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Begrindung gemiB § 9 Abs. B BBauG

1. Grund zur Aufstellung des Bebauungsm'ans

Der Kreuzungsbereich der Linkenheimer Landstrafe und Nelureuter
Querallee ist als Ortseingang fir Karlsruhe und Neureut gleicher-
maflen von Bedeutung. Zudem ist dieser Bereich Teil des Gesamt-
gebietes um den Knotenpunkt der Linkenheimer Landstr. mit der
Nordtangente, der durch die auflerordentlich gunstige Verkehrs-
lage fur die Ansiedlung von Gewerbe- und Dienstleistungsbetrie-
ben besonders geeignet ist, Dies wird durch bereits vorhandene
Betriebe und weitere Interessenten bestitigt und hat Aufnahme in
die Flachennutzungsplanung der Stadt gefunden. Um diese mit dem
Bau der Nordtangente beschleunigte Entwicklung zu steuern, ist
die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Parallel hierzu wird vom Regierungsprasidium die Flanfeststellung
fur die L 605 (Linkenheimer Landstr, ) betrieben, die die verkehr—
liche Ausbildung des Knotenbereichs regelt.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Fur das Flanungsgebiet bestehen keine rechtsverbindlichen Bau-
leitplane.

Fir die an den Bereich des Bebauungsplans angrenzenden Flichen
gelten folgende Bebauungsplane: Nr, 468, 483, 484,

Geplante Nutzung

Aufgrund der Larmbelastung durch'die Linkenheimer Landstr,
einerseits und der Standortgunst durch die verkehrliche Er-
schlieung andererseits soll der Bereich als Gewerbegebiet aus-
gewiesen werden, Dabei sollen bevorzugt Dienstleistungsbetriebe
angesiedelt werden,

Im nordwestlichen, unmittelbar an das Baugebiet Blankenlocher
Weg angrenzenden Bereich sind Wohnungen fiir Betriebsangehs—-
rige in zweigeschossiger Bauweise vorgesehen,

Der StraBenraum der Linkenheimer Landstr, (L 605) sol! durch
einen beidseitigen Baumstreifen aufgewertet werden, der bis
Uber den Kreuzungsbereich mit der Nordtangente vorgesehen ist.

Umweltschutz

Wegen des geringen Abstandes der Wohnbebauung von den
Gewerbefldchen wird die Nutzungsart fir Teile des Gewer=-
begebietes eingeschrinkt,

bDie in Giffer 1.3.c der "Schriftlichen Festsetzungen"
genannten Immissionsgrenzwerte basieren auf der Vornorm
DIN '8005, wobei die Werte aufgrund der besonderen Ver-
hiltnisse um bis zu 10 dB(A) erhdht wurden. Im iibrigen
entspricht der festgesetzte Wert auch dem neueren Ent-
wurf zur DIN 18005 vom April 1976.



5.

Offentlicher Nahverkehr

Das Flanungsgebiet ist durch Uberdrtliche Buslinien Uber die Lin-
kenheimer Landstr, und die Kirchfeldsiedlung erschlossen,

StrafBen und Wegenetz

Die Uberdrtliche ErschlieBung erfolgt durch die L 605 (Linken—
heimer LandstraBe),

Der nordwestliche Bereich wird Uber die anbaufreie Neureuter
Querallee und von dort Uber die aus dem Baugebiet Blankenlocher
Weg verlangerte Spicker Str. erschlossen.

Der siddstliche Bereich ist unmittelbar Uber die StraBe An der
Trift erschlossen, sowie durch eine geplante ErschlieBung in
Verlangerung der ZehntwaldstraRe,

Linkenheimer Landstr. , Neureuter Querallee und Sp éicker Str,
sind beidseitig mit Geh~ und Radwegen geplant, in der StraBe An
der Trift wird der Radfahrer in der Fahrbahn mitgeflhrt.

Am Kiefernweg ist im Rahmen der Flanfeststellung fur die Lin=
kenheimer Landstr. eine FuB- und Radwegiiberfiihrung von der
Kirchfeld-Siedlung zum Baugebiet Blankenlocher Weg und weiter
nach Alt-Neureut vorzusehen, x

Ruhender \Verkehr

Die FParkierung erfolgt durch ebenerdige Garagen oder offene
Stellplatze, die zu begrinen sind, auf eigenem Grundstick.

Offentliche Stellplitze sind entlang der Sp écker Str, und der
Strafle An der Trift als Lingsparkierung ausgewiesen,

Ver- und Entsorgung

In der StraBe An der Trift und in der Linkenheimer Landstr,
nérdlich der Kreuzung mit der Neureuter Querallee ist ein
Regenwasserkanal, auf Flurstick Neureut 614/5 und 614/6 so-
wie parallel zur Spécker Str, eln Schmutzwasserkanal vor—
handen, Die Leistungsfihigkeit der Kanile ist begrenzt,

Baubestand

Im nordwestlichen Bereich bestehen Betriebsgebiude, Garagen
und Wohnungen der Bad. Neuesten Nachrichten. An die StrafBe
An der Trift grenzen nordsstlich Uberwiegend zweigeschossige
Wohnbauten an.

Sozialplan

Ein Sozialplan fir diesen Bebauungsplan ist nicht erforderlich,
da nicht zu erwarten ist, daB sich die beabsichtigten MaBnahmen
nachteilig auf die perssénlichen Lebensumstinde der in diesem
Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen auswirkt (§ 13 a
Abs, 1 BBauG), )




11 .GroRe des FPlanungsgebietes
Die gesamte festzustellende Flache des Bebauungsplans betrigt
cd. 7 s

12 . Bodenordnung

Ca. 1,5 ha sind klein parzelliert im Eigentum vonmehreren P ri-
vateigentimern. Eine Bodenordnung ist voraussichtlich nur
durch Erwerb dieser kleinparzellierten Flachen mdglich., Eine
Bodenordnung nach dem Bundesbaugesetz ist nicht durchfuhr-
bar.

13 . Kosten Uberschlagig

a) ErschlieBungskosten nach dem BBauG flr verlangerte
Spocker Str., An der Trift und verl. Zehntwaldstraie

Fahrbahn einschl, Fahrbahn-

entwasserung 149, 200, —— DM
Bordsteine 32.900, -- DM
Beleuchtung 16. 000, —=— DM
Gehweg 71,400, -- DM
Radweg 16.000,-- DM
Parkflache 13.800, -- DM
Grinanlage 42,100, -- DM
Erdbewegung 52.000, ——- DM

393,400, - DM
Hiervon 10 % Stadtanteil 39.300, -- DM

b) Andere ErschlieBungskosten
Vorflutkanal ca. 600 m, gleichzeitig

Vorleistung zur ErschlieBung des

Geldndes westlich der Spocker Str,

und sldlich der Neureuter Quer-

allee 480. 000, -—- DM

Kanalisation innerhalb des Bau-
gebiets, ohne in a) enthaltene
Kosten (126, 000 DM - 50. 000 DM) 76. 000, -—— DM

Entschadigung fur Baumpflanzung 12.000, -- DM

568 000 - - DM
Stadt., Kosten a) + b) 607.300, -—- DM
(QOV. Neureut ) et e e e

4. Finanzierung der Erschliefung

Soweit dle obenbezeichneten MaBnahmen zu Ausgaben In
den HaushaltsJahren 1980 bis 1982 fihren, sind diese In
den Haushalten veranschlagt bzw. zur \Veranschlagung



vorgemerkt, Die spiter anfallenden Kosten sind zur Ein-
planung in den Haushalten der Folgejahre vorgesehen. Die
Aufwendungen - ausgenommen die Kosten der Stadtentwis-
serung - sind auf die Investitionsrate des Ortsteils Neu=
reut anzurechnen,

Schriftliche Festsetzungen:

.
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13,

Planungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1
BBauG in Verbindung mit den VVarschriften der
BauNVO vom 26,11, 1968 '

Nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zulassige
Nutzung - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-

schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter - sind zulassigqg,

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBer-
halb der Baubereiche nicht zugelassen .

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulassig,
auch auf nicht Uberbaubaren Grundstlcksflichen und
im Grenzabstand,

Elingeschrinktes Gewerbegebiet

Es dirfen nur solche Betriebe angesiedelt werden, durch
die in den benachbarten Wohngebleten keine stdrenden
Immissionen verursacht werden, wie

a) Freisetzung von Hitze, Staub, RuB, Rauch, Dampf und
Geruchsstoffen

b) Erzeugung von Erschiitte rungen

c) Erzeugung von Lirm
Am Rande des benachbarten "Allgemeinen Wohngebietes u.
Reinen Wohngebietes" darf der durch die Betriebe erzeug-
te Schall tagsiiber nicht mehr als 55 dB(A) und nachts
nicht mehr als 45 dB(A) betragen.

(§ 1 Abs. 9 BauNvO)

Garagen oder Ihre Baumasse werden auf die zulissige
Baumasse sowie auf die zuladssige Grundfliche nicht
angerechnet (§ 21 a Abs. 1 und 3 BauNVO).

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksfldche (§ 23 BauNVO) zuldssig., Offene Stellplatze
sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfli-
che bei einem Abstand von mind. 5 m gegeniber 5ffent-
lichen Verkehrsflachen zulissig.
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Anpflanzen von Biumen und Striuchern {(§ 9 Abs. 1
Nr. 15 BBauG)

Baumstandorte im Bebauungsplan sind in etwa einzuhalten,
Entlang der Linkenheimer Landstr, sind mind, 2 versetzte
Baumreihen aus groBkronigen Laubbidumen (Spitzahorn)

im Abstand 5 x 15 m anzupflanzen. Im Kreuzungsbereich
der Linkenheimer L.andstr, mit der Neureuter Querallee
sind die Eckgrundstiicke mit einer quadratischen Baum-
gruppe, wie Im Plan dargestellt, zu bepflanzen,

Baume, die auf Privatgrundsticken vorgesehen sind, sind
vom Besitzer der Grundsticke zu pflanzen, zu pflegen und
ggfis. zu ersetzen.

Baullnie und Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Ein Zuricktreten von Bauteilen hinter die Baulinie um
héchstens 2 m ist zul3ssig,

Eln Vortreten von Treppenhdusern und Aufzugsanlagen
sowlie untergeordneten Bauteilen vor die Baugrenze oder
Baulinie um max. 2 m ist zulassigqg.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO &rtliche
Bauvorschrift)

Maximale Gebdudehohe (Oberkante Dachgesims) = 20m

Im zurickgesetzten Bereich des obersten Geschosses sind
Fergolen u.d. untergeordnete Bauteile bis zur Auflenkante
des darunter liegenden Geschosses zuldssig.

Stellplatze

Offene Stellpliatze sind mit Biumen in elnem max. Abstand
von 15 x 15 m zu begriinen,

Sofern offene Stellpldtze auBlerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflache angelegt werden, sind sie mit einer mind, 3 m
breiten und 1, 50 m hohen Pflanzzone mit Strauchern und
Geholzen gegeniber 6ffentlichen Verkehrsflachen abzu-
schirmen,

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind durch Hecken oder Fflanzbereiche,
Holz- oder Metallzdune bis max, 1,60 m H8he vorzunehmen,
Maschendrahtziune sind nicht zuldssig.

Sofern die Einfriedigung auf oder hinter einer Baugrenze
oder Baulinie gelegt wird, sind auch Mauern bis max. 1,60 m
Ho he zuldssig.




Hinweise:

e MU Ilentsorgung

Fur die Millentsorgung sind 240 | - GroBmilitonnen oder
1. 100 | - MlllgroBRbehilter zu verwenden.

Die Mlllbehilter sind am Abholtage an befahrbarer Strafie
am Gehwegrand bereitzustelen (Millabfuhrsatzung).

% Fir diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der ab 01, 10, 1977
glltigen Fassung (Bundesgesetzblatt Teil | vom 20. 09.
1977, Nr, 63 Seite 1764).

Zelcheher-kléir*ung__:_

Gewerbegebiet

Eingeschrdnktes Gewerbegebiet (vergleich 1,3 )

Zahl der Vollgeschosse (H&chstgrenze)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ¥
MindestgroBe der Baugrundsticke (gm)
Grundfiachenzahl

Geschofiflachenzahl

Geschlossene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Straflenbegrenzungslinie

Fahrbahn

Geh- und Radweg

Offentliche Grinflache Verkehrsgrin
Offentlicher Parkplatz
#flanzgebot grofBkroniger Biume

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans




Beschlufl des F lanungsausschusses
zur Aufstellung eines Bebauungs-

planes (§ 2, Abs. 1 BBauG) am 12 05?7 ......
Bebauungsplanentwurf vom Gemein-

derat gebilligt :

(zugleich AuslegungsbeschluR) am .,23.05.1978 .. 2005]980

Offentliche Auslegung des Bebauungs- ]

planes gem. § 2 a, Abs. 6 BBauG vom .1.9.- 051978’ bis .]?-.0.7:1.9?3.
Vom Gemeinderat als Satzung (§ 10

BBauG) beschlossen - LR L s S R

Genehmigt durch das Regierungs-
prasidium Karlsruhe (§ 11 BBauG

§ 111, Abs.5, Satz 2, LBQ) unter
N, 1352470218 /162 ' am . 23.01,1981

...............................

Rechtsverbindlich (§ 12 BRauG und
§ 111 Abs. 5 Satz 1 LBO) mit
der Bekanntmachung am ., 05021981 ......

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten
(§ 12, Satz 1,BBauG, n.F.) ab 06021981 .......

Der Auszug aus der Flurkarte stimmt flir die im Bebauungs-
planbereich dargestellten Flursticke mit dem Liegenschafts-
kataster Uberein, Hiervon abweichende Grenzen laut Grund-
buchstand sind besonders dargestellt,

P
Vermessungs= und Liegenschaftsamt
Karlsruhe, den 4.04.1978

Der durch BeschluB des Gemeinderats
vom -211©: 1980 _als Satzung beschlossene
Bebauungsplan ist nach § 12 BBauG u. § 111
Abs.5 Satz1 derLBO mit der Bekanntmachung
| am £6.22.1281 rechisverbindlich geworden.
5 KA'?J&;‘,_;,SMCET rlsruhe
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