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Begriindung gem, §9Abs 8 BBauG

1. Allgemeines : ;

-~ Das industmegeb;et RoBweid
Isegt nor‘dllch der der‘zemgen
LandesstrafBe 604 und er-
gédnzt die zwischen Hagsfeld
und Grétzingen ber‘eits VOIr=
handenen Gewerbe- und Indu-
striegebiete, Es wird begrenzt
im Westen von der Pfinz, im
Norden von der geplanten neuen
L 604, im Osten von der Auto-

~ bahn.ufid im Suden von der
der'zeahgen L 604.

i den nordlichen Teil des F’lanungsgebtets grofitenteils noch
unbebautes Gelande, wurdg ein getrenntes Feststellungsverfah-
ren durchgefihrt, :

Durch diesen Bebauungsplan soll der sidliche Teil festgestellt
werden, Fur den gr‘aﬂten' Teil dieses Feststellungsbereichs be-
steht bereits ein Bebauungsplan, rechtskraftig seit 21.05. 1968,
zuletzt rechtskriftig gedndert am 26.02. 1971,

Der Bebauungsplan dndert und erweitert die vorhandenen Fest-
setzungen. Die wesentlschen Punkte sind: Erweiterung des Fla-
nungsgebuats Grinstreifen entlang der Pfinz mit Uferbefestigung,
Aufhebung einer nicht bendtigten Strafle und Neutrassierung des
Her-dweges (der‘zemge L 604),

Die \?’orgesehene Nutzung entspricht dem Flachennutzungsplan
der ehemaligen selbstindigen Gemeinde Grétzingen sowie dem
Flachennutzungsplan der Stadt Karlsruhe - Entwurf 1975.

2. Geplante Nutzung

Fur die Baugrundstiicke winrd Gewerbegebiet festgesetzt.

Entlang der Pfinz ist, ahnlich wie im Baugebiet Storrenacker
bereits verwirklicht, ein &ffentlicher Grinstreifen ausgewiesen,
der den Bachlauf der Pfinz betont und durch Bepflanzung mit
Biumen das Gewgr‘begebiet gegen die offene Landschaft abgrenzt,
'Die vorhandene géschlossene Waldflache, soweit sie nicht durch :
die geplante L. 604 beriuhrt wird, ist erhalten.

3. ErschlieBung
a) Strafennetz

Die Gewerbegrundstucke werden Uber die vorhandenen
Strafen, GreschbachstraBe, OhmstraBe und An der Rofl-
" weid erschlossen, Die Fahrbahnbreiten 9, 50 m bzw.
6, 00 m bericksichtigen den zu erwartenden Verkehr., Auf
belden‘ Seiten dieser Strafie sind Gehwege, in der Gresch-
bachstraBe zusatzlich Parkstreifen angelegt.



Der Herdweg (derzeitige L. 604) sowie die Strafle "Am
Storrenacker" verbindet das Gewerbegebiet mit der Innen-
stadt und schlieit es an das Ubergeordnete StraBlennetz an.

Wegen der beabsichtigten Verbreiterung der Autobahn muf
 die "StraBenbriicke des Herdweges Uber die Autobahn neu er-
richtet werden, Da der \Verkehr auch wahrend der Bauzeit
aufrecht erhalten werden muB, ist der Briickenneubau nach
Siden versetzt vorgesehen, wodurch auch die Neutrassie-

rung des Herdweges notwendig wird.

Die Kreuzung Herdweg/Am Storrenacker/Greschbachstrafe
soll verkehrsgerecht unmgebaut werden, wobei der Einbau
einer Lichtzelchenanlage ermdglicht wird.

Fur die Buslinie 32, Durlach - Hagsfeld, sind im Kreuzungs-
bereich Haltebuchten eingeplant,

b) Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet wird an das Wasserversorgungsnetz der Stadt
Karisruhe Bengeschlossen. Eine Gasversorgung ist nicht
vorgesehen,

Die Stromversorgung erfolgt im Erdkabel durch die Badenwerk
AG. Entwissert wird das Gebiet im Trennsystem durch den
AnschluBl an das Karlsruher Kanalnetz,

4, Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren nach dem Bundesbaugesetz ist nicht
erforderlich, da der gréBte Teil der Grundstiicke endgtliltig ge~
staltet ist.Notwendige Grenzanderungen erfolgen durch Verén-
derungsnachweis.

5. Kosten uberschlagig
a) Erschliefungskosten nach dem BBauG
aa) Grinanlage entlang der Pfinz, stl, des Weges 59,000 DM

ab)Noch nicht hergestellte Erschliefungsaniage
der Greschbach- und Ohmstr,

Fahrbahn (VerschleiBRdecke) 74,000 DM
Fa r‘kplétze 9. 500 DM
Erdbewegung 11,500 DM
Geh=~ und Verbindungswege 53. 500 DM
Beleuchtung 7. 000 DM

' 155, 500 DM

Der Ersatz der ErschlieBungskosten erfolgte in diesem Gebiet
durch Kaufvertrag., Die Beltriage wurden berelts verelnnahmt.

b) Andere ErschlieBungskosten

ba) Umbau des Kreuzungsbereichs Herdweg (L 604/Am Storrenacker-
Greschbachstr, und Ausbau des Herdweges bis zur
Dfln- - 390 NN0 M



Kosten flur Verkehrssignalanlage 80. 000 DM

470,000 DM

Die Aufteilung der Kosten nach den Kreuzungsrichtlinien in
Anteile Stadt und Land Baden-Wii rttemberg ist beabsichtigt,

bb) Begleitende BaumaBnahmen zum Umbau Pfinz

Grunderwerb 7.000 DM
Fflegeweg 26, 000 DM
Grunflache zwischen Pflegeweg und Pfinz 28, 500 ™M

— 61, 500 DM

Diese Kosten gehen zu L.asten der Stadt

be) Herstellen eines Waldweges : 48, 000 MM

Der Bau des Waldweges wird erst durch den Neubau der L 604
erforderiich, da vorhandene Wege unterbrochen werden. Die
Kosten gehen zu Lasten des Baulasttrigers des Landes Baden—
wirttemberg,

. Vom vorliegenden Bebauungsplan sollen zunichst nur die An-

lagen nach ab) alsbald verwirkiicht werden, Diese Kosten sind
in der mehrjédhrigen Finanzplanung enthalten,

Schriftliche Festsetzungen

¥

Die Baugrundstiicksflachen zwischen &ffentlichen Straflen oder
Wegen und den Baugrenzen sind als Vorgarten géir'tn;erisdw an-
zulegen und zu unterhalten. Die Benutzung des VVorgartens als
Arbeits—- oder Lagerfliche sowie fur Kraftfahrzeugstellplitze
ist nicht zulassig (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO). In begriindeten
Fallen kann die Fahrfliche bis auf 3,00 m an die Gehweghinter-
kante heranreichen, wenn eine besonders intensive Bepflanzung
angelegt wird.

Im Vorgartenbereich sind als Abgrenzungen nur Hecken von max.
0, 80 m Hohe zuldssig. Tiren und Tore sind im Vorgartenbereich
nicht erlaubt. Eine hdhere Einfriedigung als 0,80 m bis 2,00 m .
Hdhe ist erst ab der Baugrenze und an der rlckwartigen und =~
seitlichen Grundstiicksgrenze zuldssig., Als Material st dabei
Maschendraht zu verwenden (§ 111 Abs. 1 Nr., 6 LBO).

Einfriedigungen nach § 89, Abs. 13 a LBO sind genehmigungs-—
pflichtig, sofern sie mehr als 0, 20 m Uber die Gelidndeocber-
fliche hinausragen (§ 111 Abs, 2 Nr. 1 LBO).

Die Gesamtbreite aller Einfahrten je Grundstiick darf 7,00 m
nicht Uberschreiten (§ 111 Abs. 1 Nr, 6 LBO). :



5. Arbeits-, Lager-, Parkierungs- und Verkehrsflachen durfen
nicht weiter als 2,00 m an die Grundstlcksgrenze heranreichen
(§ 111 Abs, 1 Nr. 6 in Verbindung mit § 13 Abs. 1 LBO).

6. Als Geldndehdhe wird die Héhe der Gehweghinterkante festge-
legt. Die gesamte Grundsticksflache ist bis auf diese Ho he
aufzufullen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG). .

7. Wo im Bebauungsplan Bepflanzung bindend vorgeschrieben ist,
sind groBkronige Bédume und Gehdlze zu pflanzen. Die einge-
zeichneten Baumstandorte sind verbindlich, eine geringfigige
Veranderung ist mdglich, wenn dies Leitungstrassen, Einfahr-
ten und Feuerwehrwege fordern.

F’ar‘kplét-zfléchen auf den Baugrundstiicken sind mit grofkro-—
nigen Baumen im Abstand von 10 - 15 m zu Uberstellen,

- Je angefangene 300 gm Grundstlicksflache ist mindestens ein
grqﬁkr‘oniger‘ Baum (z.B. Ahorn, Linde, Platane) zu pflanzen.

Lings des Herdweges (derzeitige L 604) sind die Baulandfla-
chen jeweils bis zur Baugrenze mit groBkronigen Baumen und
Gehdlzen zu bepflanzen. Bei entsprechender Gestaltung kann
die Baugenéhmigungsbeh'dr‘de im Einvernehmen mit der Gemeinde
die Anlage von Kfz-Stellplatzen oder anderen Freiflachen fur
Belegschaftsmitgliedern gestatten.

Entlang der Autobahn ist entsprechend der Querschnitts-
zeichnung ein Sichtschutzwall aufzuschitten und zu be-

pflanzen,
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Es wird folgende Fflanzliste vorgeschlagen

Zone A Traufrand zur Autobahn

2 Reihen, Reihenabstand 150 cm, Abstand in der Reihe 100 cm

Straucher Hohe cm
10 % Euonymus europaeus (Pfaffenhltchen) 60 - 100
30 % Cornus sanguinea (Hartriegel) 100 - 125
30 % Ligustrum vulgare (Liguster) B0 - 100
10 % Symphoriacarpus chenaultii (Schneebeere)

(nur in der ersten Reihe) 60 - 100
10 % Viburnum lantana : 100 - 125

10 % Rosa canina

Zone B Mittelteil
3 Reihen, Reihenabstand 150 cm, Abstand in der Reihe 100 cm

Mittelﬁohe Baume

30 % Acer campestre (Feldahorn) 2-3j., 1 xv. 100 - 125
20 % Carpinus betulus (Hainbuche) 3-4j., 1 xv. 100 - 125
20 % Frunus padus (Traubenkirsche) 2 x v.Bische 80 ~ 100

Striucher

10 % Cornus sanguinea (Hartriegel) : 100 - 125
10 % Ligustrum vulgare (Liguster) 80 - 100

10 % Viburnum lantana (Schneeball) 100 - 125

Zone C Randteil zum Gewer‘begebiét
2 Reihen, Reihenabstand 150 cm, Abstand in der Reihe 100 cm

Baume

20 % Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Heister ' 150 - 200

10 % Carpinus betulus (Hainbuche) 3-4j., 1xv. 125 - 150
20 % Querus robur (Stieleiche) Heister, 2xv, 100 - 125
10 % Ulmus carpinifolia (Feldulme) Heister 125 - 150
Straucher

20 % Cornus sanguinea (Hartriegel) 100 - 125
10 % Ligustrum vulgare (Liguster) 80 - 100
10 % Viburnum lantana (Schneeball) 100 - 125

Die Flache zwischen dem bepflanzten Erdwall und dem Uberbau-
baren Bereich der Baugrundsticke kann genutzt werden als Frei-
flache fur Belegschaftsmitglieder, zum Anlegen von Kfz-Stell-
pldatzen oder als kurzfristige Lagerflache, sofern keine weiteren
baulichen Anlagen wie Lichttragermasten, Umfassungsmauern
etc. als FolgemafBnahmen entstehen (§ 2 Abs. 1 Nr, 2 und 15
BBauG, § 111 Abs, 1 Nr, 6 LBO).
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Die Baugenehmigungsbeha_r*de kann die Vorlage eines Bepflanzungs-
planes fordern (§ 1 Abs. 4 BauVori,V.0.)

Grelle Farben an den AuBenfassaden sind zu vermeiden
(§ 111 Abs. 1.1 LBO). ‘

Besondere Bauweise

Es sind Geb&udelangen bis 180 m zulassig, dabei sind die Grenz-
abstédnde nach § 7 LBO einzuhalten. : :

Der einseitige Grenzbau ist gestattet, wenn die Gesamtlange
beider Gebiude auf zwei verschiedenen Grundstlcken 180, 00 m
nicht Uberschreitet. NDabej ist die Bauform und Gestaltung auf-
einander abzustimmen, dies wird durch Baulast gesichert

(§ 22 Abs. 4 BauNVO und § 111 Abs. 1 NP, 1 LBO).

Es dirfen keine Betriebe angesiedelt werden, die geeignet sind,
den Verkehr auf der Autobahn und der Landesstrafle 604 durch
Dampf und RuB zu beeintrédchtigen (§ 8 Abs, 4 BauNvO).

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind zul&ssig,
auch auf nichtiberbaubaren Flichen und im Grenzabstand,

Fur die Grundstiicke Nr.8545/2 — 8545/5 wird als Richtung fir Parzellierungen und
Hauptgebdudestellungen senkrecht bzw. parallel zur L604 ~ Herdweg fest gelegt.
{%laut Hinweis des Reg. Pras. vom 5178 wurde folgendes festgesetzt : )

Beschlufl des Planungsausschusses
zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes (§ 2, Abs, 1 BBauG) am 2‘,t01']975 e

Bebauungsplanentwurf vom
Gemelnderat gebilligt
(zugleleh AuslegungsbeschluB) R gl SES

Offentliche Auslégung des Bebauungs-

planes gem, § 2a, Abs, 6 BBauG vom 16.0%.1977 ..bis 18081377
Vom Gemelnderat als Satzung (§ 10
BBauG) beschlossen am ,.1.10.1977 5n

Genehmigt durch das Reglerungs-
priasidium Karlsruhe (§ 11 BBauG
§ 111, Abs. 5, Satz 2 LBO) unter
Nr‘. l1.3‘12.€/l02]§{108

L B B B I )

am . .0.5;0'1- T.g.'?'B. L
Rechtsverbindlich (§ 12 BBauG und

§ 111 Abs. 5 Satz 1 LBO) mit : :
der Bekanntmachung am .2 .B;ql; 1.9.7.8. i

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-
mann Einsicht bereitgehalten
(§ 12 Satz 1 BBauG n, F.) ab .28.01.1978



Zeichenerklarung

Festzustellende Str_‘aBenbegrenzungslinie
-==-=—=—  Aufzuhebende Straflenbegrenzungslinie
s —— . Festzustellende Baugrenze

e Aufzuhebende Baugrenze

L] Bffentliche Grinfliche - Pflanzstreifen

: . .
Offentliche Grinflache - Verkehrsgrin
Geplante, unverbindliche Grundstiicksgrenzen

Fahrbahn

Farkierungsflache

Gehweg
x 114.00 Héhen U, NN (Neues System)
GE Gewerbegebiet
v | Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze)
b Besondere Bauweise
0,8' : Gr‘undflachen.z;hl.

@ : Geschofiflachenzahl

m MindestgréBe der Baugrundsticke (gm)

Fahrrecht fir Industriestammgleis (§ 9 Abs. 1 Nr. }1 BBauG)

Leitungsrecht/Gehrecht, Fahrrecht

@ Umformerstation

OQO, -Pflanzgebot fir Biume

b--:---ooo Wa‘d

E=—== cewasser

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Varhandene Bdume



Hinweise

Uberdimensionale Werbung in Text und Bild, die ganze Gebaude
Uberspannt, sind nicht zugetassen nur einzeln aufgestellte
Markensymbole, %

Besucherstellpldtze kénnen im vorderen Grundstlcksteil, jedoch
hinter den Baugrenzen, angeordnet werden, die Stellplatze flr
die Beschiftigten sollen in verdeckter Lage (hinter den Gebdu-
den ) untergebracht werden,

Beleuchtungen sowoh! des Geldndes als auch von Gebauden
miissen so gegen die Autobahn und die L 604 abgeschirmt werden,
daf der Verkehr auf diesen SiraBen nicht beeintriachtigt wird.

Im 40 ,00 m-Abstandsbereich zur Autobahn sind Werbeanlagen
grundsatzlich unzulassig. Im weiteren Abstandgber‘eich,

100 m; kann nach vorhergehender Beurteilung durch das Autobahn-
amt Baden-Wirttemberg eine Genehmigung zu nicht aufdringlichen
und unbeleuchteten Werbeanlagen erteilt werden (FStr.G).

Mitisammelbehéalter — MU ligroBbehilter 1, 1 cbm - missen optisch
abgeschlossen auf den Baugrundstiicken, nicht weiter als 15 m
vom Fahrbahnrand, untergebracht werden. In die dazu hinflih-
renden Wege dirfen keine Treppen oder Steigungen Uber 3 9
Neigung eingebaut werden,

'Far diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen der Bau-

nutzungsverordnung (BauNVO), in der ab 01.01. 1969 glltigen
Fassung (Bundesgesetzblatt Teil | vom 28.11.968, Nr. 84
S. 1237).

Das Baugebiet liegt in der Zone 1ll B des Wasserwerks Hardt-
wald, Die Beschrankungen der DVGW -~ Regelwer‘ks-—Ar‘beﬂs—
blatt W 101 sind zu beachten, :

Eine umer-bauung'der 110 kV/20 kV:Freileitung ist in begrenztem
Umfang méglich; im Ber-eich"zwi'sche‘ri'f:finz_ und Greschbachstr,
bis zu einer max. Bauh&he von 124,50 m U.NN (10, 50 m) und im
Bereich zwischen Greschbachsir, und Autobahn bis zu einer

max, Bauhdhe von 127, 00 m U.NN (13,00 m),

Bauantrage im Bereich des Freileitungsschutzstreifens sind der
Badenwerk AG zur Stellungnahme vorzulegen,

. A3-24 fo248 /408
Genehmigt (§ 11 BBauG, § 111 LBO)

~Karlsruhe, den 05,04, 3%
Regierungsprésidium
Karlsruhe
im Avftrep

pez. Jin g






