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Verfahrensvermerke / Ausfertigung

Aufstellungsbeschluss gemaf
8§ 2 Abs. 1 BBauG/BauGB am 08.07.2004

Billigung durch den Gemeinderat

und Auslegungsbeschluss

gemal § 3 Abs. 2 BauGB,

§ 74 Abs. 7 LBO am 06.05.2008

Offentliche Auslegung geman
8 3 Abs. 2 BauGB, § 74 Abs. 7 LBO vom 23.05.08 bis 23.06.08

Satzungsbeschluss geman
§ 10 Abs. 1 BauGB und
8 74 Abs. 7 LBO am 29.09.2009

Der Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften sind unter Beachtung
des vorstehenden Verfahrens als Satzung beschlossen worden. Sie werden
hiermit ausgefertigt.

Karlsruhe, 13.10.2009

Heinz Fenrich
Oberburgermeister

In Kraft getreten (8 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB, § 74 Abs. 7 LBO) mit der
Bekanntmachung am 30.10.2009

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-

manns Einsicht bereitgehalten

(8 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB,

§ 74 Abs. 7 LBO) ab 30.10.2009
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Planungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes und ortliche Bauvor-
schriften, bestehend aus zeichnerischen und textlichen Regelungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt gedndert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) und der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466).

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 Landesbauordnung (LBO) in der
Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 14.12.2004 (GBI. S. 895).

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes geregelt:

1.1
111

Planungsrechtliche Festsetzungen nach Baugesetzbuch
Art der baulichen Nutzung
Baugebiete

Sondergebiet 1 (SO 1) fuir Kulturnutzungen und hochwertiges und kul-
turnahes Gewerbe, § 11 BauNVO

Zulassig sind:

Kultur- und Kunsteinrichtungen jeglicher Art und zuordenbare Gewerbebetrie-
be mit ergdnzender Funktion.

Als zuordenbar bzw. erganzend gelten Nutzungen, die den in Satz 1 festge-
legten Nutzungszweck unterstiitzen oder einen Bezug dazu haben. Darunter
fallen insbesondere:

- Architekturbiro, Atelier, Bandproberaume, Bildbearbeitung, Bildhauer, Cafés,
Designer, Dolmetscher, Druckerei, Erwachsenenbildung, Eventagenturen,
Filmproduktion, Fotostudio, Galerie, Grafiker, Ingenieurbiro, Innenraumges-
taltung, IT-Unternehmen, Journalist, Kleinkunstbiihne, Konzertagentur, Kon-
zertveranstalter, Kulturzentrum, Kunstbedarf, Kunsthandwerk, Kiinstleragen-
tur, Kuinstleratelier, Kunstschule, Kunsttherapeutische Praxis, Kunsttischlerin,
Marketing- und Offentlichkeitsarbeit, Medienagentur, Medientechnikunter-
nehmen, Musikinstrumentenbauer, Musikproduktion, Musikschule, Musikstu-
dio, Post- und Sideproduction bei Film und Ton, Printmedien, Quartiersver-
sorgung, Radio, Schriftsteller, Softwarentwickler, Tanzschule, Theater, Thea-
ter- und tanzpadagogische Einrichtungen, Tonstudio, Unternehmensbera-
tung, Veranstaltungsmanagement, Veranstaltungstechnik, Verlag, Videobe-
arbeitung, Webdesign, Werbeagentur,

- Schank- und Speisewirtschaften einschliel3lich Lokale und Discotheken mit
Tanzflachen bis zu 1000 m2.

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:
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1.1.2

1.1.3

11.4

1.2

- Wohnungen, die im Sinne von Arbeiten und Wohnen mit den Hauptnutzun-
gen in Verbindung stehen.

- Einzelhandel soweit er im Zusammenhang mit kultureller Nutzung steht ,
z. B. Galerie, Kunsthandwerk oder Kinstlerbedarf oder der Versorgung des
Gebietes dient.

Nicht zulassig sind:

- Vergnigungsstatten im Sinne der BauNVO, wenn sie der im ersten Spiegel-
strich vorausgesetzten Kultur- und Kunstausrichtung nicht entsprechen.

Sondergebiet 2 (SO 2) bis Sondergebiet 4 (SO 4), § 11 BauNVO

Es gelten die Nutzungsregelungen des Sondergebietes 1 mit folgenden Er-
géanzungen/Abweichungen:

- Sondergebiet 2 (SO 2) Platze, § 11 BauNVO

Das Sondergebiet 2 dient dem allgemeinen Aufenthalt und fur temporare Nut-
zungen. Nutzungen sind in diesen Bereichen nur in soweit zulassig, als sie
keinen dauerhaften/festen baulichen Anlagen oder Einbauten bedurfen und
zeitlichen Beschrankungen unterliegen.

- Sondergebiet 3 (SO 3), § 11 BauNVO
Zulassig sind auch soziale Einrichtungen fur Kinder und Jugendliche.

- Sondergebiet 4 (SO 4), § 11 BauNVO

Zulassig sind auch Buro-, Verwaltungs- und Dienstleistungsnutzungen sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Flachen fir Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Bereiche und
innerhalb der daftir im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Bereiche zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder
auf den dafur ausgewiesenen Flachen zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die im zeichnerischen Teil ausge-
wiesenen Baulinien, Baugrenzen, Gebaudehéhen und die jeweilige Wandhdhe
festgesetzt. Als Wandhdhe gilt das Mal3 zwischen der Hohe der Gehweghin-
terkante und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut bzw. bei
Flachdachern mit dem oberen Abschluss der Wand. Die Wandhohe wird in der
jeweiligen Gebaudemitte gemessen.

Die Gebaudehdhe richtet sich nach dem Malf3 zwischen der Hohe der Geh-
weghinterkante und dem hochsten Punkt des Daches.
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1.3

1.4

1.5.

1.6

Bauweise, Uiberbaubare Grundstuicksflache
Es gelten die in der Planzeichnung getroffenen Festsetzungen.

In den Baubereichen mit abweichender Bauweise konnen die Gebaude ohne
Begrenzung ihrer Lange errichtet werden. Auf bis zu 25% der Fassadenlange
kénnen bis zu zwei Meter tiefe Rickspriinge von der Baulinie abweichen. Ge-
baude mit einer Fassadenlange von mehr als 60 m sind zwingend durch sol-

che Ruckspringe zu gliedern.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

An den im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten sind
grol3kronige bzw. mittelkronige Laubbaume zu pflanzen.

Am Rondell der Schlachthausstral3e sind Platanen zu pflanzen, innerhalb der
Stellplatzanlagen und entlang der dstlichen Plangebietsgrenze Amberb&aume
(Liguidambar styraciflua) und auf den Platzen Koelreuterien (Koelreuteria pa-
niculata).

Geringfuigige Abweichungen von den eingetragenen Standorten kénnen in be-
grindeten Fallen (z.B. Zufahrt, Leitungstrassen, Grenzveranderungen) als
Ausnahme zugelassen werden.

30 % der Fassaden der Neubauten sind zu begriinen, vorzugsweise an den
Sud- bzw. Stdwestseiten. Pflanzempfehlungen siehe Hinweise Ziffer 10.

Zur Sicherstellung der notwendigen Entwicklungsmaoglichkeit der Baume im
Stral3enraum sind Baumscheiben anzulegen. Dazu sind die Baumscheiben
innerhalb der Parkstdnde mindestens 1,2 m tief auszukoffern und mit Pflanz-
substrat zu verfillen. Die Ubrigen Baumschreiben sind so anzulegen, dass sie
bei einer Tiefe von 1,2 m ein Volumen von 12 m3 erreichen, das mit Pflanz-
substrat nach FLL zu verfillen ist.

Die nach den zeichnerischen Festsetzungen zu pflanzenden und zu erhalten-
den Baume sind zu pflegen und bei Abgang durch entsprechende Nachpflan-
zungen zu ersetzen.

Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen
Aufschuttungen und Abgrabungen sind unzuléassig, mit Ausnahme der fir den
Stral3enbau erforderlichen Anpassungen an die Grundstiicke.

Gerauschkontingentierung

Zur Sicherstellung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA-Larm an
maf3geblichen Immissionsorten aul3erhalb des Planungsgebietes werden
Schallemissionskontingente nach DIN 45 691, Ausgabe 2006-12, festgesetzt.

Der immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) im
Sondergebiet darf die in der Anlage zu Ziffer 1.6 dargestellten Schallemissi-
onskontingente nicht Uberschreiten.
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Il.  Ortliche Bauvorschriften nach Landesbauordnung
1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
1.1 Dacher

Alle Neubauten sind mit Flachdachern auszubilden, die extensiv mit Grasern
und Krautern zu begriinen sind. Die Substratstarke muss im Schnitt 10 cm
betragen. Zur Erh6hung der 6kologischen Vielfalt sind Anhtigelungen vorzu-
sehen.

Die Nutzung als Dachterrasse ist auf einem Flachenanteil von bis zu 25% zu-
lassig.

1.2 Dachaufbauten

Bei Flachdachern sind Dachaufbauten unzulassig. Ausnahmsweise kénnen
Dachaufbauten fur technische Anlagen bis zu einer Grof3e von 20 m? oder Be-
lichtungselemente fiur darunter liegende Geschosse (z.B. Lichtkuppeln) zuge-
lassen werden.

Bei geneigten Dachern sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte unzuléssig.
Die Belichtung der Dachgeschosse ist nur Uber flachige, verglaste Elemente
im Firstbereich (Firstlichtband) zul&assig. Ausnahmsweise kdnnen Dachfla-
chenfenster bis maximal 5 % der jeweiligen Dachflache und nur im Benehmen
mit der Denkmalschutzbehdrde zugelassen werden, wenn keine andere Be-
lichtung moglich ist. Die Gré3e der einzelnen Dachflachenfenster ist auf max.
0,9 m x 1,2 m begrenzt. An den Gebauden an der Schlachthausstral3e sind
Dachflachenfenster nur bis zu einer Gréf3e von max. 0,6 m x 0,6 m zulassig.
Die sichtbare Aufbauhdhe der Dachflachenfenster darf maximal 3 cm betra-
gen, gemessen ab Oberkante Dachflache.

Ausnahmsweise kénnen bei Walmdachern Dachgauben zugelassen werden,
wenn keine andere Belichtung mdglich ist. Die Grol3e der Dachgauben darf
eine Breite von 1,5 m und eine Hohe von 2 m nicht Gberschreiten. Zwischen
mehreren Gauben ist eine Gaubenbreite Abstand zu halten. Auf einer Dach-
flache sind die Gaubenbreiten einheitlich zu gestalten.

Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind unzuléssig.

Staffelgeschosse sind unzulassig.

1.3 Fassaden

Als Fassadenmaterial ist Metall in Form von Wellblechelementen ausge-
schlossen. Holz ist nur in Form von industriell verarbeiteten Fassadenplatten
oder -tafeln zulassig. In allen Fallen ist die Festsetzung der Fassadenbegru-
nung unter Ziffer 1.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen zu bertcksichti-
gen.

Das Farbspektrum der Hauptfassaden bei Neubauten muss sich in einem sehr
hellen Farbspektrum von sehr hellem Beige bis sehr hellem Grau bewegen
(RAL-Farben: 1013, 7035, 7047, 9001, 9002, 9010, 9016). Geringe Abwei-
chungen sind zuldssig. Sekundare Fassadenebenen (Einschnitte, Vor- und
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Ruckspriinge) konnen auch in dunkleren Farbtonen ausgefihrt werden. Grelle
Farben und Reinweil3 sind nicht zulassig.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur am Geb&ude bis zur Dachkante zul&ssig, nicht in der
Aurazone (vgl. Ziffer 3.1) und nur unter Einhaltung folgender Gréf3en:

Einzelbuchstaben bis max. 0,50 m H6he und Breite,
sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen, Werbetafeln und der-
gleichen) bis zu einer Flache von 1,00 m2,

Abweichend von Satz eins und zwei gelten flr Veranstaltungsgebaude folgen-
de GréRenbeschrankungen:

Einzelbuchstaben bis max. 2,00 m Héhe und Breite,

sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen, Werbetafeln und der-
gleichen) bis zu einer Flache von 2,00 m2,

Die Gesamtflache der Werbeanlagen darf 10% der jeweiligen Fassaden-
flache nicht tGberschreiten.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, dreh-
bare Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven, sowie Laserwerbung,
Skybeamer oder Ahnliches.

Dies gilt nicht fur Werbetrager oder Projektionen, die einen inhaltlichen Bezug
zur Nutzung des Gebaudes (kulturelle oder kulturaffine Nutzung) haben oder
Uber Veranstaltungen im Gebiet informieren und deren Inhalt iberwiegend
kunstlerischer Art ist. Darin enthaltene Werbung (z.B. Werbespots) muss deut-
lich untergeordnet sein. Dies ist der Fall, wenn der zeitliche Anteil des werbe-
wirksamen Inhalts 10 % der Gesamtprasentationszeit nicht Gberschreitet.

Automaten sind nur am Gebaude und nicht in der Aurazone zulassig.

Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen
Einrichtungen bestimmt sind, sind nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind
Anlagen zum Anschlagen von Plakaten, die auf kulturelle Veranstaltungen im
Gebiet hinweisen. Solche Anlagen sind nur am Gebaude zulassig und sind auf
die Gesamtwerbeflache anzurechnen.

Unbebaute Flachen, Einfriedigungen

Aurazonen

Aurazonen sind die nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen im direkten An-
schluss an ein Gebaude, die zwischen o6ffentlicher Flache (begrenzt durch
Stral3enbegrenzungslinie) und der Baugrenze/Baulinie liegen. Dies gilt nicht
fur die in der Planzeichnung festgelegten Freiflachen mit der Bezeichnung
Sondergebiet 2 (SO 2).

Aurazonen sind 6ffentlich zugénglich zu halten. Das gilt auch bei allen nach-
stehend zulassigen Nutzungsmadglichkeiten.
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3.2

Zulassig ist die Nutzung der Aurazonen, sofern damit keine festen Einbauten
verbunden sind, als:

Arbeits- und Freiflache, Auliengastronomie,
Ausstellungsflache und Veranstaltungsflache.

In der Aurazone sind ausnahmsweise zulassig:

Fahrradabstellanlagen, wenn diese nicht innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksteile (z.B. bei Bestandsgebauden) realisierbar sind und einen
Flachenanteil von 25% der Aurazone nicht Giberschreiten.

Anlieferzonen, wenn diese nicht innerhalb der tberbaubaren Grund-
stuicksteile (z.B. bei Bestandsgebauden) realisierbar sind.

Unzulassig sind in der Aurazone:
Sonstige Abstell- und Lagerflachen
Stellplatze
Nebenanlagen

Die Aurazonen sind niveaugleich mit den angrenzenden offentlichen Flachen
auszubilden. Vorhandene Oberflachenbelage sind zu erhalten. Bei Neubauten
ist als Oberflachenmaterial Asphalt zu verwenden. Bei einer Tiefe der Aurazo-
ne von weniger als 1,00 m kann ersatzweise mittelgrof3es (ca. 16/16 cm) Be-
tonpflaster ohne Vorsatz verwendet werden, das in seiner Farbigkeit Asphalt
vergleichbar ist.

Einfriedungen im Bereich der Aurazonen (Zaune, Hecken, Mauern, Sicht-
schutzelemente 0.4.) sind nicht zulassig. Eine optische Abgrenzung dieser Be-
reiche mit mobilen Elementen (z.B. Pflanzkibel oder Mobiliar) ist zulassig, so-
fern die offentliche Zugéanglichkeit dadurch nicht beeintrachtigt wird.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind unzulassig mit Ausnahme der gebietsumgebenden be-
stehenden Einfriedigung (Mauer) und ihrer Ergdnzungen an den Randern des
Geltungsbereiches, entlang der Schlachthausstral3e und zur Umgrenzung des
Betriebshofes im Sudosten des Plangebietes bis max. 2,5 m Hohe.

Im Bereich des Sondergebiets 1 (SO 1) im Baufeld A (siehe Planzeichnung)
kann an der Westseite (siehe Zaun in der Planzeichnung), Ostseite (innerhalb
des Baubereichs) und Sidseite (entlang der denkmalgeschitzten Rampe bzw.
denkmalgeschutzten Mauer) ein Metallgitterzaun bis zu einer Hohe von max.
2,0 m errichtet werden.
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3.3

Abfallbehalterstandplatze

Abfallbehalterstandplatze sind mit einem Sichtschutz zu versehen und mit He-
cken einzugrinen.

Bei den Neubauten sind sie in den Geb&uden unterzubringen.

Niederspannungsfreileitungen
Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Abstellplatze fur Fahrrader

Die nicht berdachten Fahrradstellplatze sind nur auf den im zeichnerischen
Teil ausgewiesenen Flachen, innerhalb der Baubereiche oder innerhalb der
Aurazonen (vgl. Ziffer 3.1) herzustellen.

Niederschlagswasser

Um die Mobilisierung von Altlasten durch einsickerndes Niederschlagswasser
zu verhindern, sind alle Flachen bis auf die Baumscheiben und das Rasen-
gleis wasserundurchlassig zu befestigen. Die notwendige Befestigung von
nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke ist wasserundurchlassig auszu-
fuhren.

Ausnahme von obenstehender Regel sind die zulassigen gepflasterten Berei-
che (max. drei Steinreihen) in den Aurazonen.
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lll. Sonstige Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 614 ,Nutzungsartfestsetzung” (Ehemals Bauordnung
der Stadt Karlsruhe), in Kraft getreten am 22.02.1985, und der Bebauungsplan
Nr. 774 ,Gottesaue-Ostauepark”, in Kraft getreten am 14.07.2006, werden in
dem Teilbereich aufgehoben, der durch diesen Bebauungsplan neu geregelt
wird.

Karlsruhe, 31.07.2007
Fassung vom 31.08.2009
Stadtplanungsamt

Dr. Harald Ringler
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Verkleinerter Planabdruck der Planzeichnung
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A.

2.1

Begrindung gemal 8 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgabe und Notwendigkeit

In Folge des bereits 1991 stillgelegten Viehhofes und aufgrund der Stilllegung
des Schlachthofes zum Jahresende 2006 wird eine stadtebauliche Neuordnung
des Gelandes sudlich der Durlacher Allee zwischen Schloss Gottesaue und
Messplatz erforderlich, um eine innerstadtische Brache zu verhindern.

Insbesondere die bisherige Nutzungsausweisung der Flachen an der Schlacht-
hausstrale als Industriegebiet ist — in der Nachbarschaft zum hochverdichteten
Wohnquartier der Oststadt und an der wichtigen Ostlichen Stadteinfahrt zur
Kernstadt — in wohnvertragliche und hochwertige Nutzungen zu andern. So soll
auf der Grundlage des uberarbeiteten Rahmenplans Karlsruhe-Stdost von
1994 ein Sondergebiet fur Kulturnutzungen und forschungsorientiertes, kreati-
ves und kulturnahes Gewerbe entstehen, das die Nutzungen in der Musik-
hochschule im Gottesauer Schloss und des Tollhauses in der ehemaligen
Viehmarkthalle miteinbezieht.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, innenstadtnah neue, zukunftsorientierte Ar-
beitsplatze zu schaffen, Standorte fur Kultureinrichtungen zu sichern und Nut-
zungen im Sinne eines ,Kreativparks* aufzubauen. Damit soll ein Quartier ge-
schaffen werden, welches Nutzungen, die an den Schnittstellen zwischen Kultur
und Gewerbe arbeiten, optimale Bedingungen liefert und damit die Standortfor-
derung fir Karlsruhe im Bereich des kreativen und medialen Sektors unter-
stutzt.

Die homogene Baustruktur, die Uberwiegend aus Kulturdenkmélern mit der Ein-
stufung als Sachgesamtheit nach § 2 Denkmalschutzgesetz besteht, ist mal3-
stabs- und gestaltpragend fur die geplante Neubebauung heranzuziehen.

Gemeinsam mit den benachbarten Flachen des Areals von Schloss Gottesaue
und des Messplatzes soll ein neues Erschliel3ungskonzept fur den Schlacht-
und Viehhof entwickelt werden. Aufgrund der neuen StraRenbahntrasse in der
Mittelachse der Schlachthausstralle wird dieser Stral3enabschnitt in Zukunft als
FuRgadngerzone ausgebaut werden.

Aufgabe dieses Bebauungsplanes ist es, die neue ErschlieRungsstruktur mit
Randstraf3en an der Ost- und Westflanke des Quartiers zu sichern.

Die Uberdrtlichen Grunflachen der benachbarten Gottesaue werden am Sid-
rand dieses Bebauungsplangebietes angebunden. Die zur Zeit noch véllig
baumlosen Flachen von Schlacht- und Viehhof sollen durch Baumpakete be-
grant und raumlich gegliedert werden.

Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe ist die Flache
als Sondergebiet fur Dienstleistungen, forschungsorientiertes Gewerbe und
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2.2

3.2

3.3

Versorgung dargestellt. Der vorliegende Bebauungsplan ist im Wesentlichen
daraus entwickelt.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur den Bereich gilt der Bebauungsplan Nr. 614 ,Nutzungsartfestsetzung®, der
Industriegebiet ausweist. Er wird in dem Teilbereich geandert, der durch diesen
Bebauungsplan tberplant wird. Ferner erfasst der Bebauungsplan eine Teilfla-
che des Bebauungsplans Nr. 774 ,Gottesaue-Ostauepark” und ersetzt in die-
sem Teilbereich die bisherigen Festsetzungen.

Bestandsaufnahme

Raumlicher Geltungsbereich
Das ca. 8,79 ha grol3e Planungsgebiet liegt in Karlsruhe-Oststadt.

Maf3geblich fur die Abgrenzung des Planungsgebietes ist der zeichnerische Teil
des Bebauungsplanes.

Naturraumliche Gegebenheiten, Bodenbeschaffenheit, potentielle naturli-
che Vegetation

Die nahezu ebene Flache des Planungsgebietes liegt zu einem Viertel in der
Kinzig-Murg-Rinne. Die Bdden sind schluffig, torfig und mit bindigen Schichten
durchsetzt. Im gesamten Bereich des Schlacht- und Viehhofes wurde aufgeftillt.

Die potentielle naturliche Vegetation ist der Erlen-Eschen-Wald. Er findet sich in
der Rheinniederung vor dem Hochgestade und in der Kinzig-Murg-Rinne.

Die Bestandssituation ist typisch fur ein gewerblich genutztes Gebiet im Um-
bruch. In nicht mehr genutzten bzw. gepflegten Bereichen haben sich spontan
Geholze entwickelt, so Birken auf den Rampen des ehemaligen Schlachthofes
sudlich des Tollhauses und westlich der Schlachthausstral3e und mehrere Me-
ter hohe Weiden und Ahorne am Sockel etlicher Gebaude. Die Sandsteinmauer
im Westen ist zum Park hin vollig mit Efeu Gberwachsen. An der Schlachthaus-
stralR3e stehen noch einige StralRenbdume, die sich, abgesehen von einer gro-
Ben, gesunden Platane, in einem schlechten Zustand befinden.

Vorhandene Nutzung, Bebauung und Denkmalschutz

Mit der Stilllegung des Schlachthofes zum Jahresende 2006 hat auch ein Teil
der urspringlich dort ansassigen und mit dem Schlachtbetrieb verbundenen Er-
ganzungsnutzungen mit kurzfristigen Pachtvertragen diesen Standort aufgege-
ben bzw. verloren. Soweit mdglich wurden die kurzfristig kiindbaren Miet- und
Pachtverhaltnisse vom Eigentimer beendet. An mittel- bzw. langfristigen Ver-
tragen sind vorhanden:

- Firma Farber, Erbbaurecht bis 31.12.2010 ohne Option auf Verlangerung.

Seit Stilllegung des Viehhofes 1991 sind auf der Flache 6stlich der Schlacht-
hausstralRe die meisten Pachtverhaltnisse kurzfristig abgeschlossen. Lediglich
die Pachtverhaltnisse mit der Firma Talke bis 31.12.2010 ohne Option auf Ver-
lAngerung, dem Tollhaus und dem MenschenRechtsZentrum im Blurogebaude
Durlacher Allee 66 sind langerfristig angelegt.

Bebauung/Denkmalschutz
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3.4

3.5

Die Gesamtanlage des Schlacht- und Viehhofes, der am 28.03.1887 eréffnet
und in mehreren Baustufen bis 1928 im Wesentlichen abgeschlossen wurde,
ist, was den unter Denkmalschutz stehenden Bereich betrifft, als Sachgesamt-
heit nach 8§ 2 Denkmalschutzgesetz eingestuft. Das aul3ere Erscheinungsbild
der Bebauung zeigt eine einheitlich gestaltete Anlage im ,Pavillonstil* mit glei-
cher Traufthéhe von ca. 10,00 m fir Verwaltungs- und Hallenbauten. Die Bau-
ten, die bis 1912 errichtet wurden, entstanden alle im Stil der Neorenaissance
mit weit ausgeladenen Dachern und roten Sandsteinfassaden nach der franzo-
sisch beeinflussten Anlage von Einzelbauten nach Planen des damaligen
Stadtbaumeisters Wilhelm Strieder. Die Bauten seines Nachfolgers Friedrich
Beichel sind vom Jugendstil beeinflusst und gehen in den 20er Jahren in die
neue Sachlichkeit Uber, z.B. die Schweinemarkthalle von 1928 als letzte der
Pavillonbauten. Auch die noch vorhandenen Teile der Einfriedigung, insbeson-
dere die halbrunde Eingangsplatzanlage mit den symmetrisch angeordneten
Torbauten, stehen unter Denkmalschutz.

Nach dem 2. Weltkrieg hinzugekommene Ersatz- und Erweiterungsbauten wie
die neue Schlachthalle mit Sozialraumen fir Lohnschlachter und die Hallen der
Fleischereigenossenschaft Nordbaden e.V. im Stden des Schlachthofes genie-
Ren keinen Gebaudeschutz.

Im Rahmen der Verwirklichung des Bebauungsplanes mussen Teile denkmal-
geschutzter Anlagen (Anbauten, Mauern, Pflaster) entfernt werden. Die abzu-
brechenden baulichen Anlagen sind im Lageplan Ziffer 12. der Hinweise gelb
markiert.

Eigentumsverhaltnisse

Die gesamte Flache des raumlichen Geltungsbereichs befindet sich mit ca. 8,79
ha ausschlief3lich im Eigentum der Karlsruher Facher GmbH &Co Stadtent-
wicklungs-KG (KFE) und der Stadt Karlsruhe. Ein Bereich im Schlachthof ist
zusatzlich an einen Erbbauvertrag gebunden. Dies betrifft im zentralen Bereich
des Schlachthofes eine Flache von ca. 0,1 ha mit einer Vertragslaufzeit bis zum
31.12.2010. Erbbaurechtsnehmer ist die Firma Farber.

Belastungen

Bis 1965 war das Gaswerk-Ost in unmittelbarer Nachbarschaft in Betrieb. Dort
und auf dem Gelande des sudlichen Viehhofs wurden im Zuge der Altlastener-
kundung in der ungesattigten und in der gesattigten Zone, bis zu dem in 17 m
unter Gelandeoberkante anstehenden Grundwasserstauer, starke Grundwas-
ser- und Bodenverunreinigungen mit polycyclischen aromatischen Kohlenwas-
serstoffen (PAK), Mineraldlkohlenwasserstoffen und BTXE nachgewiesen. Gro-
Re Bereiche des ehemaligen Gaswerkes sind versiegelt. Durch die in den Un-
tergrund eingedrungenen Schadstoffe kommt es jedoch zu einer Grundwasser-
verunreinigung, die eine Sanierung notwendig macht. Diese erfolgt mittels des
innovativen ,Funnel and Gate-Verfahrens”. Bei dieser Sanierungstechnik wird
das Grundwasser mit einer 250 m — davon ca. 120 m unter dem sudlichen
Viehhof - langen wasserdichten Wand im Untergrund (Funnel) gezielt auf meh-
rere Durchflussbereiche (Gates) hingeleitet. Dazu wird die naturliche Grund-
wasserstromung genutzt. Das kontaminierte Grundwasser durchstromt die mit
Aktivkohle gefullten Gates und wird hierbei gereinigt. Uber die Grundwasser-
sténde erteilen die Stadtwerke Auskunft.
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Das System ist seit Oktober 2000 in Betrieb. Es wird mit einer Laufzeit von
mehr als 50 Jahren gerechnet. Die Sanierung wird durch ein Grundwasser-
Monitoring-Programm begleitet, das die regelmalige Beprobung zahlreicher
Messstellen vorsieht. Das direkte Umfeld der Anlagen und die hierfur erforderli-
chen Messstellen werden planerisch freigehalten und missen tber den gesam-
ten Sanierungszeitraum fur Uberwachungs- bzw. Wartungszwecke zuganglich
bleiben. Dartiber hinaus wurden grof3e Teile der Flachen durch Aufschittungen
auf die heutige Gelandehohe gebracht. Die Erfahrung zeigt, dass diese Auf-
schittungen auch oft kontaminiertes Material aufweisen und deshalb einen ge-
nerellen Altlastenverdacht auslésen.

Im Zuge der 6ffentlich-rechtlichen Altlastenbearbeitung wurde eine technische
Altlastenerkundung im Bebauungsplangebiet durchgeftihrt. Anhand umfangrei-
cher Bodensondierungen wurden Bodenproben, Bodenmischproben, Boden-
luftproben und Grundwasserproben aus Verdachtsflachen untersucht. Nach
dieser Untersuchung ist der Verdacht einer Altlast bei den meisten Verdachts-
flachen ausgerdumt. Unterhalb einer im nordwestlichen Bereich des ehemali-
gen Schlachthofes gelegenen Kihlhalle wurde eine kleinrAumige boden- und
Grundwasserbelastung durch PAK (polycyclische aromatische Kohlenwasser-
stoffe) festgestellt. Ursache und Ausdehnung konnten noch nicht festgestellt
werden, die Belastung in Richtung Grundwasserabstrom ist jedoch abnehmend.
Im Abstrom des Gebaudes erfolgt der Bau einer Grundwassermessstelle. Die
Untersuchungen beschranken sich auf PAK.

Im Grundwasserabstrom des ehemaligen Viehhof- und Schlachthofgelandes
sowie im Grundwasser beim ehemaligen Badenwaschplatz und Waschpark im
norddéstlichen Viehhofgeldnde wurden Tenside festgestellt. Die Verteilung und
Konzentration weist ein sehr inhomogenes Bild auf. Mdglicher Eintragspfad
konnten Undichtigkeiten im Abwassersystem des Gelandes sein. In Uberein-
stimmung mit der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Ba-
den-Wiurttemberg (LUBW) und dem Umwelt- und Arbeitsschutz werden die
Tensidgehalte als hinnehmbar beurteilt. Zur Untermauerung der Datengrundla-
ge bzw. zur Bestatigung der Bewertung in Bezug auf Tenside wird fir das ge-
samte Schlacht- und Viehhofgelande ein zweijahriges Grundwassermonitoring
durchgefthrt. Hierzu erfolgt eine halbjahrliche Beprobung der im Zuge der tech-
nischen Erkundung untersuchten 10 Grundwassermessstellen mit Analytik auf
Tenside. AnschlieRend erfolgt die abschlieBende Bewertung durch die Fachbe-
horden.

Im Zuge der Erkundung der Entsiegelungstrassen im Bereich der zukiinftigen
Verkehrsflachen (Kanaltrassen etc.) wurde im norddstlichen Auf3enbereich des
ehemaligen Autohauses Zschernitz eine Bodenverunreinigung im Bereich des
Benzin- und Olabscheiders angetroffen. Zur Beweissicherung und Verursa-
cheranalyse wird dieser Bereich momentan technisch weiter erkundet. Es han-
delt sich vermutlich auch hier um einen kleinrdumigen Schaden.

4. Planungskonzept

Grundlage fur das planerische Konzept des Bebauungsplans bildet der Rah-
menplan Karlsruhe-Siudost . Dieser war das Ergebnis des stadtebaulichen I-
deenwettbewerbs vom April 1993 zur Neuordnung von Karlsruhe-Sidost. Er
wurde vom Gemeinderat am 15.11.1994 zur Ausfiihrung bestimmt. Dieser Plan
sieht fur die Flachen von Schlacht- und Viehhof eine die Kulturdenkmaler er-
ganzende Neubebauung vor, im gleichen Duktus der urspriinglichen ,Pavillion-
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Bebauung“ mit neuer ErschlieRungsstruktur und angemessener Durchgriinung
der Gesamtanlage.

Zur Konkretisierung des Rahmenplans Karlsruhe-Siudost im Bereich des
Schlacht- und Viehhofes wurde im Frihjahr 2006 eine Planungswerkstatt mit
funf teilnehmenden Biros durchgefihrt. Zur Weiterbearbeitung ausgesucht
wurde der Entwurf der Arbeitsgemeinschaft ASTOC/Feigenbutz. Der aus die-
sem Entwurf entstandene Rahmenplan ist Grundlage des Bebauungsplanes.

Grundlage dieses neu entstandenen konkreteren Rahmenplanes ist die Beibe-
haltung der stadtebaulichen Struktur im Schlachthof und die Neustrukturierung
des Viehhofes nach dem dort vorgefundenen Prinzip. Dieses wird bestimmt
durch folgende vier Grundbestandteile:

Die bestehende und in grol3en Teilen denkmalgeschitzte Mauer um das
Konversionsgebiet wird als ortsbildpragendes und identitatsstiftendes Ele-
ment verstanden und soll auch in ihren nicht denkmalgeschuitzten Teilen er-
halten bleiben und eine klare Abgrenzung treffen zwischen dem ,steinernen”
und historisch gepragten Innenbereich und dem grinen und neu entstehen-
den Ostauepark. Um eine Verbindung zwischen beiden Stadtbausteinen zu
generieren, werden an definierten Stellen so genannte ,Schlupflocher” ge-
schaffen, die FuRgéngern eine Querbeziehung erlauben.

Die stadtebauliche Struktur des Schlachthofes wird bestimmt durch Hofe, an
denen die Gebaude angeordnet sind. Diese Struktur wird — im Gegensatz zu
den meisten anderen Stadtquartieren mit der Orientierung der Geb&ude zu
StraRenrdumen — ebenfalls als Quartiersmerkmal begriffen und ist Grundla-
ge fur die stadtebauliche Neuordnung des Viehhofes. Nach Abschluss der
Konversion werden beide Fliigel diese stadtebaulich spezifische Struktur
aufweisen. Heute werden die Hofe bereits flur ErschlielBungszwecke und als
Parkierungszone genutzt. Dies soll — wenn auch in geordneter Form — auch
in Zukunft beibehalten werden, um neben dem erforderlichen Nachweis von
Stellplatzen eine hohe Aufenthaltsqualitat in diesen Bereichen zu sichern.

Das Bebauungsplangebiet besitzt bereits heute einen grofRen, wenn auch
etwas morbiden Charme. Dieser ful3t auf der hohen architektonischen und
gestalterischen Qualitdt der Gebaude aus der Zeit bis 1930 und wird auch
durch die etwas nachlassig gestalteten Gebaude aus der Nachkriegszeit
kaum beeintrachtigt. Die bewusst sehr aufwendig gestaltete auf3ere Er-
scheinung der Gebaude soll auch bei den durch die Umnutzung notwendig
gewordenen UmbaumafRnahmen erhalten bleiben. Alle Veranderungen an
den denkmalgeschiitzten Gebauden sollen also nicht nur aus Grinden des
Denkmalschutzes sehr behutsam vorgenommen werden. Die Ausgestaltung
der Neubauten soll ebenfalls eine hohe architektonische Qualitat aufweisen,
damit die im Zuge der Konversion des Gebietes entstehende neue Struktur
nicht hinter den Bestandsgebauden zuruckfallt.

Die Randzonen zwischen den Geb&uden und den Hofen werden als Aura-
zonen bezeichnet. Merkmal dieser Aurazonen ist, dass sie den Nutzern der
Gebéaude als ,Arbeitsflache” im Freien dienen. Hier wird verladen, gearbei-
tet, zwischengelagert, kommuniziert und verweilt. Diese Nutzung der Vorbe-
reiche der Gebaude, die quasi noch dem privaten Raum zuzuordnen sind,
aber dennoch nicht eingefriedet sind, ist ebenfalls ein pragendes Element
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4.1

des Bebauungsplangebietes und soll aufrechterhalten werden. Dies wird mit
den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes unterstitzt.

Neben den Hofen existiert als weiterer bestimmender Freiraum des Gebietes
die zentrale Achse der Schlachthausstral3e mit der Anlage des halbrunden Ein-
gangsplatzes an der Kreuzung zur Durlacher Allee. Diese wird durch den Ein-
bau der Stral3enbahntrasse vom Kfz-Verkehr freigestellt und zum Ful3- und
Radweg umgebaut und ergénzt sich durch beidseitig angefligte baumbestan-
dene Platze fur Freiraumaktivitdten der angrenzenden Nutzungen.

Art der baulichen Nutzung

Zentrale Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, das Gelande entsprechend sei-
ner Standortgunst am dstlichen Eingang zur Kernstadt von der bisherigen Nut-
zung Industriegebiet Uberzufuhren in ein Sondergebiet, welches gegliedert ist in
Sondergebiet 1 und Sondergebiet 3 (SO 1 und SO 3) fur Kultur und hochwerti-
ges Gewerbe”, ein Sondergebiet 4 (SO 4) fur Kultur, Biro- und Verwaltungsnut-
zung und ein Sondergebiet 2 (SO 2) fur Platze, die der Begegnung und dem
Verweilen dienen und dabei gelegentlich auch anderen Nutzungen zur Verfu-
gung gestellt werden kénnen. Die in SO 1 als ergdnzend oder als zuordenbar
aufgefuhrten Nutzungen sollen dabei kein pragendes Gewicht erlangen. Im
Plangebiet soll ein Quartier geschaffen werden, das mit seiner speziellen Profi-
lierung eine standortférdernde MalRnahme fur die Wirtschaftsentwicklung Karls-
ruhes darstellt und als angebotsorientierte Wirtschaftsforderung speziell im Sek-
tor des kulturnahen, kreativen und medialen Sektors verstanden werden will.

Allgemein zuléssig sind deshalb alle Nutzungen, die dem Kernbereich des Kul-
turbetriebs zuzuordnen sind. Dieser Nutzungskatalog hat im Wesentlichen fol-
gende Inhalte:

Fur kreatives, kulturnahes und hochwertiges Gewerbe sollen Raume ge-
schaffen werden, die in ihrer architektonischen und strukturellen Auspra-
gung speziell auf Betriebe zugeschnitten sind, welche an der Schnittstelle
zwischen Kultur, Technik und Gewerbe tatig sind.

Neben dem vorhandenen Kulturzentrum Tollhaus, welches eine deutliche
Erweiterung Richtung Osten erfahren soll, sollen Substage und Jazzclub im
Gebiet neue Spielstatten finden und zusammen mit dem Tollhaus die Basis
bilden fur die Ansiedelung von Institutionen und Betrieben, welche die
Nachbarschaft von kulturellen Einrichtungen schatzen oder bendtigen.

Der Bebauungsplan soll auch die Maoglichkeit bieten, eine Konzert-
/Veranstaltungshalle fur ca. 2.500 Besucher im Gebiet zu errichten. Diese
Spartengrol3e fehlt in Karlsruhe und starkt den Konzertstandort.

Weitere kulturelle Nutzungen sollen — wenn auch ohne direkte finanzielle
Bindung an die Stadt - im Gebiet entstehen. Bereits vorhanden ist das Men-
schenrechtszentrum, in dem verschiedene Gruppierungen, die fur die Ein-
haltung der Menschenrechte in allen Ladndern dieser Erde eintreten, unter
einem Dach mit anderen zusammenarbeiten und sich die Infrastruktur teilen.
Erstes Beispiel konnte ein ,Filmboard” sein, das als Zusammenschluss der
Filmschaffenden aus der Region Karlsruhes dieses Segment der Karlsruher
Wirtschaftsstruktur untersttitzen soll. Aus- und Fortbildungseinrichtungen
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4.2

4.3.

aus dem Kultur- und Medienbereich sowie Atelier- und Proberaume fir
Kinstler werden ebenfalls angestrebt.

AulRerdem besteht Bedarf an einer ,Medienfabrik* als Existenzgriinderzent-
rum, welche den zahlreichen Abgangern der Karlsruher Hochschulen be-
zahlbare und den Bedurfnissen junger Firmen angepasste Raume bietet.

Verschiedene gastronomische Einrichtungen sollen dafir sorgen, dass die
Zielvorstellung eines 24-Stunden-Gebietes zumindest in Teilen Realitat wird
und das Gebiet nicht nur zu den Arbeitszeiten und an Veranstaltungstagen
belebt ist. Daher stehen auch gelegentlich die Platze (im SO 2) fur Frei-
raumaktivitaten der angrenzenden Nutzungen zur Verfligung.

Mal3 der baulichen Nutzung

Die Obergrenzen des Mal3es der baulichen Nutzung werden durch Baulinien,
Baugrenzen und Wand- bzw. Gebaudehdhen festgelegt. Deshalb gibt es keine
weitere Festlegung des Mal3es der baulichen Nutzung gem. 8 17 Abs. 1 Bau-
nutzungsverordnung.

BauNVO bis auf die Ausweisung der Mindestgrundstiicksgrof3e.

Die bauliche Dichte im Gebiet ist hoch. Ziel ist es, trotz der ,Insellage” des Ge-
bietes im umgebenden Ostauepark, damit ein hohes Mal3 an Urbanitat zu er-
zeugen. Durch die Einbettung des Konversionsgebietes in die umgebenden
Freiflachen des Ostaueparks wird diese hohe Dichte ausgeglichen.

ErschlieBung

4.3.1 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

4.3.2

Das Planungsgebiet ist an den OPNV mit der Haltestelle Durlacher Al-
lee/TullastraRe angeschlossen. In der Schlachthausstral3e ist zuséatzlich eine
zweigleisige Stral3enbahntrasse geplant mit einer Haltestelle stdlich des
Schlosses Gottesaue. Der Bebauungsplan sieht daher eine Freihaltetrasse fur
die neue Stral3enbahn nachrichtlich vor. Der Knotenpunkt an der Durlacher Al-
lee ist bereits durch den Beschluss ,Neubau Betriebshof Ost* planfestgestellt.
Fur die Trasse selbst steht ein separates Planfeststellungsverfahren nach Per-
sonenbeforderungsgesetz unmittelbar bevor. Die derzeitigen Plantberlegungen
konnten dahin gehen, die mittige Gleistrasse in der Schlachthausstral3e nach
Osten zu verschieben und die beidseitige Umfahrung der ehemaligen Schlacht-
hofgaststatte zugunsten einer einseitigen zu verandern. Sollten solche Pla-
nungstberlegungen endgtiltig verfolgt werden, wére die abweichende Festle-
gung Angelegenheit des kinftigen Planfeststellungsverfahrens. Planerische
Bedenken dagegen bestehen aus heutiger Sicht nicht.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Schliel3ung der heute einzigen ErschlieBungsachse SchlachthausstralRe fur
den MIV hat eine Neuordnung der &uf3eren und inneren Erschliel3ung von
Schlacht- und Viehhof zur Folge. Diese Schliel3ung der Schlachthausstral3e fir
den MIV geht zurtick auf den Rahmenplan ,Karlsruhe Stdost* und liegt bereits
dem angrenzenden Bebauungsplan ,Gottesaue-Ostauepark” zu Grunde. Der
durch die Stellung der denkmalgeschutzten Gebaude bestimmte Querschnitt
bietet nicht geniigend Raum fur alle drei Verkehrsarten.
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4.3.3

Der Umbau der Schlachthausstral3e zum Ful3- und Radweg mit integrierter
Stral3enbahntrasse und somit auch zu der fu3laufigen Hauptverbindung zwi-
schen der hochverdichteten Oststadt und dem Ostauepark erfordert die Neu-
anbindung des Gebiets an die Ubergeordneten ErschlieBungstrassen. Diese
wird Uber die bereits im Bebauungsplan ,Gottesaue — Ostauepark” vorgesehe-
ne Anbindung an den Ostring realisiert. Um alle Fahrbeziehungen an dieser
Stelle abdecken zu kénnen, wird dort ein Vollknoten hergestellt. Die Leistungs-
fahigkeit des Ostringes ist fur diese MaRnahme ausreichend. Die Anbindung
wird bis zum Siden des Schlachthoffligels weitergefiihrt und dient damit auch
der Verbindung beider Teile des Bebauungsplangebietes.

Die innere ErschlieBung der beiden Teilgebiete wird mit zwei Verbindungsstra-
Ben in Nord-Sud-Richtung realisiert. Diese erhalten einen eingeschrankten, nur
als Rechtsein-/ausbieger erlaubten Anschluss an die Durlacher Allee und bilden
somit einen Erschliel3ungsring. Abgehend von den beiden ErschlieBungsach-
sen nehmen verkehrsberuhigte Bereiche in den Hofen die Funktion der unter-
geordneten ErschlielBung war. Diese dienen auch als Zufahrt zu den Parkie-
rungsflachen.

Ruhender Verkehr

Der gesamte ruhende Verkehr im Gebiet ist neu zu ordnen. Die Umnutzung er-
fordert einen deutlich héheren Bedarf an Parkierungsmdoglichkeiten. Die in ihrer
GroRRe sehr umfangreichen Hofe werden fur den Nachweis der privaten und 6f-
fentlichen Stellplatze genutzt und dienen auch weiterhin der inneren Erschlie-
Bung.

Der anhand derzeitiger Nutzungs- und Flachenabschéatzungen prognostizierte
Bedarf an Stellplatzen liegt, u. a. auch verursacht durch die hohe Dichte an
Veranstaltungsraumen, deutlich hdher als die in den Hoéfen tatsachlich nach-
weisbar moglichen privaten Stellplatze. Parkierungseinrichtungen in den Bau-
feldern sind mdglich, aber tatsachlich nur bei Neubauten mit grol3en Baufeldern
zu realisieren. Der Bau einer zentralen Parkierungsanlage ist aufgrund des un-
bebauten Messplatzes, der den grof3ten Teil des Jahres nicht belegt ist und
damit als Parkierungsmaoglichkeit zur Verfigung steht, nicht wirtschaftlich zu re-
alisieren. Einem Verzicht auf Baufelder zugunsten weiterer oberirdischer Stell-
platze steht sowohl der Wunsch nach Urbanitat, als auch die Anforderung einer
kostendeckenden Konversion des Bebauungsplangebietes entgegen.

Um den entstehenden Bedarf von ca. 952 privaten Stellplatzen zu decken, wur-
de folgendes Parkierungssystem gewahlt:

Die 289 Stellplatze in den Hofen stehen vornehmlich privaten Investoren
und der KFE zur Verfigung. Fur jeden dieser Stellplatze wird bei Erteilung
der Baugenehmigung eine kostenpflichtige Baulast auf den Stellplatz-
grundstticken eingetragen. Die Stellplatzgrundstiicke verbleiben im Eigen-
tum der Karlsruher Facher GmbH &Co Stadtentwicklungs- KG, um einen
einheitlichen Betrieb zu sichern.

Bei dem ,kreativen“ Gewerbe muss davon ausgegangen werden, dass die
Birozeiten aul3erhalb der tblichen Zeiten liegen. Dennoch ist dabei anzu-
nehmen, dass nicht alle Beschéftigten auch abends oder am Wochenende
arbeiten. Es erscheint deshalb mdglich, 2/3 der ,gewerblichen” Stellplatze
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4.3.4

(ca. 165) fur Veranstaltungsnutzungen zur Verfiigung zu stellen, d.h. diese
doppelt zu veranlagen.

Die baurechtlich notwendigen Stellplatze der Veranstaltungshalle (ca. 165)
werden in einem an die Halle angebauten Parkhaus nachgewiesen. Dar-
Uber hinaus soll zwischen den Betreibern der Veranstaltungshalle und den
Verkehrsbetrieben vereinbart werden, dass die Eintrittskarten gleichzeitig
als Fahrkarte fiir den OPNV gelten.

Auf dem norddstlich gelegenen Grundstuck ist eine Tiefgarage mit 50 Stell-
platzen vorgesehen.

Auf einem Teil des Messplatzes werden 338 Stellplatze fir die Kulturein-
richtungen , Tollhaus” und ,Substage” sowie fir die von der Karlsruher Fa-
cher GmbH &Co Stadtentwicklungs- KG vermieteten Raumlichkeiten (in
den denkmalgeschutzten Gebauden) nachgewiesen.

Entsteht im Zuge des Konversionsprozesses, z.B. durch Ansiedlung bisher
nicht vorgesehener Nutzungen, ein Uber das oben beschriebene Mal} hi-
nausgehender, zusétzlicher Stellplatzbedarf, besteht fur die nicht nach-
weisbaren Stellplatze Ablosepflicht.

Die im Bebauungsplan ,Gottesaue-Ostauepark” ausgewiesenen offentli-
chen Parkplatze entlang der Planstral3e C (Nordseite), die durch den nun-
mehr neu geplanten Ausbau der Planstral3e C entfallen, wurden im Rah-
men des obengenannten Parkierungssystems berticksichtigt. Die fir das
Tollhaus dort festgelegten 48 Stellplatze stehen weiterhin zur Verfiigung.

Der Verlust von ca. 60 bis 70 offentlichen Parkplatzen in der nérdlichen
Schlachthausstral3e kann wegen der beschriebenen Zwénge nur in geringem
Mal3e (11 Parkplatze) durch die Ausweisung von 6ffentlichen Parkplatzen ent-
lang der PlanstraRe B ausgeglichen werden. Dafiir stehen aber der Messplatz
und die Stellplatze in den Erschliel3ungshdfen (die nicht personalisiert werden)
den Besuchern des Quartiers zur Verfigung.

Tiefgaragen sind aufgrund der unterirdischen Sanierungsanlage ,Funnel- and-
Gate" nicht moéglich, da der Grundwasserstrom nicht durch unterirdische Bau-
werke verursachte Storungen in seiner Fliel3richtung und —geschwindigkeit be-
eintrachtigt werden darf. Eine Ausnahme dabei bildet das Grundsttick an der
Durlacher Allee. Hier ist eine einstockige Tiefgarage maglich.

Geh- und Radwege

Die Ful3- und Radwegachsen des benachbarten Schlossareals finden innerhalb
der Flache des Schlacht- und Viehhofareals ihre Fortsetzung:

So ist die Uberdrtliche Vernetzung von der Innenstadt in West - Ost - Richtung
Uber die Gottesauer Stral3e, die private Verkehrsflache zwischen Musikhoch-
schule und Badischem Gemeinde-Versicherungs-Verband, den ndrdlichen
Schlosspark zur ehemaligen Kaldaunenwasche und von dort Uber die ,Hofe" bis
zum Messplatz eine attraktive Promenade zu den vorhandenen und geplanten
Kulturnutzungen auf dem Areal.

In Nord-Siid-Richtung von der Durlacher Allee und der dortigen OPNV-
Haltestelle TullastraRe ausgehend, ist die ful3laufige Vernetzung mit den Nut-
zungen von Schlacht- und Viehhof neben dem Ful3- und Radweg Schlacht-
hausstral3e entlang der Verkehrsbereiche besonderer Zweckbestimmung vor-
gesehen, die parallel zur Mittelachse der beiden Quartiere in Nord-Stid-
Richtung verlauft.
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4.3.5 Ver-und Entsorgung

4.4

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes mit Wasser, Abwasser, Gas
und Strom ist in Teilen vorhanden, wurde aber, mit Ausnahme der Schlacht-
hausstralie, derzeit als private Erschlie3ung betrieben. Zudem stammt ein Tell
der Leitungen noch aus der Bauzeit des Schlachthofes und ist dementspre-
chend in schlechtem Zustand. Zusammen mit der ungeordneten Leitungsverle-
gung, die eine Aufteilung des Gebietes in mehrere Eigentiimer unmaglich
macht, ist eine neue offentliche infrastrukturelle Erschlie3ung im Zuge der Ver-
kehrserschlielBung unabdingbar. Die Entwéasserung erfolgt im Mischsystem.

Am nérdlichen Gebietsrand verlauft der Landgraben. Durch die dort geplante
Neubebauung dirfen keine Lasten auf den Landgraben abgetragen werden und
zur Aul3enkante des Landgrabens ist ein Mindestabstand von 2,0 m einzuhal-
ten. Die geplante Tiefgarage ist so auszufuihren, dass fur Leitungsverlegungen
eine Mindestiiberdeckung von ca. 1,50 m bis zur Oberflache der Stral3endecke
besteht.

Flachen fur neue Trafostationen sind an zwei Stellen im Gebiet vorgesehen.

Fur die Abfallentsorgung sind Standorte innerhalb der Gberbaubaren, bzw. in
den fur Mullstandorte ausgewiesenen Flachen vorzusehen.

Das unbelastete Niederschlagswasser kann nach ersten Erkenntnissen auf-
grund der Altlastensituation und der Funnel & Gate-Anlage nicht versickert wer-
den.

Gestaltung

Durch einige wenige gestalterische Festsetzungen soll das heutige Erschei-
nungsbild der gesamten Anlage beibehalten werden.

Die Gebaude haben Zelt-, Walm-, Sattel- bzw. Flachdacher. Charakteristisch
sind die vorhandenen, einheitlichen ruhigen Dachflachen, die auf dem Dachfirst
einen Liftungsaufsatz besitzen. Mit den Firstlichtbandern als Belichtungsele-
ment fur die Dachgeschosse wurde das Thema der historischen Beluftungsauf-
satze aufgenommen. Dachflachenfenster sind daher nur dort zulassig, wo es
keine andere Belichtungsmoglichkeit gibt. Sie sind deshalb auch in ihrer Grol3e
beschrankt. Die Flachdacher sind zu begrinen.

Um ein ruhiges, der Umgebung und der Bedeutung der unter Denkmalschutz
stehenden Gebaude angepasstes Stral3enbild zu bewahren, gelten fur Werbe-
anlagen Einschrankungen. Insbesondere sollen Unruhefaktoren vermieden
werden, die mit einer bewegten Lichtwerbung zu erwarten waren.

Daruiber hinaus wurde ein Gestaltungshandbuch als weiteres wesentliches
Steuerungsinstrument von der AG Feigenbutz/ASTOC erarbeitet. Dieses Ges-
taltungshandbuch bildet dabei eine Erganzung zum Bebauungsplan und trifft
weitere gestaltungsrelevante Aussagen zu wesentlichen Aspekten der Architek-
tur und der AuRenraumgestaltung. Es soll Verstandnis fur diese Regeln bei den
Nutzern wecken und zur Zusammenarbeit animieren. Die Inhalte sind deshalb
nicht restriktiv formuliert, sondern werden anhand von positiven Beispielen und
Bildern veranschaulicht. Es soll zusammen mit dem Bebauungsplan die Qualitat
der Quartiersentwicklung sichern und die Bauherren im Sinne einer Werterhal-
tung und -steigerung des Areals beraten. Die Inhalte des Gestaltungshand-



BPL Schlachthof-Viehhof -14 - 31.08.2009

buchs werden als Anlage zum Kaufvertrag fur die zukinftigen Grundstiicksei-
gentumer verbindlich sein.

Zur Sicherung der architektonischen Qualitéat haben sich die gemeinderatlichen
Gremien daflir ausgesprochen, bei allen Neubauvorhaben eine Mehrfachbeauf-
tragung mit mindestens 6 beteiligten Planungsburos durchzufiihren, die jeweils
paritatisch vom Auftraggeber, der KFE und dem Stadtplanungsamt zu besetzen
sind. Fiur das stadtebaulich besonders exponierte Baufeld entlang der Durlacher
Allee ist ein Realisierungswettbewerb nach den Grundsatzen und Richtlinien fur
Wettbewerbe auf den Gebieten der Raumplanung, des Stadtebaues und des
Bauwesens — GRW 1995 — in der jeweils aktuellen Fassung vom zukiinftigen
Vorhabentrager (z.B. Investor) durchzuftihren .

Nebenanlagen

Aufgrund der Einstufung von Schlacht- und Viehhof als Sachgesamtheit nach

8 2 DSchG sollen notwendige Nebenanlagen nur innerhalb der daftir ausgewie-
senen Flachen oder den Bauflachen selbst realisiert werden. Sie sind nach
Mdglichkeit in die Bebauung zu integrieren. Nebenanlagen sind mit der Stadt
Karlsruhe und dem Regierungsprasidium, Abteilung Regionale Denkmalpflege,
abzustimmen.

Stellplatze

Aufgrund der hohen Bebauungsdichte sollen die Stellplatze ausschlieflich in
den Hofen sowie in einer Tiefgarage und einem Parkhaus, bzw. wie oben be-
schrieben auf dem Messplatz nachgewiesen werden. Freistehende Garagen
sind mit dem Erscheinungsbild der Gesamtanlage aus Pavillonbauten nicht ver-
einbar und daher nur in besonders begriindeten Ausnahmen innerhalb der Bau-
felder zugelassen. Sie sind in Lage und Ausformung mit der Stadt Karlsruhe
und dem Regierungsprasidium, Abteilung Regionale Denkmalpflege, abzu-
stimmen.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen und Automaten, die in Standort, Form, Gro3e, Material und
Farbgebung nicht angepasst sind, konnen die einheitliche Gesamtanlage mas-
siv beeintrachtigen. Daher gibt es bestimmte Festsetzungen zu der Ausgestal-
tung von Werbeanlagen und Automaten. Die Grol3en der zulassigen Werbean-
lagen differenzieren sich nach der Gebaudenutzung. So sind fur Veranstal-
tungsgebaude groRere Werbeanlagen zulassig, da hier ein deutlich hoherer
Besucherverkehr erwartet wird, als bei gewerblich genutzten Gebauden. Wegen
der Denkmaleigenschaft des Gebietes als Sachgesamtheit sind Werbeanlagen
genehmigungspflichtig und mit der Stadt Karlsruhe und dem Regierungsprasi-
dium, Abteilung Regionale Denkmalpflege, abzustimmen.

Fassaden und Dacher

Wegen der denkmalgeschitzten Sachgesamtheit des Schlacht- und Viehhofs
mit den pragenden Kulturdenkmalern wird auf das &ulRere Erscheinungsbild der
Neubauten (Fassadengliederung und Materialwahl) besonderes Augenmerk ge-
richtet.

Die vorherrschende Dachform ist das weit ausladende Steildach, hier Gberwie-
gend als Satteldachform. Die zu begriinenden Flachdacher und Fassaden der
Neubebauung mussen sich in Form und Material einfligen.
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4.5

45.1

45.2

Grunordnung / Ersatz- und Ausgleichsmalinahmen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Durch ein einheitliches Pflanzkonzept soll das Gebiet auch hinsichtlich des
Grins ein spezifisches Geprage erhalten. Typisch sind zwei Arten von Baum-
paketen: breitere, niedrigere fur die Platze aus Koelreuterien und schlankere,
hohere innerhalb der Parkstande der Héfe und entlang der 6stlichen Plangren-
ze aus Amberbaumen. Der Eingangsbereich an der Schlachthausstraf3e wird
mit Platanen ergénzt. An den Eingédngen zu den Hofbereichen sind flachenhafte
Anpflanzungen mit Sommerflieder (Buddleia davidii) vorgesehen.

Zur Verminderung der negativen Folgen der hochgradigen Versiegelung wer-
den die Fassaden der Neubauten zu 30 % begrunt; ihre Dacher erhalten eine
extensive Begrinung.

Die spontan aufgewachsenen Baume bleiben erhalten, soweit sie nicht den
denkmalgeschuitzten Bauten schaden.

Eingriff in die Natur

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung. Das Gebiet ist fast vollstandig versiegelt und weist nur einen ge-
ringen Baumbestand auf, der teilweise erhalten wird. Aufgrund der Bodenkon-
tamination mit Altlasten ist es nicht mdglich, in nennenswertem Umfang zu ent-
siegeln. Dies wirde auch nicht den gestalterischen Zielen des Bebauungspla-
nes entsprechen. Die Entsiegelung von Flachen ist nur fur die geplanten Baum-
standorte und das Rasengleis in der Schlachthausstral3e vorgesehen. Durch
Neupflanzungen und durch die geplante Dach- und teilweise Fassadenbegri-
nung bei den Neubauten ergibt sich im Vergleich zum Ausgangszustand eine
Okologische Aufwertung.

Umweltprifung und Umweltbericht

Aufgrund der Tatsache, dass Uberwiegend der bestehende Gebaudebestand
und die Versiegelung erhalten bleiben, wird es aufgrund der Planung zu keinen
erheblichen Umweltauswirkungen kommen. Es ist hier jedoch planungsrechtlich
unabdingbar erforderlich, bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Schallleistungs-
pegel festzusetzen, die sicherstellen, dass in anderen schutzwirdigen Bereichen au-
Rerhalb des Bebauungsplangebietes Immissionsrichtwerte entsprechend den dort ge-
gebenen Schutzanspriichen eingehalten werden. Das Hauptproblem liegt hier bei den
Veranstaltungen, die hauptsachlich nachts stattfinden, da in dieser Zeit niedrigere Im-
missionsrichtwerte als am Tage eingehalten werden missen. Auf die frihere Bauge-
bietsausweisung als Industriegebiet lasst sich nicht zuriickgreifen. Denn diese indus-
trielle Nutzung ist bereits faktisch aufgegeben worden und erledigt sich Uberdies mit
der Aufstellung des neuen Bebauungsplanes. Im Hinblick auf die Larmsituation in-
nerhalb des Plangebietes ist der Schutzanspruch fur die darin zulassigen Nut-
zungen nicht hoéher anzusetzen als vergleichsweise in einem Industriegebiet.
Mit Blick auf umliegende Nutzungen auferhalb des Plangebiets war jedoch
zugleich sicherzustellen, dass dortige Schutzanspriiche eingehalten werden. Zu
diesem Zweck wurde das Plangebiet in drei verschiedene Zonen mit unter-
schiedlichen Emissionskontingenten (flachenbezogene immissionswirksame
Schallleistungspegel) eingeteilt. Sie sind aus der Anlage zu Ziffer 1.6 der Text-
festsetzungen ersichtlich.
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6.1

6.2

Was die mdgliche Larmentwicklung anbelangt, wird dies mit den festgesetzten
Schallleistungspegeln hinreichend begrenzt. Eine Umweltprifung und ein Um-
weltbericht sind deshalb nicht erforderlich.

Sozialvertraglichkeit/Sozialplan

Sozialvertraglichkeit der Planung

Bei der Planung wurden im Hinblick auf Sozialvertraglichkeit insbesondere die
nachfolgend erdrterten Aspekte beriicksichtigt:

Verstarkung der Identitatskraft des Stadtteils Oststadt durch Umwandlung der
mit Negativimage behafteten Nutzungen des Schlacht- und Viehhofes in Kultur
und hochwertiges Gewerbe. Férderung der Kommunikation innerhalb des
Stadtteils und Aufbau einer eigenen Stadtteilkultur durch Integration der lokalen
Kulturszene in die Kulturnutzungen im Schlacht- und Viehhof.

Erhdhung der Aufenthaltsqualitat der Aul3enrdume durch Anlage von baumbe-
standenen Platzen und Flachen fur Freiraumaktivitaten.

Verbesserung der Durchwegung und Orientierung im offentlichen Raum mit der
Anlage von Ubersichtlich gefuhrten Wegen und Promenaden fur Ful3ganger und
Radfahrer, barrierefreie Zugénglichkeit und Nutzbarkeit der kulturellen Einrich-
tungen innerhalb der Gesamtanlage.

Anbindung des Plangebietes an den OPNV durch gute Erreichbarkeit der Stra-
Renbahnhaltestellen an der Durlacher Allee/TullastraRe sowie am Gottesauer
Schloss mit barrierefreiem Zugang und tbersichtlicher Gestaltung.

Ruckbau der Verkehrsflache am Eingangsplatz und in der nérdlichen Schlacht-
hausstraf3e durch Umwandlung in einen Ful3- und Radweg mit Ausweisung von
publikumsintensiven Nutzungen mit Freiraumbezug zum Platz. Bessere Benut-
zerqualitat fur FulRganger und Radfahrer.

Sozialplan
Ein Sozialplan ist nicht erforderlich.
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7. Statistik

7.1 Flachenbilanz

Sondergebiet 1-Kultur und Gewerbe

Sondergebiet 2- Platze

Sondergebiet 3-Kultur und Gewerbe

Sondergebiet 4-Kultur, Gewerbe, Buiro u. Dienstleistung
Offentliche Verkehrsflachen mit Verkehrsgriinflachen
StraRenbahn

Stellplatze

Offentliche Griinflache

Gesamt

7.2 Bodenversiegelung®

Gesamtflache
Derzeitige Versiegelung

Hinweise:

ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

ca.
ca.

3,74 ha
0,24 ha
0,27 ha
0,38 ha
2,53 ha
0,10 ha
1,28 ha
0,25 ha
8,79 ha

8,79 ha
8,00 ha

31.08.2009

42,55%
2,73%
3,07%
4,32%

28,78%
1,14%

14,56%
2,85%

100,00%

100,00%
91,01%

- In den textlichen Festsetzungen ist Dach- und Fassadenbegriinung vorge-

schrieben.

8. Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist kein Bodenordnungsverfahren ge-

maf Baugesetzbuch erforderlich.

! Die maximal zuléssige versiegelte Flache berechnet sich aus den versiegelten Verkehrsflachen sowie der maxi-
mal Uberbaubaren (auch mit Nebenanlagen) Grundflache (in der Regel GRZ + 50 %, max. 80 % der Grundstuicks-
flache) der Baugrundstiicke sowie alle anderen zur Versiegelung vorgesehenen Flachen im 6ffentlichen Raum.
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9.

9.1

9.2

Kosten (Uberschlagig)

Beitragsfahige ErschlieRungskosten?®

31.08.2009

Grunderwerb ca. 2.173.500 EUR
Fahrbahn ca. 476.830 EUR
VerschleiRdecke ca. 106.740 EUR
Betonpflaster flr Rinnenplatten ca. 166.920 EUR
Bordsteine ca. 87.600 EUR
Entwasserung ca. 385.260 EUR
Gehwege ca. 124.420 EUR
Saumsteine ca. 97.070 EUR
Parkflachen S ca. 24510 EUR
Entwasserung ca. 124.010 EUR
Gesamt ca. 3.766.860 EUR
Stadtanteil 5 % ca. 188.343 EUR
Ruckersatz 95 % ca. 3.578.517 EUR
Sonstige Kosten zu Lasten der Stadt

Grunderwerb ca. 20.250 EUR
Umbau Schlachthausstr. ohne Stral3enbahnanl. ca. 1.000.000 EUR
Gehweg entlang Durlacher Allee ca. 80.000 EUR
Anschluss an Ostring (auf3erhalb d. Plangebietes) ca. 500.000 EUR
Wegeflache ca. 5.040 EUR
Entwasserung ca. 5.280 EUR
Saumsteine ca. 1.250 EUR
Beleuchtung ca. 1.700 EUR
Durl.Allee:3 Baume roden, 2 Bau. Ersatzpflanzung ca. 8.600 EUR
Schlachth.str.:11 Baume roden, 8 Bau. Ersatzpflanz ca. 30.600 EUR
Rasengleis Schlachthausstr. ca. 41.400 EUR
Wassergebundener Weg (westl. der Mauer 60 m2) ca. 7.200 EUR
Gesamt ca. 1.701.320 EUR

% Ruckersatz ist der Teil der ErschlielBungskosten gemaR Satzung uber die Erhebung von ErschlieRungsbeitrdgen
und Kostenerstattungsbetragen in Karlsruhe, der auf die durch die Anlagen erschlossenen Grundstiicke verteilt
wird und von den Eigentimern anteilig zu leisten ist.
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9.3 Stadtische Kosten insgesamt

Kosten Ziffer 9.1 ca. 188.343 EUR
Kosten Ziffer 9.2 ca. 1.701.320 EUR
Gesamt ca. 1.889.663 EUR

10. Finanzierung

Die Kosten sind in den Haushaltsplanungen der kommenden Jahre zu bertick-
sichtigen.

11. Bestandteile des Bebauungsplanes

Bestandteile des Bebauungsplanes sind die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen. Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt

Karlsruhe, 31.07.2007
Fassung vom 31.08.2009
Stadtplanungsamt

Dr. Harald Ringler
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B. Hinweise

1. Versorgung und Entsorgung

Fur Entwasserung und Abfallentsorgung sind die Satzungen der Stadt Karlsru-
he in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Die Abfallbehélter sind innerhalb der Grundstiicke, nicht weiter als 15 m von der
fur Sammelfahrzeuge befahrbaren Stral3e entfernt, auf einem befestigten
Standplatz ebenerdig aufzustellen und mit einem zu begriinenden Sichtschutz
zu versehen. Der stufenlose Transportweg ist zu befestigen, eine evtl. Steigung
darf 5 % nicht Gberschreiten. Die Abfallbehalterstandorte sind mit der Stadt
Karlsruhe und dem Regierungsprasidium, Abteilung Regionale Denkmalpflege
abzustimmen.

Der notwendige Hausanschlussraum soll in mdglichst kurzer Entfernung zum
erschlieenden Weg liegen und 2,50 m bis 3,50 m Abstand von geplanten bzw.
vorhandenen Baumen einhalten.

2. Entwasserung

Bei Ausbildung einer Sockelhthe von 0,30 m uber der Gehweghinterkante ist
die Entwasserung der Gebaude ab dem Erdgeschoss gewahrleistet. Tieferlie-
gende Grundsticks- und Gebaudeteile kdnnen nur Uber Hebeanlagen entwas-
sert werden.

Die Entwasserungskanale werden aus wirtschaftlichen Griinden fur einen ubli-
cherweise zu erwartenden Niederschlag (Bemessungsregen) dimensioniert. Bei
starken Niederschlagen ist deshalb ein Aufstau des Regenwassers auf der
Stral3enoberflache mdglich. Grundstiicke und Gebaude sind durch geeignete
Malinahmen der Eigentimer bzw. der Anwohner selbst entsprechend zu schut-
zen.

3. Entsiegelung

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig versiegelt. Auf Grund der Belastungen in
der Auffillung sollen die Entsiegelungen auf das Notwendigste beschrankt wer-
den. Werden Flachen entsiegelt, so ist die Schadlosigkeit in Bezug auf den Ein-
trag von Schadstoffen in das Grundwasser nachzuweisen. Ist dies nicht mog-
lich, dann ist in Abstimmung mit dem Umwelt- und Arbeitsschutz ein Austausch
des Bodenmaterials erforderlich.

4. Archaologische Funde, Kleindenkmale

Bei Baumal3nahmen besteht die Moglichkeit, dass historische Bauteile oder ar-
chéaologische Fundplatze entdeckt werden. Diese sind gemal § 20 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) umgehend dem Landesdenkmalamt Baden-Wadrtt., Ar-
chaologische Denkmalpflege, Au3enstelle Karlsruhe, Amalienstral3e 36,

76133 Karlsruhe, zu melden. Fund und Fundstelle sind bis zum Ablauf des vier-
ten Werktages nach der Meldung in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht das Landesdenkmalamt einer Verkurzung dieser Frist zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein Verstol3 gegen
das DSchG und kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.
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Vielleicht vorhandene Kleindenkmale (z.B. Bildstécke, Wegkreuze, historische
Grenzsteine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftspragende
Natursteinmauern) sind unveréandert an ihrem Standort zu belassen und vor
Beschadigungen wahrend der Bauarbeiten zu schitzen. Jede erforderliche
Veranderung ist zu begrinden und mit dem Landesdenkmalamt Baden-Wdrtt.,
AulRenstelle Karlsruhe, Bau- und Kunstdenkmalpflege, Referat 12, Durmers-
heimer Stral3e 55, 76185 Karlsruhe, abzustimmen.

5. Baumschutz

Bezuglich der Erhaltung der vorhandenen Baume wird auf die am 12.10.1996 in
Kraft getretene Satzung der Stadt Karlsruhe zum Schutz von Griinbestanden
(Baumschutzsatzung) verwiesen.

0. Altlasten

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren
fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Be-
eintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sind unverziglich der Stadt Karlsruhe, Umwelt- und Arbeitsschutz, Markgrafen-
stral3e 14, 76131 Karlsruhe, zu melden.

7. Erdaushub / Auffillungen

Der Erdaushub ist kontaminiert und darf nicht far Auffillungen verwendet wer-
den, sondern ist ordnungsgemal’ zu entsorgen.

Im Gbrigen wird auf das Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundes-
Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998 in der derzeit gultigen Fassung verwie-
sen.

Schadstoffhaltiges Bodenmaterial ist im Falle einer vorgesehenen Umlagerung
auf dem Grundstiick unter bodenschutzrechtlichen Gesichtspunkten (Bundes-
Bodenschutzgesetz -BBodSchG vom 17. Méarz 1998 sowie das Gesetz des
Landes zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Anderung
abfallrechtlicher und bodenschutzrechtlicher Vorschriften, Landes-Bodenschutz-
und Altlastengesetz -LBodSchAG vom 14. Dezember 2004) zu betrachten.

8. Private Leitungen
Private Leitungen sind von der Planung nicht erfasst.

9. Barrierefreies Bauen

In die Planung von Geb&uden sind die Belange von Personen mit kleinen Kin-
dern sowie behinderten und alten Menschen einzubeziehen (8 3 Abs. 4 und
§ 39 LBO).
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10.

Begrunungsplan, Pflanzempfehlungen

Den Bauantragen ist ein Begrinungsplan beizufigen. Es wird empfohlen, die-
sen vorab mit dem Gartenbauamt abzustimmen.

Fir die Fassadenbegrinung werden folgende Pflanzen empfohlen:

Wilder Wein (Parthenocis- | Sonne-Halbschatten-Schatten | 8 bis 15 m, stark | selbstklimmend

sus tricuspidata wachsend

“Veitchii” )

Akebie (A- | Sonne-Halbschatten 5 bis 8 m Rankgeriist oder Rankseile erforderlich

kebia quinata)

Glycine (Wisteria sinensis) | Sonne-Halbschatten 6 bis12 m stabiles Rankgeriist oder Spanndseile
starkwachsend | notwendig

Pfeifenwinde (A- | Halbschatten-Schatten 5 bis 10 m Rankgeriist oder Spanndseile notwendig

ristolochia macrophylla) starkwiichsig

Wild-Waldreben  (Cle- | Sonne-Halbschatten 2 bis 10 m Rankgeriist oder Spanndseile notwendig

matis Wildarten)
z.B. Clematis viticella
C .alpina (in Sorten)
C. montana ,Rubens’ starkwiichsig

11.

12.

Artenschutz

Bei Baumal3nahmen kénnen Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten geschiitz-
ter Tierarten sowie Standorte geschutzter Pflanzenarten beeintrachtigt werden.
Bei gegebenem Anlass ist ein Vorhaben in Abstimmung mit der Stadt Karlsru-
he, Untere Naturschutzbehorde, Karl-Friedrich-Stral3e 10, 76133 Karlsruhe
auszufuhren.

Denkmalschutz

Nebenanlagen, Werbeanlagen und Automaten im Plangebiet sind mit den Kul-
turdenkmalern im Schlachthof - Viehhof, der als Sachgesamtheit nach § 2
Denkmalschutzgesetz festgestellt wurde, im Einvernehmen mit der Stadt Karls-
ruhe und dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Regionale Denkmalpflege abzu-
stimmen.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes sind die im nachfolgenden
verkleinerten Planabdruck des Bebauungsplanes gelb markierten Teile bauli-
cher Anlagen zu entfernen.




