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Verbindliche Festsetzungen und o6rtliche Bauvorschriften des Bebauungspla-
nes, bestehend aus zeichnerischen und textlichen Regelungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal 8 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom
23.07.2002 (BGBI. I S. 2850) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.12.2000
(GBI S. 760).

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes geregelt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Sondergebiet ,Sportanlage*”

Das Sondergebiet ,Sportanlage” dient der Unterbringung von Freizeit- und
Schulsportanlagen samt zugehdériger baulicher Anlagen und gemeinsamen
Vereinsgebaude mit Schank- und Speisewirtschaft sowie einer Wohnung fur
den Betreiber.

Zulassig sind die in der Planzeichnung dargestellten Nutzungen.

1.1.2 Sondergebiet , Pferdehaltung”

Zulassig sind Anlagen zur Haltung von Pferden mit den erforderlichen Stallun-
gen. Ausgenommen bleiben hiervon innerhalb der Gebietsabgrenzung als
Streuobstwiesen, Feldgehdlze, Obst- bzw. Baumbestand zeichnerisch festge-
setzte Flachen, soweit der Erhalt der bestehenden Pflanzungen dem entge-
gensteht. Unberuhrt bleiben sonstige, Uiblicherweise im AuRenbereich (8 35
BauGB) zulassige landwirtschaftliche Nutzungen.

1.1.3 Flachen fur Stellplatze und Garagen

Stellplatze sind nur in den daflir ausgewiesenen Bereichen zulassig. Sie sind
als Schotterrasenflache auszufiuihren. Garagen sind nur als innenliegende Be-
standteile der Gebaude zulassig. Freistehende Garagen oder Garagenan-
bauten sind unzulassig.



1.1.4 Nebenanlagen
Sondergebiet ,Sportanlage*

Gebéaude mit Abstellraumen oder Lagernutzung sind unzulassig.
Sondergebiet ,Pferdehaltung”

Pro Grundsttick ist nur eine Geschirrhiitte ohne AufenthaltsrAume (max. 20 m3
umbauter Raum) zulassig.

1.2 Mal der baulichen Nutzung
Sondergebiet ,Sportanlage*

Das Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus den im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes mit Baulinien und Baugrenzen abgegrenzten tberbau-
baren Grundstucksflachen und der Festsetzung der Wandhohen.

Sondergebiet ,Pferdehaltung”

Pro Koppel kann ein Stall errichtet werden, mit einer Grundflache von maximal
30 m2. Die Futterlagerung ist innerhalb des Stalles (ggf. in dessen Dachraum)
unterzubringen.

1.3. MindestgrdfRen von Baugrundstiicken

Im Sondergebiet ,Pferdehaltung” sind die Nutzungen gemal Ziffer 1.1.2 nur
auf Grundsticken mit einer MindestgroRe von 2000 m2 zulassig. Pro Pferd
muss eine Flache von mindestens 1000 m? zur Verfligung stehen.

1.4 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Abweichend von den uberbaubaren Grundsttcksflachen (vgl. Ziffer 1.2) ist in-
nerhalb des im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als ,befestigte Fla-
che® gekennzeichneten Bereiches eine Bodenversiegelung zulassig.

1.5 Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

Sondergebiet ,Sportanlage”

An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ausgewiesenen
Baumstandorten sind standorttypische grofl3kronige Laubbdume zu pflanzen
(Eschen, Winterlinden und Stieleichen). Geringfiigige Abweichungen von den
in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorten kdnnen in begriindeten
Fallen (z.B. Zufahrt, Leitungstrasse, Grenzveranderung) als Ausnahme zuge-
lassen werden.

Die vorhandenen, im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit einem Er-
haltungsgebot gekennzeichneten Baume sind zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang durch standorttypische, einheimische Gehdlze zu ersetzen. Die vor-
handenen durch ein Erhaltungsgebot gekennzeichneten Pappeln- und Wei-
denbestande sind bei Abgang durch Baumpflanzungen der Arten Eschen,
Winterlinden oder Stieleichen zu ersetzen und zwar in Fortsetzung der im Be-
bauungsplan dargestellten Baumreihen.
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Sondergebiet ,Pferdehaltung*

Die vorhandenen, im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit einem Er-
haltungsgebot gekennzeichneten Streuobstwiesen, Feldgehdlze sowie der
Obstbaumbestand sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch Obst-
baume bzw. Feldgehdlze zu ersetzen .

Pro Stall sind - in einem Umkreis von 10 m - mindestens drei grol3kronige
standorttypische Laubbaume (Esche, Winterlinde, Stieleiche) zu pflanzen. Der
Boden in deren Wurzelbereich, mindestens 9 m2 je Baum, ist durch Abzau-
nung vor Verdichtung durch Huftritt zu schitzen. Die Baume sind zu pflegen
und bei Abgang durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

Auf den Koppeln sind entlang der ErschlieRungswege mit autochthonem
Pflanzgut Hecken aus folgenden Arten zu pflanzen: Hartriegel (Cornus san-
guinea), Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhut (Euonymus europaeus), Faul-
baum (Frangula alnus), Kreuzdorn (Rhamnus catharticus). Die Hecken sind
vor Verbiss zu schutzen.

Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

AusgleichsmalRnahmen

Die unter Ziffer 1.5 festgesetzten Pflanzungen stellen Ausgleichsmal3nahmen
innerhalb des Plangebietes dar. Hinzu kommen:

MaRnahme 1 (M 1):

Auf folgendem stadtischen Flurstlck ist Acker in ein Feldgeh6lz umzuwandeln:
Nr. 41776.

Zu pflanzen sind folgende Arten autochthoner Herkunft:

Cornus sanguinea, Corylus avellana, Euonymus europaeus, Frangula alnus,
Ligustrum vulgare, Rhamnus catharticus, Viburnum opulus.

Malnahme 2 (M 2):
Es ist eine zweischirige Glatthaferwiese anzulegen.

Die Dauer der Entwicklungspflege fur alle Mal3hahmen mit Geholzen betragt
30 Jahre, weil Gehdlze erst nach diesem Zeitraum die fir den Ausgleich an-
gesetzte 6kologische Wertigkeit erreicht haben werden

Die Dauer der Entwicklungspflege fur alle Ma3hahmen mit Wiesen betragt 20
Jahre, weil erst nach diesem Zeitraum davon auszugehen ist, dass sich die
Artenzusammensetzung der Wiesen so entwickelt haben wird wie es der an-
genommenen 6kologischen Wertigkeit fur den Ausgleich entspricht.
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2.1.2

MalRnahme 3 (M 3):

Die mit Hausmull und Ziegelbruch versetzte Oberflache der aufgefillten Kies-
grube ist durch eine Rekultivierungsschicht zu verbessern. Die Rekultivie-
rungsschicht (30 cm durchwurzelbarer, kulturfahiger Unterboden und An-
deckung mit 20 cm humosen Oberboden) kann je nach Gelandeniveau auf die
Auffillung aufgebracht werden oder durch einen Bodenaustausch erfolgen.
Ausgenommen bleibt hiervon die innerhalb der MaRhahme 3 als Baumbe-
stand zeichnerisch festgesetzte Flache, soweit der Erhalt der bestehenden
Pflanzungen dem entgegensteht.

Zuordnung der Ausgleichsflachen

Das Flurstick in der Knielinger Feldflur Nr. 41776 (Umwandlung von Acker in
Feldgehdlz, M 1), M 2 und M 3 werden der Sportanlage zugeordnet, die
Baumreihe entlang der Erschliel3ungsstral3e wird dieser zugeordnet.
Flachen fur Aufschiuttungen und Abgrabungen

Aul3erhalb der Baubereiche sind Aufschittungen und Abgrabungen (vgl. Ziffer
2.3.2) nur zulassig

im Bereich der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen,

auf den Flachen der Spielfelder, der Laufbahnen und Sprunggrube,
im Bereich der Erweiterungsflache fir Spielfelder und Sportanlagen
(3. Bauabschnitt) sowie

auf der Flache des Parkplatzes.

Ortliche Bauvorschriften
AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Wandhdhe

Maf3gebend fir die Hohe der GebaudeaulRenwande sind die im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans eingetragenen Wandhohen.

Sondergebiet ,Sportanlage*

Als Wandhohe gilt das Maf3 von der Bezugshohe 104,5 m UNN bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Sondergebiet ,Pferdehaltung*

Als Wandhdohe gilt das Mal3 vom naturlichen Gelande bis zum Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.
Dachgestaltung

Dachaufbauten sind, soweit sie nicht der Solarenergieversorgung dienen, un-
zulassig.

Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind unzuléssig.
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Die Dacher der drei an den Parkplatz angrenzenden Gebaude sind einheitlich
in Material und Farbgebung zu erstellen. Es sind gedeckte Farben zu verwen-
den.

Sofern im Sondergebiet ,Pferdehaltung” nach Mal3gabe von Ziffer 1.1.4 Ge-
schirrhitten errichtet werden, ist die im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans festgesetzte Dachform und Dachneigung einzuhalten.
Fassadengestaltung

Sondergebiet ,Sportanlage”

Die Fassaden sind als Holz-, Stein- oder Putzfassaden auszufuhren (Hellbe-
zugswert unter 30).

Alle drei an den Parkplatz angrenzenden Gebaude sind einheitlich in Material
und Farbgebung zu erstellen.

Nicht durch Fenster gegliederte Fassaden mit mehr als 50 m2 sind zu begru-
nen.

Sondergebiet ,Pferdehaltung*

Stalle und Geschirrhitten (vgl. Ziffer 1.1.4) sind mit Holzfassaden (Hellbe-
zugswert unter 30) herzustellen.

Werbeanlagen und Automaten
Sondergebiet ,Sportanlage”

Werbeanlagen, Orientierungsschilder und Automaten sind genehmigungs-
pflichtig.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, am Gebaude, im Erdgeschoss,
und nur unter Einhaltung folgender Gro3en zulassig.

Einzelbuchstaben bis max. 0,30 m H6he und Breite,

sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen und dergleichen) bis zu
einer Flache von 0,5 m2

oder als frei auswehende Fahnen.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, dreh-
bare Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven, sowie Laserwerbung,
Skybeamer oder Ahnliches.

Automaten sind nur am Gebaude zulassig.

Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen
Einrichtungen bestimmt sind, sind nicht zul&assig.

Sondergebiet ,Pferdehaltung”

Werbeanlagen und Automaten sind unzul&ssig.
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2.3 Unbebaute Flachen, Einfriedigungen

2.3.1 Einfriedigungen
Sondergebiet ,Sportanlage*

Einfriedigungen sind nur als Hecken aus Laubgehoélzen bis 1,80 m Hohe zu-
lassig. In die Hecken kann ein Maschendrahtzaun/Stabgitterzaun mit Holz-,

Stahl- oder Eisenpfosten ohne durchgehendes Fundament - mit einer Hohe

von maximal 1,8 m - eingezogen werden. Dies gilt nicht fiir Ballfangzaune.

Sondergebiet ,Pferdehaltung”

Einfriedigungen sind nur bei Pferdekoppeln und nur als Zaun zulassig. Hierbei
sind Holz- oder Stahlpfosten ohne durchgehendes Fundament zu verwenden;
eine maximale Hohe von 1,8 m darf nicht Gberschritten werden. Der Zaun hat
entlang der landwirtschaftlichen Wege einen Abstand von 3 m zum Weg zu
halten. Zwischen Weg und Zaun ist eine einreihige, freiwachsende Hecke zu
pflanzen (siehe Ziffer 1.5).

2.3.2 Abgrabungen, Aufschittungen

Sofern zur Herstellung der in Ziffer 1.7 genannten Anlagen erforderlich, sind
Aufschittungen/Abgrabungen aul3erhalb der Baubereiche auf die im zeichne-
rischen Teil des Bebauungsplans festgelegte Gelandehdhe zuléssig.

Im Bereich der Erweiterungsflachen fir Spiel- und Sportanlagen wird die Ge-
landeh6éhe mit 104,5 m GUNN festgesetzt. Sofern die Art der geplanten Sport-
anlage dies erfordert, kann hiervon ausnahmsweise abgewichen werden.

2.3.3 Abfallbehalterstandplatze

Abfallbehalterstandplatze sind — sofern sie nicht in Gebauden untergebracht
sind — durch Strauchpflanzungen oder mit einem zu begriinenden Sichtschutz
zu versehen.

2.4  Aulenantennen, Satellitenschiisseln

Es ist nur eine AulRenantenne bzw. Satellitenempfangsanlage je Gebaude
zulassig.

2.5 Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Dachflachen oder sonstigen befestigten Flachen ist
—soweit i. S. 8 45 b Abs. 3 Wassergesetz Baden-Wirttemberg schadlos
maoglich — tber Versickerungsmulden zur Versickerung zu bringen oder zu
verwenden (z. B. zur Grunflachenbewasserung). Die Mulden missen eine
mindestens 30 cm méchtige Oberbodenschicht mit Rasendecke aufweisen
und sind nach dem Regelwerk der "Deutschen Vereinigung fur Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall e. V." Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 zu bemes-
sen.

Die notwendige Befestigung von nicht tberbauten Flachen der Baugrund-
stiicke ist wasserdurchlassig auszufuhren, z.B. als Pflaster oder Plattenbelag
mit breiten, begriinten Fugen (Rasenpflaster).



3. Sonstige Festsetzungen

Die Bebauungsplane Nr. 284 ,, Bruchwegacker* vom 05.01.1962 und Nr. 611
~Sportanlage Bruchwegacker* vom 26.01.1985 werden in den Teilbereichen
aufgehoben, die durch diesen Bebauungsplan neu geregelt werden.

Karlsruhe, 05.10.2005
Fassung vom 22.05.2006
Stadtplanungsamt

Dr. Harald Ringler
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Verfahrensvermerke / Ausfertigung

Aufstellungsbeschluss gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB

Billigung durch den Gemeinderat
und Auslegungsbeschluss
gemalR § 3 Abs. 2 BauGB,

8§ 74 Abs. 7 LBO

Offentliche Auslegung geman
8§ 3 Abs. 2 BauGB, § 74 Abs. 7 LBO

Satzungsbeschluss geman
§ 10 Abs. 1 BauGB und
§ 74 Abs. 7 LBO

am 11.06.2004

am 21.02.2006

vom 10.03.2006 bis 10.04.2006

am 23.05.2006

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften sind unter Beachtung
des vorstehenden Verfahrens als Satzung beschlossen worden. Sie werden

hiermit ausgefertigt.

Karlsruhe, 30.05.2006

Heinz Fenrich
Oberbirgermeister

In Kraft getreten (8§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB, § 74 Abs. 7 LBO) mit der
Bekanntmachung

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten

(8 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB,

8§ 74 Abs. 7 LBO)

am 16.06.2006

ab 16.06.2006
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Begrindung geméaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgabe und Notwendigkeit

Im Gewann Bruchwegacker soll eine neue Sportanlage entstehen, die die
Teilbereiche Sondergebiet ,Sportanlage” sowie Sondergebiet ,Pferdehaltung”
umfasst:

Sondergebiet ,Sportanlage*:

Die bisherigen Sportflachen der Knielinger Vereine TVK (Turnverein Knielin-
gen) - an der LitzelaustralRe - und VIB (Verein fir Ballsport) - an der Rhein-
bergstral3e - werden in ihrem Umfang und ihrem Zustand den aktuellen Be-
durfnissen der Vereine nicht mehr gerecht. Die innerdrtliche Lage dieser
Sportflachen bietet sich zudem fur eine Umnutzung zu Wohnzwecken an.

Diese soll in naher Zukunft in zwei weiteren Bebauungsplanen umgesetzt
werden. Im Zuge dieser MaRnahme soll aul3erhalb der bebauten Ortslage von
Knielingen eine neue Sportanlage entstehen, die dem langerfristigen Bedarf
der Vereine entspricht. Zusatzlich soll der Boxring Knielingen mit einer Sport-
halle in die Anlage integriert werden.

Bereits der Bebauungsplan ,Sportanlage Bruchwegacker” (Nr. 611) aus dem
Jahre 1985 sieht die Verlagerung des TVK in das Gewann Bruchwegécker
vor. Die Planung wurde jedoch nur in Teilen, im Bereich der Tennisanlage, re-
alisiert. Mittlerweile sind durch das Hinzukommen der beiden weiteren Vereine
die Anforderungen an Raumprogramm und Flachenbedarf erheblich gewach-
sen. Entsprechend der vorliegenden Planung soll nunmehr die erforderliche
weitreichende Anderung und Erweiterung ermoglicht werden.

Sondergebiet ,Pferdehaltung*

Im Stadtteil Knielingen besteht unter anderem aufgrund der vorhandenen
Pferderennbahn ein Bedarf an Flachen fir die Pferdehaltung. Es sollen daher
geeignete Flachen angeboten werden.

Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan 2010 stellt den dstlichen Teil des Plangebiets als
Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz dar, den westlich angren-
zenden Planbereich als Flachen fur die Landwirtschaft. Der Bebauungsplan ist
somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Verbindliche Bauleitplanung

Die Stral3enverbindung Frauenhausleweg/Bruchweg fallt teilweise in den
Geltungsbereich des Baufluchtenplans Nr. 284 ,Bruchwegécker” vom
05.01.1962. Fur einen Teil des Plangebiets weist der derzeit gtiltige Bebau-
ungsplan Nr. 611 ,Sportanlage Bruchwegacker* vom 26.01.1985 eine 6ffentli-
che Grinflache mit Anlagen und Bauten fir Sport und Spiel aus. Sie werden
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im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans aufgehoben. Dies gilt auch fur die
bislang noch nicht realisierte Verbindungsstral3e zwischen Frauenhéusleweg
und Jakob-Darr-Stral3e.

Bestandsaufnahme

Raumlicher Geltungsbereich
Das ca. 14,76 ha grol3e Planungsgebiet liegt in Karlsruhe — Knielingen.

Mal3geblich fur die Abgrenzung des Planungsgebietes ist der zeichnerische
Teil des Bebauungsplanes.

Naturrdumliche Gegebenheiten, Bodenbeschaffenheit

Das Planungsgebiet liegt in der Maxauer Rheinniederung. Auf den anstehen-
den Lehm- und Schlickbdden stellen Eichen-Hainbuchenwalder, in feuchten
Mulden auch Eichen-Ulmenwaélder, die heutige potentielle Vegetation dar. Der
bisher ermittelte maximale Grundwasserstand betragt im Planungsgebiet
103,5 m Uber Normalnull.

In der Vergangenheit wurde Kies abgebaut; die Gruben wurden zum Teil mit
nicht tragfahigem Material aufgefullt (vgl. Ziffer 3.5).

Vorhandene Nutzung, Bebauung und Erschlie3ung

Auf der Grundlage des bislang gultigen Bebauungsplans ,Sportanlage Bruch-
wegéacker wurde die Tennisanlage des Turnvereins Knielingen mit 7 Tennis-
platzen und zugehdorigem Clubhaus errichtet.

Einzelne eingezaunte Grundstiicke dienen der Pferdehaltung, es werden auch
Kleintiere (z.B. Schafe, Hihner) gehalten.

In das Planungsgebiet fallen Wohn- und Wirtschaftsgebaude auf dem stadti-

schen Grundstick Frauenhausleweg 7 (FIst.-Nr. 41877) sowie ein Wohnhaus
(Frauenhausleweg 3, FlIst.-Nr. 41881), dartiber hinaus auch einige Schuppen
und Geschirrhitten.

Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt Gber die umliegenden Wirtschaftswege,
das Anwesen Frauenhadusleweg 3 wird zuséatzlich noch Gber das stadtische
Grundstuck Flst.-Nr. 41878 erschlossen. Da im angesprochenen Bereich das
Hauptspielfeld vorgesehen ist, entfallt mit Realisierung der Planung diese Er-
schliel3ung.

Eigentumsverhaltnisse

Der Uberwiegende Teil des Sondergebietes ,Sportanlage* befindet sich in
stadtischem Eigentum. Das Grundstiick Frauenhéusleweg 3, ein Flurstiick im
Bereich der siudlichen Stellplatzanlage (Erwerb soll in Kiirze erfolgen) sowie
die Hélfte der Flurstiicke innerhalb der nicht mehr vorgesehenen Verbindung
Frauenh&dusleweg/Jakob-Ddrr-Stral3e befinden sich in Privateigentum. Die
Stadt ist Eigentiimerin von ca. 50% der Flachen fur die Landwirtschaft. Fur die
geplante Verbindung Frauenhausleweg/Bruchweg wird teilweise in Privatei-
gentum eingegriffen.
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Altlasten

Im Planbereich sind funf Altlasten, bzw. altlastenverdachtige Flachen bekannt
(siehe Seite 7 ,Kennzeichnungsplan Altablagerungen®):

Altstandort Fa. Gentzig, Obj.-Nr. 03270

Es besteht weiterer Untersuchungsbedarf, da in der Vergangenheit auf dem
Grundstuck wassergefahrdende Stoffe zum Teil unsachgemalf? gelagert wur-
den. Eine Verunreinigung des Untergrundes kann grundsatzlich nicht ausge-
schlossen werden.

Altstandort Konig/Stahl Autoverwertung, Obj.-Nr. 03300

Fur diesen Standort wurde ebenfalls weiterer Erkundungsbedarf festgestelit.
Im Rahmen einer Schurfkampagne wurden auf dem Gelande z. T. Auffillun-
gen mit Bauschuttanteilen sowie Schrottresten mit Machtigkeit von 1 bis 2 m
festgestellt. Analyseergebnisse liegen nicht vor.

Altablagerung Kriegécker, Obj.-Nr. 00414

Die Altablagerung wurde technisch erkundet. Die im Boden nachgewiesenen
Schadstoffgehalte stehen unter Zugrundelegung der Bundesbodenschutzver-
ordnung der geplanten Nutzung nicht entgegen. Im abstrémenden Grundwas-
ser wurden keine Prufwertliberschreitungen festgestellt. Anfallendes Boden-
material ist jedoch nicht frei verwertbar, sondern abfallrechtlich zu behandeln.
Hierbei ist der Umwelt- und Arbeitsschutz einzuschalten.

Altstandort Auto-Press Autoverwertung, Obj.-Nr. 03299

Fur den Altstandort wurde weiterer Erkundungsbedarf festgestellt, da aufgrund
der grof3en Menge von Schrottgegenstanden (u. a. Altautos) eine Verunreini-
gung des Untergrundes nicht ausgeschlossen werden kann.

Altablagerung Kriegacker/Fa. Kling, Obj.-Nr. 03013

Die Altablagerung wurde nach orientierender technischer Erkundung mit dem
Handlungsbedarf ,B* (Belassen zur Wiedervorlage) bewertet. Der ehemalige
Baggersee wurde mit Sanden und Schluffen, die mit Schlacken und Giel3erei-,
bzw. Formsanden versetzt waren, aufgefillt. Bodenuntersuchungen ergaben
nur leicht erhdhte Gehalte an Blei und Kupfer.

Fur alle Altlasten und altlastenverdachtige Flachen gilt, dass im Zuge von Erd-
arbeiten anfallendes Aushubmaterial abfallrechtlich zu behandeln ist.

Falls im Zuge der Baumalinahmen auf3erhalb der Altlasten und altlastenver-
dachtigen Flachen Hinweise auf Untergrundverunreinigungen (ungewohnliche
Farbungen und/oder Geruchsemissionen, z. B. Mineral6l, Teer 0.4.) entdeckt
werden, ist das Umweltamt zu informieren. Die weiteren MalRnahmen sind
dann mit dem Umweltamt abzustimmen (vgl. auch Ziffer 7 der Hinweise).
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4.1

Planungskonzept

Das Planungskonzept wurde unter Beriicksichtigung von mehreren gelande-
spezifischen Randbedingungen entwickelt: Im Norden des Gelandes befinden
sich z. T. minderwertig aufgeftllte ehemalige Kiesgruben (vgl. Ziffer 3.5). Ein
ausreichend tragfahiger Baugrund ist in diesen Bereichen nicht gewahrleistet.
Die bestehenden und als erhaltenswert eingestuften Baumbestande, die z. T.
eine markante Naturkulisse darstellen, sollen in die Planung integriert und
fortentwickelt werden.

Sondergebiet ,Sportanlage*:

Die Gebaude mit den zugehorigen Stellplatzflachen sind kompakt im Stden
angeordnet, in unmittelbarer Nahe zur Rheinbrickenstrale. Nach Norden - zu
den ehemaligen Baggerseen und zur Landschaft hin - schlie3en sich die
Sportfelder an, die eingefasst werden durch die vorhandenen und zu ergan-
zenden Baumgruppen.

Die Sportflachen der Vereine sind durch einen zentralen ErschlieRungsweg
klar voneinander getrennt und in sich abgeschlossen. Westlich des Weges
befinden sich zwei Erweiterungsflachen fur Spielfelder und Sportanlagen und
erganzen die vorhandene Tennisanlage. Ostlich sind die FuRballfelder des
ViB angeordnet.

Momentan befinden sich noch zwei Grundstiicke mit einer Wohnnutzung auf
dem Areal, die mittel- bzw. langfristig zu Sportflachen umgewandelt werden
sollen: Frauenhausleweg 7 und Frauenhausleweg 3. Die Realisierung des auf
dem Grundstick Frauenhausleweg 7 geplanten Nebenspielfeldes kann in ei-
nem zweiten Bauabschnitt erfolgen. Das Grundstick Frauenhausleweg 3 be-
findet sich momentan noch in Privateigentum. Langfristig ist ein Ankauf durch
die Stadt angestrebt, um in unmittelbarer Nahe der Halle erganzende sportli-
che Anlagen errichten zu kénnen.

Sondergebiet ,Pferdehaltung”

Hier soll die Pferdehaltung ermoglicht werden. Grundstiicke mit wertvollem
Baumbestand sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes entspre-
chend gekennzeichnet und von der Pferdehaltung ausgenommen.

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet ,Sportanlage*”

Der Bebauungsplan erfillt die seitens der Vereine an die Sportanlage gestell-
ten Anforderungen hinsichtlich der Sportflachen und Gebaude. Hierbei wurde
die Nutzung im Rahmen des Schulsports berticksichtigt (insbesondere mit
Anlagen fur die Leichtathletik).

Vorgesehen sind folgende bauliche Anlagen:
- eine Dreifeld-Sporthalle,
- eine Einfeld-Sporthalle,

- ein Vereinsheim mit Schank- und Speisewirtschaft und Freiterrasse
sowie Wohnung fiir den Betreiber,



4.2

4.3

4.4.

4.4.1

4.4.2

- eine Weitsprunganlage,
- eine 100 m-Bahn,

- drei Ful3ballfelder, davon ein Hauptspielfeld und zwei Trainingsfelder
(eines mit Tennenbelag), Flutlichtanlage,

- eine Tennisanlage mit sieben Feldern und einem Betriebsgebaude,
- zwei Erweiterungsflachen sowie
- die erforderlichen Stellplatze.

Mald der baulichen Nutzung
Sondergebiet ,Sportanlage*

Die festgelegten Baubereiche ermdéglichen die Errichtung der fur den Betrieb
der geplanten Sportanlage (einschlie3lich der Reitanlage) erforderlichen bauli-
chen Anlagen. Das bereits bestehende Gebaude bei den Tennisplatzen wird
planungsrechtlich gesichert.

Sondergebiet ,Pferdehaltung*

Die maximale Gré63e der Stélle wird mit Rucksicht auf die umgebende Land-
schaft begrenzt.

Aufschiuttungen/Abgrabungen

Das bestehende Gelandeniveau im Bereich des Sondergebiets ,Sportanlage*”
befindet sich z.T. auf bzw. unterhalb des angenommenen maximalen Grund-
wasserstandes von 103,5 m UNN. Zur Gewahrleistung einer ausreichenden
Grundwasserfreiheit ist fur die Sport- und Stellplatzanlagen eine Gelandehdhe
von mindestens 104,5 m UNN erforderlich. Die Gelandehthen werden unter
Berucksichtigung der Topographie, des zu erhaltenden Baumbestandes und
der angrenzenden Stral3enfihrung festgesetzt.

Erschlie3ung

OPNV

Das Planungsgebiet ist Uber die Stadtbahnlinie S 5 (Haltestelle Rheinberg-
stralRe, ca. 400 m) und Uber die Buslinien 74 und 75 (Zubringerbus, Haltestelle
Bruchweg, ca. 400 m) erschlossen.

Motorisierter Individualverkehr

Der motorisierte Besucherverkehr erreicht das Plangebiet Uber die Zufahrt zur
B 10. Zur weiteren Anbindung an die Jakob-Dérr-Strafe und zur ErschlieRung
der Tennisanlage werden Teilstlicke der bestehenden Wirtschaftswege - ver-
langerter Bruchweg (Flst.-Nr. 40917/1), Frauenhausleweg und der Weg suid-
lich der beiden Seen (Flst.-Nr. 41865 sowie 41875) - zur Stral3e ausgebaut.

Im Bereich des Sondergebiets ,Pferdehaltung” bleiben die bisherigen Wirt-
schaftswege in ihrem Ausbauzustand erhalten.
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Die in dem Bebauungsplan Nr. 611 vorgesehene Verbindungsstral3e zwischen
Frauenhdusleweg und Jakob-Dorr-Stral3e entfallt; sie wird durch den Ausbau
des verlangerten Bruchwegs ersetzt. Ebenfalls wurde die damals geplante
Verlangerung der Rheinbriickenstral3e zwischenzeitlich aufgegeben.

Ruhender Verkehr

Die im Bereich der Tennisanlage vorhandenen privaten Stellplatze werden
neu geordnet. Fir die hinzukommenden Nutzungen sowie fir publikumsinten-
sive Veranstaltungen sind im sudostlichen Planbereich gemeinschatftliche pri-
vate Stellplatze vorgesehen.

Geh- und Radwege

Die das Areal umfassenden ErschlieBungsstralden werden teilweise einseitig
mit befestigten Gehwegen versehen. Aufgrund der Dimensionierung der Stra-
Ben und des geringen Verkehrsaufkommens sind diese auch fur Fahrradfahrer
zu benutzen.

Die internen Wege sind wassergebunden.

Ver- und Entsorgung
Entwasserung

Das Plangebiet kann nur mittels Druckentwasserung entwassert werden. Der
Anschluss der Druckentwéasserung erfolgt an den Schmutzwasserkanal in der
Jakob-Darr-Stral3e. Es sind durch die Anschlussnehmer private Pumpenein-
richtungen herzustellen.

Strom-, Gas-, und Wasserversorgung

Zur Versorgung der Sportanlage mussen von der Jakob-Ddrr-Straf3e aus die
Strom-, Gas-, und Wasserversorgungsleitungen neu verlegt werden. Im Be-
reich des Parkplatzes ist eine Transformatorenstation vorgesehen.

Abfallentsorqung

Die Festlegung des Standortes flr den gemeinsamen Abfallbehélterstandplatz
(Sondergebiet ,Sportanlage*) bleibt dem spateren baurechtlichen Genehmi-
gungsverfahren vorbehalten.

Niederschlagswasser

Unbedenkliches Niederschlagswasser soll entsprechend den Vorschriften des
Wassergesetzes zur Versickerung gebracht werden. Die daflir vorgesehenen
Versickerungsmulden sind dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu
entnehmen.

Gestaltung
Nebenanlagen

Im Sondergebiet ,Sportanlage” werden Gebaude mit AbstellrAumen und La-
gernutzung aufgrund der angrenzenden freien Landschaft ausgeschlossen. Im
Bereich des Sondergebiets ,Pferdehaltung” Geschirrhiitten ohne Aufenthalts-
raume zulassig, jedoch sind diese gestalterischen Anforderungen unterworfen.
Im Ubrigen gilt 8§ 14 Baunutzungsverordnung.
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Einfriedigungen

In grol3en Teilen des Plangebietes sind Einfriedigungen aus gestalterischen
Grinden unzulassig. Wo die vorhandenen Nutzungen dies erfordern, sind
Einfriedigungen - unter Beachtung der festgelegten Art und Hohe zulassig.

Stellplatze

Auch im Hinblick auf die angrenzenden Freiflachen werden die Stellplatze als
Schotterrasenflachen ausgefihrt. Versiegelte Flachen sind nur die Erschlie-
BungsstralRen und die Grundflachen der Gebaude mit Freiterrassen.

Fassaden

Aufgrund der exponierten Lage - insbesondere der an den Parkplatz angren-
zenden Gebaude - sind besondere Anforderungen an die Fassadengestaltung
zu stellen.

Décher

Das Vorgenannte gilt auch fur die Dachgestaltung, die auch von der stadtaus-
warts fuhrenden K 9651 besonders wahrgenommen wird. Eine einheitliche
Gestaltung der Déacher ist hier von besonderer Bedeutung. Alle Bauten sind
mit ziegelgedeckten Satteldachern gleicher Neigung versehen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen werden aus gestalterischen Griinden bestimmten Einschran-
kungen unterworfen.

Grinordnung / Ersatz- und Ausgleichsmal3Bhahmen

Ziele der Grinordnung
Die Planung beriicksichtigt folgende Ziele der Grinordnung:

- Gliederung der ausgedehnten Sportanlage durch Pflanzung von Reihen
aus grol3kronigen, standorttypischen Laubbaumen,

- Erhalt der vorhandenen Gehdlzbestdnde mit Auewaldarten solange es
deren Zustand zulésst, danach Umwandlung in Baumreihen aus stand-
orttypischen Baumarten,

- Uberstellung des groRflachigen Parkplatzes mit groRkronigen, stand-
orttypischen Laubbaumen,

- Erhalt des Landschaftsbildes und der Landschaftsstruktur auf der Fla-
che fur Landwirtschaft durch Sicherung des Bestandes von Streuobst-
wiesen und Feldgehdlzen.

Eingriff in die Natur

Sondergebiet ,Sportanlage*”

Das Gelande befindet sich in unmittelbarer Nahe zu drei kleineren Bagger-
seen. Auf Sekundarstandorten, meist handelt es sich um wiederverfillte Bag-
gerseen, haben sich Uberwiegend durch Sukzession Geholze mit Arten der
Aue entwickelt, die durch das Vorkommen von Silber-Pappeln, Ulmen, Silber-
Weiden und Hybrid-Pappeln gekennzeichnet sind. Das ubrige Gebiet ist ge
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pragt durch Wiesen und Streuobstwiesen, Pferdekoppeln sowie Brach- und
Sukzessionsflachen, teils mit Resten abgebrochener Gebaude. Bewohnte
Gartengrundstiicke und eine Tennisanlage vervollstdndigen den Bestand.

Der Bestandsbewertung fur die Ermittlung des Eingriffs wird im Nordosten der
rechtskraftige Bebauungsplan Bruchwegéacker mit einer Zufahrt Gber die ver-
langerte Jakob-Daorr-Stral3e zugrunde gelegt. Der Plan sieht im Wesentlichen
dieselben Nutzungen vor, lediglich in anderer Anordnung, so dass in diesem
Teil des Plangebietes kein Eingriff stattfindet.

Eingegriffen wird in das Ubrige Geldnde im Wesentlichen durch Bodenversie-
gelungen, Gelandeauffullungen und die Umwandlung von Vegetationsbestan-
den mit hoherer Artenvielfalt in artenarme Rasenspielfelder und Schotterra-
sen.

Sondergebiet ,Pferdehaltung*

Das Gebiet ist kleinflachig strukturiert. Streuobstwiesen wechseln mit Ackern,
Feldgehdlzen, Garten und Flursticken mit Tierhaltung. Eine Weide mit Reit-
platz ist bereits vorhanden. Durch den Erhalt der Streuobstwiesen und der
Feldgehdlze wird der Eingriff auf diesen Flachen vermieden. Auf den Flachen
des Sondergebiets ,Pferdehaltung” besteht der Eingriff im Wesentlichen aus
Bodenversiegelung durch die Errichtung der Stalle, Bodenbeeintrachtigungen
durch Trittschdden und aus Beeintrachtigung der Vegetation durch Tritt und
Verbiss.

ErschlieRungsstral3e

Durch den Ausbau eines landwirtschaftlichen Weges zur ErschlieBungsstralie
kommt es zur Versiegelung von Wiesen- und Ackerflachen. Andererseits wird
die rechtskréftig festgesetzte Erschliel3ungsstralRe in Verlangerung der Jakob-
Dorr-Stral3e aufgehoben, so dass dort wieder Ackerflachen in Ansatz gebracht
werden, wodurch in der Bilanz das Ausmal} der geplanten Flachenversiege-
lung reduziert wird.

AusgleichsmalRnahmen
Sondergebiet ,Sportanlage*

Innerhalb der Sportanlage und entlang der ErschlieBungsstrafl3e wird durch
intensive Baumpflanzungen mit naturraumtypischen Arten und die Anlage ei-
ner Glatthaferwiese 6stlich der Spielfelder der tGiberwiegende Teil des Aus-
gleichsbedarfs abgedeckt.

Sondergebiet ,Pferdehaltung*

Innerhalb des Gebietes kann durch Baumpflanzungen an den Unterstanden
und Heckenpflanzungen entlang des ErschlieRungsweges rund die Halfte des
Ausgleichsbedarfs abgedeckt werden.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf fur beide Gebiete wird durch die Pflanzung
einer Feldhecke sowie die Anlage einer Wiesenflache in der benachbarten
Knielinger Feldflur sowie durch Inanspruchnahme des Okokontos der Stadt
Karlsruhe gedeckt.
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Der Eingriff in den Boden kann nur zum Teil durch Rekultivierung der aufge-
fullten Kiesgrube fur das Schutzgut selbst ausgeglichen werden. Insgesamt
erfolgt ein schutzguttibergreifender Ausgleich.

Schallimmissionen

Die Schallimmissionen aus Freizeitaktivitdten im Bereich der Wohnnutzungen
- auBBerhalb des Geltungsbereiches - erreichen Grél3enordnungen unterhalb
der nach 18. BImSchV zuladssigen Immissionsrichtwerte. Dabei werden die
Wohngebaude beziiglich ihrer Sensibilitat als Misch-, Dorf-, bzw. Kerngebiet
angenommen. Damit sind im Bebauungsplan keine besonderen Festsetzun-
gen zu treffen.

Umweltvertraglichkeit

Notwendigkeit einer Umweltvertraglichkeitsprifung

Das geplante Projekt erfiillt weder nach Art, noch nach Grél3e oder Leistung
die Merkmale, die zu einer Prifungspflicht fihren. Es wird deshalb keine Um-
weltvertraglichkeitsprifung und auch keine tberschlagige Vorprifung notwen-
dig.

Sozialvertraglichkeit / Sozialplan

Sozialvertraglichkeit der Planung

Bei der Planung wurden im Hinblick auf Sozialvertraglichkeit insbesondere die
nachfolgend erorterten Aspekte beriicksichtigt:

- wohnungsnahe, quartiersbezogene Bereitstellung von Sportflachen,

- Forderung der Kommunikation durch Sicherung von Flachen fiir Frei-
zeitaktivitaten sowie durch Bereitstellung angemessener Flachen fur
offene und geschlossene Treffpunkte fur Vereine,

- zumutbare Entfernungen und barrierefreie Wegefuhrung fir Menschen
mit geringer Mobilitat.

Sozialplan

Ein Sozialplan ist fur diesen Bebauungsplan nicht erforderlich, da keine
nachteiligen Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstande der in die-
sem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen zu erwarten sind. Die
Planung kann in Bauabschnitten realisiert werden. Es besteht die Erwartung,
dass bis zur Inanspruchnahme der Erweiterungsflachen fur Spielfelder und
Sportanlagen eine freiwillige Losung gefunden wird. Uber ein Ersatzgelande
fur die Bewohner des Grundstiickes Frauenhausleweg 7 wird bereits verhan-
delt.
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7. Statistik

7.1 Flachenbilanz

Sondergebiet "Sportanlage" (ohne M 2) ca. 5,99 ha 40,58%
Sondergebiet "Pferdehaltung” (ochne M 3) ca. 5,00 ha 33,88%
Aufhebung Bebauungsplan Nr. 611 ca. 0,13 ha 0,88%
Verkehrsflachen ca. 1,25 ha 8,47%
Verkehrsgrin ca. 1,02 ha 6,91%
Flachen fur Ausgleichsmal3nahmen ca. 1,37 ha 9,28%
Gesamt ca. 14,76 ha 100,00%

7.2 Bodenversiegelung!

Gesamtflache ca. 14,76 ha 100,00%
Derzeitige Versiegelung ca. 1,42 ha 9,62%
Durch den Bebauungsplan max. zuléassige

versiegelte Flache ca. 3,20 ha 21,68%
mindestens verbleibende unversiegelte Flache ca. 11,56 ha 78,32%
Hinweise:

In den Festsetzungen sind wasserdurchlassige Belage fur Wege und
Durchfahrten vorgeschrieben. Der Versiegelungsgrad reduziert sich dem-
entsprechend.

Die Stellplatze sind als Schotterrasenflachen auszufiihren (vgl. Ziffer 1.1.4
der planungsrechtlichen Festsetzungen).

Die versiegelten Flachen innerhalb des Sondergebiets ,Sportanlage” sind
bei der Berechnung bericksichtigt.

8. Bodenordnung

Die Stadt Karlsruhe beabsichtigt den freihdndigen Erwerb der zur Verwirkli-
chung des Bebauungsplans erforderlichen Grundstiicke. Insofern ist ein Bo-
denordnungsverfahren gemalf Baugesetzbuch nicht erforderlich.

! Die maximal zulassige versiegelte Flache berechnet sich aus den versiegelten Verkehrsflachen sowie der ma-
ximal tUberbaubaren (auch mit Nebenanlagen) Grundflache der Gebaude und Sportanlagen (ohne Fuf3ballfelder)
sowie alle anderen zur Versiegelung vorgesehenen Flachen im 6ffentlichen Raum.
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9. Kosten (lUberschlagig)

9.1 Herstellungskosten der Sportanlagen

Die Gesamtkosten der Herstellung der Sportanlagen werden von der Konver-
sionsgesellschaft Karlsruhe (KGK KA) ibernommen. Diese erhalt im Gegen-
zug die Altsportgelande (TVK und VfB). Die bei der Stadt Karlsruhe verblei-
benden Kosten kénnen erst nach Abschluss des stadtebaulichen Vertrages
mit der KGK beziffert werden.

Die drei zu verlagernden Sportvereine sind ebenfalls an den Kosten beteiligt.

9.2 Kosten zu Lasten der Stadtwerke
Die Investitionskosten fir Wasser-, Gas- und Stromversorgung werden Uber
Beitradge und Gebuhren finanziert.

10. Finanzierung

Die Kosten sind in den Haushaltsplanungen der kommenden Jahre zu bertck-
sichtigen.

Karlsruhe, 22.05.2006
Stadtplanungsamt

Dr. Harald Ringler



- 15 -

Hinweise

Versorgung und Entsorgung

Fur Entwéasserung und Abfallentsorgung sind die Satzungen der Stadt Karls-
ruhe in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Die Abfallbehélter sind innerhalb der Grundstticke, nicht weiter als 15 m von
der fir Sammelfahrzeuge befahrbaren Stral3e entfernt, auf einem befestigten
Standplatz ebenerdig aufzustellen und mit einem zu begriinenden Sichtschutz
zu versehen. Der stufenlose Transportweg ist zu befestigen, eine evtl. Stei-
gung darf 5 % nicht Uberschreiten.

Im Bereich der Flachen fur die Landwirtschaft findet keine Abfallentsorgung
durch die Stadt Karlsruhe statt; anfallende Abfallmengen sind privat zu entsor-
gen.

Der notwendige Hausanschlussraum soll in mdglichst kurzer Entfernung zum
erschlielenden Weg liegen und 2,50 m bis 3,50 m Abstand von geplanten
bzw. vorhandenen B&umen einhalten.

Regenwasserversickerung

Unbelastetes Niederschlagswasser soll, sofern dies mit vertretbarem Aufwand
und schadlos mdglich ist, entsprechend der geltenden Regelung des 8§ 45 b
Abs. 3 Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg dezentral auf dem jeweiligen
Grundstiick (oder evtl. mit zentralen Anlagen) tber Versickerungsmulden mit
belebter Bodenschicht beseitigt werden (vgl. Ziffer 2.7 der 6rtlichen Bauvor-
schriften).

Es wird empfohlen, das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser zu
sammeln und dieses jedoch ausschlief3lich zur Grinflachenbewéasserung zu
nutzen, da dieses mikrobiologisch und chemisch verunreinigt sein kann. So-
fern Zisternen eingebaut werden, ist zur Ableitung gréf3erer Regenereignisse
bei geflllter Zisterne ein Notuberlauf mit freiem Abfluss in die Versickerungs-
mulden vorzusehen.

Grundwasserschutz

Der Untergrund der Stalle ist wasserundurchlassig zu befestigen; in der Regel
ist daflr ein Beton der Guteklasse B 25 in einer Mindestdicke von 20 cm vor-
zusehen. Die tierischen Fakalien sind ordnungsgemalf? zu entsorgen; fur den
Dung ist eine Dunglege mit wasserundurchlassigem Unterbau in gleicher Wei-
se herzustellen. Zur seitlichen Einfassung sind umlaufende Aufkantungen mit
einer Mindesthéhe von 30 cm vorzusehen. Die Jauche muss in einer wasser-
dichten Grube (Beton) ohne Uberlauf aufgefangen werden; auch die Dunglege
ist daran anzuschlieRBen. Durch eine Uberdachung der Dunglege kann das
Grubenvolumen verkleinert werden. Die Dungbeladungsstelle ist ebenfalls
wasserundurchlassig zu befestigen und an die Grube anzuschliel3en.

Der Abstand der Jauchegrube zu oberirdischen Gewassern muss mindestens
20 m betragen. Bei unterirdischen Behéltern muss die Bauwerkssohle min-
destens 0,5 m uber dem hdchsten Grundwasserstand liegen.
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Die Anlagen zur Mist- bzw. Jauchelagerung sind geméafR den Anforderungen
des Merkblattes ,Gulle-Festmist-Jauche-Garsaft“, des Ministeriums fir Umwelt
(1992) auszuftihren.

Archaologische Funde, Kleindenkmale

Innerhalb des Plangebietes sind vorgeschichtliche und rémische Graber be-
kannt geworden. Weitere Bestattungen kdnnen noch benachbart erhalten
sein. Bei BaumalRnahmen besteht die Mdglichkeit, dass historische Bauteile
oder archaologische Fundplatze entdeckt werden. Diese sind gemaf § 20
Denkmalschutzgesetz (DSchG) umgehend dem Regierungsprasidium Karls-
ruhe, Abteilung 2, Referat 25 - Denkmalpflege, MoltkestralRe 74,

76133 Karlsruhe, zu melden. Fund und Fundstelle sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Meldung in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht das Regierungsprasidium Karlsruhe einer Verkirzung dieser Frist
zustimmit.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein Verstol3 gegen
das DSchG und kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

Evtl. vorhandene Kleindenkmale (z.B. Bildstécke, Wegkreuze, historische
Grenzsteine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftspragende
Natursteinmauern) sind unverédndert an ihrem Standort zu belassen und vor
Beschadigungen wahrend der Bauarbeiten zu schiitzen. Jede Veranderung ist
mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe abzustimmen.

Baumschutz

Bezuglich der Erhaltung der vorhandenen Baume wird auf die am 12.10.1996
in Kraft getretene Satzung der Stadt Karlsruhe zum Schutz von Grinbestan-
den (Baumschutzsatzung) verwiesen.

Begrinungsplan

Den Bauantragen ist ein Begriinungsplan beizufligen. Es wird empfohlen, die-
sen vorab mit dem Gartenbauamt abzustimmen.

Altlasten

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefah-
ren fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kdnnen,
sind unverziglich der Stadt Karlsruhe, Umwelt- und Arbeitsschutz, Markgra-
fenstral3e 14, 76133 Karlsruhe, zu melden.

Erdaushub / Auffillungen

Erdaushub soll, soweit Gelandeauffullungen im Gebiet notwendig sind, daftr
verwendet werden. Der fur Aufflllungen benutzte Boden muss frei von
Fremdbeimengungen und Schadstoffen sein. Der anfallende Mutterboden ist
zu sichern.

Im Ubrigen wird auf das Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundes-
Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998 in der derzeit glltigen Fassung verwie-
sen.
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Private Leitungen
Private Leitungen sind von der Planung nicht erfasst.

Barrierefreies Bauen

In die Planung von Geb&uden sind die Belange von Personen mit kleinen Kin-
dern sowie behinderten und alten Menschen einzubeziehen (8 3 Abs. 4 und
§ 39 LBO).

Schutzstreifen der elektrischen Freileitungen

Innerhalb des Planbereichs befindet sich die 380 — kV - Leitung Phillipsburg-
Daxlanden. Innerhalb eines Schutzstreifens mit einer Breite von jeweils 34 m
beiderseits der Leitungsachse sind eine Bebauung und andere Nutzungen nur
in beschrankter Weise und im Einvernehmen mit der EnBW zuldssig. In einem
Radius von 10 m vom &auf3eren sichtbaren Mastfundament dirfen Abgrabun-
gen oder Aufschittungen nicht vorgenommen werden. Eine ungehinderte Zu-
fahrt zum Maststandort mufd auch mit LkW jederzeit moglich sein.
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