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Verbindliche Festsetzungen und értliche Bauvorschriften des Bebauungspla-
nes, bestehend aus zeichnerischen und textlichen Regelungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.12.2000

(GBL. S. 760).

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes geregelt:

1.
1.1
1.1.1

1.1.2

1.1.3

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Baugebiete
Reines Wohngebiet
Es gilt § 3 BauNVO.

Stellpldtze und Garagen

Garagen und Carports sind nur innerhaib der Uberbaubaren Grundstiicksfia-
chen und nur im eingeschossigen Bereich zuléssig. Zusatzlich kénnen maxi-
mal zwei nicht Uberdachte Stellplatze je Baugrundstiick seitlich zwischen vor-
derer und hinterer Flucht des Hauptgebaudes angeordnet werden. '

Nebenanlagen

Far die auBerhalb der Baubereiche gelegenen Grundstiicksflachen gelten,
soweit sie nicht zeichnerisch als private Grunflachen festgelegt sind, folgende

Regelungen:

- Esist nur eine Geschirr- und Geréatehtitte bis maximal 20 m? je Baugrund-
stiick in einem Mindestabstand von 1 m und einem maximalen Abstand
von 6 m zur rickwaértigen Grundstticksgrenze zulassig.

- Im rickwartigen Grundstlcksbereich sind Terrassen ggf. mit Pergolen
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, soweit sie
die Baugrenzen nicht mehr als 4 m tiberschreiten.

- Im rickwartigen Bereich und seitlich der Geb&ude sind als Nebenanlagen
aullerdem Kinderspieleinrichtungen, Teppichklopfstangen, Einrichtungen
zum Waschetrocknen und Mulltonnenboxen zulassig.

- Andere als die vorstehend genannten Nebenanlagen sind ausgeschlossen.
Punkt 1.1.2 bleibt davon unberiihrt.



1.2

1.3

1.3.1

1.3.2

1.4

4.

Auf der als “private Griinflache” ausgewiesenen Flache sind auRer Kinder-
spieleinrichtungen keine baulichen Anlagen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ist durch die in der Planzeichnung eingetra-
genen Uberbaubaren Flachen (Baulinien und Baugrenzen), durch die Zah! der
Vollgeschosse und die Wandhéhen festgelegt.

Zusétzlich darf die rickwartige Baugrenze durch einen Anbau auf einer Breite
von héchstens 5 m um drei Meter tberschritten werden. Dieser muss unter-
halb der Traufhéhe des Hauptgeb&udes bleiben. :

Bei bestehenden Wohngebguden, die nur eine Bautiefe bis zu 7,10 m besit-
zen, kann ein unmittelbar daran angrenzender Carport eingeschossig bis auf
eine Bautiefe von 10,10 m ausgebaut werden. Dabei ist die jeweils vorhande-
ne Dachform fortzufGihren.

Erhalt und Anpfianzung von Bdumen

Die im Bebauungsplan als zu erhaltend gekennzeichneten Baume sind zu er-
halten, zu pflegen und bei Abgang durch standorttypische Laubgehélze zu er-
setzen.

Ausnahmsweise kann auf den Baugrundstticken auf Nachpflanzungen teilwei-
se verzichtet werden, wenn dies aus Griinden der Bestandspflege und der
Bestandsentwicklung sinnvoll ist. Dies gilt insbesondere bei dichtem Baumbe-
stand.

Baugrundstiicke

Auf den Baugrundstiicken ist je 300 m? Grundstiicksfliche ein groflkroniger
Laubbaum zu pflanzen. Alternativ kénnen fiir bis zu 50% der festgesetzten
gro3kronigen B&ume je zwei mittelkronige Laubbiume gepflanzt werden. Vor-
rangig sollen verwendet werden: Eichen, Rotbuchen, Hainbuchen, Vogelkir-
schen, Winterlinden. Bereits vorhandene, diesen Anforderungen entsprechen-
de und/oder mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichnete Laubb&ume werden
auf das Pflanzgebot angerechnet.

Private Griinflache

Die Grunflache ist als waldparkartige Griinanlage zu erhalten und zu pflegen.
Je 50 m? Grundstiicksflache muss mindestens ein Baum stehen. Wird diese
Zahl durch Ausfille unterschritten, sind entsprechend standorttypische Laub-
baumarten, vorwiegend Hainbuchen, nachzupflanzen.

Veréanderung der Bodengestalt wie Aufschittungen und Abgrabungen, Versie-
gelungen, Anlage von befestigten Flachen sind unzuléssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen sind aulerhalb der Baubereiche unzuléssig. Abgrabungen
aullerhalb der Baubereiche sind nur an der riickwértigen Hausfassade einma-
lig auf einer Flache von 2,50 m auf 2,50 m und bis zu einer Tiefe von 1,50 m
zulassig.



1.5

1.6
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2.1.2

2.1.3

2.2

Grundstiicksteilungen

Die Teilung eines Grundstlicks im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung durch die Stadt Karlsruhe.

Schallschutz

Bei Neubau oder bei wesentlichen Anderungen, die den bisherigen Bestands-
schutz aufheben, sind an den Geb&uden Schallschutzmalnahmen zu treffen,
die in den Aufenthaltsraumen einen Innenraumpegel von 35 dB(A) gewéhrlei-
sten.

Ortliche Bauvorschriften
AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Wandhohe

Als maximale Wandh&he werden im zweigeschossigen Baubereich 6,20 m, im
eingeschossigen Baubereich 3 m festgesetzt. Dies gilt bei Geb&uden mit
Walm- und Flachd&chern fiir alle AuRenwande. Bei Pultdachern gelten die in
Satz 1 festgesetzten Wandhéhen nur fir die zur StraRenseite gelegene Ge-
baudeauRenwand.

Als Wandhohe gilt das Malk von der Gehweghinterkante bis zum Schnittpunkt
der Aullenwand mit der Oberkante Dachhaut. Die Wandhohe wird in der je-
weiligen Gebaudemitte gemessen.

Dacher

Entgegen der Festsetzungen zur Dachgestaltung im zeichnerischen Teil kann
auf den neu zu bebauenden Grundstiicken ausnahmsweise auch ein Pultdach
mit einer Dachneigung bis zu 7° zur Strallenseite zugelassen werden.

Im eingeschossigen Bereich sind auch Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind unzulassig. Dachfla-
chenfenster sind nur auf der stralenabgewandten Seite zulssig.

Zur Dacheindeckung dirfen keine glanzenden Materialien verwendet werden.
Es durfen nur graue, schwarze oder rot-braune Ziegel oder Betondachsteine
verwendet werden. Bei Pultdéchern ist auch Blecheindeckung zulassig.

Solaranlagen

Auf den Dachflachen sind Solaranlagen nur dann zuléssig, wenn sie parallel
zur Dachflache verlaufen und im Ubrigen so integriert sind, dass sie nicht mehr
als 20 cm aus der Dachflache hervortreten.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und nur im EG zulassig. Dabei
diirfen sie eine Flache von 1 m? nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen mit bewegtem oder wechselndem Licht sind unzulassig.
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2.3 Unbebaute Fldchen, Einfriedigungen

2.3.1 Vorgarten

Vorgéarten sind die Flachen der Baugrundstiicke entlang der StralRenbegren-
zungslinie bis zu einer Tiefe, die dem Mal zwischen Stralenbegrenzungslinie
und Baulinie entspricht.

Sie sind mit Ausnahme von Zufahrten und Hauseing&ngen als Vegetationsfla-
che anzulegen und zu unterhalten. Die Benutzung als Arbeits-, Abstell- oder
Lagerflachen ist nicht zulassig.

Bei Umnutzung vorhandener Carports zu Wohnraumen ist die vorhandene
Zufahrt zu entsiegeln.

2.3.2 Einfriedigungen

Im Vorgarten sind Einfriedigungen unzuldssig. Im tibrigen Baugrundstiicksbe-
reich sind Einfriedigungen nur als Hecken bis zu einer Héhe von 1,80 m zu-
lassig, in die ein maximal 1,00 m hoher Maschendrahtzaun eingezogen wer-
den kann. Als Hecken sind standorttypische Geholze zu verwenden wie Hain-
buchen, Rotbuchen, Eiben, Stechpalmen (llex) und Liguster.

Im ruckwértigen Grundstiicksbereich sind bei Doppelhdusern im Terassenbe-
reich als Sichtschutz verputzte Mauern bis 2,20 m Héhe und 4,50 m Lange,
von der Hauswand gemessen, zulassig.

2.4 AuRenantennen
Pro Einzelhaus oder Doppelhaushélfte ist nur eine Antennenanlage zulassig.

2.5 Niederspannungsfreileitungen
Niederspan:nun‘gsfreileitungen sind unzulassig

2.6  Niederschlagswasser

Unbelastetes Niederschlagswasser, insbesondere Dachflachenwasser ist de-
zentral auf den jeweiligen Grundstticken Uber belebte Bodenmulden zur Ver-

sickerung zu bringen.

Karlsruhe, 29. April 1999
Fassung vom 26.01.2004
Stadtplanungsamt

o

Dr. Harald Ringler




-7-
Verfahrensvermerke / Ausfertigung

Aufstellungsbeschluss geméan
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Zweite offentliche Auslegung vom 01.03.2004 bis 31.03.2004

Satzungsbeschluss gemafn
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Karlsruhe, 30.07.2004
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Oberbiirgermeister
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Bekanntmachung am 13.08.2004
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2.1

2.2

Begriindung gemiR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgabe und Notwendigkeit

Das Planungsgebiet, friher als Wohngebiet der amerikanischen Streitkrafte ge-
nutzt, wurde im Jahre 1995 durch diese freigegeben. Die Gebaudegruppe der
Einzel- und Doppelhduser stellt aufgrund ihrer stadtebaulichen, freiraumlichen
und architektonischen Qualitat, ihrer Geschlossenheit und ihrer Aussagekraft fiir
die jungere Geschichte ein schiitzens- und erhaltenswertes Ensemble dar. Sie
liegt westlich der Willy-Brandt-Allee und bildet den raumlichen Abschliuss der
amerikanischen Wohnsiedlung.

Die 1954 erbauten Gebzude wurden von den Offizieren der amerikanischen
Streitkrafte und ihren Familien bewohnt. Nach Auskunft des Bundesvermégens-
amtes wurden die Haustypen in der ehemaligen Amerikanischen Besatzungszone
vielfach verwendet. Der Architekt ist nicht bekannt.

Nach dem Abzug der amerikanischen Streitkrafte hat das Bundesvermégensamt
die Gebaude einzeln verkauft. Interessenlage und gestalterische Vorstellungen
der Einzeleigentiimer sind naturgemag vielféltig. UmbaumaRnahmen haben be-
reits begonnen. Antrage auf bauliche Erweiterungen sind zu erwarten. Die bisher
zusammenhéngende Grundstiicksflache wurde parzelliert. Dabei entstanden
auch neu zu bebauende Grundsticke. Eine rdumliche Gliederung der zur Zeit
noch groRziigig offenen Flachen durch Einfriedigungen steht bevor.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Gebietscharakter unter Abwagung der Ej-
gentlmerinteressen zu bewahren.

Weiteres Ziel ist es, die Rahnienbedingungen fur eine vertragliche Einfugung der
Neubauten festzulegen A

Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung

Der derzeit giltige Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe
in der 5. ge&nderten Fassung vom 10.05.1996 sieht fiir das Plangebiet die Nut-
zungsart “Allgemeines Wohngebiet “ und Flachen fir die Forstwirtschaft vor.

Die Baunutzung entspricht der eines Reinen Wohngebiets und soll auch als sol-
che festgesetzt werden. Die Grinflache in der Mitte des Louisianarings behalt ih-
ren Waldcharakter, wird aber private Griinflache.

Der Bebauungsplan ist somit aus diesem Flachennutzungsplan entwickelt und
steht in Ubereinstimmung mit seinen Zielen.

Verbindliche Bauleitplanung

Im Plangebiet gilt die Erhaltungssatzung “Kentuckyallee / Louisianaring” vom
04.10.1996 mit Anderung des Geltungsbereiches vom 22.07.1997.



3. Bestandsaufnahme

3.1 Ré&umlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird im Norden vom Kanalweg und im Osten von der L 605
(Willy-Brandt-Allee) begrenzt. Im Westen ist die Kentuckyallee Grenze des Gel-
tungsbereichs. Mafigeblich fir die Abgrenzung des Planungsgebietes ist der
zeichnerische Teil des Bebauungsplanes.

3.2 Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der Niederterrasse des Rheins und grenzt im
Osten an den Hardtwald. Die potentielle natiirliche Vegetation bilden Buchen- und
Eichenwalder.

Im Bereich der Wohnh&user auf dem Flurstlick Nr. 24 460 und den inneren
Randbereichen der Flurstlicke Nr. 24 460/ 1 -14, 24 454, 24454 | 1, 24 453 und
24 453 / 1 - 3 befindet sich ein hainartiger Baumbestand. Vorherrschend sind Ei-
chen und Hainbuchen. Es handelt sich dabei um einen innerstadtischen parkarti-
gen Laubbaum - Mischbestand, der eine hervorgehobene Erholungsfunktion
wahrnimmt. Diese Flachen waren bisher als Wald nach dem Landeswaldgesetz
eingestuft.

Entlang der L 605 und sidlich der Wohnhauser erstreckt sich eine weitere Wald-
flache mit vorwiegend Kiefern. Diese Flache steht im Eigentum des Bundes und
wurde nach der Waldfunktionenkartierung als Erholungswald der Stufe | und Im-
missionsschutzwald kartiert. Ein Grofteil des Waldes liegt im Landschaftsschutz-
gebiet “Nordliche Hardt”.

Der bisher maximal gemessene Grundwasserspiegel betragt im Plangebiet
108,80 m + NN. Es ist jedoch nicht auszuschlief3en, dass dieser Wert in Zukunft
Uberschritten werden kann.

3.3 Vorhandene Bebauung und Nutzung

Das Planungsgebiet ist zum groRten Teil schon bebaut. Es handelt sich um Ein-
zel- und Doppelhauser, die unter weitgehendem Erhalt des Baumbestandes, aber
in strenger Ausrichtung auf die jeweilige Bauflucht, in das Waldgebiet eingestreut
sind. Sie sind zweigeschossig mit flach geneigtem Walmdach und seitlich ange-
ordnetem Carport oder Garage. Besonders charakteristisch ist, dass keine Ein-
friedigungen existieren. Typische Merkmale der Erbauungszeit sind die Dach-
form, das auskragende Vordach sowie die Konstruktion des Carports.

3.4 Eigentumsverhéltnisse
Die Grundstlicke befinden sich berwiegend in Privateigentum.

3.5 Alilasten
Gegenwartig liegen keine Hinweise vor, die einen Verdacht auf schédliche Bo-
denverunreinigungen begriinden.

3.6 ErschlieBung

3.6.1 Verkehr

Das Gebiet wird Uiber die Kentuckyallee mit Anschluss an Kanalweg und Tennes-
seeallee, sowie Uber den Louisianaring verkehrlich erschlossen.



3.6.2

3.7
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Derzeit tangiert die Buslinie 73 (Innenstadt - Neureut/Kirchfeld) das Planungsge-
biet im Osten auf der Willy-Brandt-Allee mit Haltestelle an der Kreuzung Kanal-
weg. Westlich verlauft die Buslinie Nr. 70 (Innenstadt - Neureut/ Heide) auf der
Erzbergerstralle.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist voll erschlossen. Es wird im Mischsystem entwéssert. Das
Gebiet wird mit Fernwarme versorgt. Gas ist nicht vorhanden.

Das Gebiet ist durchzogen von einem Netz von Versorgungsleitungen, die sich
zum gréfiten Teil auf den Privatgrundstiicken befinden. In den Vorgartenberei-
chen verlaufen Wasser- und Stromleitungen. Auf den riickwartigen Grundstiicken
die Fernwarmeleitungen (vgl. dem Bebauungsplan belllegender Mehrsparten-

plan).

Immissionen

Das Plangebiet ist durch Schallimmissionen aus StralRenverkehr und den be-
nachbarten Schiel3stand am Adenauerring vorbelastet.

Die Beurteilungspegel der umgebenden Stralen betragen (Stand 2001) auf Héhe
der Baulinie in dB(A):

tags nachts
AWilly-Brandt-Allee 61 52
Kanalweg 56 48

Die Schallimmissionen erh6hen sich fur das Prognosejahr 2010 (Nullfall plus)
d. h. ohne Nordtangente auf folgende Beurteilungspegel:

. tags nachts
Willy-Brandt-Allee 62 54
Kanalweg 59 51

Damit sind die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005. Beiblatt 1 fiir
die stadtebauliche Planung von 50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts fiir Reines
Wohngebiet deutlich Uberschritten.

Die Schallimmissionen der benachbarten Schielanlage am Adenauerring sind
durch zeitliche Reglementierungen und schalltechnischer Optimierung der Anlage
nach heutigem Stand der Technik minimiert.

Sonstige Immissionen, die entsprechende Grenzwerte Uberschreiten, sind nicht
bekannt.

Planungskonzept

Planungsziele

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Gebietscharakter unter Abwagung der Ei-
gentiimerinteressen zu bewahren Hierzu dienen insbesondere:
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4.3

4.4
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der Erhalt von Baukérpern und Dachformen

Fortfihrung des stadtebaulichen Grundkonzeptes fiir Neubauten bei im Detail
zeitgemaler Ausformung

die Beschrankung von Anbauten und Einfriedigungen auf den riickwartigen
Bereich der Grundstiicke,

das Freihalten der Vorgartenzonen von baulichen Anlagen aller Art,
Erhalt, Pflege und ggf. Ergénzung des wertvollen Baumbestandes,

die Abwehr verunstaltender Gestaltungselemente.

Dabei ist straRenseitig ein strengerer MaRstab anzulegen als im riickwértigen Teil
der Grundstiicke.

Art der baulichen Nutzung

Bislang befinden sich in dem Gebiet ausschliellich zu Wohnzwecken genutzte
Gebaude mit Garagen oder Carports. Diese Eigenart soll weiter erhalten bleiben,
daher ist ein Reines Wohngebiet vorgesehen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Gebiet ist charakterisiert durch in jeweils einer Bauflucht liegende langge-
streckte zweigeschossige Baukdrper geringer Tiefe (7,10 m). Um zu gewahrlei-
sten, dass die Neubauten sich dieser strengen stadtebaulichen Ordnung einfu-
gen, wurden ausgehend von den vorhandenen Baufluchten Baufenster mit einer
Bautiefe von 8,50 m festgesetzt.

Bei den vor 1960 errichteten Geb&uden kénnen die Carports um 3 m bis auf eine
Bautiefe von 10,10 m ausgebaut werden. Bei nach 1996 errichteten Gebauden
besteht diese Mdglichkeit nicht, da hier bereits durch die Bautiefe von 8 50 m
groflere Spielraume gegeben sind.

Zusétzliche Erweiterungsmdéglichkeiten sind durch den Hauptbaukérpern unter-
geordnete Anbauten auf der Geb&auderlickseite gegeben.

Die Uberbaubare Grundflache ist durch die Baufenster im zeichnerischen Teil und
erganzende Textfestsetzungen festgelegt. Die zulassige Gebaudehéhe ergibt
sich aus dem Bestand. Damit sind die hochstzulassigen Kubaturen definiert. Auf
eine zahlenmaRige Festsetzung einer Grund- oder Geschossflachenzah! wurde
daher verzichtet.

ErschlieBung

Individualverkehr
Das Planungsgebiet ist bereits vollstandig erschlossen.

Geh- und Radwege

Im gegenwartigen Ausbauzustand sind Gehwege vorhanden. Ein FuRweg verbin-
det Kentuckyallee und Louisianaring an dessen sldlichem Bogen. Der Weg soll
eine Wegebeleuchtung erhalten. Ubergeordnete Radwege beriihren das Gebiet
nicht. Getrennt ausgewiesene Radwege eribrigen sich aufgrund des geringen
Verkehrsaufkommens.



4.4.3 Ver-und Entsorgung

4.5

4.6
4.6.1

4.6.2

4.6.3

Das unbelastete Niederschlagswasser muss bei den Neubauten entsprechend
der gednderten Vorschriften des Wassergesetzes zur Versickerung gebracht
werden. Hierbei ist eine Kombination der Versickerung mit Teich- und Regenwas-
sernutzungsanlagen moglich.

Die Nutzung der Solarenergie ist nur eingeschrankt moglich. Der Erhalt des
Baumbestandes hat Vorrang. Verschattungen missen in Kauf genommen wer-
den.

Gestaltung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Gebietscharakter unter Abwagung der Ei-
gentlimerinteressen zu bewahren. Um dieses Ziel zu erreichen, werden Festset-
zungen Uber die &uBere Gestaltung der Gebaude und der Freifizichen notwendig.
Strallenseitig ist ein strengerer MaRstab anzulegen als im riickwartigen Teil der
Grundstticke. Von besonderer Bedeutung sind die Baukérper, Dachformen und
Dachneigungen. Pragend ist auch die offene Vorgartenzone, das bisherige Feh-
len von Einfriedigungen und sonstiger Nebenanlagen.

Aus gestalterischen Griinden sind Dachaufbauten ausgeschlossen und bleiben
Solaranlagen in ihrer Bauhdhe beschrankt.

Gestalterisch vertretbar erscheinen neben den im Bestand vorhandenen
Walmdé&chern unter bestimmten Voraussetzungen (vgl. Ziffer 2.1.2 der Bauvor-
schriften) auch Pultdacher; im Fall von Doppelhdusern aber nur, wenn beziglich
der Dachneigung und Traufenausbildung ein aufeinander abgestimmtes Erschei-
nungsbild gewahrleistet ist. Deshalb steht die Zuléssigkeit von Pultdachern unter
einem Ausnahmevorbehalt.

Die Vorgartenzone soll in der vorhandenen Form erhalten bleiben. Daher sind

hier keine baulichen Anlagen wie z. B. Einfriedigungen, Mlltonnenboxen efc.

zuldssig. Stellplatze sind aus deQm selben Grund nur seitlich der Geb&ude mog-

lich.

Um auf entsprechende Bediirfnisse und Vorstellungen der Eigentumer einzuge-
hen, werden entgegen dem urspriinglichen Bestand Einfriedigungen und Gerate-
hitten in bestimmten Ausfithrungsarten und GréRen zugelassen.

Griinordnung

Ziele

Wesentliche Ziele der Grunordnung sind der Erhalt des hainartigen Baumbestan-
des im Bereich der Wohnh&user, der Erhalt der Waldflachen und die Ergénzung
des FulBwegenetzes.

Eingriff in die Natur

Der Bebauungsplan sieht keine auszugleichenden Eingriffe vor, da eine Bebau-
ung der noch unbebauten Grundstiicke bereits nach § 34 BauGB maoglich gewe-
sen wére. Ausgleichsmalinahmen werden deshalb nicht notwendig.

Griinordnerische MaBnahmen und Festsetzungen

Erhalt des charakteristischen Erscheinungsbildes der Siedlung mit den grof3-
zligig gestalteten, offenen Vorgartenzonen und dem parkartigen Innenbereich.
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Erhalt des siedlungsbildpragenden hainartigen Altbaumbestandes, Festset-
zung von Nachpflanzungen bei Abgang von Baumen.

Ausweisung einer privaten Griinflache im Zentrum des Louisianarings als
waldparkartige Griinanlage.

Ergé&nzung des FuBwegenetzes

Um den waldartigen Charakier des Baumbestandes zu erhalten, ist es not-
wendig, die méglichen Arten der zu pflanzenden Laubb&ume einzuschranken.

4.6.4 Eingriff in den Wald

4.7

Da eine sinnvolle Bewirtschaftung des Waldbestandes im Innenraum der Wohn-
bebauung nicht mehr méglich ist, beflirwortet die Forstdirektion dort eine Um-
wandlung in eine “private Grinflache”.

Eine Umwandlungsgenehmigung gemaB § 10 Landeswaldgesetz hat die Forstdi-
rektion bereits 1996 verbindlich unter folgender Auflage in Aussicht gestelit:

Die tatsachliche Ausstockungsflache ist auf das erforderliche MindestmaR zu be-
schranken. Mit dem Antrag auf Umwandlungsgenehmigung ist daher ein Plan
vorzulegen, in dem die Bauflachen und die zur Erhaltung vorgesehen Baumbe-
sténde eingezeichnet sind.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, da die bisherige Funktion als Erholungswald
im Wesentlichen erhalten bleibt.

Um den waldparkartigen Charakter dieser Griinflache zu erhalten wird fir diese
Flache ein Pflanz- und Erhaltungsgebot im Bebauungsplan aufgenommen, das
den Fortbestand des dichten Baumbestandes sichern soll.

Der Waldstreifen entlang der Willy-Brandt-Allee bleibt durch den Bebauungsplan

in seinhem Bestand unberithrt.

Immissionen

Der weit iberwiegende Teil der Bebauung besteht bereits. Ebenso ist die Larm-
belastung durch die Willy-Brandt-Allee und den SchieRstand vorgegeben. Es
werden nur einzelne Neubauvorhaben ergénzt.

Die Gberwiegende Mehrheit der Erwerber, die bis zu diesem Zeitpunkt Hauser
erworben hatten, hatten sich gegen die urspriinglich vorgesehene Winkelbebau-
ung ausgesprochen. Der Planungsausschuss hat daraufhin eine derartige Be-
bauung ebenfalls abgelehnt. Damit entfiel die Moglichkeit, durch geeignete Ge-
baudeformen Schallschutz gegentiber der L 605 und dem Kanalweg zu betrei-
ben. Die Abschirmungen durch Wande oder Wille lassen sich mit den forstlichen
Belangen und der Funktion des Waldstreifens als Landschaftsschutzgebiet nicht
vereinbaren. Von den Bauherren sind deshalb passive SchallschutzmaRnahmen
zu treffen.

Flachenbilanz

Reines Wohngebiet ca. 3,62ha 44,09%
Private Griinflache ca. 0,71 ha 8,65 %
Offentliche Griinanlage ca. 0,76 ha 9,26 %
Verkehrsflache ca. 0,90ha 10,96 %
Fldchen fir Wald : ca. 222ha 27,04%

Gesamtflache ca. 8,21 ha 100,00 %



6. Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich. Die Grundstticksbildung er-
folgte im Wege eines Veranderungsnachweises.

7. Grundstiicksteilungen

Um sicherzustellen, dass durch die Teilung von Grundstiicken im Plangebiet kei-
ne rechtswidrigen Zustande eintreten kénnen und um zu verhindern, dass nicht
erschlossene oder gefangene Grundstiicke entstehen, wird filr den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans das Erfordernis einer Teilungsgenehmigung nach § 19
BauGB vorgeschrieben.

8. Sozialvertraglichkeit

Da es sich hier um kein véllig neues Baugebiet handelt, konnten nur wenige
Aspekte sozialer Vertraglichkeit neu beriicksichtigt werden.

Wichtig war es vor allem, die Freizligigkeit zu erhalten, mit der hier Natur und Be-
bauung miteinander verkniipft sind. Gerade hierdurch entsteht die Chance fiir
neue, funktionsfahige Nachbarschaften. Kontakte untereinander in allen Alters- -
stufen bieten sich hier in idealer Weise an. Fir Kinder ergeben sich wertvolle
Spielgelegenheiten in natiirlicher Umgebung.

9. Kosten (liberschldgig) zu Lasten der Stadt
Wegbeleuchtung ca. 4.600 EUR

Die Kosten sind in den Haushaltsplanungen der nachsten Jahre zu beriicksichti-
gen. - \

10.  Beiplan zum Bebauungsplan

Dem Bebauungsplan ist ein Mehrspartenplan der stadtischen Versorgungsbetriebe
Uber die Lage der Strom-, Wasser- und Fernwérmeversorgungsleitungen beigefigt.
Er ist zeichnerisch erlauternder Bestandteil der Begriindung und enthélt keine ei-
genen Festsetzungen. ‘

Karisruhe, 06.05.2004
Stadtplanungsamt

LV.
/w‘”’ "

Dr. Harald Ringler
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Hinweise

Versorgung und Entsorgung

Fir Entwasserung und Abfallentsorgung sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe
in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.

Auf den privaten Grundstiicken sind zahlreiche Versorgungsleitungen fur Wasser,
Strom und Fernwarme untergebracht, die bei BaumaRnahmen zu berlcksichtigen
sind. Ihre Lage ist aus dem beiliegenden Mehrspartenplan der Stadtwerke er-
sichtlich.

Die Abfallbehélter sind innerhalb der Grundstiicke, nicht weiter als 15 m von der

fir Sammelfahrzeuge befahrbaren StraRe entfernt, auf einem befestigten Stand-
platz ebenerdig aufzustellen. Der stufenlose Transportweg ist zu befestigen, eine
evil. Steigung darf 5 % nicht Uberschreiten.

Entwésserung

Bei Ausbildung einer Sockelhshe von 0,30 m iiber der Gehweghinterkante ist die
Entwasserung der Gebaude ab dem Erdgeschoss gewahrleistet. Tieferliegende
Grundstlcks- und Gebaudeteile knnen nur iiber Hebeanlagen entwassert wer-
den. v

Entwéasserungskanale werden aus wirtschaftlichen Griinden fir einen tblicher-
weise zu erwartenden Niederschlag (Bemessungsregen) dimensioniert. Bei star-
ken Niederschlé&gen ist deshalb ein Aufstau des Regenwassers auf der Stralen-
oberflache méglich. Grundstiicke und Gebaude sind durch geeignete Manah-
men der Eigentlimer bzw. der Anwohner selbst entsprechend zu schiitzen.

Regenwasserve‘i'sickerung

Die Bodenversiegelung soll auf das unabdingbare MaR beschrinkt werden. Wer-
den die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke befestigt, soll die Befesti-
gung zur Verringerung der Flachenversiegelung weitgehend wasserdurchlassig
ausgebildet werden, z.B. als Pflaster oder Pflasterbelag mit breiten, begriinten
Fugen (Rasenpflaster), soweit nicht die Gefahr des Eindringens von Schadstoffen
in den Untergrund besteht. Nach Méglichkeit soll auf eine Flachenversiegelung
verzichtet werden.

Es wird empfohlen, das auf Dachfléchen anfallende Niederschlagswasser zur
Gartenbewasserung zu sammeln. Sofern Zisternen eingebaut werden, ist ein
Notlberlauf mit freiem Abfluss in das &ffentliche Kanalsystem vorzusehen. Bei
anstehenden versickerungsfahigen Béden kann die Notentlastung tiber eine Ver-
sickerungsmulde erfolgen. Ein Rickstau von der Kanalisation in die Zisterne
muss durch entsprechende technische MalRnahmen vermieden werden.

Der Einfluss der Versickerung auf die Griindung der Gebaude ist zu beachten
(Verndssungsgefahr). Es ist ein Mindestabstand von 6,0 m zwischen der AuRen-
kante der Versickerungsmulde und dem Geb&ude notwendig. Es ist hierbei das
Regelwerk der “Abwassertechnischen Vereinigung - ATV - “Arbeitsblatt Nr. 138
Zu beachten.
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Die Grundstlickseigentlimer sind verpflichtet, im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens durch Vorlage eines Entwasserungsplans die zu entwéssernde
versiegelte Flache nachzuweisen. Es muss belegt werden, dal? die Gesamtheit
dieser Flache vollstdndig Uber eine oberflachige Versickerung entwassert werden
kann.

Archédologische Funde, Kleindenkmale

Bei der Durchfiihrung der Planung besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbe-
kannte historische Bauteile oder archaologische Fundplatze entdeckt werden.
Diese sind gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) umgehend dem Landes-
denkmalamt Baden-Wiirttemberg, Archaologische Denkmalpflege, Aullenstelle
Karlsruhe, Referat 22, Amalienstralle 36, 76133 Karlsruhe, zu melden. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Meldung
in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer
Verkilirzung dieser Frist zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein Verstol gegen das
DSchG. Auf die Ordnungwidrigkeitenbestimmungen des DSchG (§ 27 DSchG)
wird verwiesen. ’

Vielleicht vorhandene Kleindenkmale (z.B. Bildstécke, Wegkreuze, historische
Grenzsteine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftsprédgende Na-
tursteinmauern) sind unverandert an ihrem Standort zu belassen und vor Be-
schadigungen wahrend der Bauarbeiten zu schiitzen. Jede erforderliche Veran-
derung ist zu begriinden und mit dem Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg,
Aulienstelle Karlsruhe, Bau- und Kunstdenkmalpflege, Referat 12, Durmershei-
mer Strale 55, 76185 Karlsruhe, abzustimmen.

Baumschutz

Neben den im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz- und Erhaltungsvorschriften
fir Baume gilt die Satzung der Stadt Karlsruhe zum Schutz von Griinbesténden
vom 12.10.1996.

Altlasten

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren
fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Be-
eintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind
unverziglich der Stadt Karlsruhe, Umweltamt, Adlerstrale 20 a, 76133 Karlsruhe,
Zzu melden.

Erdaushub/Auffiillungen

Der fur Auffillungen benutzte Boden muss frei von Fremdbeimengungen und
Schadstoffen sein. Der anfallende Mutterboden ist zu sichern.

Im brigen wird auf das Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundes-
Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998 in der derzeit gliltigen Fassung verwiesen.
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Farbberatung

Um der besonderen Situation dieses Gebiets gerecht zu werden, wird empfohlen,
die Farbberatung des Stadtplanungsamts wahrzunehmen.

Private Leitungen
Private Leitungen sind von der Planung nicht erfasst.

Schallschutz

Da die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 fiir Reines
Wohngebiet nicht eingehalten werden kénnen, wird fir bereits bestehende Ge-
baude empfohlen, passive SchallschutzmaRnahmen zu treffen.





