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Verbindliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes, bestehend aus zeichnerischen und textlichen Rege-
lungen

Planungsrechtliche Festsetzungen geman § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.07.2002 (BGBI. I S. 2850) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000
(GBI. S. 760).

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes geregelt:
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1  Artder baulichen Nutzung
- Bereich Einkaufszentrum
- Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO

1.1.1 Bereich Einkaufszentrum

Im Bereich Einkaufszentrum sind vorwiegend Handelseinrichtungen anzusie-
deln. Es dient ferner der Unterbringung von Dienstleistungseinrichtungen.

Zuléssig sind:

a) Handelsbetriebe (einschlielich grof3flachiger) bis zu einer Verkaufsfla-
che von insgesamt 33.000 m?

b) Dienstleistungs- und Gastronomienutzungen bis zu einer Nutzflache
von insgesamt 4.000 m2

C) Buronutzungen

Ferner sind folgende Nutzungen zuldssig, soweit sie gegeniiber den in Satz 3
Buchstabe a) und b) genannten Nutzungen untergeordnet bleiben:

d) Vergnigungsstatten,
hiervon sind ausgenommen:
- Bordell- oder bordelldhnliche Nutzungen,

- die der Vorfuhrung von Pornofilmen, gewaltverherrlichenden Filmen
(die nicht von der freiwilligen Selbstkontrolle der Firmenwirtschaft zu-
gelassen worden sind) dienende Einrichtungen,

- Spielsalone oder Spielhallen
e) sonstige kerngebietsverwandte Nutzungen
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Verkaufsflachen sind alle Flachen in Raumen, die dem Verkauf von Waren
dienen und vom Kunden betreten werden kénnen.

Unter Verkaufsflachen im Sinne von Satz 3 Buchstabe a) fallen jedoch nicht:
- Verkehrsflachen auRerhalb der Verkaufsrdume (insbesondere Mall)

- Vorkassenzonen, wenn auf ihnen kein Verkauf stattfindet

- Schaufensterbereiche

- vertikale ErschlieBungsflachen (z.B. Rolltreppen)

- Dienstleistungsbereiche innerhalb der Verkaufsraume

- Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe (z.B. Reiseblros, Banken,
Frisore, Apotheken, Verzehrstande, Reparaturbetriebe, Cafés usw.)

Diese Nutzungsregelung ist Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieRungspla-
nes im Sinne von § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB. Eine Baugebietsfestsetzung
nach Maf3gabe der Baunutzungsverordnung ist damit nicht verbunden.

Mischgebiet

Im Mischgebiet sind Vergniigungsstatten sowohl in den uberwiegend gewerb-
lich genutzten Teilen des Gebiets als auch auRerhalb solcher Gebietsteile un-
zulassig (abweichende Regelung von § 6 (2) und (3) BauNVO gem. 8 1 (5)
und (6) BauNVO).

Malfd der baulichen Nutzung

Das Malf? der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die im zeichnerischen
Teil durch Baugrenzen/-linien dargestellten Baubereiche (maximale Gré3e der
Grundflachen der baulichen Anlagen) sowie durch die Wand- und Gebaude-
héhen.

Das nach Satz 1 bestimmte Maf3 der baulichen Nutzung erfolgt im Hinblick auf
die bei der Planung einzuhaltenden Obergrenzen des 8 17 BauNVO mit der
MaRgabe, dass Garagenflachen in Vollgeschossen aulRer Betracht bleiben (§
21a (4) zZiffer 3 BauNVvO).

Als Wandhdéhe gilt das Mal3 vom Schnittpunkt der Wand mit der Gelande-
Oberflache (Oberkante angrenzende 6ffentliche Verkehrsflache, jeweils im
Mittel gemessen) bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der Wand.

Als Geb&audehohe gilt das MalR vom Schnittpunkt der Wand mit der Geléande-
oberflache (Oberkante angrenzende o6ffentliche Verkehrsflache, jeweils im
Mittel gemessen) bis zum hdchsten Punkt der Dachhaut.
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Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt
entlang der festgesetzten Baulinien die geschlossene Bauweise.

Festsetzungen zum Schallschutz

Grundstiucksbezogener Umgebungslarmschutz im Bereich Kriegsstralie
/ Lammstralle

Zur Minderung der Schallausbreitung des im Bereich des Einkaufszentrums
und ausgewiesenen Mischgebiets erzeugten- bzw. von diesen Bereichen aus-
gehenden Larms (Gewerbe- sowie zu- und abfahrtsbedingter Kfz-
Verkehrslarm) sind Vorkehrungen zu ergreifen, die

- an den nachstgelegenen Randern der Grundstiicke des unmittelbar
sudlich angrenzenden allgemeinen Wohngebiets an der Kriegsstralle
Beurteilungspegel von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts

- gegenliber dem Verwaltungsgebaude an der Lammstrafl3e (Flst. Nr.
1256) Beurteilungspegel von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts

entsprechend der TA Larm nicht Gberschreiten.

Dies ist insbesondere durch folgende Malinahmen sicherzustellen:

a) Einhausung der an die Kriegs- und Lammestral3e angeschlossenen,
nicht anderweitig baulich umschlossenen bzw. Uberbauten Zu- und
Abfahrtszonen mit absorbierender Auskleidung der Decken- und Wan-
dinnenflachen.

b) Ausbildung voll umfanglich geschlossener Aul3enwandflachen in den
Bereichen / Abschnitten der

- Auf- und Abfahrtsspindel zu den in den jeweiligen Geschossen befind-
lichen Parkebenen,

- der an die Spindel sich unmittelbar anschlieRenden Wandflachen,

- der Parkebenen und sonstiger Gebaudeabschlisse an der Westsseite
im Zuordnungsbereich der riickwartigen Zone des Wohngebiets an der
Kriegsstrasse.

C) Bei den verbleibenden Offnungen an der Westseite sowie an der Sud-
seite der Parkdecks in der Zuordnung zum Wohngebiet an der Kriegs-
strasse ist eine Reduzierung der Schallabstrahlung von den Auf3en-
wandflachen um 10 dB(A) zu erzielen.

Dabei ist der Schallbeitrag haustechnischer Anlagen mit zu beriicksichtigen;
gegebenenfalls missen die haustechnischer Anlagen aufgrund ihres spezifi-
schen Larmverhaltens gesondert schallgedammt ausgeftihrt werden.
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Grundstiicksbezogener Umgebungslarmschutz im Bereich Erbprinzen-
strasse

Zur Minderung der Schallausbreitung des im Bereich des Einkaufszentrums
erzeugten- bzw. von diesen Bereichen ausgehenden Larms (Gewerbe- sowie
zu- und abfahrtsbedingter Kfz-Verkehrslarm) sind Vorkehrungen zu ergreifen,
die bei den verbleibenden Offnungen an der Ostseite der Parkdecks in der
Zuordnung zum Kerngebiet an der ErbprinzenstralRe eine Reduzierung der
Schallabstrahlung von den AuRenwandflachen um 10 dB(A) sicherstellen.
Damit ist am Kerngebiet entlang der Erbprinzenstral3e ein Beurteilungspegel
von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts gemall TA Larm einzuhalten.

Des weiteren ist die aus dem Bereich der Wandéffnung abgehende Schallab-
strahlung bei der LKW-Andienungszone an der Erbprinzenstraf3e um mindes-
tens 3 dB(A) zu mindern.

Nutzungseinschrankungen im Bereich Einkaufszentrum

Im Bereich oberhalb der Einfahrtséffnungen sind Wohnnutzungen ausge-
schlossen.

Im Ubrigen sind gegeniiber dem Verkehrslarm der auf das Objekt aus offentli-
chen Verkehrswegen einwirkt, passive Schallschutzmaf3nahmen am Gebé&ude
entsprechend Ziffer 1.4.4 vorzunehmen.

Schallschutz im Bereich des Mischgebiets gegenliber StraRenverkehrs-
larm

Zum Schutz vor dem von der 6ffentlichen ErschlieBungsstraen ausgehenden
Verkehrslarm ist das im ausgewiesenen Mischgebiet zulassige Gebaude in
den schallddmmenden Eigenschaften seiner Gebaudeaulienseiten (Wande,
Fenster, Dachflachen) so auszubilden, dass in den jeweiligen Rdumen ent-
sprechend ihrer zweckbestimmten Nutzung die Anforderungen der DIN
4109,Schallschutz im Hochbau vom November 1989 eingehalten werden.

Schutz des allgemeinen Wohngebiets an der Kriegsstraflie gegentber
dem vorhabenbezogenen Verkehrslarm im Bereich der Lammstralle

Sollte mit der Errichtung des an der Lammstrasse geplanten Gebaudes
(Blockrandbebauung) nicht innerhalb eines Jahres nach Inbetriebnahme des
Einkaufszentrums begonnen werden oder sollte ein errichtetes Geb&ude spéa-
ter entfallen, ist beginnend ab dem Eckgeb&dude an der Kriegsstralie bis zum
Anschluss an die beginnende Einhausung der Ein- und Ausfahrt Einkaufszent-
rum Lammstra3e eine 2.50 m hohe Larmschutzwand zu errichten. Entlang der
Grundstiicksgrenzen gegentiber dem 6ffentlichen Verkehrsraum soll die
Larmschutzwand als Einfriedungsmauer ausgebildet werden.
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Kleinklimatische Festsetzungen

Luftabsaugung in den Zu- und Abfahrten des Parkhauses

Die Luft in den Parkhauszu- bzw. Abfahrten ist abzusaugen und tiber Dach
abzuleiten.

Luftabsaugung in der Parkhaus-Spindel

Die Abluft in der Parkhaus-Spindel ist zu sammeln und uber Dach abzuleiten.

Fassaden

Die slUdwestlichen halboffenen Fassaden des 2. Parkdecks an der Grenze
zum Flurstiick 1385 sind geschlossen auszugestalten.

Festsetzungen zur Grinordnung / naturschutzfachlicher Ausgleich

Zum Ausgleich der baulichen Eingriffe sind folgende AusgleichsmaRnahmen,
die zugleich der Griinordnung dienen, zu Lasten des Vorhabentragers durch-
zufihren:

Dachbegriinung

Die Dacher der Eckgeb&aude am Rondellplatz, Friedrichsplatz und an der
Kriegsstralle sowie die Dacher der Technik-, Lager- und Zufahrtsgeb&aude sind
extensiv zu begriinen, Schichtaufbau mindestens 10 cm. Desweiteren sind
mind. 8090 m2 des Parkdecks mit einer Dachkonstruktion zu Uberstellen und
extensiv zu begriinen, Schichtaufbau mind. 10 cm.

Fassadenbegrinung

2029 m2 Fassaden der nachfolgend genannten Durchfiihrungs-Orte sind fla-
chig zu begrunen.

Die AuBenwéande der Einhausung der Parkhauszufahrt.
Die Brustungen der Parkdecks, die der Mall zugewandt sind.

Die Rickfront des Handels- und Dienstleistungszentrum zum DB-Gebaude
hin.

Die beiden AuRenwéande, die an das Grundstiick Kriegsstrale 126 angrenzen.

Dabei sind alle Pflanzgefafie ohne Bodenanschluss mit einer automatischen
Bewdasserungsanlage auszustatten und zu betreiben.

Die Pflanzgefal3e zur Berankung der Parkdeck-Bristungen sind im lichten In-
nenmafd von 0.55 m Héhe x 0.60 m Breite auf eine Gesamtlange von 220 m
auszubilden.

Baumpflanzungen
Anpflanzung von 6 mittelkronigen Laubbaumen Acer pseudoplatanus

»Erectum” (gleiche Art wie auf der gegenlberliegenden StraRenseite) entlang
der Erbprinzenstral3e auf dem Grundstiick Nr. 1168.
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Ortliche Bauvorschriften

Dachgestaltung

Im Bereich Einkaufszentrum sind nur Flach- bzw. flachgeneigte Dacher bis
10° Dachneigung zulassig. In der im zeichnerischen Teil mit ,Malldach* be-
zeichneten Flache ist nur ein Tonnendach mit Glasdeckung zul&ssig.

Dachoffnungen sind geman der Darstellung im zeichnerischen Teil auszubil-
den.

Im Mischgebiet sind, entsprechend der Festsetzung im zeichnerischen Teil,
nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 36 und 38° sowie Flach-
bzw. flachgeneigte Décher bis 10° Dachneigung zulassig.

Im Mischgebiet sind auf dem geneigten Dach zur Lammstral3e hin keine
Dachaufbauten zuléssig. Auf dem geneigten Dach zur Hofseite hin sind
Dachgaupen bis zu einer Breite von 2.30 m zul&ssig, welche die Traufe des
Hauptdachs nicht unterbrechen diirfen.

AuRenantennen

Im Mischgebiet ist fir das Geb&ude nur eine Aul3enantenne zulassig.

Im Bereich Einkaufszentrum sind AuRenantennen nur auf den Dachflachen
zulassig und auch nur insoweit, als sie im StraRenbild nicht sichtbar in Er-
scheinung treten

Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.
Werbeanlagen

Allgemeine Gestaltungsvorschriften:
a) Zum StralRenraum sichtbar werdende Werbeanlagen dirfen

- im Bereich des Einkaufszentrums die H6he der jeweils obersten
Geschosse bzw. die jeweiligen oberen Wandabschliisse

- im Mischgebiet die Briistungskante des 1. Obergeschosses
nicht Gberschreiten.

Satz 1 gilt nicht fur je eine Werbestele (vertikal-langsbetonter kubischer
Werbekérper) an den Eckgebaudeabschnitten Lammstrafe / Erbprin-
zenstralRe und Karl-Friedrich-Stral3e / Kriegsstrafe mit einer die obere
Begrenzung der Attika dieser Eckgebdude um nicht mehr als 3,00 m

Uberragenden Hohe unter Einhaltung folgender Merkmale:

- horizontale, den Kubus noch oben und unten begrenzende Ebe-
nen mit einem Flachenmaf’ von max. je 1,5 x 1,5 m,
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- insgesamt transparent wirkende Kubus-Flachen aus Glas oder
sonstigen in der Wirkung vergleichbaren Materialien, die lediglich
mit Schriftziigen besetzt sind.

b) Insgesamt unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder be-
wegtem Licht sowie Laserwerbung, Skybeamer und sonstige licht-
strahlerzeugenden Anlagen.

2.4.2 Bereich des Einkaufszentrums

Im Bereich des Einkaufszentrums gilt in Einschrankung /Ergdnzung zu Ziffer

2.4.1:

a) An den Fassaden des Rondellplatzes und der Karl-Friedrich-Straf3e im
Abschnitt zwischen dem Rondellplatz bis zu dem weiter sidlich begin-
nenden, durch die Baulinie definierten Gebauderiicksprung sind Wer-
beanlagen nur innerhalb der Arkaden zuléssig. Ausgenommen davon
bleibt eine hinterleuchtete Werbeanlage unmittelbar tber dem Mall-
Eingang an dem zum Rondellplatz hin ausgerichteten denkmalge-
schitzten Fassadenabschnitt.

Werbeanlagen nach Satz 1 sind im ubrigen nur zulassig, wenn mit ih-
nen folgende Maf3e einhalten werden:

- Einzelbuchstaben bis max. 0,8 m Hohe und 0,8 m Breite

- Sonstige Werbeanlagen, insbesondere Schilder, Firmenzeichen,
bis zu einer Flache von jeweils 1,00 m?.

b) Fahnen aus Stoff und ahnlich bewegenden Materialien sind grundsatzlich
zulassig, sofern sie jeweils maximale Léangen von 7,5 m und Breiten von
0,8 m nicht Uberschreiten und untereinander einen Abstand von min-
destens 10 m einhalten. Satz 1 gilt innerhalb des in Buchstabe a) be-
grenzten Abschnittes der Karl-Friedrich-StraRe mit der MaRgabe, dass
sie dort nicht als dauerhafte Werbeanlagen vorgesehen werden; allge-
mein zulassig bleiben sie jedoch innerhalb eines Zeitraumes bis zu drei
Jahren ab Er6ffnung des Einkaufszentrums. Insgesamt ausgeschlossen
bleiben derartige Werbeanlagen am Rondellplatz.

¢) Unzulassig sind Werbeanlagen an dem nach Suiden gerichteten Wand-
abschluss des in Absatz a) genannten Gebéauderlicksprungs.

2.4.3 Mischgebiet

Unter Beachtung der Ziffer 2.4.1 sind im Mischgebiet nur mit Einzelbuchsta-
ben gestaltete, hinterleuchtete Werbeanlagen (-schriften) bis zu 0,80 m Héhe
zulassig. Unberuhrt hiervon bleiben verfahrensfreie Werbeanlagen nach MaR3-
gabe der Vorschriften der Landesbauordnung in der zum Zeitpunkt des In-
krafttretens der Satzung geltenden Fassung.
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2.4.4 Unberiihrt bleiben Vereinbarungen

2.5

Unberiihrt bleiben Vereinbarungen im Durchfiihrungsvertrag zu diesem Be-
bauungsplan, soweit auf dessen Grundlage der Vorhabentrager zu geplanten
Werbeanlagen ein Einvernehmen mit der Stadt Karlsruhe herzustellen hat und
in den vorstehenden Ziffern 2.4.1 und 2.4.3 tber Art, Umfang, Anzahl und An-
bringungsort keine abschlieBenden Regelungen getroffen werden.

Gebaudesffnung Andienung Erbprinzenstrafle
Die Breite der Geb&ude — Offnung an der geplanten Andienung Erbprinzen-
stralle gegeniiber der IHK-Zufahrt darf maximal 15 Meter betragen.

Sonstige Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 614 ,Nutzungsartfestsetzungen* vom 22.02.1985 wird
in dem Teilbereich aufhoben, der durch diesen Bebauungsplan neu geregelt
wird. ‘

Karlsruhe, 02.11.2000
Fassung vom 20.01.2004
Stadtplanungsamt

Rudolf Schott
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Verfahrensvermerke / Ausfertigung

Einleitungs- Auslegungsbeschluss

gemaR § 12 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB

i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB,

§ 74 Abs. 7 LBO am 05.12.2000

Offentliche Auslegung des Vorhaben-

bezogenen Bebauungsplans (Vorhaben-

und ErschlieBungsplan) gemal

§ 3 Abs. 2 BauGB, § 74 Abs. 7 LBO vom 02.01.2001 bis 02.02.2001

Satzungsbeschluss geméaR
§ 10 Abs. 1 BauGB am 20.01.2004

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
und die ortlichen Bauvorschriften sind unter Beachtung des vorstehenden
Verfahrens als Satzung beschlossen worden. Sie werden hiermit ausgefertigt.

Karlsruhe 2&1_,2_(104

W

Heinz Fenrlch
Oberbirgermeister

In Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB, § 74 Abs. 7 LBO) mit der

Bekanntmachung am 11.08.2004
Beim Stadtplanungsamt zu jeder-

manns Einsicht bereitgehalten

(§ 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB) ab 11..06.2004

pag, L2251
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Stadt Karisruhe

Der Oberbuargermeister

_ Karlsruhe

Stadt Karlsruhe, 76124 Karlsruhe Rathaus
Der Oberburgermeister Marktplatz

Telefon
0721/133-
Telefax
0721/133-1019
£-Mail

dezl@karisruhe.de -

Satzun g Sie erreichen uns

mit allen
Stadtbahn- und
Vorhabenbezogener Bebauungsplan StraBenbanniinien

»Baublock Karl-Friedrich-, Kriegs-, Lamm- und ErbprinzenstraRe“ auBer S 3 und 6
) Haltestelle

Der Gemeinderat der Stadt Karlsruhe hat aufgrund § 10 des Baugesetzbuches V2?3t

(BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. I, 8. 2141, berichtigt BGBI. 1998 |,
S. 137) und § 74 der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995
(GBL. 8. 617) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg
in der Neufassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581) einschlieRlich spaterer Anderungen
und Ergénzungen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Baublock Karl-Fried-
rich-, Kriegs-, Lamm- und ErbprinzenstraRe* zusammen mit den értlichen Bauvor-
schriften jeweils als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan enthélt erganzend zu seinen vorhabenbezogenen Inhalten
zeichnerische und schriftliche Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 des Baugesetz-
buches (BauGB). Gegenstand des Bebauungsplanes sind ferner értliche Bauvor-
schriften gemaR § 74 Abs. 1 bis 5 in Verbindung mit § 74 Abs. 7 der Landesbau-
ordnung (LBO), die als selbstandige Satzung mit dem Bebauungsplan verbunden
sind. Die Regelungen in ihrer Gesamtheit ergeben sich aus der Planzeichnung mit
Zeichenerklarung sowie aus dem Textteil, jeweils vom 02.11.2000 in der Fassung
vom 20.01.2004. Sie sind zusammen mit den Anlagen A bis L des Vorhaben- und
ErschlieRungsplanes (Grundriss-, Ansichts- und Querschnittsplane, jeweils vom
15.12.2003) Bestandteil dieser Satzungen. Dem Bebauungsplan ist ferner eine Be-
grindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB mit Datum vom 17.12.2003 beigefiigt.

Die Satzungen zu den planungsrechtlichen und den értlichen Bauvorschriften (Be-
bauungsplan) treten mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 BauGB, § 74
Abs. 7 LBO).

Karlsruhe, den 20.01.2004

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit den oben aufgefihrten Satzungen ist
unter Beachtung des hierflir vorgeschriebenen Verfahrens vom Gemeinderat am
20.01.2004 beschlossen worden und wird hiermit ausgefertigt.




Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Baublock Karl-Friedrich-, Kriegs-,
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Begriundung, Hinweise und Anlagen



Inhaltsverzeichnis:

A.
1.

2.

2.1
2.2

3.

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7
3.8
3.8.1
3.8.2
3.8.3
3.84
3.85
3.8.6

4.1
4.2
4.3.
43.1
4.3.2
4.3.3
4.3.4
4.4
4.5
45.1
45.2
453

51
52

6.1
6.2
6.3

10.

Begrindung gemaf § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)..........c.ccccuee.e 4
Aufgabe und NotwendigKeit.........cooiveviiiiiies e 4
BauleitplanUNg ....oceeeiiieiiiie e 4
Vorbereitende Bauleitplanung...........cooueeieiiiiiniiieie e 4
Verbindliche Bauleitplanung............cooiieiiriiiiiee e 4
BestandsaufNaNme .......c.cooo i 5
Raumlicher GeltungsbereiCh..... ..o 5
Bau- und Nutzungsbestand im Plangebiet...........ccccvveiiiiiiiciiiin i, 5
DENKMAISCRULZ. .......eeiiiiiiiie e 5
GrUNDESTANG. ...ttt s e e snbe e 5
EigentumsVerhAItNISSE .........oicviiiiiiie e 6
11 =T =] o DO U U TP UU P PP TPUPPPROTPRR 7
Bestand an Ver- und Entsorgungsleitungen ... iiciiiieeiee e scsiienen, 7
Projektbezogene GULAChLEN..........ccuiiiiiiiiiiiii e 7
Verkehrsuntersuchung (KUurzfassung) .....c.coeoivcviieeiieeiiiiiiineeiee s ssiiiineeeeenn 8
Schalltechnisches Gutachten (Kurzfassung) .......ccccccovvvciiveiieeiiniiiinnneenn, 9
Kleinklimatische Untersuchung (Kurzfassung) ......cccccccevviviiiiveniensiinciinnnn, 13
Griunordnungsgutachten (Kurzfassung)........cccovvecveeiiiiiiiieeiie e 14
Einzelhandelsgutachten (Kurzfassung) ......c.ccccooecvveeiiieniiniiiineniessssniiinnen 15
Orientierende Bauschadstofferhebung ( Kurzfassung)...........cccoccvvveennnnn, 15
L F= T T 0T Yo 1] 1o o = o 1 S 16
Art der baulichen NULZUNG........uuviiieiiiiiiiice e 16
Mal3 der baulichen NULZUNG ........coiiiiiiiiiiiii e 16
ErSChIERUNG ©oeviiei i ar e 18
OPNV .ottt ettt ettt et e sttt ettt ee et setene e 18
Motorisierter Individualverkehr ..., 18
RUNENdEr VEIKENT .....eiiiie e 19
Geh- UNA RAAWEGE ...ttt 19
GESTAITUNG ..ottt 19
Grinordnung / Ersatz- und Ausgleichsmalinahmen..............cccoccvvveennenn. 19
Eingriff in die NatUF ......coeiiiiii e 19
AusgleichsmalNanmen. ... 19
Zuordnung der AusgleichsflAChen ...........cccvciiiiii e, 19
Sozialvertraglichkeit / Sozialplan .........cccovveiiiiiiie e 20
Sozialvertraglichkeit der Planung.........cccccviviiiieeiie e scsiiineeeae e 20
SOZIAIPIAN .o ———————————— 20
1S3 = L =) 1SR 20
Flachenbilanz ... 20
Geplante BEDAUUNG .......ccviiiiiiie e 20
BOdeNnVErSi€gelUNG.......cuiiiiiiiiiiiiii et 21
GrundstUCKSTEIUNGEN ....coviiiiiiie e 21
Kosten (UDerschlagig) ......cooovviiiiiiiie e 21
FINANZIEIUNG 1ottt 21

Bestandteile des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.................. 22



© ©®© N o oM wDNPFPD

HINWEISE ..ttt 23
Versorgung UnNd ENtSOTQUNGD ...cooveeireeeiiie s siree et 23
ENtWASSEIUNG ... 23
RegenwasServersiCKerung. ... 23
Archéologische Funde, Kleindenkmale...........ccccooviiiiiiniieiic e 24
BAUMSCRULZ ..ottt 24
ARTASTEN Lo 24
Erdaushub / AUFfUITUNGEN ....ooviiie e 24
Private LEItUNGEN ...ooiiiiiieeiee et 25
BarrierefreieS BAUBN .......c.coiiiiiii e 25

Anlagen A - L (Grundrisse, Ansichten und Schnitt)



21

2.2

-4-

Begrindung gemaf § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgabe und Notwendigkeit

Eines der wesentlichen Ziele der Karlsruher Stadtentwicklung besteht in der
geplanten Erweiterung des linearen Innenstadtkerns entlang der Kaiserstralle
Richtung Norden (Zirkel, SchloRplatz) und Richtung Stiden bis zur Kriegs-
stral3e. Als Teil dieser Strategie ist die Ansiedlung eines Handels- und
Dienstleistungszentrums zwischen der Karl-Friedrich-, Kriegs-, Lamm- und
Erbprinzenstralle vorgesehen. Das Vorhaben soll zum attraktiveren Auftakt
der Cityerweiterung entlang der historischen "via triumphalis" mit regionaler
Ausstrahlung fiir den Einzelhandelsstandort Karlsruhe werden.

Die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Entwicklung des Baublocks sind
Uber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VHB-Plan) gem. § 12
BauGB erforderlich, da das geplante Vorhaben nach bestehendem Planungs-
recht nicht verwirklicht werden kann.

Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) vom 10.05.1996 stellt auf
den bisherigen Flachen der ehem. Bundesbahndirektion, der Friedrich-List-
Schule und der Evangelischen Kirche Flachen fir Gemeinbedarf dar. Die Be-
bauung am Rondellplatz ist als Kerngebiet, die tbrigen Flachen entlang der
Kriegsstralie als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Der FNP wird zur Zeit fortgeschrieben und lasst mit seiner kiinftigen Darstel-
lung einer gemischten Bauflache das Entwickeln der vorliegenden Planung zu.
Die Planungsabsicht ist im dortigen Konzept enthalten. Die Trageranho6rung ist
bereits abgeschlossen. Sofern die Anderung des Flachennutzungsplans in
diesem Bereich bis zum maoglichen in Kraft treten noch nicht verbindlich ge-
worden ist, kann das Parallelverfahren nach § 8 Abs. 2 BauGB zur Anwen-
dung gebracht werden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bedarf dann
nach § 10 Abs. 2 BauGB der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbe-
horde.

Verbindliche Bauleitplanung

Im Bebauungsplan Nr. 614 "Nutzungsartfestsetzung" vom 22.02.1985 sind
dagegen die Flachen der ehem. DB-Direktion und der Evangelischen Kirche
ebenfalls als Kerngebiet ausgewiesen.

Die bisherigen Vorgaben werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ersetzt.
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Bestandsaufnahme

Raumlicher Geltungsbereich

Der ca. 3,4 ha grofRe Baublock entwickelt sich zwischen der Hauptver-
kehrsachse der Kriegsstral3e, dem Rondellplatz und dem Friedrichsplatz.
Malgeblich fir die Abgrenzung des Planungsgebietes ist der zeichnerische
Teil des Bebauungsplanes.

Bau- und Nutzungsbestand im Plangebiet

FUr das Grundstiick KriegsstraRe 136 (Flst. Nr. 1380) besteht mittels einer
Baulast ein zeitlich unbegrenztes und uneingeschréanktes Geh- und Fahrrecht
Uber das Flst. Nr. 1375. Im Kaufvertrag zwischen Vorhabentrager und DB-
Immobilien Gesellschaft ist das Flst. Nr. 1375 in die Teilstiicke 1375, 1375/1
und 1375/2 aufgeteilt worden. Das Geh- und Fahrrecht wurde auf die neuge-
bildete Parzelle 1375/2 beschrénkt, was der Darstellung im VHB-Plan ent-
spricht.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des VHB-Plans befand sich das 1870 am Rondellplatz er-
richtete Gebaude Karl-Friedrich-Stral3e 24 (Kammertheater) dessen Neore-
naissance-Fassade gem. § 2 Denkmalschutzgesetz erhalten wurde und in die
Neubebauung integriert wird. Auf3erhalb des Geltungsbereichs sind unter
denkmalschutzpflegerischen Gesichtspunkten von Bedeutung:

Das Kulturdenkmal Markgrafliches Palais am Rondellplatz, dessen Trauf-
hdhe den Mal3stab fur die Hohenentwicklung des Vorhabens in diesem Be-
reich vorgibt.

Die Kulturdenkmale KriegsstrafRe 128 und 130 inklusive eines als Teil der
Sachgesamtheit bekannte oktogonale Gartenpavillon des Geb&audes Nr.
128.

Das Kulturdenkmal Lammstral3e 19 (Altbau der ehem. Bundesbahndirekti-
on) und die Verfassungssaule am Rondellplatz.

Griinbestand

Der Grinbestand ist im Zuge einer entsprechenden Untersuchung erhoben
worden. Die Auswahl der Bewertungskriterien ergibt sich aus der bio-
Okologischen Funktion, die Baume in der Stadt tibernehmen. Folgende Krite-
rien wurden fur die Bewertung der Einzelbdume ausgewabhilt:

Baumart

Stammumfang

Alter

Hohe

Wuchsform (z.B. breit, hoch, pyramidal, asymmetrisch usw.)
Vitalitat
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klimatische Ausgleichsfunktion (Beschattung vgl. Pytomassenzahl)
stadtbildpragende Wirkung
Baumschutz nach § 1 (1) Baumschutzverordnung der Stadt Karlsruhe

Aus den Kriterien, klimatische Ausgleichsfunktion und stadtbildpragende Wir-
kung resultiert die Gesamtbewertung der Baume. Die Gesamtbewertung trifft
eine Aussage Uber den Erhaltungswert der Baume, hierbei wird in 4 Katego-
rien unterschieden:

Wertstufe 3: sehr wertvolle Baume

grol3, mittelalte, vitale Baume mit voller symmetrischer Krone und stadtbild-
pragender Wirkung. Diese Baume sind unbedingt zu erhalten.

Wertstufte 2: wertvolle Baume

junge-mittelalte vitale Baume

Wertstufe 1: weniger wertvolle Baume

Baume mit lichten Kronen, diirren Asten oder auffallend kleinen Bléattern
Wertstufe 0: nicht erhaltenswerte Baume

kranke Baume, wild aufgegangener Jungaufwuchs ohne Baumscheibe

Die anderen funf Kriterien dienen der Beschreibung der Baume und sind somit
in den Wertkriterien eins bis drei enthalten, d.h. ein junger Baum mit geringem
Stammunfang und maRig ausgebildeter Krone und dirren Zweigen erhélt eine
schlechtere Bewertung bzgl. der Vitalitat, der klimatischen Ausgleichsfunktion
und der stadtbildpragenden Wirkung als ein alter stattlicher Straenbaum mit
voller symmetrischer Krone.

Zusétzlich zu den beschriebenen Kriterien wurde anhand der Baumschutzsat-
zung der Stadt Karlsruhe geprift, welche Baume im Planungsgebiet nach § 1
(1) geschutzt sind (unter Schutz stehen Baume auf dem Gebiet der Stadt
Karlsruhe, die in Hohe eines Meters Uiber dem Erdboden einen Stammumfang
von mindestens 80 cm haben).

Insgesamt wurden 95 Baume im Rahmen der Bestandskartierung des Bau-
blocks Karl-Friedrich-, Kriegs-, Lamm- und ErbprinzenstralRe erfasst. Zum
notwendigen Ausgleich siehe Ziffer 4.2.4. Dieser Baumbestand kann im Rah-
men der NeubaumaRnahme nicht erhalten werden. Der Ausgleich erfolgt ins-
gesamt mit sechs neuzupflanzenden Baumen in der Erbprinzenstralle und fla-
chiger Dach- und Fassadenbegriinung.

Eigentumsverhéltnisse

Bei den fir das Handels- und Dienstleistungszentrum vorgesehen Flachen
handelt es sich um inzwischen vom Vorhabentrager erworbene Grundstiicke.
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Altlasten

Zur Altlastenproblematik sind vom Vorhabentréager zwei Gutachten erstellt
worden.

Im Rahmen der ,Historischen Erhebung altlastenverdachtiger Flachen® sind
innerhalb des Plangebietes drei Altstandorte ermittelt worden. Im Vorfeld der
Planung wurden die aktiven Betriebe erhoben und auf ihre Altlastenrelevanz
geprift. Vor der Uberbauung wurden die altlastenverdéchtigen Flachen und
die noch aktiven Betriebe mit altlastenrelevanter Nutzung untersucht. Vor dem
Ruckbau der Gebaude erfolgte eine Aufnahme der Bausubstanz durch einen
Sachverstandigen.

Bei der Umnutzung der Flachen wurde dann im Zuge der Baumaflnahmen auf
magliche Auffalligkeiten im Untergrund geachtet. Baubegleitende Untersu-

chungen des Bodens wurden durchgefihrt. Die gesamten Malinahmen, wie z.
B. Verwertung des Abbruches und Aushubes wurden mit der fachtechnischen
Behorde der Stadt Karlsruhe abgestimmt und nach deren Einstufung entsorgt.

Bestand an Ver- und Entsorgungsleitungen
Gas und Wasser

Die vorhandenen Gas- und Wasserversorgungsnetze sind in der Lage, je nach
Erfordernis, auch den kiinftigen Bedarf des Vorhabens zu decken.

Stromversorgung

In der ehemaligen Friedrich-List-Schule war eine Trafostation zur Versorgung
des offentlichen Netzes, der Stral3enbahn sowie der Pumpen und der Be-
leuchtung der Unterflihrung Ettlinger Tor vorhanden. Das Pumpwerk dient der
Entwésserung der Tieffahrbahn KriegsstraRe und der Entwasserung der Sid-
stadt. Die Versorgung dieses Pumpwerks mit Strom muss standig gewahr-
leistet sein. Wéahrend der Bauzeit wurde es provisorisch verlagert und wird
nach Fertigstellung des Neubaus wieder im Keller des Einkaufszentrums un-
tergebracht.

Fernwarmeversorgung

Im Planungsgebiet waren Fernwarmeleitungen Uberwiegend als Kellerleitun-
gen vorhanden und wurden verlegt.

Stadtentwésserung

Das Gebiet wird im Mischsystem entwassert. Der bisherige Gebaudekomplex
wurde in die umliegenden StralRen entwassert. Der Mischwasserkanal in der
Karl-Friedrich-Straf3e befindet sich im Gleisbereich und ist somit schwer er-
reichbar. Der Mischwasserkanal in der Kriegsstral3e ist aufgrund seiner Di-
mensionierung nur fir geringe Teilwasserstrome geeignet.

Projektbezogene Gutachten

Die Realisierbarkeit des Vorhabens hangt von weiteren Parametern ab, die im
Zuge entsprechender Gutachten geklart worden sind. Diese Gutachten sind
vom Vorhabentrager und z. T. von der Stadt Karlsruhe in Auftrag gegeben
worden.

Es handelt sich dabei um:
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Verkehrsuntersuchung zur ErschlieBung des Vorhabens und zur Bewalti-
gung der Parkierungsanforderungen

Schalltechnisches Gutachten
Kleinklimatische Untersuchungen
Griunordnungsgutachten
Einzelhandels-Gutachten
Grunbestandsaufnahme

zwei Altlastengutachten

Die folgenden Gutachten-Ausziige gehen z.T. von einer frilheren Planvariante
mit einer geplanten Anzahl von ca. 1.200 Stellplatzen aus. Die Anzahl der
Stellplatze betragt nun ca. 890.

Verkehrsuntersuchung (Kurzfassung)
Ing.-Buro fur Verkehrswesen Dr. Koehler, Leutwein und Partner, Karlsruhe

Die Stadt Karlsruhe hat ein Gutachten zur VerkehrserschlieRung des Vorha-
bens in Auftrag gegeben. Dieses Gutachten setzt sich u.a. mit den Zu- und
Abfahrtsbedingungen zu dem projekteigenen Parkhaus im Blockinnenbereich
und den Auswirkungen auf das umgebende Verkehrsnetz auseinander. Neben
den projektbezogenen Anforderungen spielen die Verkehrsstréme zu den um-
liegend vorhandenen Parkh&usern oder Tiefgaragen eine wesentliche Rolle.
Grundlage der Untersuchung ist weiterhin die langjahrige stadtische Zielset-
zung, den Abschnitt der Karl-Friedrich-Straf3e vom Marktplatz bis zum Ettlin-
ger Tor verkehrsberuhigt zu gestalten.

Um den zunéchst Richtung Westen, jedoch mit dstlichem Fahrziel aus der
Lammstral3e abflieBenden Verkehr zu bewaltigen, wird der Umbau des U-
turns im Bereich der Kreuzung Kriegsstra3e/Karlstor um eine zusatzliche Spur
erforderlich. Die Machbarkeit dieser Losung ist bereits vom Stadtplanungsamt
gepruft worden. Sie ist durch Ummarkierung des heutigen Fahrbahnbereichs
erreichbar.

Aus dem Verkehrsgutachten geht hervor, dass die Lage des geplanten Vorha-
bens im Hinblick auf den ¢ffentlichen Personennahverkehr als sehr gut ange-
sehen werden muss, sodass entsprechend der Landesbauordnung ein hoher
Abschlag an der aufgrund der Flachennutzung notwendigen Zahl der Stellplat-
ze bis in einen Bereich von 40% grundsétzlich denkbar ist. Somit reichen die
im Projekt mdglichen 890 Stellplatze aus, den Parkflachenbedarf abzudecken.

Aufgrund aller Kriterien im Hinblick auf den Verkehrsfluss, Leistungsféahigkeit
und Verkehrsqualitat ist festzustellen, dass bei einer Anzahl von bis zu etwa
1.000 Stellplatzen die Anbindung des Vorhabens sowohl an die Lammstral3e
wie an die nordliche Parallelfahrbahn der KriegsstraRe dringend empfohlen
wird.

Ausgehend von der vom Betreiber gewlinschten Zahl von ca. 1.200 Stellpl&t-
zen (mittlerweile ist die Anzahl vom Vorhabentréger reduziert worden!) und
der sich hieraus ableitenden zusétzlichen Verkehrserzeugung ist festzustellen:
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Die Knotenpunkte Karlstor und Ettlinger Tor werden die zusatzlichen Ver-
kehrsbelastungen insbesondere bei Verbesserung der Signalsteuerung und
bei einem zwingend vorzusehenden Ausbau des Knotenpunkts Karlstor mit
einem zusatzlichen Fahrstreifen fir die von Osten auf der KriegsstralRe zufah-
renden und dann wendenden Fahrzeuge noch aufnehmen kénnen. Erwar-
tungsgeman werden Wartezeit und Verkehrsqualitat mit zunehmender Ver-
kehrsbelastung schlechter, die sich einstellende Situation muss jedoch unter
Berucksichtigung der beurteilten Zeit (abendliche Spitzenstunde) als in jedem
Fall noch realistisch angesehen werden. Fir das Karlstor ist bei dieser Beur-
teilung ein zusatzliches Verkehrsaufkommen durch die Postgalerie mit be-
riicksichtigt.

Im Bereich der Anbindung des Vorhabens an die LammstraRe darf aus ver-
kehrstechnischen Aspekten lediglich nach links in Fahrtrichtung Stiden aus-
gefahren werden, da andernfalls der Bereich Lammestral3e Nord / Erbprinzen-
stral3e / Karl-Friedrich-Stral3e zusatzliche Belastungen durch Kraftfahrzeuge
aufzunehmen hatte, die den Absichten zur Verbesserung der fu3laufigen Ver-
bindung zwischen Handelszentrum und Ful3gangerzone Kaiserstral3e entge-
genstehen wirden.

Im Hinblick auf die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat kann im Bereich
Lammstral3e die Anbindung des Parkhauses in einer GréRenordnung bis zu
maximal ca. 1.000 Stellplatzen als oberstem Grenzwert erfolgen, wobei sich
hier bereits eine verkehrliche Problematik unter Berticksichtigung der derzeiti-
gen Verkehrsverhaltnisse ergibt. Deutlich problematischer, wenn nicht sogar
untragbar wird die Situation, wenn durch Restriktionen in der Karl-Friedrich-
Stral3e verstéarkt Verkehr auf die Lammstral3e abfliel3t, der dann die Andienung
des Parkhauses an dieser Stelle erheblich problematisieren wiirde. Unter die-
ser Voraussetzung ergibt sich bei Realisierung von bis zu maximal 1.000
Stellplatzen, jedoch auch bereits fiir den Fall einer darunter liegenden Stell-
platzzahl, dass die Anbindung des Vorhabens sowohl an die Lammstral3e wie
an die nordliche Parallelfahrbahn der KriegsstralRe zu empfehlen ist.

Schalltechnisches Gutachten (Kurzfassung)
IBK, Ingenieur- und Beratungsbiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen, Freinsheim

Zur Unterbringung der Stellplatze werden in den oberen zwei Geschossen des
Gebaudekomplexes Parkdecks errichtet. Die Parkdecks werden tber zwei
Anbindungen erschlossen. Der Pkw-Verkehr wird sowohl tiber eine Anbindung
in der Lammestral3e als auch Uber eine Anbindung in der KriegsstraRe abgewi-
ckelt. Die Lkw-Andienung findet im Wesentlichen im Inneren des Gebaudes
statt, sodass die eigentliche Entladung der Lkw nicht schalltechnisch relevant
ist. Die Lkw Zu- und Abfahrt zu der Lkw-Andienung im Gebaudeinneren erfolgt
Uber die Anbindung zur Lammstral3e. Ein untergeordneter Teil der Lkw-
Andienung wird Uber eine Anlieferungszone in der Erbprinzenstral3e abgewi-
ckelt, die in das Handelszentrum eingeschnitten ist.
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Die Aufgabe der vorliegenden Untersuchung war es ,die schalltechnischen
Auswirkungen des geplanten Handels- und Dienstleistungszentrums im Zuge
der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Baublock Karl-
Friedrich-, Kriegs-, Lamm- und Erbprinzenstral3e“ zu ermitteln. Dabei war zu
unterscheiden auf der einen Seite in die Gerauschbelastungen, die von aufRen
her auf die schutzwirdigen Nutzungen innerhalb des Bebauungsplans einwir-
ken wie z.B. der StralRenverkehrs- und StraRenbahnlarm auf die Wohnnutzung
in den Misch- und Kerngebieten sowie die Blronutzung. Auf der anderen Seite
waren die Gerausche zu betrachten, die von Nutzungen innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans auf schutzwiirdige Nutzungen in der
Nachbarschaft einwirken, wie z.B. die Schallabstrahlung der Zu- und Abfahr-
ten zum Handelszentrum.

Als besonders schutzwiirdige Nutzungen sind die Wohngebaude stidwestlich
des Plangebiets im Bereich KriegsstralRe/Lammstralle zu nennen. Die weite-
ren Gebaude in den angrenzenden Stral3en sind als Misch- und Kerngebiete
ausgewiesen bzw. sind aufgrund ihrer Nutzung als derartige Gebiete einzu-
stufen.

Da das geplante ECE-Handels- und Dienstleistungszentrum lediglich im Be-
urteilungszeitraum Tag (06:00 — 22:00 Uhr) genutzt wird und keine relevanten
Betriebsvorgange in der Nacht zu erwarten sind, beschrankten sich Untersu-
chungen auf den Beurteilungszeitraum Tag (06:00 Uhr — 22:00 Uhr).

Bei der Ermittlung und Beurteilung der Gerduscheinwirkungen waren zwei
Larmarten zu unterscheiden:

A Gewerbeldarm

Unter Gewerbelarm sind diejenigen Gerausche zu verstehen, die von den
Schallquellen auf dem Grundstiick des Handels- und Dienstleistungszentrums
ausgehen.

Relevante Schallquellen

Zu- und Abfahrt der Pkw und Lkw an der Lammstraf3e

Zu- und Abfahrt der Pkw an der Schallabstrahlung der Anlieferungszone in
der Erbprinzenstralie

Schallabstrahlung der Offnungen der Parkebenen
Schallabstrahlung von haustechnischen Anlagen

Berechnungs- und Beurteilungsgrundlage

DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau“ vom Mai 1987 in Verbindung
mit der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm)“ vom 26. August 1998.

Erarbeitung eines optimierten Schallschutzkonzepts fiir das Einkaufs-
zentrum
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Da ohne weitergehende Schallschutzmaflinahmen an den umgebenden mali-
geblichen Immissionssorten die Immissionsrichtwerte zum Teil nicht ein-
gehalten werden kénnen, war ein optimiertes Schallschutzkonzept zu erar-
beiten. Das nachfolgende Schallschutzkonzept beschreibt die notwendigen
Malnahmen in einer der Bauleitplanung gutachterlich zugrunde liegenden
Konkretisierung. Aufgrund des derzeitigen Planungsstands und den vorliegen-
den Unterlagen kénnen noch keine abschlieenden Aussagen zum Schall-
schutz getroffen werden. Diese sind im Zuge der Baugenehmigung zu erbrin-
gen. Das schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan tberprift die
grundsatzliche Realisierungsfahigkeit des Projekts und formuliert, soweit er-
forderlich, die Anforderungen an die weitere Planung des Vorhabens aus Sicht
des Schallschutzes. Im Zuge des Schallschutzkonzepts sind Maflinahmen er-
forderlich, wie sie dem Grunde nach erforderlich sind, um dem Ziel gerecht zu
werden, zumutbare Larmpegel in angrenzenden Wohngebieten der Kriegs-
stral3e von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts einzuhalten. Dementsprechen-
de Regelungen sind in Ziffer 1.4 der Textfestsetzungen bericksichtigt.

Schallschutz

Die Zufahrten Lammstraf3e und KriegsstraRe werden aus stadtebaulichen
Griinden und zur Sicherung der schalltechnischen Vertraglichkeit eingehaust.
Daher wird die Einhausung der Zu- und Abfahrt mit einem Grenzabstand von
2,5 m erstellt.

Je nach vorhandener Bausubstanz bedarf es gegebenenfalls noch passivem
Schallschutz an den Wohngeb&uden der Kriegsstrale 126 — 130 zum Schutz
vor dem Verkehrslarm des Einkaufszentrums.

B Verkehrslarm

Zunahme des StraRenverkehrslarms auf 6ffentlichen Straen aufgrund
des kunftigen, durch das Handels- und Dienstleistungszentrum verur-
sachten Larm an den Bestandsgebauden.

Zur Beurteilung der Zunahme des StraBenverkehrs auf 6ffentlichen StraRen
wurde untersucht, wie sich die ohne das Vorhaben vorhandene StraRenver-
kehrslarmbelastung (Prognose-Nullfall) durch den neu hinzukommenden Ver-
kehr (Prognose Planfall) verandert. Dazu fand ein Vergleich der Vorbelastung
und der unter Berlcksichtigung des Vorhabens zu erwartenden Gesamtbe-
lastung bezogen auf das Jahr 2005 statt. Hierdurch wurde festgestellt, ob
durch das Vorhaben eine relevante Zunahme der Geréduschbelastung auf-
grund des StraRenverkehrslarms zu erwarten ist.

Aufgrund der Offnungszeiten des ECE-Handelszentrums ausschlieRlich im
Beurteilungszeitraum Tag (06:00 — 22:00 Uhr) sind keine Veranderungen des
StralRenverkehrslarms in der Nacht (22:00 — 06:00 Uhr) zu erwarten.

Waéhrend des Tags wurden Zunahmen des StraBenverkehrslarms aufgrund
des Verkehrs des ECE-Handelszentrums nachgewiesen. An keinem schutz-
wirdigen Gebaude im Untersuchungsraum tritt eine Gerauschzunahme ge-
genlber der Prognose ohne Einkaufszentrum von mehr als 3 dB(A) auf. Die
hdchste Gerduschzunahme ist im Bereich der LammstralRe von der Kriegs-
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stral3e bis zur Zufahrt zu den Parkebenen mit bis zu 1,6 dB (A) (IO Va 17) zu
erwarten.

Gerauschbelastung

Allgemeines Wohngebiet nérdlich der Kriegsstral3e zwischen ECE-
Handelszentrum und Lammstral3e

Beurteilungspegel Tag Zunahme des StraRenverkehrlarms
Planungsfalls 2005 durch das ECE-Handelszentrum
10 Val4 71,0 dB(A) 0,2 dB(A)
10 Val6 71,8 dB(A) 0,1 dB(A)

Kerngebiet nordlich der Kriegsstral3e zwischen Kreuzerstrae und Mendels-
sohnplatz

Beurteilungspegel Tag Zunahme des StralRenverkehrlarms
Planungsfalls 2005 durch das ECE-Handelszentrum
10 Va07 72,2 dB(A) 0,1 dB(A)
10 Va08 74,2 dB(A) 0,1 dB(A)

Diese Gerauschzunahmen sind sehr gering und fur das menschliche Gehér
faktisch nicht feststellbar. Allerdings bleibt die hohe Larmvorbelastung abwa-
gungsrelevant, insbesondere weil der dem Einkaufszentrum zuzuordnende
ErschlieBungsverkehr fiir sich isoliert betrachtet, die Grenzwerte des 16.
BImSchV im Bereich des Wohngebietes an der Kriegsstral3e Uberschreitet. In
Kenntnis dieser Problematik war passiver Schallschutz bei gegebener Not-
wendigkeit gegeben (siehe Ziffer 5.4).

Beurteilung

An allen zu den umgebenden Stral3en gewandten Fassadenseiten werden
sowohl am Tag als auch in der Nacht die Orientierungswerte der DIN 18005
Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau” vom Mai 1987 in Verbindung mit der
Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutz-
gesetz ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)“ vom 26.
August 1998 fir die jeweilige Gebietsart Uberschritten. Zum Schutz der an
diesen Gebaudeseiten vorhandenen Aufenthaltsrdume werden passive
Schallschutzmaf3nahmen, d.h. MaRnahmen an den schutzwiirdigen Gebau-
den, erforderlich. Eine Méglichkeit passiven Schallschutzes ist eine Grund-
rissorientierung der Gebaude. Eine weitere Mdéglichkeit passiven Schallschut-
zes ist die entsprechende Ausgestaltung der AuRenbauteile von Aufenthalts-
raumen, die von Uberschreitungen der Orientierungswerte betroffen sind.
Durch die Bestimmung eines erforderlichen Gesamt-Bauschalldamm-Mal3
(R’w,res) des AuRRenbauteils wird sichergestellt, dass der Schutzwirdigkeit des
Raumes entsprechende Innenraumpegel eingehalten wird. Dazu kommt ins-
besondere der Einbau von Schallschutzfenstern und zusatzlich in den in der
Nacht genutzten Aufenthaltsrdumen (z.B. Kinder- und Schlafzimmer) der Ein-
bau schallgedammter Lifter in Frage. Die Qualitat und der erforderliche Um-
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fang der passiven Larmschutzmafnahmen bestimmen sich nach den Festset-
zungen Ziffer 1.4.2 anzuwendenden TA-Larm.

Kleinklimatische Untersuchung (Kurzfassung)
IMA Richter & Rockle, Freiburg

In der Karlsruher Innenstadt werden, verglichen mit den Beurteilungswerten,
hohe Schadstoffkonzentrationen gemessen. In den Sommermonaten ist die
Innenstadt zudem stark tberwarmt. Bei der Planung gréRerer Baumafinah-
men ist deshalb sicherzustellen, dass keine unzumutbare und nachhaltige
Verschlechterungen eintreten. Im vorliegenden Gutachten wurde die Schad-
stoffbelastung durch die in der 23. BImSchV aufgeflhrten Schadstoffe NO2,
Benzol und Dieselgruf3 sowie die thermischen Auswirkungen des Vorhabens
mittels numerischer Modelle abgeschatzt.

Auswirkungen auf die Immissionsverhéltnisse

Die Planung beeinflusst sowohl die Durchluftungsverhéltnisse als auch das lo-
kale Verkehrsaufkommen. Da die Form und Hohe der Blockrandbebauung nur
wenig modifiziert werden, sind die Auswirkungen auf die Ausbreitungsbedin-
gungen eher gering. Bedeutender sind die mit dem Handelszentrum ver-
knlpften zusatzlichen Verkehrsbelastungen bzw. Verlagerungen. Fir die
nordlichen Fahrspuren der Kriegsstrae wurde vom Verkehrsgutachter kon-
servativ eine Steigerung von 57% vor der Zufahrt zum Parkhaus angesetzt.
Diese Zunahmen wirken sich auf die lokale Immissionssituation aus.

Zur Beurteilung der Schadstfoffsituation wurden dreidimensionale Modellsi-
mulationen fir die kraft-fahrzeugrelevanten Schadstoffe NO2, Ruf3 und Benzol
fuir das Bezugsjahr 2005 durchgeftihrt.

Eine Uberschreitung der Priifwerte der 23. BImSchV bei Benzol und NO?2 ist
sowohl im Prognose-Nullfall wie auch im Planfall nicht zu erwarten. Gemessen
an den Prifwerten kommt der Komponente Ruf3 die héchste Relevanz zu.
Hier werden die Prifwerte aufgrund er hohen Hintergrundbelastung knapp
eingehalten.

Bezogen auf die zukinftigen Grenzwerte der EU stellt sich NO2 als der kri-
tischste Schadstoff dar. Allerdings ist die durch das Vorhaben bedingte Zu-
satzbelastung als vergleichsweise gering zu beurteilen. Um die NO2-
Immissionen zu senken sind flichendeckende Schadstoffminderungs-
programme notwendig. Einzelvorhaben spielen demgegeniber nur eine un-
tergeordnete Rolle. Dies gilt analog auch fir die Zielwerte des LAI, da diese
flachendeckend im gesamten Stadtgebiet Uberschritten sind.

Auswirkungen auf das Stadtklima
Durchliftung

Da sich das geplante Gebaude in die umgebenden Rauhigkeiten eingliedert,
ist nicht mit Fernwirkungen auf die Durchliftungsverhéltnisse zu rechnen. Im
Nahfeld ergeben sich, je nach Anstromrichtung, Windschattenbereiche oder
Bereiche mit geringfugig erh6hten Windgeschwindigkeiten. Bei Anstromung
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aus den Hauptwindrichtungen sind die verbleibenden Innenhofbereiche des
Planareals, die ErbprinzenstraRe und Teile im Slidwesten des Areals durch
Windgeschwindigkeitsreduktionen gekennzeichnet.

Eine deutliche Verschlechterung der lufthygienischen Situation in den Innen-
hofbereichen ist nicht zu erwarten, da die bodennahen Quellen (Zu- und Ab-
fahrten des Parkhauses) eingehaust sind.

Warmebelastung

Lokal kdnnen gegenuber dem derzeitigen Zustand vor allem in den Innenho-
fen des Planareals hther Warmebelastungen auftreten, die sich hier vor allem
in den Nachtstunden bemerkbar machen, da durch die Horizonteinengung
durch das geplante Geb&aude die Abkuhlung der Oberflachen reduziert wird.
Dies ist insbesondere zwischen Handelszentrum und Bundesbahndirektions-
gebaude der Fall. In diesem Bereich liegen nur Buronutzungen, die als wenig
empfindlich gegenliber verringerter nachtlicher Abkiihlung angesehen werden
kénnen.

Von groéRerer Bedeutung fir das Umfeld des Planareals in thermischer Hin-
sicht ware die Strahlungsumsetzung auf einem groR3flachigen Dach des Park-
hauses mit dort abgestellten Fahrzeugen. Die besonnten Decken kénnen sich
an strahlungsreichen Tagen stark aufheizen. Mit dem begriinten Dach des
Parkdecks kénnen solche Auswirkungen weitgehend vermieden werden.

Verschattung

Durch die moderate Hohengestaltung des Bauwerks ist in der weiteren Umge-
bung nicht mit Verschattungen durch das Bauwerk zu rechnen. Im Nahbereich
sind vor allem dem Innenhof zwischen Handelszentrum und Bundesbahndi-
rektion zugewandte Bereiche betroffen. Hier scheint die Sonne zum Teil erst in
den Mittag- bzw. Abendstunden.

Grinordnungsgutachten (Kurzfassung)
BIOPLAN Gesellschaft fur Landschaftsdkologie und Umweltplanung, Sinsheim

Es erfolgte eine Bestandsaufnahme und Bewertung der vor Beginn der Pla-
nung bestehenden Griinbestande und ein projektbezogener Griinordnungs-
plan. Im Ergebnis kommt der Gutachter zu folgender Einschéatzung.

Durch die Uberplanung des Baublocks Karl-Friedrich-, Kriegs-, Lamm- und
Erbprinzenstralle kommt es zu einer geringen Erhdéhung des Versiegelungs-
grades innerhalb des Plangebietes.

Der Verlust von 95 Baumen im Planungsgebiet hat jedoch negative Auswir-
kungen auf das Stadtklima, da die Baume in ihrer Funktion, als Sauerstoffpro-
duzenten, Staubfilter und Feuchtigkeitsspender verloren gehen.

Zum Ausgleich der Auswirkungen des Baumverlustes durch die Uberplanung
werden verschiedene Maflinahmen durchgefiihrt, die auch im Rahmen des
Klimagutachtens fir sinnvoll erachtet werden. Dazu sind vorgesehen:
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Dachbegriinung

Durch eine Dachbegriinung lassen sich stadtklimatische Defizite im Bezug auf
den Feuchtigkeitshaushalt und das thermische Milieu mindern und auch posi-
tive Effekte auf das Gebaude erzielen.

Fassadenbegrinung
Es werden ca. 2029 m2 Fassadenflachen flachig begrint.
Baumanpflanzungen

Einzelhandelsgutachten (Kurzfassung)

GMA Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, Ludwigsburg, Berlin,
Erfurt, KéIn, Wien

Ein von der Stadt Karlsruhe in Auftrag gegebenes Einzelhandelsgutachten
kommt zusammenfassend zu dem Schluss, dass aufgrund der Gré3e des
Einkaufszentrums (max. 33.000 m? Verkaufsflache) und des daraus zu er-
wartenden Umsatzes von 120 Mio. Euro (5,5% der Einzelhandelskaufkraft) die
Mdoglichkeit geschaffen wird, die von der Stadt Karlsruhe seit langem beab-
sichtigte Sud-Erweiterung der linearen Einkaufsachse Kaiserallee zu errei-
chen.

Ca. 45% des erwarteten Umsatzes kommen aus dem Uberdrtlichen Einzugs-
bereich. Durch die zentrale Lage des Innenstadtbereichs kdnnen die Kauf-
stréme von dezentralen Lagen (Griine Wiese) wieder in den zentralen Bereich
zurlckverlagert werden. Eine Geféahrdung der innerstadtischen Einzelhandels-
struktur kann aus dem Vorhaben nicht abgeleitet werden, auch wenn Wettbe-
werbslberschneidungen und Umstrukturierungen im Handel nicht auszu-
schlieRen sind. Zusammengefasst kommt das Gutachten zu dem Ergebnis,
dass das Einkaufszentrum die Innenstadt von Karlsruhe deutlich aufwertet und
die Funktion als Oberzentrum wesentlich erhéht.

Orientierende Bauschadstofferhebung ( Kurzfassung)
GEOIogik Wilbers & Oeder GmbH, Miinster

Im Auftrag des Vorhabentragers wurden die Geb&ude und das Gelénde der
Bundesbahndirektion Karlsruhe, die Geb&ude und das Gelande der Friedrich-
List-Schule sowie der Gebdudekomplex am Rondellplatz (zwischen der Erb-
prinzenstrale und der Karl-Friedrich-Stral3e) auf mégliche Bauschadstoffe ori-
entierend uberprift und ein Konzept fir den Rickbau der Geb&ude erarbeitet.
Der Ruckbau und der Bodenaushub wurden unter Beachtung dessen zwi-
schenzeitlich vorgenommen.
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Planungskonzept

Art der baulichen Nutzung

Das Vorhaben besteht aus zwei Teilbereichen: einer Blockrandbebauung an
der LammstraRe und dem ,Handels- und Dienstleistungszentrum® u.a. mit fol-
genden zulassigen Nutzungen: Einzelhandelsverkaufsflachen (max. 33.000
m2), erganzende Blroflachen sowie Gastronomie- und Dienstleistungsflachen
(max. 4.000 m?).

Einkaufszentrum
Die Nutzungsverteilung gestaltet sich folgendermal3en:

Einzelhandel und Gastronomie: Im Basement, Erdgeschoss und im 1. Ober-
geschoss, jeweils mit Teilflachen fir die Andienung bzw. die Auffahrtsspindel.

Biro- und Dienstleistung: In Teilflachen des 2. und 3. Obergeschosses sowie
in den Eckturmen des 4. OG.

Parkierung: In Teilflachen des 2. und 3. Obergeschosses.
Bebauung Lammstralle

Die Flache an der LammstralRe wird, zur Sicherung eines angemessenen
Ubergangs zum angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet als Mischgebiet (M)
gem. § 6 BauNVO ausgewiesen. Aus diesem Grunde sind hier Vergnigungs-
statten ausgeschlossen.

Der Ausschluss der sowohl allgemeinen, als auch ausnahmsweisen Zulassig-
keit von Vergnligungsstétten erfolgt wegen der bereits jetzt — und kiinftig noch
verstarkt — von Verkehrsimmissionen belasteten stédtebaulichen Situation. Bei
dieser Vorpragung soll — mit Riicksicht auf die im Mischgebiet zulassige
Wohnnutzung — das mit Vergnigungsstatten erfahrungsgemaf insbesondere
auch bei Nachtzeiten verbundene Verkehrs- und Soziallarmaufkommen nicht
noch zusatzlich einwirken.

Maf der baulichen Nutzung
1. Geschossflachenberechnung nach § 20 Abs. 3 Satz 2 der BauNVO
a) Einkaufszentrum

Geschossflache EG 21.483,93 m?2
Geschossflache 1.0G 22.148,90 m?2
Geschossflache 2.0G 7.182,08 m2 (ohne Parkierung)
Geschossflache 3.0G 6.740,17 m2 (ohne Parkierung)
Geschossflache 4.0G 860,56 m?

Zwischensumme 58.415,64 m?
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b) Mischgebiet

Geschossflache EG 706,65 m?
Geschossflache 1.0G 706,65 m?
Geschossflache 2.0G 706,65 m?
Geschossflache 3.0G 706,65 m?
Geschossflache DG 553,00 mz
Zwischensumme 3.379,60 m2
Gesamte Geschossflache 61.795,24 m?2
Grundstucksflache 24.015,00 m2
Daraus ermittelte GFZ 2,57

Hochstgrenze gem. § 17 BauNvVO 3,0

2. Geschossflachen, die nach § 21a Abs.4 Ziffer 3 BauNVO bei der Ermitt-
lung unbertcksichtigt bleiben

Einkaufszentrum- Geschossflachenanteile mit Stellplatzen:
im 2. OG 12.986,61 m?
im 3. OG 12.999,44 m2

3. Verkaufs-/ Aufenthaltsflachen in Untergeschossen, die nach § 20 Abs.3
Satz 2 BauNVO nicht fir die Ermittlung der Hochstgrenzen der BauNVO in
Betracht kommen:

Einkaufszentrum Basement 22.010,06 m?
Mischgebiet Basement 406,00 mz

Aus der Geschossflachenberechnung geht hervor, dass die Geschossflachen-
zahl die Hochstgrenzen des § 17 BauNVO von 3,0 nur Uberschreiten wirde,
wenn die Stellplatzflachen im 2. und 3. Obergeschoss mitgerechnet wéren,
was jedoch nicht der Fall ist. Ohne die Garagengeschossflachen erreicht die
ermittelte Geschossflachenzahl den Wert von 2,6.

Die stadtebauliche Situation des Vorhabens rechtfertigt es, in dieser Weise
vorzugehen. Dafilr sprechen folgende Uberlegungen:

Eines der wesentlichen Ziele der Karlsruher Stadtentwicklung — die Erweite-
rung des bislang linearen Innenstadtkerns — kann in stdlicher Richtung nur auf
den Flachen des Baublocks Karl-Friedrich-, Kriegs-, Lamm- und Erbprinzen-
stral3e umgesetzt werden. Zu dem geplanten Standort gibt es keine Alternati-
ven in vergleichbarer Lagegunst. Die zentrale Lage an der ,via triumphalis”
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und die Anbindung an die Hauptverkehrsachse der Kriegsstral3e pradestinie-
ren den vorgesehenen Standort in besonderer Weise. Mit der geplanten Nut-
zung wird sich die regionale Ausstrahlung des Einzelhandelsstandortes Karls-
ruhe wesentlich erhéhen. Art und Mal? der Nutzung sowie die ErschlieRung
sind nach Aussage der entsprechenden Gutachten als vertraglich anzusehen.
Das stadtebauliche Umfeld des Vorhabens und die entwicklungspolitische
Zielsetzung der Stadt Karlsruhe erfordern ein funktionsfahiges Nutzungskon-
zept in Verbindung mit einem Bauvolumen, welches den Stadtgrundriss unter
den Bedingungen der historischen Gesamtanlage erganzt.

Eine der Voraussetzungen fur die nachhaltige Attraktivitéat des Vorhabens be-
steht in einem angemessenen Angebot an Stellplatzen. Das vorgesehene
Stellplatzangebot sichert die Funktionsfahigkeit des geplanten Zentrums und
entlastet gleichzeitig die umliegend vorhandenen Parkierungsangebote. Die
Kombination eines attraktiven Einzelhandelsangebotes mit gut erreichbaren
und ausreichend verfligbaren Stellplatzen ist auch forderlich fur die erwlinsch-
te FulRganger-Fluktuation zwischen dem Vorhaben und der Kaiserstral3e und
wird insgesamt zur Belebung und raumlichen Ausweitung des Innenstadtkerns
fuhren.

Da die geplante GréRRenordnung gutachterlich nicht nur als vertraglich, son-
dern zur Erreichung der stéadtebaulichen Zielsetzungen als geeignet darge-
stellt worden ist (siehe auch Ziffer 3.8.5 Einzelhandelsgutachten), die vorge-
sehene Anzahl an Stellplatzen unter den ortlichen Bedingungen realisierbar ist
und gleichzeitig die innerstadtischen Entwicklungsziele unterstitzt (Verbesse-
rung des Stellplatzangebots, Fluktuation) und letztlich das mit dem Vorhaben
verbundene Bauvolumen eine der Voraussetzungen fiir die angemessene
stadtebaulich-rdumlichen Ergénzung der zentralen Stadtlage darstellt, sind
besondere stadtebauliche Griinde fiir die entsprechende Festsetzung gege-
ben.

ErschlieBung

OPNV

Das Plangebiet ist durch Stral3enbahnhaltestellen am Marktplatz und am Ett-
linger Tor sehr gut an den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen.

Motorisierter Individualverkehr

Der Verkehrsraum im Bereich der Einmindung Karl-Friedrich-Stral3e in die
Kriegsstralie wird durch die gegenliber heute veranderte Baulinie einge-
schréankt. Dadurch wird es notwendig, die Trennung zwischen dem Gerade-
ausfahrstreifen nach Stiden und dem Geradeaus-/Rechtsabbiegefahrstreifen
nach Westen aufzuheben und diese beiden Fahrstreifen zu einem tberbreiten
Fahrstreifen zusammenzufassen. Dies ist durch ein Verkehrsgutachten abge-
sichert, das von der Voraussetzung ausgeht, dass die Verkehrsfiihrung vor-
sieht, den abflieRenden ECE-Parkhausverkehr aus der Lammstral3e nicht iber
Erbprinzenstralle und Karl-Friedrich-StralRe zur KriegsstralRe zu fuhren.
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Ruhender Verkehr

Die fur das Einkaufszentrum notwendigen Stellplatze werden in 2 Parkdecks
angeordnet, mit Zufahrten Uber die Anliegerfahrbahn der Kriegsstral3e und die
Lammstral3e. Die Stellplatze fir das Gebaude an der Lammstral3e werden im
rickwartigen Bereich angelegt.

Geh- und Radwege

Der Baublock ist von Gehwegen umgrenzt, bis auf ein kleines Teilstiick in der
Karl-Friedrich-Stral3e. Dort gibt es eine Arkade, die mit einem Gehrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit belegt ist.

Gestaltung

Mit den Festsetzungen zu den Werbeanlagen wird das gestalterische Ziel
verfolgt, die bauhistorische Sichtachse der Via Triumphalis in den nach Siiden
und nach Norden gerichteten Blickbeziehungen in ihrer vorwiegend architek-
tonischen Qualitat moglichst ungestort zu halten. Werbeanlagen sollten daher
nicht zu dem u. a. zum Schloss, dem Marktplatz mit der Pyramide, der Séule
am Rondellplatz und dem Markgréflichen Palais gepragten Gesamtbild in
Konkurrenz treten. An dem stadtebaulich besonders empfindlichen Bereich
am Rondellplatz und in der Karl-Friedrich-StraRe bis zum weiter stdlich fol-
genden Gebaudericksprung ist es unter stadtebaulichen und denkmalpflege-
rischen Aspekten daher geboten, den Rahmen dessen, was zuléssig sein soll,
enger zu begrenzen und im Detail zu regeln.

Grinordnung / Ersatz- und Ausgleichsmalinahmen

Eingriff in die Natur

Der wesentliche Eingriff besteht in der Rohdung des Baumbestandes, was
sich aufgrund von fehlendem Schattenwurf und mangelnder Verdunstungs-
kihle auch negativ auf das Stadtklima auswirkt.

AusgleichsmalBnahmen

6 Baumanpflanzungen in der Erbprinzenstral3e. Es ist eine extensive Dachbe-
grinung der Dachflachen der Eckgebaude (ca. 570 m2) und auf dem Parkdeck
(mind. 8.090 m2) vorgesehen. Die Begriinung ist mit gentigsamen, pflegeleich-
ten und rasch regenerierbaren Pflanzen, wie Mauerpfeffer oder geeigneten
Grasern und Stauden mdoglich. Dazu kommen 2029 m2 Fassadenbegrinung.

Damit werden die rechtlichen bzw. naturschutzpflichtigen Anforderungen an
den Ausgleich der baulichen Eingriffe in vollem Umfang ausgeglichen.
Zuordnung der Ausgleichsflachen

Die AusgleichsmaRnahmen werden dem Plangebiet insgesamt zugeordnet.
Die Kosten tragt der Vorhabentréager.
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Sozialvertraglichkeit / Sozialplan

Sozialvertraglichkeit der Planung

Bei der Planung wurden im Hinblick auf Sozialvertraglichkeit insbesondere die
nachfolgend erdrterten Aspekte bertcksichtigt:

Wohnnahe Bereitstellung bedarfsgerechter Versorgungs- und Infrastruk-
tureinrichtungen

Gewahrleistung uneingeschrankter Zuganglichkeit fir Menschen mit Be-
hinderungen

Schaffung einer unverwechselbaren Identitat
Kommunikations- und erlebnisférdernde Gestaltung

Sozialplan

Ein Sozialplan ist fir diesen Bebauungsplan nicht erforderlich, da keine
nachteiligen Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumsténde der in die-
sem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen zu erwarten sind.

Statistik

Flachenbilanz

Bereich Einkaufszentrum ca. 2,29 ha 61,73%
Mischgebiet ca. 1,15 ha 31,00%
Offentliche Verkehrsflache ca. 0,25 ha 6,74%
Off. Verkehrsfache mit Fahrradabstellplatzen ca. 0,02 ha 0,54%
Gesamt ca. 3,71 ha 100,00%

Geplante Bebauung

Bruttogeschossflache
Einkaufszentrum 84.401,7 m2
Bebauung Lammstr. 3.379,6 m?2

Gesamt 87781,3 m?
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6.3 Bodenversiegelung®

Gesamtflache ca. 3,71ha 100,00%
Derzeitige Versiegelung ca. 3,71ha 100,00%
Durch den Bebauungsplan max. zulassige

versiegelte Flache ca. 3,66 ha 98,65%
Hinweise:

In den textlichen Festsetzungen ist Dach- und Fassadenbegriinungbegri-
nung vorgeschrieben.

7. Grundsticksteilungen

Um sicherzustellen, dass durch die Teilung von Grundstiicken im Plangebiet
keine rechtswidrigen Zusténde eintreten kénnen und um zu verhindern, dass
nicht erschlossene oder gefangene Grundstiicke entstehen, wird fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans das Erfordernis einer Teilungsgenehmi-
gung nach § 19 BauGB vorgeschrieben.

8. Kosten (Uberschlagig)

Die Regelung samtlicher Kosten erfolgt im Durchfihrungsvertrag. Folgende
Umbaumafnahmen im 6ffentlichen Raum fallen nach derzeitiger Einschét-
zung zu Lasten der Stadt an:

Umbau Verkehrsknoten Karlstor (Verlangerung U-Turns) 100.000 €
Umbau Karl-Friedrich-StraRe (Anderung am Gehweg etc.) 80.000 €
Ausbau der Lammstr. ab Einfahrt des EKZ bis zur Kriegsstr. 120.000 €
Anpassungsmafinahmen an der Anliegerfahrbahn d. Kriegsstr. 90.000 €
Anpassungen der Stralenbeleuchtung 50.000 €
MaRnahmen der Verkehrssteuerung u. Wegweisung 310.000 €
Leitungsverlegungen im Zuge der Grundstlckszufahrten

(Ein-, Ausfahrten Einkaufszentrum) 60.000 €
Gesamtkosten 810.000 €

9. Finanzierung

Die Kosten sind in den Haushaltsplanungen der kommenden Jahre zu beriick-
sichtigen.

! Die maximal zulassige versiegelte Flache berechnet sich aus den versiegelten Verkehrsflachen sowie der ma-
ximal Uberbaubaren (auch mit Nebenanlagen) Grundflache (in der Regel GRZ + 50 %, max. 80 % der Grund-
stiicksflache) der Baugrundstiicke sowie alle anderen zur Versiegelung vorgesehenen Flachen im offentlichen
Raum.
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10. Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind neben den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen folgende Plane:

-Grundrisse des Basement, Erdgeschoss, Obergeschosse 1-4, Dachgeschoss
-Ansichten der Erbprinzen-, Kriegs-, Karl-Friedrich-StraRe, Rondellplatz

-Schnitt C-C

Karlsruhe, 17.12.2003
agltplanungsa

Rudolf Schott

y3
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Hinweise

Versorgung und Entsorgung

Fur Entwéasserung und Abfallentsorgung sind die Satzungen der Stadt Karls-
ruhe in der jeweils giltigen Fassung zu beachten.

Die Abfallbehélter sind innerhalb der Grundstiicke, nicht weiter als 15 m von
der fur Sammelfahrzeuge befahrbaren Stral3e entfernt, auf einem befestigten
Standplatz ebenerdig aufzustellen und mit einem zu begriinenden Sichtschutz
zu versehen. Der stufenlose Transportweg ist zu befestigen, eine evtl. Stei-
gung darf 5 % nicht Uberschreiten.

Der notwendige Hausanschlussraum soll in maglichst kurzer Entfernung zum
erschlieBenden Weg liegen und 2,50 m bis 3,50 m Abstand von geplanten
bzw. vorhandenen Baumen einhalten.

Entwasserung

Bei Ausbildung einer Sockelhthe von 0,30 m Uber der Gehweghinterkante ist
die Entwasserung der Gebaude ab dem Erdgeschoss gewahrleistet. Tieferlie-
gende Grundsticks- und Gebaudeteile konnen nur tiber Hebeanlagen ent-
wassert werden.

Die Entwéasserungskanale werden aus wirtschaftlichen Griinden fir einen utbli-
cherweise zu erwartenden Niederschlag (Bemessungsregen) dimensioniert.
Bei starken Niederschléagen ist deshalb ein Aufstau des Regenwassers auf der
Stral3enoberflache mdglich. Grundstiicke und Gebaude sind durch geeignete
Maflnahmen der Eigentimer bzw. der Anwohner selbst entsprechend zu
schitzen.

Regenwasserversickerung

Unbelastetes Niederschlagswasser soll, sofern dies schadlos méglich ist, ent-
sprechend der geltenden Regelung des § 45 b Abs. 3 Wassergesetz fir Ba-
den-Wiurttemberg dezentral auf dem jeweiligen Grundstiick (oder evtl. mit
zentralen Anlagen) tber Versickerungsmulden mit belebter Bodenschicht be-
seitigt werden. Die hydraulische Leistungsfahigkeit der Versickerungsmulde ist
gemal Arbeitsblatt AtV-DVWK-A 138, in der jeweils glltigen Fassung, zu be-
messen. Die Notentlastung der Versickerungsmulde ist tiber einen Nottberlauf
mit freiem Abfluss in das oOffentliche Kanalsystem vorzusehen. Bei anstehen-
den versickerungsfahigen Boden kann die Notentlastung auch durch die Kom-
bination mit einer weiteren Versickerungsmulde erfolgen.

Alternativ kann das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser gesam-
melt werden. Dieses ist jedoch ausschlie3lich zur Gartenbewésserung zu nut-
zen, da es mikrobiologisch und chemisch verunreinigt sein kann. Sofern Zis-
ternen eingebaut werden, ist zur Ableitung groRerer Regenereignisse bei ge-
fullten Zisternen ein Nottberlauf mit freiem Abfluss in das 6ffentliche Kanal-
system vorzusehen. Ein Rickstau von der Kanalisation in die Zisterne muss
durch entsprechende technische MalBhahmen vermieden werden. Bei anste-
henden versickerungsfahigen Béden kann die Notentlastung Uber eine Versi-
ckerungsmulde erfolgen.
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Die Bodenversiegelung soll auf das unabdingbare Maf3 beschréankt werden.
Werden die nicht tGberbauten Flachen der Baugrundstiicke befestigt, soll die
Befestigung zur Verringerung der Flachenversiegelung weitgehend wasser-
durchlassig ausgebildet werden, z.B. als Pflaster oder Plattenbelag mit brei-
ten, begriinten Fugen (Rasenpflaster), soweit nicht die Gefahr des Eindrin-
gens von Schadstoffen in den Untergrund besteht. Nach Mdéglichkeit soll auf
eine Flachenversiegelung verzichtet werden.

Archéologische Funde, Kleindenkmale

Bei Baumalinahmen besteht die Mdglichkeit, dass historische Bauteile oder
archaologische Fundplatze entdeckt werden. Diese sind gemaf § 20 Denk-
malschutzgesetz (DSchG) umgehend dem Landesdenkmalamt Baden-
Wirttemberg, Archaologische Denkmalpflege, AuRenstelle Karlsruhe, Ama-
lienstralRe 36, 76133 Karlsruhe, zu melden. Fund und Fundstelle sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Meldung in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist
zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein Verstol3 gegen
das DSchG und kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

Evtl. vorhandene Kleindenkmale (z.B. Bildstocke, Wegkreuze, historische
Grenzsteine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftspragende
Natursteinmauern) sind unveréndert an ihrem Standort zu belassen und vor
Beschadigungen wahrend der Bauarbeiten zu schiitzen. Jede Veréanderung ist
mit dem Landesdenkmalamt Baden-Wurttemberg, AuRenstelle Karlsruhe,
Bau- und Kunstdenkmalpflege, abzustimmen.

Baumschutz

Bezlglich der Erhaltung der vorhandenen Baume wird auf die am 12.10.1996
in Kraft getretene Satzung der Stadt Karlsruhe zum Schutz von Griinbestén-
den (Baumschutzsatzung) verwiesen.

Altlasten

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefah-
ren fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sind unverziglich der Stadt Karlsruhe, Umweltamt, Adlerstral3e 20 a,

76133 Karlsruhe, zu melden.

Erdaushub / Auffillungen

Erdaushub soll, soweit Gelandeauffiillungen im Gebiet notwendig sind, daftr
verwendet werden. Der fur Auffillungen benutzte Boden muss frei von
Fremdbeimengungen und Schadstoffen sein. Der anfallende Mutterboden ist
zu sichern.

Im Ubrigen wird auf das Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundes-
Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998 in der derzeit glltigen Fassung verwie-
sen.
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Private Leitungen
Private Leitungen sind von der Planung nicht erfasst.

Barrierefreies Bauen

In die Planung von Gebauden sind die Belange von Personen mit kleinen Kin-
dern sowie behinderten und alten Menschen einzubeziehen (8§ 3 Abs. 4 und
§ 39 LBO).





