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Bebauungsplan ,,Neureuter StralRe
(B36)/KeplerstraBe/Heimgartenweg/
Sonnenstrafe‘,

Karlsruhe — Mihlburg

Der vom Gemeinderat am 23.03.2004 als
Satzung beschlossene Bebauungsplan ist
nach § 10 BauGB und § 74 LBO mit der
Bekanntmachung am 08.04.2004 in Kraft
getreten.

Karlsruhe, den 14.04.2004

Begriindung und
Textfestsetzungen



Aufstellungsbeschluss gemal § 2
Abs. 1 BauGB am 23.07.2002

Billigung durch den

Gemeinderat und Auslegungsbeschluss

gemal § 3 Abs. 2 BauGB, A

§ 74 Abs. 7 LBO am 18.11.2003

Offentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, § 74
Abs. 7 LBO vom 15.12.2003 bis 16.01.2004

Satzungsbeschluss gemal
§ 10 Abs. 1 BauGB, § 74 Abs. 7 LBO am 23.03.2004
Der Bebauungsplan ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens als

Satzung beschlossen worden. Er wird hiermit ausgefertigt.

Karlsruhe, 25.03.2004 e

e pl

Heinz Fenrich
Oberblrgermeister

In Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB, § 74 Abs. 7 LBO) mit der
Bekanntmachung am 08.04.2004

Beim Stadtplanungsamt zu

jedermanns Einsicht bereitgehalten

(§ 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB,

§ 74 Abs. 7 LBO) ab 08.04.2004
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A. Begriindung gemat § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1.

Aufgabe und Notwendigkeit

Der Bebauungsplan Nr. 614 (,Nutzungsartfestsetzung®) weist den Planbereich
als ,Gewerbegebiet (GE)" nach der BauNVO in der Fassung von 1977 aus. -

Im stdlichen Teil haben sich jedoch seit Mitte der 80er Jahre Baumarkte und
Gartencenter angesiedelt, die wegen ihrer Grél3e nach heutigen Malistaben in
speziell dafur festgesetzte Sondergebiete zu verweisen waren. Dem Plange-
biet gegentber ist 1995/96 auf der Grundlage eines Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes ein Einzelhandelsfachmarkt fir Spielwaren entstanden.

Mit der Aufgabe der Molkereizentrale im nérdlichen Teil besteht nunmehr auch
hier eine Tendenz zur Ansiedlung grol¥flachiger Handelseinrichtungen.

Nach dem Flachennutzungsplanentwurf 2010 soll der nérdliche Abschnitt al-
lerdings als ,Gewerbegebiet” erhalten bleiben, wahrend fur das stdliche Areal
mit den bestehenden Fachmarkten ,Sondergebiet (SO)* vorgesehen ist.

So soll eine Entwicklung begrenzt werden, die eine Gefahrdung der Versor-
gungsstruktur des B-Zentrums Muhlburg darstellen wiirde, und gleichzeitig
Flachen fir produzierendes Gewerbe, Handwerk und Dienstleistungen gesi-
chert werden.

Um hierfur die entsprechenden planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen, ist die Aufstellung dieses Bebauungsplans erforderlich.

Lage und Grolie des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet liegt im Westen der Stadt, im Stadtteil Mihlburg und wird
begrenzt

- im Westen von der Neureuter Stralde (B 36),
- im Norden von der Keplerstralie,

- im Osten vom Heimgartenweg und

- im Sdden von der Sonnenstrale.

Die Grolke des Planbereiches betragt ca. 5,71 ha.

Mafgeblich fur die Abgrenzung des Plangebietes ist der zeichnerische Teil
des Bebauungsplanes.

Bestandsaufnahme

Innerhalb des Planbereiches befinden sich bebaute Grundstiicke mit gewerb-
licher Nutzung sowie verschiedenen Fachmarkten.

Planungsrechtlich mafligebend fur das Gebiet sind der Baufluchtenplan ,Sie-
mensallee, Neureuter Strafde, Sonnenstralie, Hertzstrale”, Plan Nr. 219,
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rechtswirksam seit 22.11.1937 und der Bebauungsplan “Nutzungsartfestset-
zung”, Plan Nr. 614, rechtswirksam seit 22.02.1985.

Als Art der Nutzung ist Gewerbegebiet festgesetzt gemafR § 8 Baunutzungs-
verordnung in der ab 15.09.1977 gultigen Fassung mit folgenden Abweichun-
gen:

Nutzungen nach Abs. 2 Nr. 2 sind nur ausnahmsweise zulassig,

Nutzungen nach Abs. 3 Nr. 2 sind unzulassig.

Fir den ndrdlichen Teil des Grundstlcks Flst.Nr. 8470 ist eine ,Grlinanlage”
bzw. ,Reines Wohngebiet (WR)" festgesetzt.

Im Norden und Osten grenzt ,Reines Wohngebiet (WR)* an das Planungsge-
biet.

Geplante Art der Nutzung

Das Planungsgebiet bietet fur Gewerbebetriebe gute Standortbedingungen,
wie die Nahe zum Zentrum MUhlburg, den Zusammenhang und Synergien mit
den Gewerbegebieten westlich der Neureuter Stral3e, die Anbindung an das
Uberortliche Verkehrsstrallennetz und Anschluss an den 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr, Strallenbahnlinien 3 und S 5.

Es soll im nordlichen Teil (GE) fur Gewerbebetriebe vorgehalten werden, die
geeignet sind, wohngebietsnahe Arbeitsplatze anzubieten, insbesondere fiir
solche Betriebe, die aus Innenstadtlagen wie z.B. Weststadt und Miihiburg
verlagern missen, und fur solche, die auf die Lage mit sehr guter Ver-
kehrsanbindung angewiesen sind.

Im sudlichen Teil (SO) bindet das Gebiet die groR¥flachigen Einzelhandelsbe-
triebe (Fachmarkte) mit nicht zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten ein, die dort eine Erganzung und Starkung des B-Zentrums Mihlburg
darstellen, deren integrierte Ansiedlung aber sortimentsbedingt nicht méglich
ist.

Ziel des Bebauungsplans ist somit

- die Sicherung der Flachen im nérdlichen Teil fur nicht handelsorientierte, auf
die gegebenen Lagefaktoren besonders angewiesenen Gewerbebetriebe
und die Begrenzung der Flachen flr nicht zentrenrelevanten Handel auf das
sldliche Sondergebiet,

- dabei nicht nur die stadtebaulich nicht gerechtfertigten Unterschiede der al-
ten gegentber den neueren Gewerbegebieten zu beseitigen, also die
Uberleitung alter Plane an die neueste BauNVO zu vollziehen, um das In-
strumentarium des § 11 Abs. 3 der BauNVO zur Geltung zu bringen,

- sondern durch weitergehende Einschrankung des Einzelhandels die Rah-
menbedingungen fir eine leistungsfahige Einzelhandelsstruktur im zentralen
Versorgungsbereich von Muhlburg zu schaffen bzw. zu erhalten.
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Aus vorgenannten Grunden sollen im ,neuen* Gewerbegebiet Einzelhan-
delseinrichtungen (ob zentrenrelevant oder nicht zentrenrelevant) ausge-
schlossen werden.

Der § 11 Abs. 3 BauNVO sieht zudem vor, dass groRflachige Einzelhandels-
betriebe aufler in Kerngebieten nur in eigens fur sie festgesetzten Sonderge-
bieten zuldssig sein solien. MaRgebend sind die zu erwartenden Auswirkungen
auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Versorgung der
Bevélkerung und auf die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche.

Deshalb sollen die ab Mitte der 80er Jahre hier angesiedelten grol¥flachigen
Fachmarkte (Baumarkte und Gartencenter) im ,neuen” Sondergebiet pla-
nungsrechtlich festgeschrieben werden.

Die bisher im gesamten Plangebiet abweichend von § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
1977 nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen “Geschéafts-, Buro- und Ver-
waltungsgebaude” sollen im ,neuen Gewerbegebiet wieder generell und die
bisher abweichend von § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO 1977 unzuléssigen Nutzun-
gen “Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke’
wieder ausnahmsweise zugelassen werden. Damit wird gewahrleistet, dass
diese Nutzungsarten in allen Gewerbegebieten gleich behandelt werden.

Anlagen fur sportliche Zwecke, § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, sollen im ,neuen’
Gewerbegebiet nur als Ausnahme zugelassen werden, um die Verdrangung
von Gewerbebetrieben durch solche Einrichtungen einzuschréanken. Aulerdem
sollte aus stadtebaulichen Grinden die homogene bauliche Nutzung durch
Freisportanlagen nicht unterbrochen werden.

Um eine Pufferzone zwischen dem ,Gewerbegebiet” und dem nérdlich an-
grenzenden ,Reinen Wohngebiet® zu schaffen, soll der nérdlichste Teil des
Grundstiicks Flst.Nr. 8470 in eine ,Private Grunflache®, auf der auf zwei Drit-
teln als Ausnahme Stellplatze zulassig sind, umgewandelt werden, da die bis-
her auf diesem Grundstlick vorgesehene ,Griinanlage” bereits bebaut ist und
dem ,Gewerbegebiet* zugeschlagen wurde.

Durch diese Regelungen soll gewahrleistet werden, dass sich die stadtebaulich
gewachsene Situation, das Nebeneinander von Gewerbe-/ Sondergebietsfla-
chen und Reinen Wohngebieten, nicht negativ veréndert. In den letzten Jahren
wurden deshalb im ,neuen‘ Sondergebiet nur Bauvorhaben genehmigt, die
aufgrund immissionsschutzrechtlicher Aspekte durch die Anordnung der Bau-
korper dazu beigetragen haben, einen Abschirmungseffekt gegentber der
Wohnbebauung zu erzielen. Um auch kinftig im ,restlichen* Gewerbegebiet
eine Verschlechterung der vorhandenen Gegebenheiten zu vermeiden, soll
festgelegt werden, dass sich die Stellung der baulichen Anlagen im Hinblick
auf eine effektiv geeignete Abschirmung gegeniiber der benachbarten Wohn-
bebauung an der értlichen Lage gewerblicher Schallquellen (z.B. Parkierung,
Andienung, etc.) zu orientieren hat.



Umweltvertraglichkeit

GemaR Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) ist fur den Be-
bauungsplan weder eine Vorprifung des Einzelfalls noch eine Umweltvertrag-
lichkeitspriifung durchzufiihren.

Kosten

Kosten entstehen durch den Bebauungsplan nicht.
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B. Planungsrechtliche Festsetzungen gemat § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom

27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) und der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt ge&ndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466).

Zeichnerische Festsetzungen

Als Planbereich (Geltungsbereich des Bebauungsplanes) gelten die Festsetzungen
der Baulandflachen mit den Einschrieben “Gewerbegebiet (GE)”, ,,Sondergebiet
(SO)* und ,,Private Griinfliche* in der Planzeichnung.

Textfestsetzungen

1.

Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO
Im Gewerbegebiet (GE) sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig.
Anlagen fur sportliche Zwecke sind nur als Ausnahme zulassig.

Die Stellung der baulichen Anlagen hat sich im Hinblick auf eine effektiv geeig-
nete Abschirmung gegentiber der benachbarten Wohnbebauung an der értli-
chen Lage gewerblicher Schallquellen (z.B. Parkierung, Andienung, etc.) zu
orientieren (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Sondergebiet (SO) fiir groBflachigen Einzelhandel gemiR § 11 BauNVO
Zulassig sind Fachmérkte mit nicht zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten
Sortimenten (siehe Anlage) mit einer Verkaufsflache bis 5.000 m2. Davon diir-

fen maximal 10 % mit sogenannten Randsortimenten belegt werden.

Die Markte sind raumlich zu trennen und nur als selbstandige Einzelhandels-
betriebe zulassig.

Private Griinfliche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Auf der privaten Grunflache ist eine bauliche Nutzung nicht zulassig.

Auf maximal zwei Dritteln der privaten Grinflache kénnen als Ausnahme offe-
ne Stellplatze auf wasserdurchléssigen Beldgen oder Schotterrasen zugelas-

sen werden. Eine intensive Abpflanzung gegeniber den &ffentlichen Flachen
und dem benachbarten Wohngebiet ist dabei zu gewahrleisten.



4, Sonstige Festsetzungen

Die Bebauungsplane Nr. 219 (,Siemensallee, Neureuter Stralle, Sonnenstra-
Re, HertzstralRe"), rechtsverbindlich seit dem 22.11.1937, und Nr. 614 (,Nut-
zungsartfestsetzung®), rechtsverbindlich seit dem 22.02.1985, werden in den
Teilbereichen aufgehoben, die durch diesen Bebauungsplan neu geregelt wer-
den.

Die Ubrigen, nicht die Nutzungsart betreffenden Festsetzungen des Baufluch-
tenplans “Siemensallee, Neureuter Stralle, Sonnenstralle, Hertzstrale®, Plan
Nr. 219, rechtswirksam seit 22.11.1937, gelten auf der Grundlage der Baunut-
zungsverordnung, in der ab 15.09.1977 gultigen Fassung, unverandert weiter.

Karlsruhe, 01.07.2003
Stadtplanungsamt

LUl

Rudolf Schott
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C. Anlage zum Bebauungsplan ,,Neureuter StraBe (B 36)/
KeplerstraBe/Heimgartenweg/Sonnenstrale“, Karlsruhe-Miihlburg

Auszug aus dem ,Marktekonzept*
Nicht zentren- bzw. nahversorgungsrelevante Sortimente:

- Mobel, Kucheneinrichtungen, ElektrogroRgerate, Elektroinstallationsbedarf, Bii-
romobel, Beleuchtungskoérper

- Groldteilige Sportgerate (z.B. Boote, Surfbretter), Campingartikel, Anglerbedarf
- Teppiche, Fullbodenbelage u.a.
- Gartenbedarf, Pflanzen, zoologischer Bedarf

- Baustoffe, Bauelemente (z.B. Turen, Fenster), Baumaterialien, Fliesen, sanitare
Einrichtungsgegensténde, Maschinen, Werkzeuge

- Auto- und Motorradzubeh6r, Fahrrader.



