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A. Begriindung (beigefiigt)

1.0 Aufgabe und Notwendigkeit

In den letzten 40 Jahren hat sich das Verkehrsaufkommen entlang der PulverhausstraBBe
radikal verandert.

Gewandelt haben sich auch die Anspriiche an das Wohnumfeld, die WohnungsgréBe und die
Wohnweise. GeschoBwohnungsbau in offener Bauweise, der sich zur Lédrmquelle hin &ffnet,
erscheint damit nicht mehr vereinbar.

Diese Bauweise lieB aber einen markanten, identitatsstiftenden Baumbestand entstehen,
insbesondere entlang der Rénder der Pulverhaus- und HornisgrindestraBe.

Wéhrend die westlichen Zeilenbauten mit den Hausnummern 11-17 ein sinnvolles
Wohnungsgemenge mit zahlreichen 4-Zimmerwohnungen aufweisen, waren in den
Hausnummern 21-29 im wesentlichen Kleinwohnungen mit Durchgangszimmern zu finden.
In diesen Gebduden kam es zu hdufigem Mieterwechsel, der eine mangelhafte Identifikation
mit dem Wohnumfeld zur Folge hatte. Beides fihrte schlieBlich zur Beeintrachtigung der
Bausubstanz bis zur Zerstérung und Verwahrlosung.

Es ist nun beabsichtigt, die Bestandsgebdude Nr. 21-29 abzureiBen und durch einen
schallabschirmenden GeschoBwohnungsbau entlang der Pulverhausstrae sowie
Reihenhduser an der EdelbergstraBe zu ersetzen. Der vorhandene Baumbestand wird dabei in
seiner das Straenbild pragenden Qualitat weitgehend erhalten.

Da der giltige Bebauungsplan den aktuellen Ansprichen und Rahmenbedingungen nicht
mehr gerecht werden kann, soll durch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes die Méglichkeit geschaffen werden, der verénderten Situation Rechnung zu tragen.

2.0 Bauleitplanung

2.1 vorbereitende Bauleitplanung

Der giiltige Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe stellt den
Planungsbereich als , Allgemeines Wohngebiet” dar. Die Planung ist aus dem
Flachennutzungsplan (FNP 2010 Entwurf) entwickelt.

2.2 verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 290 (,,Heidenstlicker Nord”), rechtswirksam seit 18.01.1963, weist im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) , Aligemeines Wohngebiet”
fir 4-geschossige Mittelhochbauten aus.

Diese bisherigen Vorgaben werden durch den ,vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP)
EdelbergstraBe” ersetzt. Der Geltungsbereich umfasst auch die &ffentlichen Parkplatze,
Baumstellungen und den Gehweg entlang der Grundstiicksgrenze in der EdelbergstraBe.
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3.0 Bestandsaufnahme

3.1 Rdumlicher Geltungsbereich

Das etwa 1,41 ha groBe Planungsgebiet liegt im Stadtteil Grinwinkel im , Baugebiet
Heidenstiicker Nord” sidlich der PulverhausstraBe, der K 9655.

Begrenzt wird das Grundstlick im Norden durch die PulverhausstraBBe, im Osten durch die
HornisgrindestraBe und im Stiden durch die EdelbergstraBe. Im Westen grenzt es an die
Flachen eines bestehenden Senioren-Pflegestifts.

MaBgeblich fur die Abgrenzung des Plangebietes ist der zeichnerische Teil des
Bebauungsplanes.

3.2 Naturrdumliche Gegebenheiten, Bodenbeschaffenheit

Das Plangebiet liegt innerhalb der Niederterrasse. Diese Kiesrlicken sind entsprechend ihrer
gunstigen geologischen und hydrologischen Voraussetzungen Standorte flir den
Uberwiegenden Teil der Karlsruher Siedlungen. GeméaB Landschaftsplan ist die geologische
Einheit dem Quartdr mit , Gerdll und Sand” zuzuordnen.

Am 27.11.2002 wurden 5 Schirfen zur Bodenuntersuchung auf dem Geldnde gemacht. Die
Schirfen gehen max. 3,70 m tief. Aus dem Gutachten des Ingenieurbiiro Orth wird
zusammengefasst:

Der Oberboden weist eine Machtigkeit zwischen 25 und 50 ¢cm auf. Darunter steht sandiges
Material in einer Stdrke von 1.30 — 1.50 m an. Die Kérnung des Materials ist hier etwa alle 5-
7 cm schnell wechselnd. Darunter kommt sandiges Material mit einer durchgehenden
Kérnung zu Tage. Die wechselnden Sandschichten sind weniger wasserdurchléssig als die
darunterliegenden durchgehenden Sandschichten.

Die Hohe des bestehenden Geldndes liegt bei etwa 115 m GNN.

Von der Edelbergstra3e féllt das Geldnde auf einer Lange von etwa 50 m um 40 ¢cm ab und
steigt um etwa 60 cm/ 4 Stufen an zum 6ffentlichen Gehweg an der PulverhausstraBe.

Der langjdhrige mittlere Grundwasserstand liegt bei 109,0 m GNN. Der maximale (im Zeitraum
1978 -1996) gemessene Grundwasserstand liegt bei 110,1 m GNN. Der minimale gemessene
Grundwasserstand liegt bei 107,8 m GNN.

3.3 Vorhandene Nutzung, Bebauung und ErschlieBung

Das Geldnde ist zur Zeit bebaut mit 5 viergeschossigen Geschosswohnungsbauten mit
Satteldach. Jedes Geb&ude hat zwei Hauseingénge mit je 4 Wohnungen pro Etage.

32 Parteien bewohnen ein Gebdude mit 8 Stellplatzen vor der Haustir und auBenliegendem
Kellerzugang.

Zwischen den Gebauden liegt ein gemeinschaftliches Abstandsgrin mit Teppichstangen und
Wiéscheleinen sowie groBkronigem Baumbestand.

Die ErschlieBung des Gebietes mit dem PKW erfolgt ausschlieBlich tGber die EdelbergstraBe.
FuBlaufig ist das Wohngebiet mit kurzen Treppenldufen an den Gehweg PulverhausstraBe
angeschlossen.
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3.4 Eigentumsverhdéltnisse

Das Geldnde der Hausnummern 21-29 befindet sich im Besitz der Volkswohnung.
Es umfaBt die Flurstiicke mit den Nummern 14392 -14396.

3.5 Altlasten

Dem Umweltamt der Stadt Karlsruhe liegen keine Hinweise vor, die einen Altlastenverdacht
im Bereich EdelbergstraBe 21-29 begriinden wiirden.

3.6 Larmimmissionen

Im Rahmen eines Gutachtens zum AuBenschallschutz wurde ermittelt, dass in den der
PulverhausstraBe und der EdelbergstraBe zugewandten Gebiudebereichen die Planungs-
richtwerte tags + nachts nach DIN 18005 in HShe von max. 45,0 dB fir ein Allgemeines
Wohngebiet nicht eingehalten werden kénnen.

Ermittelt wurden entlang der Pulverhaus— und HornisgrindestraBe >55,0 dB bzw. > 60,0 dB.
Die erforderlichen MaBnahmen werden unter Punkt 4.6 erldutert.

4.0 Planungskonzept

4.1 Art der baulichen Nutzung

Als Nutzungsart soll Aligemeines Wohngebiet (WA) festgelegt werden in Anlehnung an den
bestehenden Bebauungsplan.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl: 0,4.

Die max. zuldssige GRZ wird um 0,02 durch die Flachen von Stellplatzen und ihren Zufahrten
Uberschritten. Zulassig ist eine Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,6. GemaB §19 BauNVO
darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und ihren
Zufahrten um 50 % (berschritten werden.

GeschoBflachenzahl: 1,2.
Eine GeschoBflachenzahl wird nicht festgelegt. Die max. Obergrenze einer GFZ =1,2 wird
aber nicht Uberschritten.

4. 3 ErschlieBung

Erschlossen wird das Baugebiet ausschlieBlich von der siidlich gelegenen EdelbergstraBe.
Private Wohnwege fiihren ins Wohngebiet und erschlieBen jeweils 19 - 24 Wohneinheiten.
Entlang der Wohnwege wird beidseitig geparkt. Offentliche Parkplatze liegen entlang der
EdelbergstraBe.

SEITE 6



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Edelbergstrafie 21-29

Durch FuBwege in Ost-Westrichtung stehen die privaten Wohnwege miteinander in
Verbindung. ,Mistwege” zwischen benachbarten Garten machen die Gérten direkt
zugénglich und verbinden die Edelbergstra3e mit den FuBwegen in Ost-Westrichtung.

4.3.1 Offentlicher Personen-Nahverkehr

Anschliisse an das Netz des Personen-Nahverkehrs bestehen Gber die Buslinien 60 und 62
durch die 2 Haltestellen an der PulverhausstraBBe /Ecke HornisgrindestraBe und
HornisgrindestraBBe/ Ecke Edelbergstral3e.

4.3.2 Motorisierter Individualverkehr

Das Wohngebiet ist gut an das &rtliche und Gberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Die PulverhausstraBe ist Gber Hardeck- und ZeppelinstraBe mit der KriegsstraBe ans
Stadtzentrum angebunden. Desweiteren verfligt die PulverhausstraBe (iber die L605 tber
einen Anschluss an die A5 und A8.

4.3.3 Ruhender Verkehr

67 private Stellplatze werden entlang der Wohnwege angeordnet.
46 offentliche Parkplatze befinden sich in der EdelbergstraBe.

4.3.4 Geh- und Radwege

Entlang der PulverhausstraBe verlduft ein Radweg, der Daxlanden mit Bulach verbindet.
Bestehende Gehwege verlaufen entlang aller Grundstlcksgrenzen und schlieBen das
Wohngebiet an die stdlich gelegene Heidenstickersiedlung an.

4.3.5 Ver- und Entsorgung

Strom,- Gas-, Wasserversorgung und Wasserentsorgung

Durch die bestehende Bebauung ist das Gebiet bereits an die stadtische Strom-, Gas- und
Wasserversorgung angeschlossen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.

Vorgesehen ist eine Energieversorgung mittels Blockheizkraftwerk und Nahwé&rmenetz, an das
bei Bedarf auch das bestehende Pflegestift mitangeschlossen werden kann, um eine
effizientere Auslastung zu erreichen. Auch in Zukunft werden alle Geb&ude an die
Wasserversorgung und die Stromversorgungsanlagen (BHKW produziert nur Strom, wenn
auch Warme produziert wird) der Stadt Karlsruhe angeschlossen. Die Nahwérmeversorgungs-
zentrale erhalt fiir den Niedertemperaturkessel einen AnschiuB an die Erdgasversorgung. Alle
Versorgungssparten werden durch Leitungsrechte flir den jeweiligen Versorgungstrager
gesichert. Die Leitungsrechte werden in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen.
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Trafostation

Die bestehende Trafostation wird an den 6stlichsten privaten Wohnweg im Bereich Ecke
EdelbergstraBe / HornisgrindestraBe verlegt.

Miillsammelplatze

Millsammelplatze werden entlang der EdelbergstraBBe ausgewiesen.

Es kommen nur gemeinschaftliche Behalter zur Aufstellung.

Regenwasserversickerung

Das Dachflachenwasser sowie das Oberflachenwasser befestigter Flachen wird im gesamten
Baugebiet Uber offene Mulden und wasserdurchléssige Beldge wieder dem Grundwasser
zugefihrt.

Uberschusswasser - vor allem innerhalb der Wohnwege - wird bei Starkregen mit Hilfe von
Uberlaufschéchten dem Regenwasserkanal zugefihrt.

Das Niederschlagswasser der Dacher wird bereits mittels extensiver Begriinung gespeichert
und verzégert abgegeben. Das bewirkt eine stark positive Veranderung des Wasserhaushalts,
da es in der Regel keine Zufiihrung zur Kanalisation mehr gibt. Bei Starkregen wird das
Uberschissige Niederschlagswasser in offenen Grében sowie Uber Versickerungsmulden bzw.
Mulden-Rigolen dem Grundwasser zugefiihrt.

Die befestigten Fldchen sollen auf ein Minimum reduziert werden.

Im Bereich Ost-West-orientierter Reihenhauser:

Das Niederschlagswasser, welches Uber die Extensivdécher bereits zurlickgehalten wird, wird
iber offene Grében / Rinnen auf jedem Einzelgrundstiick bis zu einer Rasenmulde entlang der
Hecke gefiihrt.

Im Bereich der Nord-Std-orientierten GeschoBwohnungsbauten:

An der PulverhausstraBe liegen an den ErschlieBungswegen entlang der Gebsude-Nordseite
die Versickerungsflachen fir das Dachfldchenwasser. Die nérdlich vor den Hauseingéngen
liegenden Freifldchen sind Gemeinschaftsflachen, die als Rasenfldchen mit der Funktion,
Niederschlagswasser zu sammeln, ausgebildet werden.

4.4 Gestaltung

Die geplante Neubebauung strebt eine baulich-auBenrdumliche wie auch soziale Aufwertung
an. Durch den Erhalt der Bdume bleibt es bei dem charakteristischen Eindruck des Wohnens
unter groBkronigen Laubbdumen entlang der PulverhausstraBe.

Die Bebauung wird nur noch 2- bzw. 3-geschossig sein. GeschoBwohnungsbauten in gestaf-
felter Anordnung werden durch Larmschutzwinde, die drei Geschosse hoch sind, miteinander
verbunden.

Sudlich der straBenbegleitenden Bebauung entsteht dadurch ein vom Verkehrsldrm
abgeschirmtes Wohngebiet fir 2-geschossige Reihenhé&user.

Die Larmschutzwdnde werden straBenseitig groBflachig berankt.

Die Wohngebdude erhalten im wesentlichen Putzfassaden.

Die flach geneigten Pultdécher (max. 10 ° Dachneigung) werden extensiv begriint und
dreiseitig mit einer Attika umgeben.

Gartengeratehitten sollen zur akustischen und optischen Abschirmung benachbarter Freisitze
zugelassen werden.

SEITE 8



Vorhabenbezogener Bebauungsplan EdelbergstraBe 21-29

Die Géarten jeder Reihenhauszeile und die privaten Garten der GeschoBwohnungsbauten
werden umlaufend mit einer Hainbuchen-Hecke eingefasst. Entlang der Pulverhaus- und
HornisgrindestraBe bilden Hecken den AbschluB3 zur StrafBe.

4.5 Griinordnung /Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen

4.5.1 Eingriff in die Natur

Die baubedingten Auswirkungen sind voriibergehend. Anlagebedingte Auswirkungen sind

dauerhafte, also nach Beendigung der BaumaBnahmen bleibende Veranderungen.

- Durch die geplante Neubebauung werden ca. 1000 gm Flache zu Wohnzwecken mehr
Uberbaut. Der Anteil der befestigten Flachen erh&ht sich von ca. 2.340 m2 auf ca. 3705
m2. Der Anteil Grinfldchen wird von ca. 9.100 m2 auf 6.420 m2 reduziert. Der Boden
wird dadurch verdndert.

- Kleinklimatisch k6nnen durch das Entfernen von Gehélzen geringe Verdnderungen
eintreten.

- Es werden ca. 74 Baume geféllt, davon 39 B&ume, die geschitzt, davon 12, die
bereits geschadigt sind.

Es werden ca. 505 m2 Strduchern gerodet. Dadurch kommt es zur mittelmé&Bigen
temporéren Beeintrdchtigung der Tier- und Pflanzenwelt.

4.5.2 AusgleichsmaBnahmen

Ein Teil des Eingriffs kann innerhalb des Plangebietes nach Beendigung der BaumaBnahme
mit Baum- und Strauchpflanzungen sowie mit Rasen- und Wiesenfldchen ausgeglichen
werden. Die Vegetationsfléchen sind nach der BaumaBnahme tiefenzulockern und
entsprechend der Planvorgaben zu bepflanzen und nachhaltig zu sichern.

Im Baugebiet werden ca. 24 Laubbdume nachgepflanzt. (max.19 innerhalb der Wohnwege
und etwa 5 entlang der Pulverhaus-/ HornisgrindestraBe). Die nicht ausgleichbaren Flachen
missen auBerhalb des Plangebietes kompensiert werden. Hier ist vorgesehen, die
BaumaBnahme der Volkswohnung in der Goerdeler-/BonhoefferstraBe zur Kompensierung
heranzuziehen. Ein Ausgleich wird dort durch Verbesserung in der Qualitit und der Okologie
der AuBenanlagen geschaffen.

Durch Neupflanzung von 116 klein- bis mittelkronigen Bdumen und 1000 m2 Strduchern,
sowie einer Ersatzpflanzung von 1200 [fm Hecken wird der Eingriff in Natur und Landschaft
kompensiert.

Flach geneigte Dacher werden extensiv begriint. Dies dient zum einen dem 6kologischen
Ausgleich, zum anderen einer besseren Retention des Niederschlagswassers.

Der vom Ingenieurbiiro Ukas erarbeitete Griinordnungsplan ist in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan eingearbeitet.
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4.6 LArmimmissionen

Zum Schutz vor den Larmimissionen der PulverhausstraBe sind Larmschutzwénde ( drei
Geschosse hoch) zwischen den GeschoBwohnungsbauten vorgesehen. Das am 26.11.2002
von Dr. Muller erstellte schalltechnische Gutachten macht dazu folgende Ausfiihrungen:
~Den Immissionspldnen ist zu entnehmen, dass in den der PulverhausstraBe und der
EdelbergstraBBe zugewandten Gebaudebereichen die Planungsrichtwerte tags und nachts fir
ein Allgemeines Wohngebiet nicht eingehalten werden kénnen.”

Deshalb wird folgende Ausflihrung der AuBenbauteile (Fassade und Fenster) notwendig,
wenn Wohn- und Aufenthaltsréume hinter diesen Bauteilen liegen:

Im Bereich Pulverhaus- und HornisgrindestraB3e: SSK 3
R'w, erf. fiir Fassade: 40 R'w, erf. fur Fenster: 38
Im Bereich EdelbergstraBe: SSK 2
R'w, erf. fir Fassade: 35 R'w, erf. fir Fenster: 33
Im Innenhof-Bereich: SSK 1
R'w, erf. fir Fassade: 30 R'w, erf. fur Fenster: 28

Um fiir die Fenster die notwendige Luftschallddmmung zu erreichen, werden ausschlieBlich
Fenster der Schallschutzklasse 2 eingebaut, sowie im Bereich HornisgrindestraBe Fenster der
Klasse 3.

Entlang der PulverhausstraBe wird es keine Wohn- und Aufenthaltsraume geben, sondern
ausschlieBlich nach Stiden bzw. Westen. Nach Norden zur PulverhausstraBe und nach Osten
zur HornisgrindestraBe hin liegen ausschlieBlich Treppenrdume, Flure, Bader und Kiichen, fir
die es keine schalltechnischen Anforderungen an die AuBenbauteile gibt, so dass auch dort
die SSK 2 ausreichen wird.

AbschlieBende Beurteilung:

Bei alleiniger Betrachtung der baurechtlich verbindlichen schalltechnischen Anforderungen an
die AuBenbauteile ist die zusatzliche Abschirmung durch die Lirmschutzwand nicht erforder-
lich. Durch diese MaBnahme wird die Wohnqualitét in den zum innenhof orientierten
Gebdudebereichen gesteigert, so dass hier trotz der N&he zu einem stark befahrenen
Verkehrsweg insbesondere im ErdgeschoB mehrheitlich die Planungsrichtwerte tags+nachts
fir ein allgemeines Wohngebiet eingehalten werden kénnen.

5.0 Umweltvertriglichkeit

GemaB Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist fiir den Bebauungsplan
weder eine Vorpriifung des Einzelfalls noch eine Umweltvertraglichkeitspriifung
durchzufihren.
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6.0 Sozialvertraglichkeit /Sozialplan

6.1 Sozialvertrédglichkeit der Planung

Bei der Planung wurden im Hinblick auf Sozialvertraglichkeit insbesondere die nachfolgend
erbrterten Aspekte beriicksichtigt:
e Familien-geeignetes Wohnangebot.
e Mischung von Wohneigentum und Mietobjekten.
¢ Privat genutzte Freiflachen auch fir Mieter.
 FuBldufige Verkniipfung des Quartiers mittels eines durchgehenden FuBwegenetzes in
Nord-Stid- und Ost-West-Richtung.
o Fortsetzung der Kleinteiligkeit der Heidenstlckersiedlung bis in die Rand- und damit
Eingangslage an der PulverhausstraBe. Aufwertung des Quartier-Eingangs des
bestehenden Wohngebietes.
Konzentration des Wohnungsbaus im Nahbereich mehrerer OPNV-Haltepunkte.
Einrichtung verkehrsberuhigter WohnstraBen.
e Schaffung von Aufenthaltsqualitaten im larmgeschiitzten Freiraum stidlich der
GeschoBwohnungsbauten.

6.2 Sozialplan

Ein Sozialplan ist fir diesen Bebauungsplan nicht erforderlich, da keine nachteiligen

Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumstinde der in diesem Gebiet wohnenden oder
arbeitenden Menschen zu erwarten sind.
Seit langerer Zeit zieht die bisherige Bewohnerschaft der Bestandsgeb&dude aus. Es werden
keine Kiindigungen ausgesprochen. Die Volkswohnung unterstiitzt die Bewohner aktiv bei
der Suche nach preiswertem Wohnraum.

7.0 Statistik

7.1 Flichenbilanz der Planung

Verkehrsflachen : ca. 2630 m?2 18,7 % (versickerungsfahige Beldge)
Bebaute Flachen ca. 3890 m? 27,7 %

Freiflachen privat ca. 6990 m? 49,7 %

Freiflachen gemeinschaftl. ca. 390 m2 2,8 %

Sonstige ) ca. 160 m?2 1.1 % (Ml

Gesamtflache ca. 14.060m2  100,0 %
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7.2 Geplante Bebauung

Die vorgesehene Bebauung setzt sich zusammen aus 6 GeschoBwohnungsbauten mit je 7
Wohneinheiten und einer GeschoBflache von insgesamt 4.910 gm.

Daruber hinaus sind 5 Reihenhauszeilen geplant mit je 5 Wohneinheiten auf einer
Geschof3fléche von insgesamt 3.760 gm.

Insgesamt werden 67 Wohneinheiten mit 8.670 gm GeschoBflache entstehen.
Reihenhduser haben 2 Vollgeschosse mit einer GeschoBhohe von max. 3,00 m.
GeschoBwohnungsbauten haben 3 Vollgeschosse mit einer GeschoBhéhe von max. 3,00 m.

7.3 Bodenversiegelung

Gesamtflache ca: 14.060 gm

Bisher ca. 4.900 gm = ca. 35 % befestigte Flachen
Jetzt ca. 6.680gm = ca. 48 % befestigte Flachen
Hinweis:

In den Festsetzungen sind wasserdurchlassige Belage fiir Wege und Stellplatze sowie
extensive Dachbegriinung vorgeschrieben. Der Versiegelungsgrad reduziert sich
entsprechend.

8.0 Kosten

Die ErschlieBung des Gelédndes zwischen Pulverhaus-, Edelberg- und HornisgrindestraBe wird
vom Vorhabentréger und Eigentiimer des Grundstiicks, Volkswohnung GmbH, durchgefiihrt
und finanziert. Die Zufahrten werden als private Wohnwege an die zukiinftigen Eigenttimer
verduBert. Die Verkehrssicherungspflicht dieser Zuwege obliegt dem Vorhabentréger bzw.
dessen Rechtsnachfolgern. Die Kostenaufteilung im Zusammenhang mit dem Umbau der
Parkplatze und der Renovierung der Baumscheibeneinfassungen entlang der EdelbergstraBe
ist mit der Stadt im Rahmen eines Durchfiihrungsvertrages zu regeln.

9.0 Durchfiihrung
Alle Verpflichtungen des Vorhabentrégers werden in einem Durchfiihrungsvertrag geregelt.
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B Hinweise (beigefiigt)

1.0 Ver- und Entsorgung

Fir Entwdsserung und Abfallentsorgung sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe in der jeweils
gliltigen Fassung zu beachten.

Die Abfallbehélter sind innerhalb der Grundstlicke, nicht weiter als 15 m von der fiir
Sammelfahrzeuge befahrbaren Strae entfernt, auf einem befestigten Standplatz ebenerdig
aufzustellen und mit einem zu begrinenden Sichtschutz zu versehen. Der stufenlose
Transportweg ist zu befestigen, eine evtl. Steigung darf 5% nicht Giberschreiten.

Der notwendige Hausanschlussraum soll in mdglichst kurzer Entfernung zum erschlieBenden
Weg liegen und 2,50 m bis 3,50 m Abstand von geplanten bzw. vorhandenen Bdumen
einhalten.

2.0Entwaésserung

Bei Ausbildung einer Sockelh6he von 0,30 m Gber der Gehweghinterkante ist die
Entwdsserung der Geb&ude ab dem Erdgeschoss gewahrleistet. Tieferliegende Grundstiicks-
und Gebé&udeteile kdnnen nur Gber Hebeanlagen entwassert werden.

Die Entwasserungskanale werden aus wirtschaftlichen Griinden fur einen tblicherweise zu
erwartenden Niederschlag (Bemessungsregen) dimensioniert. Bei starken Niederschlagen ist
deshalb ein Aufstau des Regenwassers auf der StraBenoberfliche méglich. Grundstiicke und
Gebéude sind durch geeignete MaBnahmen der Eigentiimer bzw. der Anwohner selbst
entsprechend zu schiitzen.

3.0 Regenwasserversickerung

Unbelastetes Niederschlagswasser soll, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos
moglich ist, entsprechend der geltenden Regelung des § 45b Abs. 3 Wassergesetz fiir Baden-
Wiirttemberg dezentral auf dem jeweiligen Grundstiick (oder evtl. mit zentralen Anlagen)
tber Versickerungsmulden mit belebter Bodenschicht beseitigt werden.

Es wird empfohlen, das auf Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und
dieses jedoch ausschlieBlich zur Gartenbewdsserung zu nutzen, da dieses mikrobiologisch und
chemisch verunreinigt sein kann. Sofern Zisternen eingebaut werden, ist zur Ableitung
groBerer Regenereignisse bei gefullter Zisterne ein Notiiberlauf mit freiem Abfluss in das
dffentliche Kanalsystem vorzusehen. Ein Riickstau von der Kanalisation in die Zisterne muss
durch entsprechende technische MaBnahmen vermieden werden. Bei anstehenden
versickerungsfahigen Béden kann die Notentlastung Uber eine Versickerungsmulde erfolgen.

Die Bodenversiegelung soll auf das unabdingbare MaB beschrankt werden. Werden die nicht
Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke befestigt, soll die Befestigung zur Verringerung der
Flachenversiegelung weitgehend wasserdurchldssig ausgebildet werden, z.B. als Pflaster oder
Plattenbelag mit breiten, begriinten Fugen (Rasenpflaster), soweit nicht die Gefahr des
Eindringens von Schadstoffen in den Untergrund besteht. Nach Mdglichkeit soll auf eine
Flachenversiegelung verzichtet werden.

4.0 Begriinungsplan
Den Bauantrdgen soll ein jeweils mit dem Gartenbauamt abzustimmender Begriinungsplan
beigefligt werden.
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5.0 Archdologische Funde, Kleindenkmale

Bei BaumaBnahmen besteht die M&glichkeit, dass historische Bauteile oder archaologische
Fundplatze entdeckt werden. Diese sind gem&B §20 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
umgehend dem Landesdenkmalamt Baden-Wiirtt., Archdologische Denkmalpflege,
AuBenstelle Karlsruhe, MoltkestraBe 74, 76133 Karlsruhe, zu melden. Fund und Fundstelle
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Meldung in unveréndertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein VerstoB gegen das DSchG und
kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

Evtl. vorhandene Kleindenkmale (z.B. Bildstécke, Wegkreuze, historische Grenzsteine,
Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftspragende Natursteinmauern) sind
unverandert an ihrem Standort zu belassen und vor Beschddigung wiahrend der Bauarbeiten
zu schiitzen. Jede Verdnderung ist mit dem Landesdenkmalamt Baden-Wiirtt., AuBenstelle
Karlsruhe, Bau- und Kunstdenkmalpflege, abzustimmen.

6.0 Baumschutz

Beziiglich der Erhaltung der vorhandenen Bdume wird auf die am 12.10.1996 in Kraft
getretene Satzung der Stadt Karlsruhe zum Schutz von Griinbestdnden (Baumschutzsatzung)
verwiesen.

7.0 Altlasten

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die
Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrichtigungen des
Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind unverziglich der Stadt Karlsruhe,
Umweltamt, Adlerstr. 20a, 76133 Karlsruhe, zu melden.

8.0 Erdaushub / Auffiillungen

Erdaushub soll, soweit Geldndeauffullungen im Gebiet notwendig sind, dafiir verwendet
werden. Der fur Auffillungen benutzte Boden muss frei von Fremdbeimengungen und
Schadstoffen sein. Der anfallende Mutterboden ist zu sichern.

Im Ubrigen wird auf das Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom
17.03.1998 in der derzeit giltigen Fassung verwiesen.

9.0 Private Leitungen

Private Leitungen sind von der Planung nicht erfasst.

10.0 Barrierefreies Bauen

In die Planung von Gebé&uden sind die Belange von Personen mit kleinen Kindern sowie
behinderten und alten Menschen einzubeziehen (§ 3 Abs. 4 und § 39 LBO).
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C Verbindliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,
bestehend aus zeichnerischen und textlichen Regelungen

- Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB §9 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | $.2141), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 23.07.2002 (BGBI. 1 5.2850)
und der Baunutzungsverordnung ( BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. 1 $.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | $.466).

- Ortliche Bauvorschriften
gemal § 74 Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S.760).

In Ergénzung zur Planzeichnung wird folgendes geregelt:

1.0 _Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.2

Art der baulichen Nutzung ( §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Zulgssig sind Wohngeb&ude in Form von Reihenhdusern und
GeschoBwohnungsbauten.

Flachen fir Stellplatze und Garagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §12 BauNVO)
Stellplatze sind nur auf den hierfiir besonders ausgewiesenen Fldchen zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemé&B § 14 Absatz1und 2 BauNVO sind zuldssig.

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldchen sind Gartengeratehiitten mit
Flachdach zuldssig. Sie kdnnen zur akustischen und optischen Abschirmung
benachbarter Freisitze in einer Tiefe von max. 2.50 m angeordnet werden. Sie sind auf
den im Plan gekennzeichneten Fldchen mit einer Breite von 1.80 m direkt an der
Hauswand anzuordnen und mit einheitlichem Oberflachenmaterial in Holz oder Eternit
zu versehen. Pro Grundstlick ist nur ein Gartengerateraum zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16-21a BauNVO)

MaBgebend fir die Grundflachenzahl (§§16,17, 19 und 20 BauNVQ), die Bauweise
und die iberbaubare Grundstlcksflache ( § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22+23 BauNVQ)
sind die Eintrage in der Nutzungsschablone der Planzeichnung.

Die Gberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen festgelegt.
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Fldchen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Als Gemeinschaftsanlage ist jedem GeschoBwohnungsbau auf der Eingangsseite im
Bereich des dafur ausgewiesenen Standorts ein Spielplatz zuzuordnen. (§9 LBO AVO)
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

An den in der Planzeichnung festgelegten Standorten sind standortgerechte

Entlang der Zufahrten sind zwischen den Stellpldtzen klein- bis mittelkronige
Laubbdume zu pflanzen. Die Gehdlze in den Randbereichen des Baugebietes sind in

Die Baume und Hecken sind dauerhaft zu pflegen und bei Verlust wieder entsprechend
zu ersetzen. Geringfligige Abweichungen von den eingetragenen Baumstandorten
kénnen in begrindeten Fallen (Zufahrt, Grenzverdnderung, Leitungstrasse) als
Die vorgeschriebenen Mindestabsténde zu StraBen, Leitungstrassen und Grundstiicks-
Heckenpflanzen als Nadelgehoize wie z.B. Thuja (Lebensbaum) Juniperus (Wacholder)
oder Chamaecyparis (Scheinzypresse) sind ausdricklich nicht zugelassen.

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Fassaden sind zu begrinen.
Die Abfallbehalter-Standplétze sind mit einem zu begrinendem Sichtschutz

Décher mit bis zu 10° Dachneigung sind extensiv zu begriinen. Der Schichtaufbau

Fir  AusgleichsmaBBnahmen sind die grlinordnerischen  Festlequngen  des

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-

Larmschutzwande in Gebaudehéhe sind als verbindende Elemente zwischen den 3-
geschossigen Wohnbauten entlang der PulverhausstraBe anzuordnen, um den sid-
westlich gelegenen Grundstlcksteil gegeniiber den Larmbelastungen der

13

14
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Laubbdume und geschlossen gewachsene Hecken anzupflanzen.
den Licken mit Laubbdumen zu erganzen.
Ausnahme zugelassen werden.
grenzen sind einzuhalten.
einzufassen.
Larmschutzwande sind mindestens einseitig zu beranken.
muss mind. 10 ¢cm betragen.

1.5 Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
Bebauungsplanes verbindlich. (Siehe Ziffer1.4)

1.6
wirkungen. (§9 Absatz1 Nr. 24 BauGB)
PulverhausstraBe abzuschirmen.

2.0  Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

2.1.1 Daécher

Décher der Reihenh&user und der GeschoBwohnungsbauten sind als flachgeneigte
Pultddcher mit einer Dachneigung von bis zu 10 ° auszubilden.
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2.1.2

2.2

2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.3

Fassaden
Die Fassaden sind in ihren wesentlichen Teilen als Putzfassaden auszubilden.

Unbebaute Flachen, Einfriedungen

Vorgaérten

Vorgarten sind die Flachen zwischen privatem Wohnweg und Eingangsfassade. Sie
sind als Grinflache gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Benutzung als
Arbeits- oder Lagerflache ist unzulassig.

Einfriedungen

In den Gstlich der Reihenhduser gelegenen Vorgartenbereichen sind Einfriedungen zur
StraBe hin unzuléssig. In den westlich der Reihenhduser gelegenen Vorgartenbereichen
sind Hecken bis zu einer H6he von 1,20 m zuléssig. Zwischen den Vorgérten sind
Straucher und Hecken bis zu einer Hdhe von 1,20 m zuléssig. Im riickwértigen
Gartenbereich aller Reihenh&user sind Einfriedungen nur als Hecke bis zu einer Héhe
von 1,20 m zuléssig. In die Hecke kann ein Zaun eingezogen werden. Jeweils 5
zusammenhangende Reihenhausgérten sind mit einer umlaufenden Hainbuchen-Hecke
einzufassen.

Entlang der PulverhausstraBBe und der HornisgrindestraBe sind als Einfriedung Hecken
bis 2,00 m Hoéhe zugelassen, in die ein Zaun eingezogen werden kann. Im
ruckwartigen Gartenbereich der GeschoBwohnungsbauten sind je 4 Einheiten mit
einer Hecke bis 1,80 m Hohe von Wegen und Stellplatzen abzugrenzen. Zwischen den
Freisitzen sind keine Zaune zuléssig.

Steliplatze
Die befahrbaren Oberfldchen von Stellplétzen sind mit wasserdurchléssigen Materialien
herzustellen: z.B. Rasenfugenpflaster oder Okopflaster.

Werbeanlagen und Automaten
Werbeanlagen und Automaten im Innenbereich mit einer Ansichtsflache von mehr als 0,5
m2 sind genehmigungspflichtig.
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, am Gebé&ude, im Erdgeschoss, nicht in
der Vorgartenzone und nur unter Einhaltung folgender GréBen zulsssig:

e Einzelbuchstaben bis max. 0,30 m Héhe und Breite,

¢ sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen und dergleichen) bis zu einer Flache

von 0,5 m2,

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, drehbare
Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven, sowie Laserwerbung, Skybeamer
oder Ahnliches.
Automaten sind nur am Gebdude und nicht in der Vorgartenzone zuldssig.
Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen
Einrichtungen bestimmt sind, sind nicht zulassig.
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24

2.5

2.6

3.0

Niederspannungsfreileitungen
Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Abstellpldtze fir Fahrrader
Fur Gebdude mit mehr als 2 WE ist pro 30 gm Wohnflache ein Fahrradstellplatz vorzu-
sehen, die an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen anzuordnen sind.

Niederschlagswasser

Die Versickerung des Niederschlagswassers von Dachflachen darf nur iber eine belebte
Oberbodenschicht von mind. 30 cm humushaltigem Mutterboden und einer
Rasendecke erfolgen. Versickerungsmulden sind nach ATV-Arbeitsblatt A 138 zu
bemessen. Das Niederschlagswasser sonstiger befestigter Flachen, z.B. von wenig
befahrenen StraBen oder Stellplatzen, ist, sofern dies schadlos méglich ist, flachig oder
uber Versickerungsmulden zu versickern.

Sonstige Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 290 (, Heidenstlicker Nord”), rechtswirksam seit 18.01.1963,
wird in den Teilbereichen aufgehoben, die durch diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan neu geregelt werden.

Die Anlagen 1-8 sind Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
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Anlage 8 : Steliplatzberechnung

STELLPLATZBERECHNUNG

GemalB LBO BW §37, Abs.1 ,ist bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen fiir jede
Wohnung ein geeigneter Stellplatz herzustellen (notwendiger Steliplatz).

Fur 67 Wohneinheiten in Reihenhdusern und GeschoBwohnungsbauten werden 67
baurechtlich notwendige Stellplétze auf dem privaten Grund entlang der Wohnwege
nachgewiesen,

46 offentliche Parkplatze fir Besucher befinden sich in der EdelbergstraBBe zwischen den
Gebietseinfahrten.

Karlsruhe, den 30.05.2003

Fassung vom 21.10.2003






