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Einleitungs- und Auslegungsbeschluss

gemal §12 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB

iL.V.m. §3 Abs. 2 BauGB, §74

Abs. 7 LBO am 17.12.2002

Offentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB, §74 Abs. 7 LBO vom 20.01.2003 bis 20.02.2003

Satzungsbeschlull geman
& 10Abs. 1 BauGB am 24.06.2003

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (Vorhaben- und Erschlieftungsplan) und
die értlichen Bauvorschriften sind unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens
als Satzung beschlossen worden.

Sie werden hiermit ausgefertigt.

Karisruhe, 268.068.2003

Heinz Fenrich
OberblUrgermeister

In Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB, § 74 Abs. 7 LBO ) mit der
Bekanntmachung am 04.07.2003

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten
(§ 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB) ab 04.07.2003
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Das Planungsgebiet liegt im Inneren eines Wohnquartiers mit Blockrand-
bebauung . Es wurde bis jetzt von einem Autohaus mit angeschlossener

Anstelle dieser gewerblichen Nutzung mit massivem Besucherverkehr soll
nun eine reine Wohnbebauung in Form von attraktiven Reihenhdusern und
Geschosswohnungen entstehen. Die Stellplatze werden unter den

Durch die vorhandene Zufahrt von der Grillparzerstrafie aus ist dle
ErschlieBung des Areals schon jetzt in ausreichendem Male gesichert. Die
Anwohner sind diese Zufahrt gewohnt und werden durch den
Anliegerverkehr weniger als frither belastigt werden.

Diese Nutzungsanderung im Inneren des Quartiers kann aber im Rahmen
der derzeitigen planungsrechtlichen Vorgaben nicht erfolgen.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan (Vorhaben- und Erschlieungs-
plan) soll deshalb die planungsrechtliche Grundlage schaffen, um das
geplante Vorhaben an diesem Standort verwirklichen und damit die
Wohnqualitat des Quartiers anheben zu kénnen.

Der gultige Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe
(FNP NVK) stellt das Plangebiet teils als "Mischgebiet” und teils als
.Besonderes Wohngebiet* dar. Die Planung (,Besonderes Wohngebiet® )
kann daher als aus dem FNP NVK entwickelt angesehen werden.

Der seit dem 22.02.1985 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 614
"Nutzungsartfestsetzung" weist das Plangebiet als "Mischgebiet" aus. Diese
bisherigen rechtlichen Vorgaben werden in Teilbereichen durch den

A __ BEGRUNDUNG (beigefigt)
1 | Aufgabe und Notwendigkeit
Werkstatt genutzt.
Gebauden nachgewiesen.
2 Bauleitplanung
2.1 Vorbereitende Bauleitplanung
2.2 Verbindliche Bauleitplanung
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ersetzt.
3 Bestandsaufnahme
3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 2 300 gm groRRe Plangebiet liegt in der Weststadt Karlsruhes. Es ist
eingeschlossen von der Blockrandbebauung entlang der Kaiserallee,
Yorckstralle, GellertstraRe und Grillparzerstrale. Es besteht aus den
Grundstticken mit den Nummern 4630/20 , 4630/21 und 4623/2. Die
genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Planzeichnung.



3.2

3.3

3.4

3.5

4.2

Okologische Situation

Das Grundstiick ist eben und bebaut. Die Héhe des Geldndes betragt im
Durchschnitt etwa 116,00m G NN.

Der Boden ist weitgehend versiegelt, schutzenswerte Pflanzen sind nicht
vorhanden.

Vorhandene Nutzung, Bebauung und ErschlieBung

Die Grundsticke sind mit Werkstatt- und Birogebaude sowie einer groRen
Anzahl von Einzelgaragen entlang der Grenzen zu den
Nachbargrundstticken bebaut. Genutzt wurde die Anlage als KFZ-
Werkstatt mit entsprechender Anzahl an Garagen. Die ErschlieBung erfolgt
Uber eine private Zufahrtsstrale von der Grillparzerstrafle aus.

Eigentumsvérhéltnisse
Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum der
Firma Fritz Rudolph GmbH.

Altlasten
Das vom Buro Bergfeldt und Ritter (Buro fur angewandte Geochemie) am
28.09.2000 erstellte Bodengutachten ergab keine Hinweise auf Altlasten.

Planungskonzept

Art und MaR der baulichen Nutzung

Als Nutzungsart fur das Areal soll Besonderes Wohngebiet (WB)
festgesetzt werden. Geplant sind 6 Reihenhauseinheiten mit eigenem
Grundstlicksanteil sowie 6 Geschosswohnungen mit Grundstticksanteil fur
die Erdgeschosswohnungen.

Die Verkehrsflachen werden Gemeinschaftseigentum.

Flr das Gesamtareal ergibt die GRZ 0,26 und die GFZ 0,51. Die zulassigen
Werte fur WB gemaR §17 BauNVO (GRZ 0,6 und GFZ 1,6) werden auch
bei den Mittelhausern eingehalten, obwohl die Grundstiicksflache hier
zwangslaufig kleiner ist als bei den Endh&usern.

Gestaltung ‘

Die Wohnbebauung gliedert sich in zwei nord sid ausgerichtete, sich
gegenuberliegende Reihenhauszeilen mit zwei Vollgeschossen sowie
ausgebautem Dachgeschoss.

Im Stden werden die Zeilen durch ein Mehrfamilienhaus in Form eines
Querriegels mit gleicher Geschosszahl abgeschlossen.

Die beiden Zeilen orientieren sich zur Mitte hin zu einer gemeinschaftlich
genutzten autofreien ErschlieBungszone, nach auflen schilieRen sich kleine
Privatgéarten an.

Die Hauser sollen eine farblich abgestimmte Putzfassade erhalten und die
Décher extensiv begrint werden. Der Sonnenschutz oder die Rankgeriiste
an den Dachterrassen sollen in Konstruktion und Material einheitlich
gestaltet werden.

Die Gartenterrassen sollen eine Pergola erhalten.

-4-



4.3
4.3.1

43.2

4.3.3

43.4

4.3.5

4.4

4.5

ErschlieBung

Offentlicher Personennahverkehr
Das Wohngebiet liegt ,zentral®. Zwei StraRenbahnhaltestellen,
~Handelstrale” und "Yorckstrale", befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Motorisierter Individualverkehr

Die ErschlieBung der Hauser erfolgt iber die vorhandene Zufahrt von der
Grillparzerstrafe aus. Die Verkehrsbelastung wird durch die Wohnnutzung
geringer ausfallen als durch die bisherige gewerbliche Nutzung.

Ruhender Verkehr

Die notwendigen Stellplatze werden unter der Bebauung untergebracht.
Die Zufahrt erfoigt Uber eine teiliberdeckte Rampe in Verlangerung der
vorhandenen Erschlieung von der Grillparzerstralle aus.

Der Zugang erfolgt Uber Treppenabgéange direkt vom einzelnen Haus aus.

Ver- und Entsorgung

Eine zentrale Mullsammelstelle wird an der vorhandenen Zufahrt als
Gemeinschaftsanlage entstehen. Hier kénnen die Abfallbehélter von der
Mdallabfuhr abgeholt werden.

Das Schmutzwasser wird gesammelt und unter der Zufahrt des Gelandes
hindurch zur éffentlichen, vorhandenen Kanalisation (Mischwasserkanal) in
der GrillparzerstraBe gefihrt.

Alle Hauser werden Uber die vorhandenen Leitungen in der Grillparzer-
strale an die Wasser-, Erdgas- und Stromversorgungsanlagen der
Stadtwerke Karlsruhe angeschlossen.

Regenwasser ;
Durch das Anlegen der Privatgarten wird ein gréRerer Grundstiicksanteil als
bisher fur das Versickern von Regenwasser durchldssig gemacht.

Das Regenwasser ist soweit wie méglich zu versickern. Uberschiissiges
Regenwasser wird Gber die private Hausentwasserungsleitung
(Mischwasserkanal) zur éffentlichen vorhandenen Kanalisation in der
Grillparzerstra3e abgeleitet.

Granordnung, Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen

Ziel der Grinordnung ist, eine klimatische Verbesserung fur diesen stark
versiegelten Stadtbereich zu erreichen. Die privaten Gemeinschaftsfrei-
raume sind mit Aufenthaltsqualitaten fur Erwachsene und Spielangeboten
far Kinder bis 12 Jahre geplant.

Der Bebauungsplan sieht keine auszugleichenden Eingriffe vor.

Eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanz nach §1a BauGB ist aus diesem Grunde
nicht erforderlich.

Larmschutz
Durch die Wandlung von gewerblicher Nutzung in Wohnnutzung wird die
L&rmbelastigung der Nachbarn erheblich reduziert werden.



Statistik / Flichenbilanz

Gesamte Grundsticksflache: 2319gm

Bebaute Flache: 594gm
Verkehrsflache: ca. 463gm
Grunflache: . ca. 1262gm

Grundsitze fiir soziale MaRnahmen

Um die Sozialvertraglichkeit der MaBnahme zu gewahrleisten werden in
dieser Umgebung mit gehobenem Wohnstandard hochwertige
Reihenhéauser und Geschosswohnungen geschaffen.

Die Reihenhauser und Erdgeschosswohnungen erhalten kleine
Privatgarten, die oberen Geschosswohnungen Stdbalkon oder
Dachterrasse nach Suden.

Ein Spielplatz fur Kinder bis 12 Jahre sowie ein verkehrsfreier Wohnhof als
Gemeinschaftsflachen im Freien zur Pflege der nachbarschaftlichen
Beziehungen sind vorgesehen.

Kosten

Der Stadt Karlsruhe entstehen keine Kosten.

Die Gemeinschaftsflaichen des Areals werden nach stadtischem Standard
hergestelit und verbleiben in Privatbesitz.

Sie werden von der Eigentiimergemeinschaft unterhalten.

Durchfiihrung

- Die Verpflichtungen des Vorhabenstragers werden in einem
Durchfuhrungsvertrag geregelt.
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HINWEISE (beigeftigt)

1.1

1.2

1.3

1.4

Ver- und Entsorgung

FUr die Wasserversorgung, Stromversorgung Entwasserung und
Abfallentsorgung sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe in der jeweils
gultigen Fassung zu beachten.

Entwéasserung

Das Schmutzwasser ist in das bestehende Kanalsystem in der
Grillparzerstrasse einzuleiten.

Bei Ausbildung einer Sockelhéhe von 0,30m Uber Gehweghinterkante ist
die Entwasserung der Gebaude ab dem Erdgeschoss gewahrleistet.
Tieferliegende Grundsticke und Gebaudeteile kénnen nur Gber
Hebeanlagen entwassert werden.

Die Entwasserungskanale werden aus wirtschaftlichen Griinden fur einen
Ublicherweise zu erwartenden Niederschlag (Bemessungsregen)
dimensioniert. Bei starken Niederschlagen ist deshalb ein Aufstau des
Regenwassers auf der StralRenoberflache mdéglich. Grundstiicke und
Gebaude sind durch geeignete Malnahmen der Eigentiimer bzw. der
Anwohner selbst entsprechend zu schitzen.

Regenwasserabfiihrung _
Das Niederschlagswasser aus Dachflachen und versiegelten AuRenflachen
ist in die bestehende Kanalisation in der Grillparzerstrae zu leiten.

Regenwasserversickerung

Auf nicht Gberbauten Flachen mit Bodenanschluss ist die
Flachenversiegelung auf das notwendige MaR zu beschranken. Die
Befestigung soll zur Verringerung der Flachenversiegelung auf ein
MindestmaR reduziert und versickerungsfahig ausgebildet werden, z.B.
Pflaster mit mindestens 1,5 cm breiten Fugen, soweit nicht die Gefahr des
Eintrags von Schadstoffen in den Untergrund besteht. Ausgenommen sind
Flachen, die aus nutzungsbedingten Grunden geschlossen ausgefihrt
werden missen. ' _

Die Nutzung des Regenwassers zur Gartenbewasserung soll erméglicht:
werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallbehalter sind als Gememschaftsbehalter auf einem befestrgten
Standplatz ebenerdig aufzustellen und mit einem zu begrunenden
Sichtschutz zu versehen.

Wasserw:rtschaft und Grundwasserschutz

Jegliche MaRRnahmen, die das Grundwasser berithren konnen bedurfen der
wasserrechtlichen Genehmigung.

Der in diesem Gebiet bisher gemessenen maximale Grundwassersplegel
betrug rund 109 39m GNN.



Altlasten

Vor Verwertung der im Zuge des Baugrubenaushubs anfallenden
Materialien ist zu prufen, ob diese auffillungsspezifische Belastungen
aufweisen. Hierdurch kann sich abfallrechtlicher Handlungsbedarf ergeben.
Die Gebaude und Einrichtungen (z.B. Tanks) sind vor Ruckbau einer
abfallrechtlichen Betrachtung zu unterziehen. Hierzu ist von einem
Sachverstandigen ein Ruckbau-, Aushub- und Entsorgungskonzept zu
erstellen.

Werden Bodenverunreinigungen gefunden, bei denen Gefahren fur die
Gesundheit von Menschen, oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, so ist das
unverzlglich der Stadt Karlsruhe —Umweltamt - zu melden.

Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG) wird verwiesen.

Archdologische Funde, Kleindenkmale

Bei der Durchfihrung der Planung besteht die Méglichkeit, dass bisher
unbekannte historische Bauteile oder Fundplatze entdeckt werden.

Diese sind gemaR §20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) umgehend dem
Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg, Archaologische Denkmalpflege,
Aufenstelle Karlsruhe, Referat 22, Amalienstrae 36, 76133 Karlsruhe zu
melden.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Meldung in unveradndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das
Landesdenkmalamt einer Verkirzung der Frist zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein VerstoR
gegen das DSchG. Auf die Ordnungswidrigkeitenbestimmungen des
DSchG (§27 DSchG) wird verwiesen.

Vielleicht vorhandene Kleindenkmale (z.B. Bildstocke, Wegkreuze,
historische Grenzsteine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und
landschaftspragende Natursteinmauern) sind unveréndert an ihrem
Standort zu belassen und vor Beschadigungen wahrend der Bauarbeiten zu
schitzen. Jede erforderliche Veranderung ist zu begriinden und mit dem
Landesdenkmalamt Baden-Wurttemberg, Aulenstelle Karlsruhe, Bau- und
Kunstdenkmalpflege, Referat 12, Durmersheimer Stralle 55,

76185 Karlsruhe abzustimmen.

Barrierefreies Bauen

In die Planung von Gebdauden sind die Belange von Personen mit kleinen
Kindern sowie behinderten und alten Menschen einzubeziehen (§ 3 Abs. 4
und § 39 LBO).



C VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN UND ORTLICHE BAUVOR-
SCHRIFTEN DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES
BESTEHEND AUS ZEICHNERISCHEN UND TEXTLICHEN REGELUNGEN

- Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf §9 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung vom 27.August 1997 (BGBI. |8S. 2141) zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 23.Juli 2002 (BGBI. | S 2850) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466).

- - Ortliche Bauvorschriften gemaR §74 Landesbauordnung (LBO) in der

Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Gesetz vom -
19.12.2000 (GBI. S. 760).

TEXTFESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes geregelt:

1 Planungsrechtliche ‘Festsetzungen (BauGB, BauNVO)
11 Art der baulichen Nutzung

Besonderes Wohngebiet (WB). Es gilt §4a der BauNVO.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

_GréRke der Grundflachen der baulichen Anlagen
MaRgebend sind die Abmessungen der in der Planzeichnung eingetra-
genen Baufenster.

-Héhe der baulichen Anlagen
MaRgebend sind die Eintrége in den Nutzungsschablonen.

-Anzahl der Voligeschosse
MaRgebend sind die Eintrage in den Nutzungsschablonen.

1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldchen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
MafRgebend sind die Eintrage in den Nutzungsschablonen bzw.
Festlegungen der Baufenster in der Planzeichnung.
Es gilt geschlossene Bauweise (g) nach §22 Abs. 1 u. 3 BauNVO.



1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §12 BauNVO)

Stellplatze sind nur im Bereich der Tiefgarage und auf den besonders
ausgewiesenen Flachen im Bereich der Grundsttickszufahrt zulassig.
Ein Abstellraum fur Fahrréader ist in der Tiefgarage auszuweisen.

Flichen fiir Abfallbeseitigung
(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Der Mullsammelstandort ist nur auf der besonders ausgewnesenen Flache
an der Zufahrt zuldssig.

Fldachen fiir Gemeinschaftsanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Gemeinschaftsanlagen sind Zufahrt, Wege, Hof, Abfallbehalterstandplatz
und eine Grunflache mit privatem Spielplatz. Sie sind auf den besonders
ausgewiesenen Flachen anzulegen.

Flachen fir Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen sind im Bereich des privaten Wohnweges , auf der
Tiefgarage und im Bereich der Hausgarten zwingend. Die B&schungskrone
ist 2,00m vor der Grundstlicksgrenze zu erstellen. Béschung und
Bo&schungsful® sind zu begrtnen.

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

An den im Bebauungsplan mit Pflanzgeboten gekennzeichneten Standorten
sind mittelkronige, standortheimische Laubb&ume zu pflanzen.

Diese Baume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch
entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

Pro Hauseinheit ist ein Laubgehélz als kleinkroniger Baum oder
GroRstrauch zu pflanzen.

Geringfligige Abweichungen von den eingetragenen Standorten kénnen in
begriindeten Fallen (Zufahrt, Leitungstrasse, Grenzveranderung,
Nachbarrechtsabstéande ) als Ausnahme zugelassen werden.

Die Rampe der Tiefgarage ist zu Uberdachen. Das Dach muss berankt oder

- begriint werden.

Die Betonwéande der Rampen sind mit Selbstklimmern zu begrinen.

-10 -



21

2.1.1

2.1.2

21.3

2.2

2.21

2.2.2

Ortliche Bauvorschriften (§74 LBO)
Gestaltungsvorschriften

Wandhohe
MaRgebend fur die Héhe der AuRenwénde sind die im zeichnerischen Teil
eingetragenen Wandhéhen.
Als Bezugspunkt fir die Wandhéhe gilt die Gehweghinterkante der
Grillparzerstrasse.
Die maximale Wandhohe von 10,30m setzt sich zusammen aus:
0,10m Geléndeanstieg im Zufahrtsbereich
ca. 0,40m Geldndeanschittung
9,80m Geb&udehdhe ab OK. Aufschiittung bis zum Schmttpunkt
mit der Dachhaut.

Dachausbildung

Die Dacher sind mit flachgeneigten Pultdachern mit einer Dachneigung von
10-15° auszubilden und extensiv zu begrtinen. Der Schichtaufbau (Uber der
Drainschicht) betragt mind. 10/12 cm. Zur Einsaat ist eine Gras-
Krautermischung zu verwenden.

Die Richtung der Dachneigung ist aus dem zeichnerischen Teil ersichtlich.
Uberdachungen von Terrassenflachen im Erdgeschoss der Hausgarten
sind nur in Form von Pergolen zulassig. Sie dirfen eine Héhe von 2,70m
nicht Oberschreiten und sind mit Rankpflanzen zu begriinen.
Uberdachungen der Dachterrassen zum Hofbereich sind lichtdurchlassig
und einheitlich zu gestaliten.

Fassadengestaltung

Die Fassaden sind als Putzfassaden herzustellen und in Struktur und
Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Die Giebelwand zur Tiefgaragenabfahrt ist zu begrtinen:.

Unbebaute Fldchen, Einfriedungen

Vorgarten, Wohnhof

Vorgérten im Bereich des Wohnhofes sind die Fléchen, die zwischen der
Grenze des ErschlieBungsweges und der Baugrenze Ilegen Sie sind als
Hochbeete und im Bezug zur Brustungshéhe der Fenster mit einer
Innenfllihéhe von min. 60 cm anzulegen und mit gréReren Solitar-
strauchern zu bepflanzen. Als Ausnahme ( konstruktive Grinde) kénnen die
beiden Hochbeete direkt vor dem Zugang zum Geschosswohnungsbau
auch mit einer Innenfallhéhe von mind. 30 cm angelegt werden.

Die Benutzung als Arbeits-, Abstell- oder Lagerflache ist nicht zulassig.

Der Wohnhof ist mit Pflastereinfassungen und Rinnen zu versehen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als Hecken aus Laubgehélzen mit einer Hohe bis
1,60m zuléssig, in die ein Maschendrahtzaun eingezogen werden kann.

-11 -



An den gemeinsamen Grenzen mit den das Planungsgebiet
umschlieRenden Grundsticken kénnen schon vorhandene Mauern
teilweise erhalten bleiben. Ihre Hohe muss auf 1,60m reduziert werden.
Der vorhandene Holzsichtschutzzaun zu den Grundstucken Nr. 4624 und
4623 kann erhalten bleiben. '

An den gemeinsamen Grenzen zwischen den Reihenhausgrundstiicken
sind Einfriedungen in Form von Hecken bis zu 1,20m Hohe zul&ssig.

Zur Abtrennung der Terrassen an den Grenzen sind 2,00m hohe und
maximal 3,00m tiefe Sichtschutzelemente aus Holz oder Metall zulassig.
Als Ausnahme ist auf dem neben der Tiefgarageneinfahrt gelegenen
Grundsttick als Abschluss zum Zufahrtsbereich und den Stellplatzen eine
bis zu 1,60m hohe Mauer zuldssig. Sie muss dann in Fortsetzung der
Einfassung der Tiefgaragenabfahrt errichtet werden.

2.2.3 - Abfallbehdlterstandplatz
Die zwei an der Grenze zum Nachbargrundsttick liegenden Wénde der
- Mullsammelstelle sind raumhoch massiv auszubilden. Die
Mullsammelstelle ist an drei Seiten einzufrieden und zu Uberdachen. Der
Zugang erfolgt von der Zufahrt aus. An dieser Seite ist ein Sichtschutz
vorzusehen.

Die Wéande sind zu begrtinen, das Dach muss begriint oder zumindest
Ubergrunt werden.

2.2.4 Stellplédtze
Der behindertengerechte Wohnungsstellplatz und die Besucherparkpléatze
sind zu befestigen.

2.3 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

2.4  Freileitungen
: Nlederspannungsfrelleltungen sind unzulaSSIg

2.5 Spielplatz
Die als Spielplatz ausgewxesene Flache ist unter Berucksnchtlgung des

Pflanzgebotes zu begriinen und mit Splelgeraten far Kinder bis 12 Jahre
auszustatten.

- 3. Sonstige Festsetzungen

- Der‘Bebauungsplan Nr. 614 "Nutzungsartfestsetzung", ih Kraft getreten
am 22.02.1985, wird in den Teilbereichen aufgehoben, die durch diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan neu geregelt werden. "

- Die Ahlagen 0 — 12 sind Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans. . .
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Vorhabentrager

Planverfasser

Stadtplanungsamt Karlsruhe

Karlsruhe, den 09.07.2002

Fassung vom 25.04.2003

Firma
Fritz Rudolph,GmbH
Windeckstrafie 13

76135 Karfsruhe

..................

Fritz Rudolph

Dipl. Ing. FH Klaus Burk
Freier Architekt
Saarlandstrasse 179
76187 Karlsruhe

Dipl. Ing. (FH) Klaus Bark

Stadtdirektor Rudolf Schott
LammstraRe 7
76124 Karlsruhe

..........................................................

Stadtdirektor Rudoif Schott
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