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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
EISENBAHNSTRASSE 10, KARLSRUHE-GROTZINGEN

Einleitungs- und Auslegungsbeschlul gemal
§12 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB i. V. m. §3 Abs.
2 BauGB, §74 Abs. 7 LBO am 23.07.2002

Offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans) gemih §3 Abs. 2 BauGB, §74 Abs. 7

LBO vom 19.08.2002 bis 20.08.2002
Satzungsheschluf gemaf §10 Abs. 1 BauGB am 17.12.2002

Regierungsprasidium Karlsruhe
Micht beanstandet
(§10 Abs. 2 Satz 1 BauGB)
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften sind unter Beachtung
des varstehenden Verfahrens als Satzung beschlossen worden. Sie werden hiermit ausgefertigt.

Karlsrune, den 08.01.2003.

Heinz Fenrich
Oberbiirgermeister

In Kraft getreten (§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB,
§74 Abs, 7 LBO) mit der Bekanntmachung am 24.01.2003

Beim Stadtplanungsamt zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten (§10 Abs. 3 5atz 2 BauGB) ab 24.01.2003
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
EISENBAHMNSTRASSE 10, KARLSRUHE-GROTZINGEN

2.1

2.2

BEGRUNDUNG (beigefiigt}

AUFGABE UND NOTWENDICKEIT

Die Fa. TCG Herrmann GmbH & Co. KG plant die Neuvansiedlung ihres Firmenstandortes
in Bretten. Die dadurch im Ortskern von Grétzingen freiwerdende Fliche, Flurstiick-Nr.
217 im  Grundbuch wvon Karlsruhe-Durlach, Grundbuchblatt 10263, soll  zur
Gewdhrleistung  der  verbrauchernahen  Versorgung  der  Bevidlkerung  als
Einzelhandelsstandort im Bereich Lebensmittel herangezogen werden.

Der Einzelhandelsstandort soll als Kombination eines Lebensmitteldiscountmarktes der Fa.
LIDL GmbH & Co. KG und eines Lebensmittelmarktes (Vollversorger) der Fa. SPAR
Handels-AG ausgebildet werden, die Stellplatzanlage wird als gemeinsam genutzter
Zwischenbereich geplant.

Ziel des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes st es, die  baurechtlichen
Voraussetzungen fiir die Ansiedelung des Lebensmittelvollversorgers auf dem dstlichen
Teilstiick des Flurstiicks mit der Nr. 217 zu schaffen und die verkehrliche Vertraglichkeit
im Rahmen eines Verkehrsgutachtens nachzuweisen. Die Einbeziehung der iibrigen
Grundstiicke dient der planungsrechtlichen Festschreibung der bereits genehmigten
Gebdude sowie der grilnordnerischen Arrondierung der Malnahme. Gegenstand des
Varhaben- und Erschliefungsplanes ist jedoch nur die Errichtung des Lebensmittelmarktes
auf dem stlichen Teil des Grundstiicks mit der Flurstiicksnummer 217.

BAULEITPLANUNG
Vorbersitende Bauleitplanung

Der giiltige Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe (5. Anlage 1)
stellt den Bebauungsplanbereich als gewerbliche Baufliche (G) dar. Die Planung kann
nicht als aus dem Flichennutzungsplan entwickelt angesehen werden. Der
Flachennutzungsplan wird daher im Bebauungsplanbereich im Rahmen des laufenden
Fortschreibungsverfahrens 2010 (im Entwurf noch als gemischte Baufliche (M) dargestellt)
in ein Sondergebiet (SO) fir Nahversorgung gedndert. Insofern bedarf cler
vorhabenbezogene Bebauungsplan gemdl § 10 Abs. 2 BauGB der Genehmigung der
hoheren Baurechtsbhehérde.

Verbindliche Bauleitplanung

Es besteht keine verbindliche Bauleitplanung.

SEITE 4 KARLSRUHE DEN 03.05.20071
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
FISENBAHNSTRASSE 10, KARISRUHE-GROTZINGEN

3. BESTANDSAUFNAHME

3.1 Raumlicher Geltungshereich
Das ca. 10.900 m? grole Plangebiet liegt im Stadtteil Karlsruhe-Grétzingen. Es wird
begrenzt durch die Eisenbahnstralie, Feindhag, die Pfinz und die Oberausstralie.
MafRgeblich fiir die Abgrenzung des Planungsgebietes ist der zeichnerische Teil
{(Planzeichnung) des Bebauungsplanes.

3.2 Naturrdumliche Gegebenheiten, Bodenbeschaffenheit
Das Bebauungsplangebiet ist fast vollstindig tberbaut bzw, durch Verkehrsflichen
versiegelt. Im néirdlichen Randbereich besteht eine ca. 2 m breite Bepflanzung mit
vereinzelten Biischen/Striuchern/Biumen, im dstlichen Randbereich befindet sich eine
Griinfliche mit Rasenbepflanzung, Auf dieser Grinfliche ist eine Spielflache fiir
Tischtennis angelegt, welche von vier Birken umstanden ist.

3.3 Vorhandene Nutzung, Bebauung und Erschliefung
Das Grundstiick mit der Flursticknummer 217 ist mit den Verwaltungs- und
Produktionsgebduden der Fa. TCG Herrmann GmbH & Co. KG bebaut, die ErschlieRung
erfolgt iber die Eisenbahnstrale. Auf dem Celinde werden Prazisionsdruckguliteile
hergestellt.

3.4  Eigentumsverhdlinisse
Das Grundstiick mit der Flursticknummer 217 befindet sich im Eigentum der Fa. TCG
Unternehmensverwaltungs GmbH.
Die Fa. LIDL Dienstleistungen GmbH & Co. KG hat tiber eine Teilfldiche des Grundstiicks
mit der Flurstiicksnummer 217 am 04.07.2000 einen Kaufvertrag mit der TCG
Unternehmensverwaltungs GmbH geschlossen. Auf dem westlichen Teil dieser Teilfliche
plant die Fa. LIDL GmbH & Co. KG die Errichtung eines Lebensmitteldiscountmarktes. Fir
den &stlichen Teil der Teilfliche besteht ein Kduferbenennungsrecht zu Cunsten der Fa.
LIDOL Dienstleistungen GmbH & Co. KG gegeniiber der TCG Unternehmensverwaltungs
GmbH.
Die Fa. LIDL Dienstleistungen wird den Vorhabentrdger gegeniiber der TCG
Unternehmensverwaltungs GmbH als Kaufer der astlichen Teilfliche benennen.
Die Crundstiicke mit der Flurstlicksnummer 217/5 (Geh- und Radweg) und 132/6
(Grinfliche) befinden sich im Eigentum der Stadt Karlsruhe.

SEITES KARLSRUHE DEN 03.05.2001
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
EISENBAHNSTRASSE 10, KARLSRUHE-GROTZINGEN

3.5 Belastungen / Altlasten
Auf dem Grundstiick werden PrazisionsdruckguBteile hergestellt. Die aus dieser Nutzung
resultierenden Belastungen sind im geotechnischen Gutachten des Ingenieurbiiros
Plirrmann, Worth am  Rhein, wvom 20.11.1999 beschrieben. Im Rahmen der
Teilabbruchmalinahme der bestehenden Bebauung und der Hofflachen wird durch die Fa.
LIDL Dienstleistungen GmbH & Co. KG in Zusammenarbeit mit der Stadt Karlsruhe ein
Riickbaukonzept erarbeitet und das Gelinde sowie der verbleibende Gebiudeteil in
einen, der neuen Nutzung angemessen Zustand versetzt.

4, PLANUNGSKONZEPT

4.1 Arl der baulichen Nulzung
Die  wvorgesehens  Nutzung  entspricht  der  im  Flachennutzungsplan  des
Nachharschaftsverbandes Karisruhe vorgesehenen Einordnung als gewerbliche Bauifldche
(G). Wegen der parallel geplanten Errichtung eines Lebensmitteldiscountmarktes der Fa.
LIDL CmbH & Co. KG ist jedoch die Ausweisung eines Sondergebietes (SO) fiir
grofiflichigen Einzelhandel gemall §11 BauNVO erforderlich,

4.2 Mab der baulichen Nutzung
Die Grundfldchenzahl im Sondergebiet (SO) fur grofiflachigen Einzelhandel gemdl §11
BauNVO soll in Anlehnung an die zuladssige Obergrenze in Gewerbegebieten (GE) gemil
§ 17 BauNVO Abs. 1 von 0,8 nicht Uberschreiten, Die im Zuge der Abbruch- und
Sanierungsmalnahme vorgefundene tatsichliche Altlastensituation kann es jedoch, um
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu verhindern, erforderlich machen, bestimmte
Flachen zu versiegeln. Vorsorglich wird daher eine Grundflichenzahl von 0,9 zugelassen,
verbunden mit der Maligabe, die Grundflichenzahl so gering wie maglich zu halten. Die
im Gewerbegebiet (GE) maximal zuldssige GeschoBflichenzahl von 2,4 wird wesentlich
unterschritten und 1,2 betragen.

4.3 Erschliefung

4.3.1 OPNV
Das Planungsgebiet ist durch die Stadtbahnlinien 54 und 55 und durch die Buslinien 21
und 22 an den dffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Die folgenden
Haltestellen liegen in der Umgebung des Planungsgebietes:
Oberausstralbe 54 /55 Entfernung ca. 250 m
Bahnhof Grotzingen 54 /55 /B22 Entfernung ca. 600 m
Augustenberg B22 Entfernung ca. 300 m
Biichelbergstralle  B21 Entfernung ca. 400 m
Rathaus Gritzingen B21 Entfernung ca. 500 m

SEITE® KARLSRUHME DEN 03.05.2001
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EISENBAHNSTRASSE 10, KARLSRUHE-GROTZINGEN

4.3.2

4.3.3

434

4.3.5

43.6

Motorisierter Individualverkehr

Das Planungsgebiet ist durch die Eisenbahnstralie erreichbar. Sowaohl PKW, als auch LKW-
Erschliefung erfolgen Gber diese StraBe,

Ruhender Verkenr

Der ruhende Verkehr soll auf einem zwischen den beiden Lebensmittelmérkten geplanten
Parkplatz untergebracht werden. Durch die gemeinsame Nutzung durch beide Markte
wird eine Reduzierung der Stellplatzanzahl gegeniiber zwei alleinstehenden Objekten um
ca. 30% erreicht, ohne daf jedoch Engpasse entstehen.

Geh- und Radwege

Fiir FuBgdnger und Radfahrer ist das Plangebiet sowoh! Uber die Eisenbahnstralie als auch
iiber den nardlich des Plangebietes parallel zur Piinz verlaufenden Full- und Radwes zu
erreichen. Von dieser wichtigen Fuftgdnger- und Radfahrerverbindung innerhalb des
Ortsteils Gridtzingen sollen zwei Ubergiinge zum Parkplatz errichtet werden, um eine
direkte fulliufige Anbindung des Gebietes nirdlich der Pfinz zu gewihrleisten.

Ver- und Entsorgung

[Das Plangebiet kann {iber die Eisenbahnstrale an die Wasser, Strom- und Gasversorgung
angeschlossen werden. Die Erschliefungsmalinahmen werden mit den zustindigen
Versorgungstragern abgestimmt.

Das Gebiet wird tiber den Kanal im néirdlich des Areals gelegenen Geh- und Radweg
enbwdssert,

Zur Entlastung der &ffentlichen Kanalisation soll unbelastetes Regenwasser (Aubenanlage
und Dachflichen) in die Pfinz eingeleitet werden. Die Malinahme wird mit dem
Umweltamt abgestimmi.

Die Stellplatze fiir Abfallbehilter sind in der Planzeichnung festgelegt und kéinnen tber
die Parkplatzanlage an- und abgefahren werden.

Verkehrsaufkommen

Die Vertraglichkeit des im Rahmen der Malnahme zu erwartenden Verkehrs wurde vom
Ingenieurbiiro  Koehler Leutwein und  Partner, Karlsruhe, untersucht, die
Untersuchungsergebnisse wurden mit dem Stadtplanungsamt der Stadt Karlsruhe
abgestimmt. Unter Beriicksichtigung der bereits geplanten Aufweitung der aus der
Unterfiihrung auf die Eisenbahnstralie mindenden Fahrspur ist die Vertriglichkeit des

- entstehenden Verkehrs gewdhrleistet.

SEITE7 KARLSRUHE DEN 03.05.2001
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4.4

4.5.7

4.5.2

Gestaltung

Die auf dem Grundstiick mit der Flurstiicknummer 217 bestehende Bebauung wird bis auf
das Verwaltungsgebdude und den dstlichen Teil der zweigeschossigen Produktionshalle
abgerissen. Der verbleibende Teil der Produktionshalle wird auf der siidlichen Seite um
einen eingeschossigen Anbau, welcher den Eingangsbereich, die Bickerei und die
Vorkassenzone aufnimmt, und auf der Nordseite um einen ebenfalls eingeschossigen
Anbau, welcher die Anlieferung aufnimmt, erweitert, Die bestehende Halle nimmt im
Erdgeschof die Verkaufsflichen von Lebensmittelmarkt und Getrinkemarkt auf. Im
riickwértigen Bereich sind die MNeben- und Lagerrdume angeordnel, Die Biiro- und
Sozialriume fir den Lebensmittelmarkt befinden sich im Obergeschof. Dariiberhinaus
sind im Obergeschol auf den verbleibenden Flichen zwei Biiroeinheiten angeordnet,
welche iiber auffenliegende Treppen vom Parkplatz bzw. van der Ostseite erschlossen
werden,

Die Fassadenaufteilung des Bestandsgebaudes wird beibehalten bzw. ergiinzl, die Fassade
wird sanierl. Die Fassaden des neugebauten Eingangsbereiches und der Anlieferung
werden in der Materialwahl vom Bestand abgesetzt, in diesemn Bereich ist eine horizontal
gegliederte Holzfassade vorgesehen. Der Eingangsbereich erhdlt eine grobzigige
Verzglasung.

Alle Gebidudeteile erhalten Flachddcher, Die Flachdicher der neu zu errichtenden
Bauteile sollen begriint werden.

Grinordnung

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen / Pflanzgebote

Im Rahmen der Neubebauung wird entlang der Eisenbahnstrale ein Griinzug (PFG 1)
eingerichtet, Die Parkplatzanlage wird zwischen den Parkreihen mit grofkronigen
Bdumen im Abstand von ca. 7,50 m (PFG 2) versehen. Entlang des parallel zur Pfinz
verlaufenden Fulweges wird eine dichte Bepflanzung als Sichtschutz (PFG 3) ausgefiihrt.
Eingriff in die Natur / Ausgleichsmalinahmen

Durch die Neubebauung und Meuanlage der AuRenbereiche wird die Situation aus

sriinordnerischer Sicht erheblich wverbessert, so dall Ausgleichsmalnahmen nicht
erforderlich sind.

SEITES KARLSRUHE DEN 03.05.2001
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
EISENBAHNSTRASSE 10, KARLSRUHE-GROTZINGEN

5: STATISTIK

5.1 Flidchenbilanz
Gesamtflache: ca. 10,900 m?
Projektbereich: ca. 3.482 m?
gealiedert in:
Uberbaute Fliche: ca. 1.612 m?
Befestigte Fléiche: ca; 1.159.m?
Michtbefestigte / Griinflichen: ca. 711 m?

5.2 Geplante Bebauung
Bruttogescholiflache; ¢a. 2.155 m?

6. GRUNDSTUCKSTEILUNGEN
Um sicherzustellen, daf durch die Teilung von Grundstiicken im Plangebiel keine
rechtswidrigen Zustdnde eintreten kiinnen und um zu verhindern, dal nicht erschlossene
oder gefangene Grundsticke entstehen, wird fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes das Erfordernis einer Teilungsgenehmigung nach §19 BauGB
vorgeschrieben,

7. KOSTEN
Im Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauvungsplan entstehen der Stadt
Karlsruhe keine Kosten.

8. DURCHFUHRUNG
Die Verpflichtungen des Vorhabentrdgers werden in einem Durchfilhrungsvertrag
geregelr.

SEITE®S KARLSRUHE DEN 03.05.20017
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B.  HINWEISE (beigefiigt)

1. VERSORGUNG UND ENTSORGUNG

Flir Entwdsserung und Abfallbeseitigung sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe in der
jeweils giltigen Fassung zu beachten.

2. ENTWASSERUNG

Bei Ausbildung einer Sockelhtthe von 0,30 m dber der Gehweghinterkante ist die
Entwdsserung der Gebdude ab dem ErdgeschoBb gewidhrieistet. Tieferliegende
Grundstiicks- und Gebdudeteile kiinnen nur iber Hebeanlagen entwissert werden.

Die Entwisserungskanile werden aus wirschaftlichen Griinden fiir einen tblicherweise
zu erwartenden Niederschlag (Bemessungsregen) dimensioniert. Bei starken
Niederschldgen ist deshalb ein Aufstau des Regenwassers auf der StraBencberfliche
maglich. Grundstiicke und Gebdude sind durch geeignete Malnahmen der Eigentiimer
bzw, der Anwaohner selbst entsprechend zu schiitzen.

3. REGENWASSERVERSICKERUNG

Unbelastetes Niederschlagswasser soll, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und
schadlos moglich ist, entsprechend der geltenden Regelung gemilh §45b Abs, 3
Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg dezentral auf dem jeweiligen Grundstiick (oder avtl.
mit zentralen Anlagen) tiber Versickerungsmulden mit belebter Bodenschicht beseitiar
werden,.

Die Bodenversiegelung soll auf das unabdingbare Mall beschrankt werden. Werden die
nicht iberbauten Flichen der Baugrundsticke befestigt, soll die Befestigung zur
Verringerung der Flichenversiegelung weitgehend wasserdurchlissig ausgebildet werden,
z. B. als Pflaster oder Plattenbelag mit breiten, begritnten Fugen (Rasenpflaster), soweit
nicht die Gefahr des Eindringens von Schadstoffen in den Untergrund besteht. Nach
mMaglichkeit soll auf eine Flachenversiegelung verzichtet werden.

Es wird empfohlen, das auf Dachfilichen anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und
dieses jedoch ausschlieBlich zur CGantenbewdsserung zu nutzen, da dieses mikrobiologisch
und chemisch verunreinigt sein kann. Sofern Zisternen eingebaut werden, ist ein
Nottiberlauf mit freiem Abflul in das &ffentliche Kanalsystem vorzusehen. Ein Riickstau
von der Kanalisation in die Zisterne muf durch entsprechende technische Malnahmen
vermieden werden.

SEITE 10 KARLSRUHE DEN 03.05.2001
FASSUNG VOM 10.10.2002
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(%531

ARCHAOLOGISCHE FUNDE / KLEINDENKMALE

Bei der Durchfihrung der Planung besteht die Miglichkeit, dal bisher unbekannte
historische Bauteile oder archdologische Fundplatze entdeckt werden. Diese sind gemals
§20 Denkmalschutzgesetz  (DSchG) umgehend dem Landesdenkmalamt Baden-
Wiirttemberg, Archiologische Denkmalpflege, Aulenstelle Karlsruhe, Referat 22,
Amalienstrale 36, 76133 Karlsruhe, zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Meldung in unverdndertem Zustand zu
erhalten, safern nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist zustimmi.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein Verstolb gegen das D5chC.
Auf die Ordnungswidrigkeitenbestimmungen des D5chG {(§27 D5chG) wird verwissen.

Vielleicht vorhandene Kleindenkmale (z. B. Bildstdcke, Wegkreuze, historische
Grenzsteine,  Brunnensteine, steinerne  Wegweiser und  landschaftspragende
Natursteinmauern) sind unverindert an ihrem Standort zu belassen und wvor
Beschidigungen wihrend der Bauarbeiten zu schitzen. Jede erforderliche Verdnderung ist
zu begrinden und mit dem Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg, Aufenstelle
Karlsruhe, Bau- und Kunstdenkmalpflege, Referat 12, Durmersheimer Strafke 35, 76185
Karlsruhe, abzustimmen.

BAUMSCHUTZ

Beziiglich der Erhaltung der vorhandenen Bdume wird auf die am 12.10.1996 in Kraft
getretene Satzung  der  Stadt  Karlsruhe zum  Schutz von  Griinbestdnden
(Baumschutzsatzung) verwiesen.

ALTLASTEN

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die
Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrdchtigungen
des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kinnen, sind unverziigklich der Stadt
Karlsruhe, Umweltamt, Adlerstralle 20a, 76133 Karlsruhe, mitzuteilen.

ERDAUSHUB / AUFFULLUNGEN
Frdaushub soll, soweit Gelindeauffillungen im Gebiet notwendig sind, dafiir verwendet
werden. Der fiir Auffiillungen benutzte Boden muf frei von Fremdbeimengungen und

Schadstoffen sein, Der anfallende Mutterboden ist zu sichern.

Im Ubrigen wird auf das Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundesbodenschutzgesetz) vom
17.03.1998 in der derzeit gliltigen Fassung verwiesen.

SEITE 11 KARLSRUHE DEM 03.05.2001
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8. PRIVATE LEITUNGEN

Private Leitungen sind von der Planung nicht erfasst.

9, BARRIEREFREIES BAUEN

In die Planung van Gebiduden sind die Belange von Personen mit kleinen Kindern sowie
behinderten und alten Menschen einzubeziehen (83 Abs, 4 und 5§39 LBO).

SEITE 12 KARLSRUHE DEN 03.05.2001
FASSUNG VOM 10.10.2002
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37

VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN DES
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANS, BESTEHEND AUS ZEICHNERISCHEN
UND TEXTLICHEN REGELUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal §9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997 (BGBI. | 5. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | &.
3762) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | §. 132), zuletzt gedndert durch Geselz vom 22.04.1993 (BGBI. |
5. 466),

Ortliche Bauvorschriften gemiR §74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI, 5. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI S, 760)).

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes geregelt:

1.

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Sondergebiet (SO) gemal §11 Abs. 3 BauNVO fir groflichize Einzelhandelsbeatriehe

Zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe mit den Kernsartimenten Lebensmittel und Getrinke
sowie Drogerie, Kosmetik und Haushaltswaren {nahversorgungsrelevante Sortimente). Die
Verkaufsfliche je Betrieb darf 1.200 m2 nicht {iberschreiten.

1.1.2 Flachen fiir Stellplatze

1.2

153

Stellpldtze dirfen nur auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flichen angelegt
werden, geringfiigige Abweichungen kénnen zugelassen werden,

Maf der baulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die im zeichnerischen Teil
festgesetzten Baugrenzen und Wandhohen sowie die Grundflichenzahl und
Geschossflachenzahl.

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfliche

Es wird abweichende (a) Bauweise festzesetzt; offen, jedoch Cebiudelingen bis 60 m

zuldssig. Die tiberbaubare Grundstiicksfliche wird bestimmt durch die im zeichnerischen
Teil festgesetzten Baugrenzen.

SEITE 13 KARLSRUHE DEN 03.05.2001
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1.4 Anpflanzen von Biaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen / Pflanzgebote
Die im zeichnerischen Teil als vorhanden gekennzeichneten Baume sind zu erhalten.
An den im zeichnerischen Teil festgelegten Baumstandorten sind  grofkronige
standorttypische Laubbdume zu pflanzen. Geringfiigige Abweichungen wvon den
eingetragenen Standorten kéinnen zugelassen werden.
Entlang der Eisenbahnstrale ist ein Grinzug mit grofkronigen standorttypischen
Laubbdumen (PFG 1) einzurichten. Die Parkplatzanlage ist zwischen den Parkreihen mit
grofikronigen standorttypischen Baumen im Abstand von ca. 7,50 m (PFG 2) zu versehen.
Entlang des paralle| zur Pfinz verlaufenden Fulweges ist eine dichte Heckenbepflanzung
als Sichtschutz (PFG 3) auszufiihren.
Alle im zeichnerischen Teil als zu erhaltend und zu pflanzend gekennzeichneten Baume
und Hecken sind zu pflegen und bei Abgang durch entsprechende MNachpflanzung zu
ersetzen. In Bereichen, in denen die Erhaltung von wvorhandenen Bdumen oder
Neupflanzungen auf Grund der tatsachlich vorgefundenen Altlastensituation nicht moglich
sein sollte bzw, einen unvertretharen Aufwand erfordern wiirde, kann darauf verzichtet
werden,

1.5  Grundstiicksteilungen
Grundstiicksteilungen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bediirfen zu ihrer
Wirksamkeit der Genehmigung durch die Stadt Karlsruhe.

2, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1 Aubere Gestaltung der baulichen Anlagen

2.1.1 Wandhthe
Die Wandhhen sind im zeichnerischen Teil festgelegt.
Als Wandhohe gilt das Mal vom Schnittpunkt der Wand mit der Gelandeoberflache bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschlufs der Wand.
Die Wandh&hen diirfen durch notwendige technische Einrichtungen wie z. B. Kamine,
Entrauchungseinrichtungen etc. mit dem zur Funktion erforderlichen Mal iiberschritten
werden,

SEITE 14 KARLSRUHE DEN 03.05.2001
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2.1.2 Dicher

Diacher mit einer Dachnelgung von 07 bis maximal 25° sind zulissig. Vordidcher mit einer
Tiefe von maximal 3,00 m sind zulissiz. Neu zu errichtende Flachdicher sind mit einer
extensiven Dachbegriinung zu versehen.

2.1.3 Fassaden

2.2

23,1

Diie Gebiude sind mit nichtreflektierenden Fassadenmaterialien zu versehen.
Werbeanlagen

Aubenwerbungen am Gebdude sind zuldssig. Sie dirfen den oberen Attikarand nicht
iberragen. Aulenwerbung in Form von Fahnenmasten und Werbeschildern an den
Parkplatzeinfahrten sind zuldssig. Fahnenmasten an den Parkplatzeinfahrten diirfen eine
Hhe von 10,00 m nicht Gberschreiten. Werbeschilder an den Parkplatzeinfahrten diirfen
eine Grifte von 2,00 m auf 2,00 m nicht iiberschreilen. Je Parkplatzeinfahrt sind maximal
drei Fahnenmasten und ein Werbeschild zulissig.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie drehbare Werbetrdger sind
nicht zuldssig.

Unbebaute Flachen, Einfriedigungen
Vargirten
Als Vorzarten gilt die Fliche zwischen der Bebauungsgrenze bzw. der Grenze der

Verkehrsfliche und dem &ffentlichen StraRenraum. Sie ist als Griinfliche oder gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten,

2.3.2 Einfriedigungen

Als Einfriedigung ist ein maximal 2,00 m hoher Maschendrahtzaun zur Sicherung vaon
Funktions- und Lagerfldchen zulissig.

2.3.3 Abfallbehilterstandorte

Abfallbehilterstandorte sind nur an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen
zuldssig,

2.3.4 Feuerwehrwege, Grundstiickszufahrten

Die ausreichende Anfahrbarkeit der Gebdude durch die Feuerwehr ist Uber die
Eisenbahnstralle, die Parkplatzanlage sowie den parallel zur Pfinz verlaufenden Fuliweg
zu gewihrleisten.

SEITE 15 KARLSRUHE DEN 03.05.2001

FASSUNG VOM 10.10.2002



VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
EISENBAHNSTRASSE 10, KARLSRUHE-GROTZINGEN

2.4  Antennenanlagen, Satellitenschiisseln
Satellitenschiisseln sind zuldssig auf Flachddchern oder flachgeneigten Ddchemn. Der
Aufstellungsort ist so zu wihlen, dall die Satellitenschiissel von jeder Dachkante
mindestens den zehnfachen Abstand der Héhe der Anlage aufweist.

Je  Betriech ist  eine Satellitenschiissel  zuldssig.  Eine  Wandanbringung  veon
Satellitenschiisseln ist nicht zuldssig.

2.5 MNiederspannungsfreileitungen

Miederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

3.  SOMSTIGE FESTSETZUMNGEN

Die Anlagen 1 = 9 sind Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

SEITE 16 KARLSREUHE DEN 03.05.2007
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- Berechnung der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge

zum Bauanirag desidor (Mama, Varname) Bauor Dalum d. Bauantrags
EF S KARLSRUHE, GROTZINGEN
ENTW. GESELLSCHAFT FOR STADTERAU mbH
Bauvorhaben Baugrundslick
GESCHAFTSHAUS EISENBAHNSTRASSE 10 Bauznir.vers,
EISENBAHNSTRASSE 10
FLURSTOCK 217 Hr,

A. Nutzungsart und GréBe der Anlage

Richtzahlen Vorhaben
Mr. Verkehrsquelle Zahl der Stelipiatze (Stpl) | Umfang Bermen. | e o|  Bemerkungen
0  Wohngebiude
0.1 gem3l §37 LBO 1 Stpl je Wohnung ——— Flilza ) —]
0.2 gemal Bebauungsvorschrifien Flitze | I
1 Wohnhalme
1.1 Altenhalmea 1 Sipl. je 10-15 Platze, Platze
mind. 3 Stpl.
1.2 Behinderenwchnheime 1 Sipl je 10-15 Plétze, L Plitze T
mind. 3 Stpl.
1.3 Kinder- und 1 Sipl je 20 Platze, Plélze
Jugendwaohnhaima mind. 2 Stpl.
14  Sonstige Wohnhesime 1 Sipl je 2-5 Platze, | Platze
mind. 2 Stpl,

| 2  Geb3ude mit Blro-,
Verwaltungs- und Praxis-

raumen?)

2.1 Boro-und Verwallungsrdume |1 Sipl.je 3040 m® Biro- 220 m* Biro- 30,0 B
allgemeain nutzfidche 1), mind. 1 Sipt, nutzflachs )

2.2 Raume mit erheblichem Ba- 1 Sipl je 20-30 m* m* Mutzflachs e
sucherverkehr [Schalter, Ab- Mutzflache,
fertigungs- oder Beralungs- mind. 3 Stpl.

rdume, Arglpraxen o, 8.)
3 Verkaufsstidtten %)

3.1 Verkaufsstétten biz 700 m? 1 Sipl je 30-50 m® m? Verkauls- .
Verkaufsnutzilacha Verkaufsnutzildche *), nutzflacha 2}
mind. 2 Stpl, je Laden
3.2 Verkaufsstitten mit mehr als 1 Stpl. je 10-30 m* 1.007 m® Verkauls- 10,0 101
700 m* Verkaufsnutzfliche Verkauisnutzfliche #) nutzflacha 2)

4 Versemmlungsstitten
{aufier Sportstdtten), Kirchen

4.1 Versammlungsstitten 1 Stpl. je 4-8 Sitzplétze Sitzpldtze
4.2 Kirchen 1 Sipl. je 10-40 Sitzpldlza Sitzplatze
5 Sportstitten 3
51 Sponplatze 1 Slpl. Je 250 m? Spor- m? Sportilache ) .
fche 1, LAd
zusatzl, 1 Sipl, je
10-15 Basucherplatze Besucherplaze
5.2 Spiel- und Sporthallen 1 3lgl je 50 m* Sport- m?® Sparifiache 2) =
nache 7), und
zusatzl, 1 Stpl. jo :
10-15 Besucherplitze _ Besucherplalze
5.3 Fitneficenter 1 Sipl je 25 m* Spori- m? Sportfdche )
flache *)
54 Freibader 1 Sipl je 200-300 m?  m? Grund- |
Grundstiicksflacha stkcksfidche 7)
5.5 Hallenbader 1 Sipl. Je 510 Klelderatl., Kleiderablagen
zusatelich 1 Sipl. je g
10-15 Basucharplstze ok

Besucherplitze

5.6 Tennisanlagsn 34 Stpl, jo Spielfeld, Spialfelder
zusatzlich 1 Stpl. je
10-15 Besucharplatze

und
Besuchorpidtze

57" Kegel-, Bowlingbahren 4 Sipl. ja Bahn Bahnan

3.8" Boolshangar und i Siplje-2-3 Boote ___ Boowe
Boalsliegeplitze
58" Reilanlagen : 1 5ipl je 4 Pfarde- Pierda-
einsteliplatze ginstellnidtze

'} Kicht zur BirooutzlZehe werdan gerechnet: Sozial und Sanitirréume, Funkionsfiachan fr betriebstechnische Antagen, Varkahrsildchen,

¥ Might zur Verkaulsnuizfldche werdan gerechnat: Sozial- und Sanilirrume, Kantinen, Ausstellungsfiachen, Lagerichen, Funklionsfachen fir betrisbslechnische
Anlagen, Verkehrsliachen,

#) Michl zur Spodfldchs werden gerechnel: Sorial- und Sanitéraume, Umkleiderfume, Gerilerdume, Funktionsicken fir batriabstechn. Anfagen, Verkehrsllachon,
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Ric‘htzahlan Vorhaben

MNr. Verkehrsquetle Zahl dor Staliplétze (Stpl.) Umfang TBE};&T_’JF" Sgﬁ';';';'m Bemerkungen
1] Gaststillen, Beherbergungs-
betriebe, Vergniigungs-
stitten
6.1 Gaslstalten 1 Stpl je §-12 m? m* Gasltraum
Gastraum
| 6.2° Tanzlokale, Discolheken 1 Sipl je 4-B m* Gastraum m? Gaslraum
6.3 Splelhallen 1 Stpl. Je 10-20 m* Mutz- Nulzfliche des |
flache des Aufstall- Aufsteliraums
raums, mind, 3 Stpl.
f.4* Hotels, Penslongn, Kurhelme |1 Sipl. je 2-6 Betlen Batlen
und andare Beherbergungs-
beftriabe
6.5 Jugendherbergen 1 Sipt ja 10 Betten Betten
i Krankenhiiuser und
Pllegeelnrichtungen
7.1 Universitatskliniken, 1 Sipl. je 2-3 Betien __ Betien
annliche Lehrkrankenhauser
7.2" Krankenhauser, 1 Stpl. je 3-6 Bellen Betten
Kurainrichtungen
7.3 Phegeheims 1 Stpl. je 10-15 Betten, Betlen |
mind. 3 Stpl.
8  Schulen, Einrichtungen fir
Kinder und Jugendliche
g.1 Grund- und Hauplschulan 1 Sipl Je 30 Schiller Schiler
8.2 Sonstige allgemeinbildande 1 Slpl. je 25 Schiiler, Schiller I
Schulzn zusdtzl, 1 Stpl. je unter 18 J. |
10-15 Schiler Gber 18 J. und
| Schiler
Ober 18 J.
8.3 Berufsschulen, 1 Stpl. je 20 Schidler, Schiler |
1 Berufsfachschulen zusiizl. 1 Stpl. je unter 18 .
3-5 Schiiler ubar 18 J. und
Schifler
ober 18 J.
8.4* Sonderschulen fir Behindare |1 Stpl. je 15 Sehiler Schiler
8.5 Fachhechzchulen, Hach- 1 Stpl. je 2-4 Stludierende Studierends
schulen, Berufsakademien
B.E HKindergérten, Kinderages- 1 Stpl je 20-30 Kinder, Kinder
sidtten u. dgl. mind. 2 Stpl.
8.7 Jugendireizeitheime und dal 1 Sipl je 15 Besucherpl _ Besucherpiatze
9 Gewerbliche Anfagen ¥ |
8.1 Handwerks- und Indusirie- 1 Stpl.je 50-70 m? m?® Nutzfischat)
betriebe Mutzfidche oder je ader
1 Beschaftigle &) o
— Beschattiple &) -
9.2 Lagemiume, Lagerpidize 1 Stphje120m? m* Mutzfldche )
Mutzfldche oder je e |
3 Beschaftighe s) )
_ Beschéftigle &)
8.3 Ausslellungs- und Verkauls- 1 Stpl js 80-100 m? m* Mutzfldche+) |
platze i Mutzfiiche oder je — adar
3 Beschftigte &) -
Beschifigle ¥} =
i 8.4* Kraftfahrzevowerkstatien, & Stpl, jg Warlungs- oder Warlungs- oder
o pl. ] —_— .
Tankstellen mit Wartungs- Reparaturstand Raeparaturstanda
prder Reparalurstindan
9.5* Krafifahrzeugwaschanlagen 3 Sipl. Je Waeschplatz Waschplitza
4.6 Refenhandelsbatrisbe mit 2.3 Stpl. e Montagestand Mantagestandea
Montagestandan
10 Verschledenes
10.1*Kleingartenanlagsn 1 Sipl jg 3 Kleingaren Klsingarian
10.2" Friechbfe 1 Sipl.je 2000 m* m® Grindsticks- |
Grundsticksfliches, fldcha |
mind. 10 Stpl. |
| i
Gesamtzahl der nobwendigen Stellplitze nach Nutzungsart und Gréfle 108

") Micht zur Mulzflache werden gerechngl: Sozial- und Senitamaums, Kamtinen, Funkilonsidcnen (0r betrlebliche Anlagen, Verkehrsflachan.

% Der Stsliplaizbadar ist in der Regel nach dar Nulzfi3che 2u berechaen. Ergibt sich dabid ein offensichlliches Milverhdlinis zum tatsdchliichen Slaliplatzbedart, so
is1 dis Zahl der Beschdliglon zugrunda zu iegan.,
Statislate iy Beschafigle dar jewelligan Antagen sind bereils singeschiossen
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. B. Beriicksichtigung des OPNV

Bel den mit * gekennzelchneten Nutzungsarten ist eine Minderung nicht zulassig.
Ja Spalte bitte maximal ein Kriterium auswahlen.

| [ . L
’ Leistungsféhigkeit
Punkte je &1 Dichte der 5
Kriterium |  Erreichbarkeit Verkehrsmittel | (12 kﬁué?f;ﬁmags Attraktivitat
mind. eine Haltestelle p .
1 des OPNVIn R = RN 1 B Taktmax, t5min, | CuS Uberwiegend auf
» 500 m ~ max. 500 m oder Bahnlinia elgener Busspur
mind. eine Haltestelle
2 des OPNV in R = iRy M D Takt max. 10 min. SRR,
> 300 m - max. 560 m oder Bahnlinien Stadibahn
mind. ¢ing Hallestells Schienenschnellvarkehr
3 des OPNV in R = ’:s:: ;'5h3:|3'f5' Taktmax. Smin. | (S-Bahn, Stadibahn) m,
max, 300 m oLz cigenam Gleiskdrpar
3 a 2 3 = 11

B} Auswahlen nach der geringslen Entlernung, Besonderhailan, dis dis Erreichbarkelt beschrankon wig Elsenpahnlinien oder Flulldufe), sind zu berdcksichligen.
7) Korzester Takt des Ieistungsiinigsien Verkehrsmitiels:

Erlauterungen (z.B, welche Linien, Takizeiten, usw.)

- S_DBAHNMALTESTELLE OBERAUSSTRASSE IN CA. 250 m ENTFERNUNG,

- MEHR ALS 2 BUS-/BRHNLINIEN (5S4, S5, BUSLINIE 21, BUSLINIE 22},
- TAKT LINIE 55, 10 MIN.,

- S-BAHN AUF EIGENEM GLEISKORPER

C. Berechnung der Gesamtzahl der notwendigen Stellplatze

Mach der bei Abschnitt A. ermittelten Zwischensumme sind entsprechend der erreichten Punktzahl folgende Stellplatze

nachzuwelsen:
Stellplitze 1 :
Punktzahl (% -Zaﬁf E;!lz ogen Er:EH Eﬁjt'z?-a nachgfwiesm Slelz_ Il Ellﬁlze S;e[lrria tze
erforderlic == — ehlen abzulésen
(von B.) | auf Summe von A} Stellpldtze/Garagen
<4
Punkie 100 %
4 -6
Punkte 80 %
7-9 n
Punkte 60 %
E'?:ﬁ::t; AR 44 44/0 0 0
g 12 Punkte 30 %
8 Lo ol =
B
&  Erlsuterungen (ggf. weitere Seite verwenden):
g
=
g
2 ,
Berschnet Geprift
b
m
2
= Orl, Datum Unterschrift O, Datum Unterschrifl




Bekanntmachung

Plan tritt in Kraft

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Eisenbahnstrae 10*
in Karlsruhe-Grétzingen

Der Gemeinderat der Stadt Karisruhe hat am 17, Dezember 2002 den Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ,Eisenbahnstralie 10" in Karlsruhe-Gritzingen mit seinen

- bauplanungsrechtlichen Festsetzungen geman § 9 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der dazu erlassenen Rechtsverordnungen
sowie den

- ortlichen Bauvorschriften gemal § 74 der Landesbauordnung (LBO)
aufgrund § 10 BauGB und § 74 Abs. 7 LBO jeweils als Satzung beschlossen.

Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und die 6rtlichen Bauvorschriften bestehen
aus einem zeichnerischen und textlichen Teil vom 03.05.2002 in der Fassung vom
10.10.2002.

Ab sofort kann der Bebauungsplan mit seiner gemal § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigten
Begriindung beim Stadtplanungsamt, Lammstrale 7, in Karlsruhe, 1. OG, Zimmer

D 113, wahrend der Dienststunden von jedermann gebiihrenfrei eingesehen werden.
Auf Verlangen wird Uber seinen Inhalt Auskunft gegeben.

Mit dieser Bekanntmachung, die eine ansonsten fiir Satzungen vorgeschriebene Ver-
offentlichung ersetzt, tritt der Bebauungsplan in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB, § 74 Abs. 7
LBO).

Hinweise:

a) Heilungsvorschriften

1. Bauplanungsrechtliche Vorschriften



Unbeachtlich bleiben
1.1 die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des BauGB liber

die Beteiligung der Blrger und der Trager dffentlicher Belange nach § 3
Abs.2und 3,§4,84 aund § 13,

den Erlduterungsbericht und die Begriindung des Bebauungsplanes sowie
seines Entwurfes nach § 3 Abs. 2, § 9 Abs. 8

oder
1.2 Méangel der Abwagung,

wenn sie nicht in Fallen der Nr. 1.1 innerhalb eines Jahres, in Fallen der Nr. 1.2 innerhalb
von 7 Jahren seit Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der
Stadt Karlsruhe geltend gemacht werden; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

2. Vorschriften der Gemeindeordnung

Sollte der Bebauungsplan unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
der Gemeindeordnung (GO) oder anderer auf der GO beruhender Verfahrens-
oder Formvoarschritten zustande gekommen sein, bleiben derartige Verletzungen
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres nach der Bekanntmachung
gegenlber der Stadt Karlsruhe schriftlich geltend gemacht werden. Dabei ist der
Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, darzulegen. Eine Bindung an die
genannte Frist besteht jedoch nicht, wenn

1. die Vorschriften (iber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Be-
kanntmachung der Satzung verletzt worden sind;

2. der Oberbirgermeister dem Beschluss nach § 43 GO widersprochen oder die
Rechtsaufsichtsbehtrde den Beschluss vor Ablauf der Jahresfrist beanstandet hat

3. die Verletzung bereits von einem Dritten schriftlich fristgerecht geltend gemacht
wurde.
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Werden Verletzungen nicht fristgerecht geltend gemacht, und liegt auch kein Fall
der Ziffer 1 und 3 vor, gilt die Satzung als von Anfang an gliltig zustande gekom-
men (§ 4 Abs. 4 GO).

b) Félligkeit und Erldschen evil. Entschadigungsanspriiche

Der Entschadigungsberechtigte kann Entschadigung verlangen, wenn die in den
§8§ 39 - 42 BauGB bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind. Er kann die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er die Leistung der Ent-
schadigung schriftlich bei der Stadt Karlsruhe beantragt.

Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die vorbezeichneten Vermdgensnachteile ein-

getreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird (§ 44 Abs. 4 BauGB).

Karlsruhe, den 16.01.2003

Der Oberblrgermeister



