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Verbindliche Festsetzungen des Bebauungsplanes, bestehend aus Festset-
zungen im zeichnerischen Teil und Textfestsetzungen

- Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), ber. am 16.01.1998
(BGBI. | S. 137) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 74 Landesbauordnung
(LBO) in der Fassung vomn 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760).

Textfestsetzungen

In Erg@nzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1151

1

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet

Das Sondergebiet SO dient der Unterbringung von Einrichtungen der Ver-
waltung und Justiz sowie des Generallandesarchivs.

Zulassig sind:

- Einrichtungen der Verwaltung und Justiz, Generallandesarchiv, Biiros,

- die Hauptnutzung Generallandesarchiv ergédnzende kulturelle Nutzun-
gen.

Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die der jeweili-
gen Nutzung zugeordnet und ihr gegeniber in Grundfliche und Bau-
masse untergeordnet sind.

Grundstiicksteilungen

Die Teilung eines Grundstiicks im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung durch die Stadt Karlsruhe.



2. Sonstige Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 614 Nutzungsartfestsetzung (ehemals Bauordnung
der Stadt Karlsruhe)" vom 22.02.1985 wird in den Teilbereichen aufgeho-
ben, die durch diesen Bebauungsplans neu geregelt werden.

Karlsruhe, 28.05.2001
Fassung vom 27.02.2001
Stadtplanungsamt

Rudolf Schott
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i
Verfahrensvermerke / Ausfertigung

Aufstellungsbeschlult geman
§ 2 Abs. 1 BBauG/BauGB am 25.09.2001

Billigung des Entwurfs durch den

Gemeinderat und Auslegungsbeschluss

gemal § 3 Abs. 2 BauGB,

§ 74 Abs. 7 LBO am 25.09.2001

Offentliche Auslegung des Bebauungs-
plans gemal § 3 Abs. 2 BauGB,
§ 74 Abs. 7 LBO vom 28.10.2001 bis 30.11.2001

Satzungsbeschlul® gemal § 10 Abs. 1 BauGB am 26.02.2002

Der Bebauungsplan ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens als
Satzung beschlossen worden. Er wird hiermit ausgefertigt.

Karlsruhe; 28.02.2002

Heinz Fenrich
Oberbiirgermeister

In Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGE, § 74 Abs. 7 LBO) mit der
Bekanntmachung am 08.03.2002

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten
(§ 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB) ab 08.03.2002



Bebauungsplan “Bereich Stabel-
stralRe”, Karlsruhe-Weststadt
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Begriindung gemal § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
Aufgabe und Notwendigkeit
Nordliche Hildapromenade 3

Das Generallandesarchiv Karlsruhe ist seit 1905 im landeseigenen Dienst-
gebaude Nordliche Hildapromenade 2 untergebracht. Die dort vorhande-
nen Magazine sind seit ca. 1980 restlos belegt, so dass klimatisch unge-
eignete Raume mitgenutzt und ein umfangreicher Teil der Archivbestinde
in Auftendepots verwahrt werden muss. Die Verwaltung der Aussendepots
ist unwirtschaftlich und teilweise nur noch befristet moglich. Diese Defizite
schranken die Funktionsfahigkeit des Generallandesarchivs stark ein.

Auch die Sicherheit der Archivalien ist zunehmend gefahrdet. Der Nut-
zungsbereich filr die Offentlichkeit ist mit Lesesaal, Filmlesesaal und Kata-
lograum auf mehrere R&ume verteilt. Der Lesesaal 1dsst eine wirksame
Aufsicht kaum zu und erleichtert Archivaliendiebstahl ganz erheblich. Der
Filmlesesaal kann weitere Filmlesegerite und Reader Printer nicht mehr
aufnehmen, obwohl der Ausbau der Gerateparks zur Schonung der origi-
nalen Archivalien uneridsslich ist. Durch die rdumliche Trennung des Kata-
lograums vom Lesesaal wird die Nutzung stark erschwert. Ein Foyer als
Aufenthaltsraum fiir Nutzer existiert nicht mehr.

Das Personal der Fotowerkstatt muss in ungeeigneten ehemaligen Wohn-
raumen arbeiten,

Um die Aultendepots aufzulésen und einen reibungslosen Dienstbetrieb
gewahrieisten zu kdnnen, ist es erforderlich, den gesamten offentlichen
Nutzungsbereich, ein Magazin fiir ca. 23 Ifd. km Archivalien sowie Funk-
tionsrédume fur Akteneinlieferung und Werkstatten neu zu errichten.

Hoffstralle 3

Das Oberlandesgericht Karlsruhe ist im landeseigenen Dienstgebaude
Hoffstralte 10 sowie in drei weiteren Aulienstellen untergebracht.

Die Verteilung des Oberlandesgerichts auf vier Gebaude bringt grofte Pro-
bleme mit sich. Auch hier bestehen erhebliche Nachteile und erhebliche
Erschwernisse im Bereich der Wirtschaftlichkeit und der effektiven Funk-
tionalitét. Die Zusammenfiihrung aller Teile des Oberlandesgerichts an
einem Standort ist daher dringend geboten.



2.1

2.2

3.1

Bauleitplanung
Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Karls-
ruhe (FNP NVK) stellt den Planbereich westlich der Stabelstrale und so-
mit auch das Grundstiick Nérdliche Hildapromenade 3 (Flst.Nr. 5488) als
Sondergebiet "Archiv” dar, das Ubrige Plangebiet als Flache fiir Gemeinbe-
darf mit den besonderen Zweckbestimmungen "Strafanstalt” im Bereich
der Vollzugsanstalt sowie “Verwaltungsgebiude” im Bereich des Oberlan-
desgerichts und des Grundstiickes Hoffstralte 3 (Fist.Nr. 5528).

Die im Aufstellungsverfahren befindliche Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans (Flachennutzungsplan 2010) enthalt fiir das gesamte Plange-
biet die Darstellung "Gemischie Bauflache” (M), ergénzt durch die Darstel-
lung "Kulturelle Einrichtung” im Bereich des Generallandesarchivs.

Die Ausweisung der Grundstiicke Hoffstralle 3 und Nérdliche Hildaprome-
nade 3 als Sondergebiet fiir Verwaltung und Justiz |asst sich aus dem Fla-
chennutzungsplan 2010 entwickeln, da die Grundkonzeption des Flachen-
nutzungsplans gewahrt wird.

Verbindliche Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. 614 "Nutzungsartfestsetzung (ehemals Bauordnung
der Stadt Karlsruhe)" vom 22.02.1985 weist die Grundstiicke Nérdliche
Hildapromenade 3 und Hoffstralle 3 als Reines Wohngebiet aus. Er wird
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans aufgehoben.

Zu erwahnen sind ferner die Bebauungsplane Nr. 7 “Baufluchtenplan des
Bezirks zwischen Moltkestrale - Kaiserallee und Rheinthalbahn - Stralte
westlich der Dragonerkaserne” vom 26.02.1914 und Nr. 49 “Baufluchten-
plan der Riefstahlstralte und siidlichen Hildapromenade” vom 01.04.1921.
Bestandsaufnahme

Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 2,34 ha grofte Plangebiet liegt in Karlsruhe - Weststadt.

Maligebend fur die Abgrenzung des Plangebietes ist der zeichnerische
Teil des Bebauungsplanes.



3.2

3.3

3.4

N
Vorhandene Nutzung, Bebauung und Erschliefung

Bei den Bauwerken Generallandesarchiv, Verwaltungsgericht und Rech-
nungshof (Nordliche Hildapromenade 1 und 2, Maximilianstrae 1 und 3,
Stabelstralte 12) handelt es sich um Kulturdenkmale von besonderer Be-
deutung (§ 12 DSchG). Die das Grundstiick Nérdliche Hildapromenade 3
einfassende Mauer ist ebenfalls ein Kulturdenkmal und muss an ihrem
jetzigen Status erhalten bleiben. Das Grundstiick weist einen wertvollen
Baumbestand auf.

Das Oberlandesgericht (Hoffstr. 10) sowie die Vollzugsanstalt und das
Denkmal fir die Gefallenen der Badischen Justiz (Riefstahlstr. 9) sind Kul-
turdenkmale im Sinne § 2 DSchG.

Eigentumsverhaltnisse

Die liberplanten Grundstiicke befinden sich im Eigentum des Landes
Baden-Wirttemberg.

Altlasten

Auf dem Gelande der Maximilianstralle 3 befand sich in der Zeit zwischen
1946 und 1957 vermutlich die Mobelwerkstatt Fehrenbach. Die Verdachts-
flache wurde im Rahmen der Historischen Erhebung ermittelt, jedoch we-
gen ihrer geringen Gefahrenrelevanz in die Kategorie "Ausscheiden und
Archivieren” eingestuft.

Planungskonzept
Nordliche Hildapromenade 3

Eine Verlegung des Generallandesarchivs an einen anderen Standort
scheidet aufgrund der Denkmaleigenschaft des Gebaudes aus. Deshalb
hat das Land Baden-Wirttemberg zur Behebung der Missstinde 1988 das
unmittelbar an das Generallandesarchiv angrenzende Grundstiick Flst.Nr.
5488 (Ndrdliche Hildapromenade 3) erworben. Mit dem geplanten Erweite-
rungsbau sollen vardringlich die Bestande des Generallandesarchivs wie-
der an einem Standort mit zeitgemafer Infrastruktur zusammengefiihrt
werden, um die gesetzlich festgeschriebenen Dienstleistungen des Archivs
fiir Verwaltung, Justiz, Forschung und Offentlichkeit sicherzustellen und
einen rationellen Einsatz des Archivpersonals zu ermdglichen. Es ist da-
von auszugehen, dass hierdurch auch der Aktenzugang flr die nachsten
30 - 40 Jahre ausreichend und funktionsgerecht untergebracht werden
kann.



4.1

B

Zur Erlangung von Entwurfsplénen fiir den Erweiterungsbau soll ein Reali-
sierungswettbewerb ausgeschrieben werden, der auf dem Rahmenkon-
zept des Staatlichen Vermogens- und Hochbauamtes aus dem Jahre 2000
aufbaut. Dort sind fir die Archivierung unterirdische Magazine, fiir den &f-
fentlichen Nutzungsbereich ein eingeschossiger Bautrakt mit Benutzerzu-
gang von der Ostseite (heutiges Generallandesarchiv) und fiir die Funk-
tionsraume, Aktenbearbeitung und Werkstatten mit Verwaltung ein vier-
geschossiger Bautrakt auf der Ostseite des Grundstiickes Fist.Nr. 5488
vorgesehen. Auf diese Weise soll die benachbarte Wohnnutzung weitest-
gehend vor Stérungen geschiitzt werden.

Die Gebdudehthe entspricht der angrenzenden Bebauung. Sie Ubernimmt
die Traufhdhe der Wohnbebauung Haydnplatz,

Hoffstrale 3

Unmittelbar gegeniiber dem Oberlandesgericht Karlsruhe befindet sich in
der Hoffstralle 3 das bisher von der Chemischen Landesuntersuchungs-
anstalt Karlsruhe (heute: Chemisches Veterinar- und Untersuchungsamt)
genutzte landeseigene Dienstgeb&aude. 1999 konnte ein Teil dieser Dienst-
stelle in das neu erstellte Anwesen an der Weillenburger Strale verlegt
werden. Zwischenzeitlich ist ein 2. Bauabschnitt ins Auge gefasst, der den
noch in der Hoffstralle 3 verbliebenen Teil aufnehmen soll. Nach der Frei-
machung drangt sich der Umbau dieses Gebéudes fiir Zwecke des Ober-
landesgerichts auf. Auf diese Weise kann eine Zusammenfiihrung aller
Senate an einem Standort erfolgen, der dem dringenden dienstlichen Be-
dirfnis des Oberlandesgerichts Rechnung tragt.

Eine Verlegung des Oberlandesgerichts Karlsruhe an einen anderen
Standort ist aus Griinden des Denkmalschutzes und des Zusammenhangs
mit der benachbarten Justizvollzugsanstalt, die das Erscheinungsbild des
Baugebiets mit pragen, nicht sinnvoll.

Das Konzept des Staatlichen Vermdégens- und Hochbauamtes zum Um-
bau des Gebaudes Hoffstr. 3 sieht vor, das nicht mehr benétigte Technik-
geschoss der Chemischen Landesuntersuchungsanstalt auf dem Dach zu
entfernen und eventuell durch weitere Nutzflache fir das Oberlandesge-
richts zu ersetzen.

Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Sondergebiet fir Verwaltung und Justiz festgesetzt, da ein
Festsetzungsgehalt gewollt ist, der sich keinem der in den §§ 2 ff Baunut-
zungsverordnung geregelten Gebietstypen zuordnen und deshalb sachge-
recht mit einer auf sie gestlitzten Festsetzung nicht erreichen |asst.

Das Grundstiick Hoffstr. 3 wird bereits bisher als Dienstgeb&ude des Che-



4.2

4.3

4.3.1

4.4

g

mischen Veterindr- und Untersuchungsamts fiir Biiro-, Verwaltungs- und
Forschungszwecken genutzt, so dass faktisch keine Anderung eintreten
wird, der offentliche Belange entgegenstehen. Es ist davon auszugehen,
dass die benachbarte Wohnbebauung durch die beabsichtigte Nutzungs-
anderung keinen weitergehenden Beeintrachtigungen ausgesetzt ist. Es
grenzt im Norden an das bereits als Verwaltungsgebaude genutzte Grund-
stlick des Oberlandesgerichts. Damit kommt kein vollig neuer Aspekt in
das Gebiet, der stérend wirken kénnte.

Der Bebauungsplan ermdglicht die bauliche Erweiterung des Generallan-
desarchivs sowie ergénzende kulturelle Nutzungen (z. B. Ausstellungen).

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicks-
flache

Es handelt sich um einen einfachen Bebauungsplan im Sinne des § 30
Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB), der hinsichtlich MaR der baulichen Nut-
zung, Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache keine Regelungen
enthalt. Diesbeziiglich ist § 34 BauGB anzuwenden.

Erschlieffung
OPNV

In der Kaiserallee befinden sich die Strallenbahnhaltenstellen Schillerstra-
fe und Muhlburger Tor. Hier verkehren die Stadtbahnlinien S 1/S11, S 2,
S 5 sowie die Strallenbahnlinien 1, 2 und 3. Dieses Netz soll durch die im
Planfeststellungsverfahren befindliche Strallenbahnlinie Karlsruhe Nord-
stadt/Heide mit Haltestelle in der Riefstahlstralie (Haltestelle "Kunstakade-
mie") erganzt werden.

Das Plangebiet ist somit optimal an den 6ffentlichen Personennahverkehr
angebunden.

Immissionen

Die Strallenbahnen der geplanten Trasse Karlsruhe Nordstadt/Heide um-
fahren in sehr geringem Abstand das Gebaude Hoffstr. 3 sowie das Ober-
landesgericht (Hoffstralle 10). Wie die "Schalltechnische Untersuchung zur
Priifung des Anspruchs auf Larmvorsorge im Zusammenhang mit dem
Neubau der Stralenbahnstrecke Karlsruhe Nordstadt/Heide" zeigt, werden
selbst in den Eckrdumen der betroffenen Gebiude im Tagzeitraum Beur-
teilungspegel von LR, tags = 56 dB(A) nicht Uberschritten. Die Anforderun-
gen der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung kéinnen erfillt werden.



o Bodenordnung
Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist kein Bodenordnungsverfahren
gemal Baugesetzbuch erforderlich.

6. Grundstiicksteilungen
Um sicherzustellen, dass durch die Teilung von Grundstiicken im Plange-
biet keine rechtswidrigen Zustande eintreten kénnen und um zu verhindern,
dass nicht erschiossene oder gefangene Grundstiicke entstehen, wird fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans das Erfordernis einer Teilungs-
genehmigung nach § 19 BauGB vorgeschrieben.

75 Sozialplan
Ein Sozialplan ist fiur diesen Bebauungsplan nicht erforderlich, da keine
nachteiligen Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumsténde der in
diesem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen zu erwarten sind.

8. Kosten

Durch den Bebauungsplan entstehen der Stadt Karlsruhe keine Kaosten.

Karlsruhe, 28.05.2001
Fassung vom 27.08.2001
Stadtplanungsamt

Rudolf Schott

.



Hinweise

Versorgung und Entsorgung

Fur Entwasserung und Abfallentsorgung sind die Satzungen der Stadt Karls-
ruhe in der jeweils giltigen Fassung zu beachten,

Die Abfallbehélter sind innerhalb der Grundstiicke, nicht weiter als 15 m von
der fir Sammelfahrzeuge befahrbaren Stralle entfernt, auf einem befestig-
ten Standplaiz ebenerdig aufzustellen und mit einem zu begriinenden Sicht-
schutz zu versehen. Der stufenlose Transportweg ist zu befestigen, eine
evil. Steigung darf 5 % nicht Uberschreiten.

Entwidsserung

Bei Ausbildung einer Sockelhdhe von 0,30 m Uber der Gehweghinterkante
ist die Entwasserung der Geb&ude ab dem Erdgescholt gewéhrleistet. Tie-
ferliegende Grundsticks- und Gebaudeteile kdnnen nur (iber Hebeanlagen
entwissert werden.

Die Entwasserungskanale werden aus wirtschaftlichen Griinden fiir einen
Ublicherweise zu erwartenden Niederschlag (Bemessungsregen) dimensio-
niert. Bei starken Niederschlagen ist deshalb ein Aufstau des Regenwas-
sers auf der Straltenoberflache mdéglich. Grundstiicke und Gebiude sind
durch geeignete Malinahmen der Eigentimer bzw. der Anwohner selbst
entsprechend zu schitzen.

Regenwasserversickerung

Unbelastetes Niederschlagswasser soll, sofern dies mit vertretbarem Auf-
wand und schadlos méglich ist, entsprechend der geltenden Regelung des
§ 45 b Abs. 3 Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg dezentral auf dem je-
weiligen Grundstiick (oder evil. mit zentralen Anlagen) Uber Versickerungs-
mulden mit belebter Bodenschicht beseitigt werden.

Die Bodenversiegelung soll auf das unabdingbare Mal} beschrankt werden.
Werden die nicht Giberbauten Flachen der Baugrundstiicke befestigt, soll die
Befestigung zur Verringerung der Flachenversiegelung weitgehend wasser-
durchlassig ausgebildet werden, z.B. als Pflaster oder Platienbelag mit brei-
ten, begrinten Fugen (Rasenpflaster), soweit nicht die Gefahr des Eindrin-
gens von Schadstoffen in den Untergrund besteht. Nach Maglichkeit soll auf
eine Flachenversiegelung verzichtet werden.

Es wird empfohlen, das auf Dachflichen anfallende Niederschlagswasser
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zu sammeln und dieses jedoch ausschliellich zur Gartenbewasserung zu
nutzen, da dieses mikrobiologisch und chemisch verunreinigt sein kann. So-
fern Zisternen eingebaut werden, ist ein Notiiberlauf mit freiem AbfluR in
das offentliche Kanalsystem vorzusehen. Ein Riickstau von der Kanalisation
in die Zisterne mul durch entsprechende technische Maltnahmen vermie-
den werden.

Archéologische Funde, Kleindenkmale

Bei der Durchfiihrung der Planung besteht die Méglichkeit, daR bisher unbe-
kannte historische Bauteile oder archdologische Fundplétze entdeckt wer-
den. Diese sind gemé&R § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) umgehend
dem Landesdenkmalamt Baden-Wrttemberg, Archéologische Denkmal-
pflege, Aulenstelle Karlsruhe, Referat 22, Amalienstrae 36,
76133 Karlsruhe, zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ab-
lauf des vierten Werktages nach der Meldung in unverindertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist
zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein Verstolk ge-
gen das DSchG. Auf die Ordnungswidrigkeitenbestimmungen des DSchG
(§ 27 DSchG) wird verwiesen.

Vielleicht vorhandene Kleindenkmale (z.B. Bildsttcke, Wegkreuze, histori-
sche Grenzsteine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschafts-
pragende Natursteinmauern) sind unveréndert an ihrem Standort zu belas-
sen und vor Beschadigungen wahrend der Bauarbeiten zu schiitzen. Jede
erforderliche Verdnderung ist zu begriinden und mit dem Landesdenkmal-
amt Baden-Wirttemberg, Auflenstelle Karlsruhe, Bau- und Kunstdenkmal-
pflege, Referat 12, Durmersheimer Stralte 55, 76185 Karlsruhe, abzustim-
men.

Baumschutz

Bezlglich der Erhaltung der vorhandenen B&ume wird auf die am
12.10.1996 in Kraft getretene Satzung der Stadt Karlsruhe zum Schutz von
Griinbestéanden (Baumschutzsatzung) verwiesen.

Altlasten

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Ge-
fahren fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder er-
hebliche Beeintr&chtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen wer-
den kdnnen, sind unverziiglich der Stadt Karlsruhe, Umweltamt, Adlerstralie
20 a, 76133 Karlsruhe, zu melden.



e
Erdaushub/Auffiillungen
Erdaushub soll, soweit Gelandeauffiillungen im Gebiet notwendig sind, da-
fur verwendet werden. Der fiir Auffiillungen benutzte Boden muR frei von
Fremdbeimengungen und Schadstoffen sein. Der anfallende Mutterboden
ist zu sichern.
Im dbrigen wird auf das Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundes-Boden-
schutzgesetz) vom 17.03.1998 in der derzeit gliltigen Fassung verwiesen.

Private Leitungen

Private Leitungen sind von der Planung nicht erfasst.

Barrierefreies Bauen

In die Planung von Geb&uden sind die Belange von Personen mit kleinen
Kindern sowie behinderten und alten Menschen einzubeziehen (§ 3 Abs. 4
und § 39 LBO). ;



