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Bebauungsplan "Friedhof und Kleingartenanlage siidlich der Heidenstiickersied-
lung”, Karlsruhe-Griinwinkel

2.1

Begrindung gem&l § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGE)

Aufgabe und Notwendigkeit

Ziel des Bebauungsplanes ist die Neuordnung des Bereichs flir den Aus-
bau eines neuen Stadtteilfriedhofes und fir die Anlage von &ffentlichen
Kleingarten.

Die Kapazitat des derzeitigen Stadtteilfriedhofes Daxlanden wird bis zum
Jahre 2004 erschopft sein. Da sich die dezentrale Versorgung mit Bestat-
tungsflachen in Karlsruhe sehr gut bewahrt hat, soll ergdnzend zu den be-
stehenden Friedhdfen in den Stadtteilen Daxlanden und Griinwinkel, ein
neuer Stadtteilfriedhof ab dem Jahre 2000 ausgebaut werden. Als Fried-
hofsstandort wurde ein Gelande stdlich der Heidenstiicker-Siedlung aus-
gewahlt, das im Osten an die Waldkante der siidlichen Hardt angrenzt.

Ferner wird zur Deckung der anhaltenden Nachfrage nach Kleingéarten
siidlich der Hochspannungsleitungen eine éffentliche Kleingartenanlage
geplant. Diese Anlage wird ebenso wie das Friedhofgelénde in das stadti-
sche Griinsystem integriert und fUr die Naherholung der angrenzenden
Stadtteile erschlossen.

Teile der verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen sollen in extensiv
gepflegte Wiesen umgewandelt werden. Auf den Gbrigen Flachen wird ei-
ne schrittweise Umwandlung in extensive landwirtschaftliche Nutzungs-
formen angestrebt.

Bauleitplanung
Vorbereitende Bauleitplanung

Die 5. geénderte Fassung des Flachennutzungsplanes vom 10.05.1996
stellt das Gebiet noch als Flache fiir die Landwirtschaft dar. Der Entwurf
der Fortschreibung des Flachennutzungsplans berlicksichtigt jedoch be-
reits die neue Planung. Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans
entsprechen den Darstellungen im Entwurf zum fortgeschriebenen FNP.
Die Flachennutzungsplan-Anderung wird in einem Parallelverfahren durch-
gefihrt.



2.2

3.1

3.2

R T——

Verbindliche Bauleitplanung

Nordéstlich an das Planungsgebiet grenzt der Bebauungsplan Nr. 231 -in
Kraft seit dem 07.06.1850. Nardlich schlielt sich an der Bebauungsplan
Nr. 688 “Nordwestlich Schliffkopfweg”, in Kraft seit dem 09.09.1994.

Bestandsaufnahme
Raumlicher Geltungsbereich
Das ca. 23,5 ha grofle Planungsgebiet wird begrenzt durch:

e im Norden von der Heidenstlicker-Siedlung

e im Osten vom Hardtwald (stidliche Hardt)

e im Suden von den landwirtschaftlichen Wirtschaftswegen Flst.Nr.
19422/11 und Nr. 19145 und

e im Westen von der B 36.

Malfigeblich fir die Abgrenzung des Planungsgebietes ist der zeichneri-
sche Teil des Bebauungsplanes.

Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der Niederterrasse. Vorherrschend
sind Kiese und Sande. Der am weitesten verbreitete Bodentyp ist die Brau-
nerde (tiefgriindiger entkalkter Oberboden, sandig trocken, niedriger PH-
Wert). Die potentielle natiirliche Vegetation bilden Buchen-Eichenwalder.
Die Gelandehdhe liegt bei ca. 115.00 m G.NN. Der maximale Grundwas-
serstand liegt bei 109.10 m 0.NN.

Das Planungsgebiet wird gepragt durch die offenen ackerbaulich genutz-
ten Feldfiuren, die im Siden in die Wiesenfldchen des Flughafengelandes
Karlsruhe-Forchheim ibergehen. Vom Rand der Heidenstlcker-Siedlung
aus reicht der Blick bis zur Kante des nérdlichen Schwarzwaldes.

Markante landschaftliche Elemente sind der nach Westen orientierte
Waldtrauf der stidlichen Hardt, eine in Ost-West-Richtung verlaufende
Pyramiden-Pappelreihe, die die Hochspannungsleitung begleitet sowie ein
Feldgehdlzstreifen am sldlichen Rand der Heidenstiicker-Siedlung.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebiets lll b "Kasten-
wort” sowie innerhalb des Landschaftsschutzgebiets “Sidliche Hardt". Die
Landschaftsschutzverordnung soll fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans aufgehoben werden. Das Verfahren hierflr [auft zur Zeit.
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Vorhandene Bebauung und Nutzung

Das Planungsgebiet ist bisher unbebaut und wird landschaftlich genutzt. In
der Nordhalfte durchqueren in Ost-West-Richtung drei niedrig gefiihrte
Hochspannungsfreileitungen der Badenwerk AG mit 220, 110 bzw. 20 KV
das Plangebiet.

Nordwestlich des Planungsgebietes wurde in den vergangenen Jahren die
Dauerkleingartenanlage Schliffkopfweg ausgebaut. Fir die Erholungsnut-

zung ist das Plangebiet mit Feldwegen und einem Waldrandweg erschlos-
sen,

Eigentumsverhaltnisse

Der Uberwiegende Teil des Gebietes (ca. die Halfte) befindet sich in stadti-
schem Eigentum. Von den verbleibenden Flachen gehéren nochmals je
ca. die Halfte dem Land Baden-Wirttemberg und Privateigenttimern.

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebiets liegen nach derzeitigen Erkenntnissen
keine Altlasten vor.

Erschlieffung
Verkehr

Das Plangebiet ist Uber den Schliffkopfweg und den Staufenbergweg fiir
den Individualverkehr an die Heidenstiickersiedlung angebunden. Eine
Bushaltestelle ist in ca. 400 m Entfernung vorhanden. Die Rheinstrand-
siedlung ist tiber eine Fullgéngerbriicke {iber die B 36 angeschlossen.

Bodenbeschaffenheit

Nach dem vorliegenden Bodengutachten kann davon ausgegangen wer-
den, dass im gesamten Gebiet ausreichend gute Untergrundverhiltnisse
fur einen Friedhof gegeben sind.

Die hier lagernden feinen Sande, Mittel- und Grobsande, sind mehr oder
weniger von Grob- und Feinkies durchsetzt. Alle Bodenschichten sind kalk-
frei. In sehr friher Zeit in diesem Bereich vorhandene Bodenverndssungen
sind heute nur noch an der Férbung des Bodens erkennbar. Der Boden ist
heute stauwasser- und grundwasserfrei. Der Grundwasserabstand vom
Grabboden in Stockwerksgrabern betrégt 4-5 m. Aus der Sicht des Grund-
wasserschutzes ergeben sich somit keine Bedenken gegen die geplanten
Nutzungen.
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Planungskonzept
Grundzige der Planung

Der Schwerpunkt der Planung liegt in der Neuordnung und Gestaltung der
Freiflachen mit folgenden Bestimmungen:

® Friedhof
e Kleingartenaniage
® (Okologisch orientierte Landwirtschaft.

Ein wesentliches Ziel der Planung ist die Einbindung dieser Nutzungen in
den regionalen Griinzug stdlich der Heidenstlicker-Siedlung. Zwischen
Siedlungsrand und Pappelreihe soll die landwirtschafiliche Nutzung erhal-
ten bleiben. Damit wird erreicht, dass die Griinzasur als grollziigig gestal-
teter offener Freiraum optisch erlebbar bleibt.

Die Gestaltungskonzeption fiir den Friedhof ist das Ergebnis eines 1998
durchgeflhrten Realisierungswetthewerbs.

Bei der Kleingartenplanung wurde Wert darauf gelegt, die Friedhofspla-
nung in die Gesamtkonzeption einzubinden mit dem Ziel, den mit Trocken-
mauern und Landschaftshecken gefassten Friedhof als eigenstandigen
zentralen Ort auch in seinem Stadtteilbezug herauszuarbeiten.

Weitere Entwurfsiiberlegungen sind:

® Berlcksichtigung der ortstypischen markanten Landschaftselemente
wie Waldrand, Pappelreihe, offene Feldfluren, Feldhecke am Stidrand
der Heidenstlcker-Siedlung.

e FErhalt und Aufwertung der Spazierwege-Verbindungen aus den Stadi-
teilen in den Naherholungsraum stidliche Hardt,

¢ Erhalt von Sichtbeziigen in die Landschaft.

Grinordnung
Stadtteilfriedhof

Der ca. 3,5 ha grolie Friedhof zeichnet sich in der Landschaft durch eine
ca. 1 m hohe Feldsteinmauer mit einer auf der Mauarkrone gepflanzten
Feldhecke ab. Zum Wald hin wird die Pflanzung durch einen Rasenwall
ersetzt.

Der aus einem versetzten Rechteck gebildete Friedhofsgrundriss reagiert
wirkungsvoll auf die vorhandene Pappelreihe und nimmt sowohl den Be-
zug zum Stadtteil als auch zum Waldrand auf.

Vom verléngerten Staufenbergweg aus gelangt man iiber den Hauptein-
gang in ein "dunkles” Waldchen aus Laub- und Nadelbaumen, das iiberlei-
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tet von der Feldflur in den Bereich der offen gestalteten Grabfelder, Im An-
schluss an das Waldchen ist die Friedhofskapelle angeordnet, aus deren
Innenraum sich tber einen ruhigen Wiesenstreifen ein interessanter Blick-
bezug zur Waldkante ergibt.

Der Friedhof wird in Abschnitten erstalit. In der ersten Baustufe ist die
Realisierung der Feldsteinmauer vorgesehen. Die Flachen der spateren
Bauabschnitte sollen iibergangsweise landwirtschaftlich genutzt werden.

Dauerkleingartenanlage

Westlich und stidlich des Friedhofs sind zwei gegeniber den &ffentlich
zuganglichen Grin- und Landwirtschaftsflachen klar durch Landschafts-
hecken abgegrenzte Kleingartenfelder ausgewiesen. Insgesamt sind ca.
220 Kleingartenparzellen vorgesehen,

Die Ausformung der Kleingartenfelder nimmt Riicksicht auf die Struktur
des Friedhofs, um diesen in seiner gestalterischen und funktionalen Be-
deutung erlebbar werden zu lassen.

Das Vereinsheim kann gegebenenfalls auch die vorhandene Kleingarten-
anlage Schliffkopfweg mitversorgen.

Innerhalb der Kleingartenanlage sind Spazierwegeverbindungen geplant,
die von Obstbaumreihen begleitet werden. Im stidlichen Anlageteil wird
eine Sichtachse des Friedhofs aufgenommen und tiber einen schmalen
Wiesenstreifen eine Sichtverbindung in die Landschaft offengehalten.

Unter den niedrigen Hochspannungsleitungen sind u.a. aus Griinden der
Gesundheitsvorsorge keine Kleingérten ausgewiesen, da -obwoh! die
Grenzwerte nach der 26. Bundesemmissionsverordnung eingehalten
werden-, gesundheitliche Auswirkungen bei langerem Aufanthalt nicht vél-
lig ausgeschlossen werden kénnen. Auch aus landschaftsgestalterischer
Sicht soll dieser Bereich offengehalten werden, um den planerisch beab-
sichtigten Sichtbezug zwischen Stadtteil und Friedhof zu sichern und um
den regionalen Griinzug auch optisch spiirbar werden zu lassen.

Die Kleingérten sollen schrittweise in Abhzngigkeit von der Grundstiicks-
verflgbarkeit ausgebaut werden.

Gliedernde Griinflichen

Zwischen den Kleingarten und dem Stadtteilfriedhof sind Wiesenstreifen
vorgesehen, die Nutzungsbereiche optisch gliedern und interessante Aus-
blicke in die Landschaft und auf den Waldrand ermdéglichen. Auf Baum-
pflanzungen wird weitestgehend verzichtet, damit die klaren Rander des
Friedhofs und der Kleingartenanlage ablesbar bleiben und damit keine
Konkurrenz zur Pyramiden-Pappelreihe entsteht.
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Spielbereiche

Ostlich des verlangerten Schliffkopfweges wird fir den stidwestlichen Teil
der Heidensttckersiedlung eine éffentlich nutzbare Ballspielwiese ausge-
wiesen.

Dem Kleingartengelande ist ein Geratespielplatzstandort am Vereinsheim
sowie eine Spielwiese stidlich des Friedhofs zugeordnet.

Landwirtschaftliche Nutzflichen

Ca. 6 ha des Planungsgebietes werden kiinftig landwirtschaftlich genutzt.
Neben der Produktionsfunktion dienen die Flachen als landschaftsraumii-
che Gliederungselemente. Aus landschaftsékologischen und landschaits-
gestalterischen Griinden sollen die Nutzungen schrittweise extensiviert
werden. Vorrangiges Bewirtschaftungsziel ist der Okologische Landbau.
Entlang der Gehdlzrander (Waldkante, Feldgehdlz siidlich der Heiden-
stlicker-Siedlung), der Friedhofsmauer sowie entlang der Pappelreihe
sollen breitere Wiesenstreifen angelegt werden, um in diesen Ubergangs-
bereichen Lebensraume fiir eine artenreiche Flora und Fauna zu entwik-
keln.

Eingriff in Natur und Landschaft
Situation

Das Plangebiet ist weitestgehend unversiegelt. Die Feldfluren weisen mit
Ausnahme der Pappelreihe keine Gliederungselemente auf. Der Boden st
zeitweise mit Vegetation bedeckt (ackerbauliche Nutzung).

Eingriffe

Durch die ErschlieBungswege, die Parkierung und die Gebaude wird ein
geringer Flachenanteil versiegelt. Dieser Eingriff wird minimiert durch die
vorrangige Verwendung von wasserdurchléssigen Beldgen und durch die
Versickerung der auf den Wegen und D&chern anfallenden Niederschla-
gen. Im Bereich des Friedhofs und der Kleingartenanlage ist nutzungsbe-
dingt ein engmaschiges Wegenetz erforderlich. Beim Aushub der Graber
wird das Bodengefiige veréndert.

Mafnahmen zum Eingriffsausgleich

Die Friedhofs- und Kleingartenrénder werden mit landschaftstypischen
Hecken eingefasst. Innerhalb der Anlagen reicht das Arteninventar von
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Obstbaumen Uber standorttypische Baumarten bis hin zu Ziergehdlzen
und Zierpflanzen.

Mit den Landschaftshecken, den Wiesenstreifen und den Feldsteinmauern
entsteht im Wechselspiel mit den vorhandenen Landschaftselementen ein
reich strukturierter Landschaftsraum mit einem vielfaltigen Mosaik an Le-
bensraumen fur die Tier- und Pflanzenwelt. Weitere Aufwertungen sind zu
erwarten, wenn die Landwirtschaft auf eine ékologische Wirtschaftsweise
umgestellt wird.

Fir den Boden ergeben sich Verbesserungen durch den deutlich héheren
Anteil an Flachen mit dauerhafter Vegetationsbedeckung (Gehélze, Wie-
sen) und durch die dkologische Landbewirtschaftung.

Das Klima wird durch die héhere Verdunstungsrate der Gehélze verbes-
sert.

Bilanz und Zuordnung

Durch die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen werden die Eingriffe mehr
als ausgeglichen. Der Uberschuss soll dem Okokonto gutgeschrieben wer-
den und steht als Ausgleich fiir Eingriffe durch andere Bebauungsplane
zur Verfiigung. Bei der Bewertung der Landwirtschaft wurde zunachst eine
herkdmmliche Bewirtschaftungsweise zugrundegelegt, da die Umstellung
schrittweise und im Gesprach mit den betroffenen Nutzem erfolgen soll
und die zeitliche Perspektive bei Aufstellung des Bebauungsplans noch
nicht abzusehen ist. Weitere Verbesserungen fir den Naturhaushalt, die
sich durch die Umwandlung in extensive Wiese und in 6kologischen
Ackerbau ergeben, sollen dann im einzeinen bewertet und dem Okokonto
gutgeschrieben werden.

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Fir die geplanten Nutzungen werden entsprechende bauliche Anlagen
notwendig, wie eine Kapelle mit Wirtschaftshof und Betriebsgebaude fiir
den Friedhof, Gartenlauben und Vereinsheim fiir die Kleingartenanlage.

Die Grélie der Gartenlauben wird auf 16 m? beschrankt, um sicherzustel-
len, dalt die R&ume nicht fiir Wohnzwecke und mehr als stundenweisen
Aufenthalt genutzt werden. Das Vereinsheim wird in seiner Gréfie im Ver-
haltnis zur Grolie der Kleingartenanlage beschrénkt.

Bauweise und Baugestaltung

Um den Charakter der Gartenanlage zu sichern, werden die baulichen An-
lagen in ihrer Héhe begrenzt und Festsetzungen zur Dach- und Fassaden-
gestaltung getroffen.
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Erschliellung
Verkehr
OPNV

Das Planungsgebiet wird (iber eine Verlangerung der Buslinie 60 an den
OPNV angebunden. Hierfiir wird diese bis zu einer neuen Endhaltestelle in

der Verldngerung des Staufenbergwegs an einem Wendekreis vor dem
Friedhof fortgefiihrt.

Individualverkehr

Die HaupterschlieRung des Planungsgebiets erfolgt tiber eine Verldnge-
rung des Staufenbergwegs. Von hier aus ist die direkte Zufahrt zum Fried-
hof sowie auch das Anfahren der Parkplatze maglich.

Der Wirtschaftshof des Friedhofs wird tiber die Buswendeschleife durch
eine separate Zufahrt erschlossen.

Die Erschlieflung der Kleingartenanlage erfolgt iber den verlangerten
Schliffkopfweg.

Ruhender Verkehr

Die fur die Kleingartenanlage und den Friedhof notwendigen Stellplatze
werden auf mit Hecken eingefassten Parkplatzen entlang der Pappelreihe
nachgewiesen. Die dem Friedhof zugeordneten Stellplatze sollen in Dop-
pelfunktion auch flr die Kleingarten zur Verfiigung stehen. Bei Bedarf
kann der Parkplatz an der Kleingartenanlage nach Westen erweitert wer-
den. Sudlich der Pappelreihe sind keine Stellplatze vorgesehen.,

Geh- und Radwege

Das bestehende Wegenetz soll fiir die Erschliefiung der geplanten Nut-
zungen und flr die Naherholung weiterentwickelt werden. Neben den
Uberdrtlichen Verbindungen zwischen den Wohngebieten und der siidli-
chen Hardt werden auch interessante Wege innerhalb der Kleingartenan-
lage und durch den Friedhof angeboten,

Ver- und Entsorgung

Oberflachenwasser

Die Oberflachenentwasserung erfolgt insgesamt nach dem Versickerungs-
prinzip, wonach unbelastetes Niederschlagswasser, insbesondere Dach-
flachenwasser Uber belebte Bodenmulden zur Versickerung zu bringen ist.
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Dies geschieht bei den Kleingarten auf den jeweiligen Grundstiicken, auf

Strallen und Wegen tber straRenbegleitende Versickerungsmulden bzw.
die seitlich begleitenden Griinflachen.

Flr die Parkplatze muR die Entwasserung (iber eine versickerungsfahige
Oberflachenbefestigung erfolgen. Zusatzlich sind an den Stimseiten Ver-
sickerungsmulden anzulegen.

4.5.2.2 Nutzwasser

Fir das Vereinsheim der Kleingartenanlage ist ein Schmutzwasser-
anschlufl an den bestehenden Kanal im Schiiffkopfweg mdglich. Das ge-
plante Betriebsgebaude des Friedhofs kann an den Schmutzwasserkanal
in der Wachenburgstralle angeschlossen werden.

4.5.2.3 Strom, Gas- und Wasserversorgung

Ein Anschlu® sowohl der Friedhofsgebaude als auch des Vereinsheim an
das bestehende Versorgungsnetz ist mdglich. Die Kleingarten kénnen auf
Wunsch und auf eigene Kosten durch die Stadtwerke an die allgemeine
Wasserversorgung angeschlossen werden.

4.5.2.4 Beleuchtung

Die Zufahrt zum Friedhof bis in den Friedhof hinein, die Zufahrt zur Klein-
gartenaniage sowie die Verbindungsstrale zwischen den beiden Zufahrten
soll mit Straltenbeleuchtung versehen werden.

5. Statistik

5:1 Flachenbilanz
Sondergebiet Dauerkleingérten ca. 947 ha 40,3 %
Offentliche Grinflache
» Friedhof ca. 3,54 ha 15,1 %
« Grilnanlage ca. 2,22 ha 9.4 %
« Verkehrsgriin ca. 0,75 ha 3,.2%
» Larmschutzwall ca. 0,29 ha 1.2%
Landwirtschaftliche Flache ca. 6,44 ha 2r4%
Verkehrsfldche ca. 0,80 ha 3.4 %

Gesamtflache ca. 23,51ha 100,0%
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Geplante Bebauung

® Friedhofskapelle mit Nebengebiuden

® Vereinsheim

e ca, 220 Kleingartenparzellen mit Gartenhiitten
Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren wird nicht durchgefithrt. Die Eigentumverhalt-
nisse werden durch privatrechtliche Vertrage der Stadt mit den jeweiligen

Eigentlimern geregelt.
Sozialveriraglichkeit

Mit der Verwirklichung des Bebauungsplans werden u.a. folgende soziale
Aspekte berlcksichtigt:

- Wohnnahe, quartiersbezogene Bereitstellung von Infrastruktur- und
Versorgungsangeboten sowie Erholungsflachen

- Schaffung von Identifikationsmdglichkeiten mit dem Stadtteil
- Vernetzung der Bebauung mit Griin,- Frei- und Sportflachen

- Beriicksichtigung ékologischer Belange zur Erhéhung der Umwelt-,
Lebens- und Wohngualitat

- Forderung der Kommunikation durch Sicherung von Flachen fiir
Freizeitaktivitaten

= Zumutbare Entfernungen fir Menschen mit geringer Mobilitat

- Vernetzung der Grinflachen fur Fulgénger und Radfahrer

Kosten (Uberschl&gig)

Friedhofsanlage:

Erdbewegung und Freilegung Friedhofszufahrt ca. 20.000 DM
Schmutzwasseranschlul Friedhof ca. 90.000 DM
Aufere ErschlieBung (Zufahrt, Parkplatze) ca. 531,000 DM
Weg stidéstl. des Friedhofs ca. 43.000 DM
Friedhof, 1. Bauabschnitt (einschlieftlich Friedhofs-

einfassung u. Betriebshof ca. 1.589.000 DM
Friedhof, 2. Bauabschnitt ca. 1.200.000 DM
Aussegnungshalle ca. 1.891.000 DM
Fahrbahn ca. 64.000 DM

Bordsteine ca. 27.000 DM

e s
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Entwésserung ca. 50.000 DM
Beleuchtung ca. 10.000 DM
Bushaltestelle ca. 9.000 DM
Bauverwaltungskosten Friedhof ca. 828.000 DM
Summe Friedhof ca. 6.352.000 DM
Kleingartenanlage:
Anpassungen im Bereich des Schliffkopfweges und
Parkplatze ca. 85.000 DM
Grinflachen innerhalb der Kleingartenanlage ca. 45,000 DM
Wegebauarbeiten innerhalb der Kleingartenanlage ca. 210.000 DM
Spielflachen ca. 60.000 DM
Zaunanlagen und Tore ca. 124.000 DM
Wasserversorgung

a) Wasseranschluss ca. 70.000 DM

b) innere Wasserversorgung ca. 380.000 DM
Entwésserung ca. 157.000 DM
Griinflachen aulerhalb der Kleingartenanlage ca. 138.000 DM
Wegebauaurbeiten aulierh. der Kleingartenanlage ca. 86.000 DM
Larmschutzwall ca. 156.000 DM
Bauverwaliungskosten Kleingartenanlage ca. 227.000 DM
Summe Kleingartenanlage ca. 1.738.000 DM
Ballspielplatz
Spielfeld ca. 109.000 DM
Bauverwaltungskosten Ballspielplatz ca. 16.000 DM
Summe Ballspielplatz ca. 125.000 bM
Gesamt ca. 8.215.000 DM
Rickersatz durch die Kleingartner ca. 503.000 DM
Kosten zu Lasten der Stadt ca. 7.7/12.000 DM

Finanzierung

Die Kosten sind in den Haushaltsplanungen der kommenden Jahre zu be-

riicksichiigen.
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Verbindliche Festsetzungen des Bebauungsplanes, bestehend aus Plan-
zeichnung und Textfestsetzungen

i Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141 ), ber.
am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01,1990
(BGBI. I. 8. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBIL. I. S. 4686).

- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 74 Landesbauord-
nung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617).

Textfestsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.4

1.1:1

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise
Sondergebiet Dauerkleingarten (SO)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Dauerkleingérten im Sinne
des Bundeskleingartengesetzes vom 28.02.1983 (BGBI.I.S. 10) in der der-
zeit gliltigen Fassung.

Zulassig ist pro Kleingarten eine Gartenlaube bis max. 16 m* Grundflache.
Der Uberdachte Teil der Terrasse sowie Dachiiberstande, die (iber 0,4 m
hinausgehen, zahlen mit zu der Uberbauten Flache.

Die Gartenlaube dient der Aufbewahrung von Gartengeraten und dem
stundenweisen Aufenthalt, sie darf keine Feuerstatte enthalten. Der Min-
destabstand zur Parzellengrenze muss 3,0 m betragen.

Zur Errichtung einer Gartenlaube bedarf es einer Parzellengréfie von min-
destens 250 m®.

Das Aufstellen von Campingwagen oder sonstigen Fahrzeugen ist unzulés-
sig.
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Innerhalb der Kleingartenanlage ist ein Vereinsgebaude mit einer maxima-
len Grundflache von 160 m? zulassig. Hier sollen die erforderlichen sanita-
ren Einrichtungen flir die Kleingartenanlage vorgesehen werden.

Der nicht als Vegetationsflache genutzte Teil des Kleingariens (Gartenlau-

be, Terrasse, Wasserbecken, Wege usw.) darf 20% der Gesamtparzellen-
gréfie nicht Uberschreiten,

Offentliche Grinflache - Friedhof

Das Gebiet dient der Nutzung als Stadtteilfriedhof.

Innerhalb des Friedhofsgeldndes ist eine Aussegnungshalle mit Nebenge-
bauden und sonstigen, fiir den Friedhofsbetrieb erforderlichen Nebenania-
gen mit einer maximalen Grundflache von 750 m? zulassig.

Freiflachen

Fléchen, die geméaR der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungs-
plans insgesamt von einer Bebauung freizuhalten sind, mit Ausnahme der
Flachen fur die Landwirtschaft und des Ballspielplatzes, diirfen nur als
Griinflache (Wiese, Einzelbdume bzw. Baumgruppen geman Darstellung
im Bebauungsplan) genutzt werden.

Stellplatze

Steliplatze dirfen nur an den im Bebauungsplan im zeichnerischen Teil
festgesetzien Stellen angelegt werden.

Anpflanzen von B2umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

An den im Bebauungsplan ausgewiesenen Standorten sind je nach Lage
groftkronige einheimische LaubbZume, Obstbdume als Hochstamme bzw.
freiwachsende Hecken aus einheimischen Laubgehélzen zu pflanzen,

Auf dem Friedhof sind standorttypische tiefwurzelnde Laubbaumarten, in
der zentralen Griinzone -"dunkles Waldchen"- auch Thuja, zu pflanzen. Zur
Grabfeldgestaltung sind auf dem Friedhofsareal auch Nadelgehdlze zulis-

sig.

Geringfligige Abweichungen von den eingetragenen Standorten kénnen in
begriindeten Féllen (Grenzveranderungen, Leitungstrassen) als Ausnahme
zugelassen werden.
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Die vorhandenen, im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot gekenn-
zeichneten Baume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch ent-
sprechende Neupflanzungen zu ersetzen. Dieses gilt auch fur die Neu-
pflanzungen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
AuRere Gestaltung

Wandhothe, Firsthéhe

Die Wandh&he der Gartenlaube darf max. 2,1 m, die des Vereinsheims
max. 2,8 m betragen. Die Wandhéhe ist das MaR der firstparallelen Aufien-
mauern zwischen Oberkante Fullboden und dem Schnittpunkt mit der
Oberkante Dachhaut.

Die Fulib&den der Gartenlauben diirfen nicht héher als 0,15 m, die des
Vereinsheims 0,30 m Uber der Oberkante des ErschlieRungsweges liegen.

Im Bereich des Friedhofs darf die Wandhshe 7 m und die Firsthhe 10 m
nicht Uberschreiten.

Die Firsththe der Gartenlauben, gemessen ab Oberkante Fullboden, darf
max. 3,1 m, die des Vereinsheimes max. 4,5 m betragen.

Dachgestaltung (Dauerkleingartenanlage SO)
Die Dachausbildung ist als Satteldach mit max. 30° Neigung zulassig.

Die Dacheindeckungen sind aus dunkelfarbigem Material (Ziegel, Dach-
steine, Dachpappe, Bitumenwellplatten) mit einem "Hellbezugswert" von
max. 60 (DIN 5003) zu erstellen.

Fassaden (Dauerkleingartenanlage SO)

Die Fassaden sind als Sichtmauerwerk, als Putz oder hellbraune Holzfla-
chen oder mit Fertigbauteilen herzustellen. Eine grellweilie oder grellbunte
Farbgebung der Fassade ist nicht zuldssig, d.h. es sind Farben mit einem
“Hellbezugswert” von max. 60 (DIN 5033) zu verwenden.

Unbebaute Flachen, Einfriedigungen

Einfriedigungen

Im Bereich der Dauerkleingartenanlage sind nur Aufenzéune zur Abgren-
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zung der Anlage zu den &ffentlichen bzw. landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen zulassig. Als Z&une sind nur Maschendrahtzaune mit einer maxima-
len HGhe von 1,5 m mit Holz-, Stahl- und Eisenpfosten ohne durchgehen-
des Fundament zulassig. Die Z&une sind in freiwachsende Hecken aus
landschaftstypischen Laubgehélzen einzubinden.

Innerhalb der als Flachen fiir die Landwirtschaft ausgewiesenen Grund-
stlicke sind Einfriedungen unzulassig.

Die Stellplatzanlagen sind mit einer maximal 1,50 m hohen Hecke aus
Laubgehblzen einzufrieden.

Abgrabungen, Aufschittungen

Abgrabungen und Aufschiittungen sind generell unzulassig. Zulassig sind
Aufschittungen entlang der Friedhofseinfriedigung und entlang der Ball-
spielwiese. Dartiber hinaus sind auf dem Friedhofsgelande Auffillungen
zulassig, die zur Sicherung der Grundwasserqualitat im Wasserschutzge-
biet Il b "Kastenwaért” erforderlich sind.

Niederschlagswasser

Unbelastetes Niederschlagswasser, insbesondere Dachflachenwasser, ist
dezentral auf dem jeweiligen Grundstiick {iber Versickerungsmulden mit
belebter Bodenschicht zu versickern.
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Hinweise

Baumschutz

Bezuglich der Erhaltung der vorhandenen Baume wird auf die am
12.10.1996 in Kraft getretene Satzung der Stadt Karlsruhe zum Schutz von
Griinbestédnden (Baumschutzsatzung) verwiesen.

Versorgung und Entsorgung

Fur Wasserversorgung, Stromversorgung, Entwésserung und Abfallbeseiti-
gung sind die jeweils geltenden Satzungen der Stadt Karisruhe zu beach-
ten.

Die in der Kleingartenanlage anfallenden pflanzlichen Abfalle sind auf den
Grundstlcken zu kompostieren. Hausmulighnliche Abfélle sind in die den
Wohngrundstlicken des jeweiligen Parzellenbenutzer zugeordneten Abfall-
behalter einzubringen.

Entwasserung

Bei Ausbildung einer Sockelhéhe von 0,30 m Uber der Gehweghinterkante
ist die Entwésserung der Gebaude ab dem Erdgescholl gewahrleistet. Tie-
ferliegende Grundsticks- und Geb&udeteile kdnnen nur {iber Hebeanlagen
entwassert werden.

Regenwasserversickerung

Werden die nicht bebauten Flachen der Grundstiicke befestigt, so soll die
Befestigung zur Verringerung der Flachenversiegelung weitgehend wasser-
durchi&ssig ausgebildet werden.

Es wird empfohlen, das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser
zur Gartenbewésserung zu sammeln.

Archaologische Funde, Kleindenkmale

Bei der Durchfiihrung der Planung besteht die Maglichkeit, daf} bisher un-
bekannte historische Bauteile oder archdologische Fundplatze entdeckt
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werden. Diese sind gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) umgehend
dem Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg, Archéologische Denkmal-
pflege, Aultenstelle Karlsruhe, Referat 22, Amalienstralie 36, 76133 Karls-
ruhe, zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vier-
ten Werktages nach der Meldung in unverdndertem Zustand zu erhalten,

sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Verklrzung dieser Frist zu-
stimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein VerstoR ge-
gen das DSchG. Auf die Ordnungwidrigkeitenbestimmungen des DSchG
(§ 27 DSchG) wird verwiesen.

Vielleicht vorhandene Kleindenkmale (z.B. Bildstocke, Wegkreuze, histori-
sche Grenzsteine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschafis-
pragende Natursteinmauern) sind unverandert an ihrem Standort zu belas-
sen und vor Beschadigungen wéhrend der Bauarbeiten zu schiitzen. Jede
erforderliche Veranderung ist zu begriinden und mit dem Landesdenkmal-
amt Baden-Wirttemberg, Aufienstelle Karlsruhe, Bau- und Kunstdenkmal-
pflege, Referat 12, Durmersheimer Str. 55, 76185 Karlsruhe, abzustimmen.

Gartenordnung fiir Kleingarten

Hinsichtlich der Bepflanzung und Bewirtschaftung der Kleingarten wird auf
die Karlsruher Gartenordnung fiir Kleingartenanlagen verwiesen.

Altlasten

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Ge-
fahren fir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen
werden kdnnen, sind unverziglich der Stadt Karlsruhe, Umweltamt, Adler-
strafle 20 a, 76133 Karlsruhe, zu melden.

Extensivierung der Landwirtschaft

Die landwirtschaftliche Nutzung soll in Abstimmung mit den Grindstiicks-
gigentimern und den Landwirten schrittweise extensiviert werden (Wiesen,
dkologischer Landbau s. 4.2.5 der Begriindung). Die dadurch entstehen-
den Ausgleichspotentiale (§ 1a BauGB) sollen dem Okokonto zum Aus-
gleich von Eingriffen an anderer Stelle des Stadtgebiets gutgeschrieben
werden.
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g. Hochleitungen

Bei Gehoizpflanzungen im Schutzbereich sind niedrigwachsende Baum-
und Straucharten vorzusehen. Es sind sonst wegen der l.eitungsnéhe, um
den Mindestabstand nach DIN VDE 0210 einzuhalten, wiederkehrende
Ausastungen bzw. Riickschnitte erforderlich.

Aus erdungstechnischen Griinden ist der Bereich der Maste, bezogen auf
das Mastwerk im Abstand von 20,0 m von Hochbauten aller Art sowie von
unterirdischen leitfahigen Systemen freizuhalten.

9. Private Leitungen

Private Leitungen sind von der Planung nicht erfasst.

Karlsruhe, 05, August 1998
Fassung vom 01.12.1989
Stadtplanungsamt

@/M{fu .

Rudolf Schott
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