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Der vom Gemeinderat am 21.03.2000
als Satzung beschlossene vorhabenbe-
Zzogene Bebauungsplan ist nach § 10
BauGB und § 74 LBO mit der Bekannt-
machung am 14.04.2000 in Kraft getre-
ten.

Karlsruhe,.den 18.04.2000
Stadf Karlsruhe

Stadtsyndikus




Einleitungs- und Auslegungsbeschluss

gemal § 12, Abs. 1 und Abs. 2 BauGB
i. V.m. §3, Abs. 2 BauGB, §74

Abs. 7 LBO am 28.09.1599

Offentliche Auslegung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans (Vorhaben-
und ErschlieBungsplans) gemaf §3,

Abs. 2 BauGB, §74, Abs. 7 LBO vom 15.11.1999 bis 17.12.1989

Satzungsbeschluss gemaRl §10, Abs. 1
BauGB am 2).03.2000

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) ist unter

Beachtung des vorstehenden Verfahrens als Satzung beschlossen worden. Er wird
hiermit ausgefertigt.

Karlsruhe, 24.03.2000

“(’ Ki’i, ¢ ¢ j{;{f{.-t /

f !
Heinz Fenrich

Oberbiirgermeister

In Kraft getreten (§10, Abs. 3,

Satz 4 BauGB, §74, Abs. 7 LBO)
mit der Bekanntmachung am )4.0%; 2000

Beim Stadtplanungsamt zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten
(§10, Abs. 3, Satz 3 BauGB) ab 14.04.2000
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A Begriindung

Aufgabe und Notwendigkeit

Die Firma L'OREAL beabsichtigt, ihr nationales Logistikzentrum in Karlsruhe-
Hagsfeld, Am Storrenacker 30, um den Bereich ,L'OREAL COIFFURE" zu
erweitern,

Dieser Bereich ist zur Zeit in angemieteten Raumen in der N&he der fiir die
Erweiterung vorgesehen Anlage untergebracht. Die baulichen Gegebenheiten
am heutigen Standort sind zu beengt und verhindern die Realisation moderner
und wirtschaftlicher Betriebsablaufe. Eine Erweiterung dieser Anlage ist nicht
maoglich.

Die &ufleren Bedingungen machen es erforderlich, dass bis zum 01.08.2000
die neuen Flachen fir die Verlegung der logistischen Aktivitaten von L'OREAL
COIFFURE zur Verfligung stehen.

Die direkte Anbindung an das bestehende Logistikzentrum der Vertriebs-
gesellschaft LABORATOIRES GARNIER / JADE COSMETIC, Am
Storrenacker 30, bietet sich als gute Lésung an.

Durch die Verwirklichung des Erweiterungsbaus wird der gesamte Standort
L'OREAL in Karlsruhe gestarkt und die vorhandenen Arbeitsplétze bleiben
gesichert.

Fr die innere Organisation der Versandzentrale wird eine Gebsudetiefe von
70 m und eine Lange von 75 m benétigt. Hierfir ist die Erweiterung des

ca. 190 m langen bestehenden Geb&audes in Langsrichtung nach Osten
erforderlich.

Fur die Realisierung dieses Vorhabens bieten sich die ostlich angrenzenden
Flurstiicke Nr. 55055, 55057, 55058, 55059, 55060, 55061 und 55062 an.

Trager dieses Vorhabens ist die Firma Vollack Immobilie, Am Storrenacker /
Herdweg GmbH & Co., Erbprinzenstralie 1, 76133 Karlsruhe, die die
stadtischen Grundsticke erwirbt, das Gebaude darauf errichtet und der Firma
L’'OREAL zur Miete tiberlasst.
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Bauleitplanung
Vorbereitende Bauleitplanung

Der giiltige Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe
stellt das Gebiet des VEP als ,Geplantes Gewerbegebiet” (GE) dar.

Eine um ca. 7 m iber die im FNP dargestellte GE-Erweiterung hinaus-
greifende zusatzliche Flacheninanspruchnahme fir GE sieht das
Regierungsprasidium (RP) als aus dem FNP entwickelt an. Eine Einzel-
anderung des FNP ist damit nicht erforderlich.

Verbindliche Bauleitplanung

Der seit 15.12.1972 rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 382 ,Gewerbegebiet
Storrenacker und Erweiterung Industriegebiet Tagweidwiesen® weist im
Bereich des VEP ,Griinflache fir Sportanlagen” sowie ,Flache flir Land- oder
Forstwirtschaft" aus. Der seit 28.01.1978 rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
527 ,Rossweid (stidlicher Teil)* weist im Bereich des VEP ,6ffentliche
Grinflache-Verkehrsgriin® sowie einen ,Pflegeweg (Flst. Nr. 55056)" aus. Der
seit 06.06.1897 rechiskraftige Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. 704 ,Am

Storrenacker / Herdweg® weist im Bereich des VEP ,Gewerbegebiet (GE)"
aus.

Die bisherigen rechtlichen Vorgaben werden in Teilbereichen durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben- und Erschlielungsplan)

ersetzt.

Bestandsaufnahme

Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 1,5 ha grofle Planungsgebiet des VEP liegt 6stlich von Hagsfeld an
der Verbindungsstrafte L604 ,Herdweg" nach Durlach im Kreuzungspunkt der
HaupterschlieRung der Gewerbe- und Industriegebiete ,Rossweid" im Norden

und ,Am Storrenacker” im Stden.

Es grenzt unmittelbar an den Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieRungsplanes Nr. 704.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung.
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3.2

3.3

3.4

3.5

Naturrdumliche Situation

Das Planungsgebiet, dargestellt im FNP als Gewerbegebietserweiterung,
grenzt an den von Hagsfeld Gber die Bundesautobahn hinweg reichenden
Freiraum, der als Frischluftschneise fiir den Ortskern von Hagsfeld von
besonderer klimatischer Bedeutung ist.

Das Gebiet ist gegliedert durch die mit Gehélz bestehende Straenbdschung
entlang der zur Autobahn hin ansteigenden L604 und schmale
Heckenpflanzungen entlang begrenzender Ackerwege. Entlang des
Flurstiicks 55083 besteht ein Pflegeweg mit der Flurstiick Nr. 56476, der den
Zugang zu diesem Bereich sichert.

Baubestand und bestehende Nutzung im Planungsgebiet

Das Planungsgebiet ist unbebaut und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Das direkt westlich angrenzende Grundstlck ist mit der bestehenden
Versandzentrale der Firma L'OREAL bebaut, deren Feuerwehrumfahrt und
Wendehammer im Planungsgebiet liegt.

Grundbesitz

Der fur die kiinftige Bebauung vorgesehene Bereich (ca. 1,5 ha) mit den
Flursticken Nr. 55055, 55057, 55058, 55059, 55060, 55061 und 55062 sowie
ein Teilbereich des Flurstiicks Nr. 55050 befindet sich im Besitz der Stadit
Karlsruhe. Das Grundstiick 55083/5, das teilweise im Geltungsbereich des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt, befindet sich im Besitz des
Vorhabentragers.

Altlasten

Derzeit liegen keine Erkenntnisse vor, die einen Altlastenverdacht begrinden.
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4.1

4.2

S

Planungskonzept

Nutzungen

Das Vorhaben, in direkter angrenzender Nachbarschaft zu dem von der Fa.
L'OREAL genutzten Gebaude Am Storrenacker 30, wird zur vordringlichen
Erweiterung und Sicherung des kiinftigen Betriebsablaufs bebaut mit;

- Erweiterung der Versandzentrale (Hallenbau)

- zugehdriger Blro- und Sozialtrakt

- Erweiterung des Verladehofes fiir LKW's, Verlegung des Wendehammers
- PKW-Stellplatze nach baurechtlicher Veranlagung

Als Nutzungsart wird Gewerbegebiet (GE) festgelegt.

Gestaltung

Der ca. 1,5 ha groRe Planbereich wird durch eine Versandhalle mit
Birogebaude, innerhalb derer die Kommissionierung unterschiedlichster

Produkte der Fa. L'OREAL fir den Bereich COIFFURE erfolgt, zu ca. 40%
tberbaut.

Das Gebaude wird direkt an das bestehende Hallengeb&ude mit gleichen
Tiefen- und Héhenmalen angebaut. Fassadengestaltung und Teilungen
sowie Proportionen werden vom bestehenden Gebaude iibernommen und
weitergefiihrt. Ostlicher Abschluss zur Autobahn hin bildet ein
Verwaltungsriegel, kubisch, in flach gedeckter Form, in Material und
Farbgebung an das bestehende Verwaltungsgebdude angelehnt.

Die Versandhallenerweiterung sowie der ostlich vorgelagerte Eingangs- und
Blrotrakt werden von der bestehenden Grundstiickszufahrt Am Storrenacker
30 erschlossen.

Der Verladehof, siidlich entlang der Hallenlangsseite, wird nach Osten
verlangert, die Heckenbepflanzungen bzw. Baumreihe wird nach Osten
fortgesetzt.

Die privaten PKW-Stellplatze werden &stlich des Verwaltungsgebaudes sowie
aulerhalb des Geltungsbereiches nordlich der bestehenden Versandzentrale
zuséatzlich angeordnet.

Die innere ErschlieBungsstrale, entlang des Bdschungsfulles der L604, wird
verlangert und fiihrt an der dstlichen Grundstiicksgrenze bis zum
Haupteingang Biirogebaude. Diese dient gleichzeitig als interne
Feuerwehrumfahrt.
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4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

43.4

Der Abstand zur angrenzenden Autobahn betrégt zur Feuerwehrumfahrt ca.
40 m, zur Bebauung ca. 50 m.

Die Fassaden werden in Material, Farbe und Proportion der bestehenden
Versandhalle weitergefuhrt. Das Biirogeb&ude wird in Anlehnung an das
bestehende Blirogebaude gestaltet.

Erschliefung
Motorisierter Individualverkehr

Das erweiterte Gewerbegrundsttick wird von Westen (ber die Strale ,Am

Storrenacker” erschlossen mit gemeinsamer Grundstiickszufahrt fir PKW-
und LKW-Andienung.

Durch L604 ,Herdweg" und Stralle ,Am Storrenacker” ist das Gebiet mit dem
ubergeordneten Strallennetz verbunden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der VEP-Bereich ist durch die Buslinie 32 ,Hagsfeld-Durlach” an das OPNV-
Netz angeschlossen. Eine Haltestelle befindet sich unmittelbar an der
Kreuzung der Strallen L604/Am Storrenacker.

Ruhender Verkehr

Die baurechtlich notwendigen PKW-Stellplatze fiir die Bironutzung und die
Erweiterung der Versandzentrale werden auf dem privaten Baugrundstiick
Gstlich vor dem Biirotrakt sowie aullerhalb des Geltungsbereiches, entlang
der inneren Umfahrisstrae (Feuerwehrumfahrt) gegentber der am Fulb der
an der Nordseite gelegenen Boschung liegenden bestehenden Stellplatze, in
Form von zusatzlichen Senkrechtparkbuchten, nachgewiesen.

Geh- und Radwege

Entlang des Herdwegs ist ein kombinierter Rad- und Fuweg lber die A5
hinweg gefiihrt. Beidseitig der Stralze ,Am Storrenacker” sind neben der 7m
breiten Fahrbahn 2m breite Gehwege mit zusatzlichem Parkierungsstreifen
angelegt.
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4.3.5

4.4

Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom erfolgt ilber das bestehende
Geb&ude.

Das bestehende Gebéude ist mit Gas, Strom und Wasser an das
Versorgungsnetz der Stadtwerke Karlsruhe GmbH von der StraRe .Am
Storrenacker” angeschlossen.

Die Stromversorgung erfolgt tiber die bereits vorhandene Trafostation, die aus
dem Netz der Stadtwerke Karlsruhe versorgt wird.

Entwéssert wird das Gebiet im Trennsystem durch den Anschiuss iber die
Entsorgungsleitung in der StraRe ,Am Storrenacker® an das Karlsruher
Kanalnetz, wobei die Ableitungsmenge im Regenwasseranschliuss

Qmax = 50 I/s nicht dberschritten werden darf. Als Regenwasserriickhaltung
wird der bereits bestehende Teich genutzt.

Der bisher in diesem Gebiet gemessene maximale Grundwasserspiegel
betragt ca. 113,80 m.u.NN.

Die Abfallbehalter werden im Gebsude bzw. der Andienungszone
untergebracht.

Griinordnung, Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen

Im Plangebiet werden ca. 0,9 ha intensiv landwirtschaftlich genutzte Fliche
durch die geplanten Gebaude- und Betriebsflachen in Anspruch genommen.

Im Anschluss an die bestehende Versandhalle werden Griinflichen im
Geltungsbereich des rechtskraftigen Vorhaben- und ErschlieRungsplans ,Am
Storrenacker / Herdweg" iberbaut.

Die Erganzungsflache liegt innerhalb einer Kaltluftschneise mit hoher
Bedeutung fiir das Klima des Hagsfelder Ortskerns.

Die Flachenversiegelung durch das Gebaude wird durch eine Dachbegriinung
hinsichtlich einiger Einzelaspekte kompensiert.

Einen wesentlichen Eingriff bedeutet die vollstandige Versiegelung der
Hofflache (LKW-Andienung).

Die Pflanzung von 8 grokronigen Laubbdumen und die gértnerische
Gestaltung der Randflachen mit Rasen und Strauchern mindern den Eingriff,
es verbleibt jedoch ein erheblicher Ausgleichsbedarf von rund 1.750
Wertpunkten (ermittelt nach dem ,Karlsruher Modell®).
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Ein Ausgleich dieses Defizits ist auerhalb des eigentlichen
Betriebsgrundstiicks auf einer Teilflache des 6stlich angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flurstiickes Nr. 55050 vorgesehen.

Mit der Anlage einer ca. 4260 m* groflen Gehdlzpflanzung aus einheimischen
Laubbdumen und -strduchern wird ein vollstandiger Ausgleich erreicht.

Die Gehdlzpflanzung dient gleichzeitig als Immissionsschutz zur Autobahn A5.

Zusammengefasst sind auf dem Grundstiick folgende MaRnahmen
vorgesehen:

- Anpflanzen groRkroniger, einheimischer Laubbaume entlang
der sidlichen Grenze

- Erhalt und Erganzung von Baumen und Heistern im Bereich

' der Béschung am ,Herdweg".

- extensive Dachbegriinung des Hallengeb&udes und des Biiro-
trakies

- Herstellung privater Griinflachen

- Anpflanzung dichter, abschirmender Hecken an der sidwestlichen
Grundstlcksgrenze

- Anpflanzung einer Gehdlzpflanzung auf einer Teilflache des Flurstlicks
Nr. 55050

4.5 Klimatologische Beurteilung

Bereits am 26.04.1988 wurde durch Prof. Dr. K. Hoschele ein
klimatologisches Gutachten erstellt. Im Ergebnis werden folgende
Auswirkungen abgeschatzt:

D In einem 1 bis 1,5 km? grolRen Gebiet (Ortskern Hagsfeld und angrenzendes
Gewerbegebiet) wird die sommerliche Erhohung der Warmebelastung
gegeniiber dem Umiland, die bisher etwa 50% derjenigen am Rand der
Innenstadt ausmachte, auf ungefahr 65% erhoht; im selben Gebiet wird die
Erhéhung der Luftbelastung gegeniiber dem Umland, ausgehend von
Karlsruhe West gleich 100%, von bisher etwa 30% auf ungefahr 40%
ansteigen.

Durch ein erganzendes Gutachten der Emch + Berger GmbH vom 14.02,1857
wurden die Annahmen von Prof. Dr. Héschele bestatigt und prazisiert.

Demnach bewirkt die erhéhte Warmebelastung eine Anhebung der
Lufttemperatur an warmen Sommertagen von 2 bis 3 ° gegentber der
Umgebunag.

Bei einer vorhandenen und geplanten Bebauung mit einer Héhe von ca. 10 m
und Gebaudeabstinden von 130 bis 150 m kann von einer verbleibenden
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Funktionsfahigkeit der Ventilationsbahn (Gringtirtel) ausgegangen werden.
Durch die Ausgleichsmanahmen nach dem ,Karlsruher Modell* werden die
negativen klimatologischen Auswirkungen weit méglichst minimiert.

Schon beim ersten Bauabschnitt der bestehenden Gebzude/ Baukbrper
wurden die zu erwartenden Einschrankungen als hinnehmbar beurteilt,

5 Flachenbilanz
Planungsbereich (VEP) ca. 15.260,0 m?
davon:
bebaute Flache ca. 9.090,0 m?
' bestehend aus:
Versandhalle ca. 5.250,0 m?
Biiro ca. 470,0 m?
befestigte Flache
(Erschlieffung, Hof, Stellplatze) ca. 3.370,0 m?
private Griinfliche ca. 1.910,0 m?
Ausgleichsflache ca. 4.260,0 m?
6 Bodenordnung

Eine Bodenordnung gemall Baugesetzbuch (BauGB) ist nicht erforderlich.

. T Kosten
Der Stadt Karlsruhe entstehen keine Kosten.

Die Kosten fiir die Baufreimachung des Grundstticks sowie die Herstellung
der aufgrund einer technisch notwendigen Geléndeauffiillung entstehenden
Boschung tragt der Vorhabentrager.

Die Kosten fiir die Baustellenzufahrt iiber den Feldweg, Flurstiick Nr. 56476
sowie die Bepflanzung des Flurstlicks 55050 mit Laubbaumen und
-str@uchern als AusgleichsmaflRnahme aus der Grilnordnung werden vom
Vorhabentrager tibernommen.

Die Laubbdume und -strducher auf dem stédtischen Flurstiick Nr. 55050

gehen nach der Pflanzung und Ersipflege in Besitz und Verantwortung der
Stadt Karlsruhe tber.
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8 Durchfiihrung

Die Verpflichtungen des Vorhabentragers werden in einem
Durchflihrungsvertrag geregelt.
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B Verbindliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (Vorhaben- und ErschlieBungsplans),
bestehend aus Planzeichnung und Textfestsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR §9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 27.08.1997 (BGBI.|.S.2141), berichtigt am 16.01.1998
(BGBL1.S.137) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.1.5.132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04,1993 (BGBI.1.5.466)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR §74 Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)

Textfestsetzungen

1

it

i 2.

1.2

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE)
Zulassig sind Nutzungen gemaR §8 Absatz 2 Ziffer 1 und 2

Baunutzungsverordnung (BauNVO). Alle tibrigen in §8 BauNVO aufgefihrten
Nutzungen sind ausgeschlossen, ebenso Einzelhandel jeglicher Art.

Stellplitze

Stellplatze sind auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen als
ebenerdige Parkbuchten zulassig.

MaPR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflache, bestimmt durch die Hauptabmessungen der
Hallenerweiterung mit 70 x 75 m zuzdglich Blrogebaude, betragt
ca, 5.800 m2
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1.3

2.1

2:701

Die Héhe der baulichen Anlage, die Anzahl der Voligeschosse und der
zuldssige Baubereich ergeben sich aus der Planzeichnung.

Anpflanzen von Bdumen und Striuchern

An den im zeichnerischen Teil festgesetzten Baumstandorten sind
grofikronige Laubbaume zu pflanzen. Geringfiigige Abweichungen von den
eingetragenen Standorten kénnen in begriindeten Fallen (Zufahrten,

Leitungstrassen, Grenzveranderungen u.d.) als Ausnahme zugelassen
werden.

An den entlang der sidlichen Grenze des Baugrundstiickes ausgewiesenen
Standorten sind dichte, freiwachsende Hecken aus heimischen Laubgehélzen
zu pflanzen.

Die bereits vorhandenen und die neu zu pflanzenden Baume und Hecken sind
zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang durch entsprechende
Neupflanzungen zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltungsvorschriften

Wandhdéhe, Sockelhske, Firsthéhe

Es gelten die in der Planzeichnung eingetragenen Wand- und Firsthéhen, Die
Wand- und Firsthohen sind durch absolute Héhen tiber NN definiert.

Die Sockelhthen sind an das bestehende Gebdude anzupassen.

Dachausbildung

Zulassig sind Flachdécher und flachgeneigte Décher bis zu sinsr Neigung von
5° bei einer maximalen Firsthéhe von 126,50 m. . NN.

Der Dachbereich ist mit einer filr Graser- und Kréutervegetation

ausreichenden Substratschittung von min. 6 cm zu versehen u~4 dauerhaft
extensiv zu begriinen.

Seite 13




vollack™ 5

2:1:3

2.2

224

2.2.2

2:2.3

2.2.4

2.2.5

Fassadengestaltung

Die Gestaltung und Farbe der Fassaden ist mit dem Stadiplanungsamt,
Bereich Stadtbildpflege, abzustimmen. Grelle Farben sind zu vermeiden.

Nicht iliberbaute Flichen, Einfriedungen, Abfallbehdlterstandplitze,
Grundstiickszufahrt

Private Griinflichen

Private Griinflachen sind die Fldchen des Baugrundstiicks, die zwischen dem
inneren ErschlieBungsweg und der Baugrenze sowie dem inneren
ErschlieBungsweg und der Abgrenzung des Geltungsbereiches des VEP bzw.
der Grin-Ausgleichsfléche liegen. Sie sind als Rasenfliche anzulegen oder

mit Stauden oder bodendeckenden Gehdlzen zu begriinen und zu
unterhalten.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis 2 m Héhe zuldssig. Als Material ist ein Zaunsystem aus
korrosionsgeschiitzten Stahlgitterelementen mit Pfosten zu verwenden.
Aufschiittungen

Das Gelénde ist auf das technisch notwendige MaR, maximal 114,50 m.ia.NN
aufzufillen. Das hierfur benutzte Material muss frei von Fremdbeimengungen
und Schadstoffen sein. Im tibrigen wird auf das Bundes-Boden-Schutzgesetz
vom 24.03.1998 in der derzeit gliltigen Fassung verwiesen.
Abfallbehilterstandplatze

Die Standplatze fir Abfallbe.héilter, Verpackungsmaterialien, Paletten u.4. sind
im Gebaude oder in der Andienungszone unterzubringen. In der Andienungs-
zone sind sie mit einem Sichtschutz zu versehen.

Feuerwehrwege

Die Feuerwehrwege sind, sofern sie nicht fiir die innere ErschlieRung

erforderlich sind, mit Rasengittersteinen zu befestigen und mit Rasen
einzusaen.

Sen=z |4




vollack™ i3

2.3

2.4

2.5

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig.

In Einzelbuchstaben aufgeléste Werbeanlagen an Gebauden sind bei
waagerechter Anordnung bis 1,5 m Héhe, bei senkrechter Anordnung bis zu
einer Breite von 1,0 m zuldssig. Sonstige an den Gebauden anzubringende
Werbeanlagen (z.B. Kastentransparente) sind nur bis zu einer Héhe von

1,5 m zulassig. Samtliche Werbeanlagen an Gebauden sind unterhalb der
obersten Geschossdecke anzubringen.

Freistehende Werbeanlagen diirfen nur eine Grundflache von maximal 2 m?
einnehmen.

Unzul&ssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht oder
drehbare Werbetrager,

Antennenanlagen

Am Gebaude ist nur eine AuBenantennenanlage zulsssig, da Kabelanschluss-
moglichkeit gegeben ist.

Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzuléssig.

Sonstige Festsetzungen

Die Bebauungsplane Nr. 382 ,Gewerbegebiet Storrenacker und Erweiterung
Industriegebiet Tagweidwiesen", rechtsverbindlich seit 15.12.1972, und

Nr. 527 ,RoRweid (Stdlicher Teil)", rechtsverbindlich seit 28.01.1978, und der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 704 ,Am Storrenacker / Herdweg"

rechtsverbindlich seit 06.06.1997, werden in den Teilbereichen aufgehoben,
die durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan neu geregelt werden.
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C Hinweise

1 Regenwasserversickerung

Unbelastetes Niederschlagswasser, insbesondere Dachflachenwasser, ist,
sofern dies schadlos méglich ist und es die Bodenverhéltnisse zulassen,
entsprechend der geltenden Regelungen im Wassergesetz dezentral auf dem
jeweiligen Grundstiick (oder evtl. mit zentralen Anlagen) tber Versickerungs-
mulden mit belebter Bodenschicht zur Versickerung zu bringen.

Die Bodenversiegelung soll auf das unabdingbare MaR beschrankt werden.

Werden die nicht Gberbaubaren Fl&chen des Baugrundstiicks befestigt, so soll
die Befestigung, auRer im Verladehof, zur Verringerung der Flachen-
versiegelung weitgehend wasserdurchlédssig ausgebildet werden, z. B. als
Pflaster oder Plattenbelag mit breiten, begriinten Fugen (Rasenpflaster),
soweit nicht die Gefahr des Eindringens von Schadstoffen in den Untergrund
besteht. Nach Méglichkeit soll auf eine Flachenversiegelung verzichtet
werden.

2 Archdologische Funde

Bei der Durchfiihrung der Planung besteht die Méglichkeit, dass bisher
unbekannte historische Bauteilz oder archéologische Fundplatze entdeckt
werden. Diese sind gemag § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) umgehend
dem Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg, Archéologische
Denkmalpflege, AuRenstelle Karisruhe, Referat 22, Amalienstrae 36, 76133
Karlsruhe, zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu 4 Werktagen
nach der Meldung in unverdndsriem Zustand zu erhalten, sofern nicht das
Landesdenkmalamt einer Verkirzung dieser Frist zustimmt.

Flurdenkmale; wie z.B. Bildstéc<s, Wegkreuze, historische Grenzsteine,
Brunnensteine, steinerne Weagwziser und landschaftsprégende
Natursteinmauern sind an ihrer Stelle zu belassen und vor Beschadigung zu
schitzen. Jede erforderliche A~d2rung des Standortes ist zu begriinden und
mit dem Landesdenkmalamt azzustimmen.

Das Verschweigen eines Func=s oder einer Fundstelle ist ein Verstok gegen

das DSchG. Auf Ordnungswid-zxeitsbestimmungen des DSchG
(§ 27 DSchG) wird verwiesen.
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Begriinungsplan

Dem Bauantrag ist ein mit dem Gartenbauamt abgestimmter Begriinungsplan
beizufiigen.

Baumschutz

Bezliglich der Erhaltung vorhandener Béume wird auf die am 12.10.1996 in
Kraft getretene Satzung der Stadt Karlsruhe zum Schutz von Griinbestianden
(Baumschutzsatzung) verwiesen,

Wassergefidhrdende Stoffe

GemalR § 19g des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) diirfen wassergefahrdende Stoffe nur in
geschlossenen Lagerrdumen gelagert werden. Umschlagbereiche fiir
wassergefahrdende Stoffe sind zu tiberdachen und gegen Niederschlag und
Schlagregen zu sichern.

Versorgung und Entsorgung

Flr Wasserversorgung, Stromversorgung, Entwésseru ng und
Abfallentsorgung sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe in der jeweils
glltigen Fassung zu beachten.

Altlasten

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen
Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen
werden kénnen, sind unverztiglich der Stadt Karlsruhe, Umweltamt,
Adlerstralle 20a, 76133 Karlsruhe, zu melden.

Schallschutz

Beziglich der Einhaltung der bauseitigen Schallschutz-Grenzwerte wird auf
die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - verwiesen.
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Wolfgang Eitel, Dipl.Ing. Architekt
Vollack, Industrie- und Verwaltungsbau GmbH
Fettweisstrale 42, 76189 Karlsruhe

Vorhabentriger:

0
Vollack Immobilie Am Storrenacker/Herdweg GmbH&Co.
Erbprinzenstrale 1, 76133 Karlsruhe
Stadtplanungsamt:

,"3 &
Rudolf Schott

' Stadtdirektor
Lammstralle 7
76124 Karlsruhe

Karlruhe, den 19.08.1999
Fassung vom 20.12.1999

Seite 19




— w.i s e el b it e g e P T T H T TT e —

vollack™ U

-Stellplatznachweis

Nach Verwaltungsvorschrift des Witschaftsministeriums tiber Herstellung

notwendiger Stellplatze (VwV Stellplatze) vom 16.04.1996, Tabelle B, sind
nachzuweisen:

Handwerks- und Industriebetriebe

Waren-Umschlaghalle 1 Stellplatz / 3 Beschéftigte
Verwaltungsbereich (Biiro) 1 Stellplatz / 30-40 m? Biironutzflache

Dies sind im Hallenbereich (40 Beschéaftigte) = 14 Stellplatze
im Birobereich (ca. 500 m) = 17 Stellpldtze

Nachzuweisende Stellplétze = 31 Stellplatze

Unter Anwendung der Kriterien fir OPNV-AnschluR (Bushaltestelle weniger
als 300 m entfernt = 3 Punkte / 2 Buslinien = 1 Punkt) sind als Zahl der
notwendiger Stellplatze lediglich 80%, das sind 25 Stellplatze, nachzuweisen
(gem. Tabelle A).

Errichtet und ausgewiesen werden 40 Stellplatze.

4 Stellplatze werden auf dem privaten Baugrundstiick éstlich vor dem
Burofrakt ausgewiesen.

36 Stellplatze werden auRerhalb des Geltungsbereiches, entlang der inneren
Umfahrisstralle gegeniiber der am FuR der an der Nordseite gelegenen
Boschung liegenden bestehenden Stellplatze, in Form von zusatzlichen
Senkrechtparkbuchten, ausgewiesen.

Der Uberhang von 15 Stellpatzen wird als Besucherplatze angeboten.
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