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Bebauungsplan “An der Ochsenstralle”, Karlsruhe-Stupferich

A Begrindung gemal § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplans

Innerhalb des Gemeindegebietes von Karlsruhe fehlen noch immer bedarfs-
gerechte Flachen fur Gewerbe, die den Anspriichen der Nachfrage nach
gunstiger verkehrlicher Anbindung gerecht werden.

Das Planungsgebiet bietet nach Fertigstellung der Umbaumaflnahmen der
Bundesautobahn A 8 im Bereich Palmbach/Stupferich die Maglichkeit der
Schaffung einer gewerblichen Bauflache mit direktem Anschluf an eine
Uberregionale Infrastruktur.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung von zuséatzlichen gewerbli-
chen Flachen, um so Unternehmen Verlagerungs- und Ansiedlungsméglich-
keiten zu geben. Hiermit soll auch ein Beitrag zur Sicherung wohngebiets-
naher Arbeitsplatze geleistet werden.

2, Bauleitplanung

Nach dem Regionalplan Mittlerer Oberrhein liegt das Planungsgebiet im
regionalen Grunzug und schutzbeddrftigem Bereich fiir die Erholung. Dem
Antrag auf Zulassung einer Abweichung gem. § 10 Landesplanungsgesetz
von einem Ziel der Raumordnung und Landesplanung wurde mit Bescheid
vom 20. Februar 1998 durch das Wirtschaftsministerium Baden-Wurttem-
berg stattgegeben.

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet bisher als Flache fur Landwirtschaft
gekennzeichnet. Auch hier Iauft ein Anderungsverfahren. Die Verbandsver-
sammlung des NVK hat mit ihrem Beschlul? vom 26.01.1998 uber die &ffent-
liche Auslegung die Anderung der Nutzung in Gewerbegebiet fir das Plan-
gebiet gebilligt.

Auferdem werden fur den Bebauungsplan Flachen in Anspruch genommen,
die in der Planfeststellung fur die Bundesautobahn A 8 als “Landschafts-
pflegerische Ersatzmalnahmen” ausgewiesen wurden. Fir diese Flachen
verpflichtet sich die Stadt Karlsruhe, im Plangebiet Ersatz zu schaffen und
deren Herstellung zu Ubernehmen.
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Bestandsaufnahme
R&umlicher Geltungsbereich

Das ca. 6, 1 ha groRe Planungsgebiet liegt im Gewann “An der Ochsenstra-
Re” westlich der neuen Trasse der Bundesautobahn A 8. MaRgeblich fiir die
Abgrenzung des Plangebietes ist der zeichnerische Teil des Bebauungspla-
nes.

Naturrdumliche und ékologische Situation

Das Planungsgebiet liegt in der Higelzone des westlichen Pfinzgaus auf
einem nach Stdwesten geneigten Gelande.

Aufgrund seiner Hohenlage zwischen 270 m und 276 m G.NN. liegt das Ge-
lande landschaftlich stark exponiert. Bis zum Beginn der Autobahnverlegung
wurde es ackerbaulich genutzt und diente dann Gberwiegend als Aufflliflache
und Erddeponie. Der landschaftspflegerische Begleitplan zum Autobahnaus-
bau sieht im Anschlul® an die Ausbildung einer flach ausgezogenen Gelénde-
anbdschung die Nutzung als Ackerflache und Baumpflanzungen entlang der
Feldwege vor.

Die potentiglle natlrliche Vegetation bilden artenreiche Buchenwélder auf
Lol und LoRlehm.

Bodenbeschaffenheit

Das Plangebiet wird durch beim Autobahnbau anfallenden Aushub aufgefllt.
Es ist deshalb notwendig, nach Abschlu® der Aufschattungen ein Bodengut-
achten Uber die Trag- und Versickerungsfahigkeit erstellen zu lassen.

Altlasten

Derzeit liegen keine Hinweise vor, die einen Altlastenverdacht begriinden
kénnten.

Schallimmissionen

Das Planungsgebiet wird tangiert von Landesstrallen und der Bundesauto-
bahn A 8.

Nach Planfeststellungsbeschlull erreichen die Schallschutzmalnahmen im
Bereich der stdwestlichen BAB-Rampe Héhendimensionen vom 9 m (6 m
Wall, 3 m Wand) und im weiteren Verlauf 10,5 m und 8 m Uber Fahrbahn. Im
Briickenbereich der L 609 - Unterfuhrung schliefit sich eine 4 m hohe Larm-
schutzwand in stdostlicher Richtung an.
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Unter Ansatz prognostizierter Verkehrsmengen fiir das Jahr 2010 und der
LarmschutzmalRnahmen (z.Zt.. in Realisierung) errechnen sich fir das ge-
plante Gewerbegebiet Beurteilungspegel je nach Standort zwischen 61,2
dB(A) und 67,7 dB(A) tags und zwischen 55,0 dB(A) und 53,8 dB(A) nachts.

Luftschadstoffbelastung

Im Rahmen des Siedlungskonzeptes wurden potentielle Bauflachen auf ihre
lufthygienische Belastung untersucht. Danach ist das Plangebiet mit *geringe
Belastung” beweriet.

BEebauung/Nutzungen

Das Gebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt,

ErschlieRung

Das Gebiet liegt aufferordentlich ginstig zum Uberregionalen Straliennetz in
unmittelbarer Nachbarschaft des Anschlusses Karlsbad der Autobahn A 8.
Die Buslinien 45 und 47 tangieren das Gebiet westlich.

Eigentumsverhaltnisse

Der aberwiegende Teil des Gebietes (ca. 5 ha) befindet sich in stadtischem
Eigentum. Von den verbleibenden ca. 1,3 ha gehdren ca. 0,27 ha der Bun-
desrepublik Deutschland, der Rest befindet sich in Privateigentum.

Planungskonzept
MNutzungen

Das Gebiet soll vorwiegend gewerblichen Nutzungen dienen, die spezifische
Standortanspriiche verfolgen, u. a. nachbarschaftlich ruhige Situationen. Zur
Gewahrleistung dessen wird das Gebiet in sich nach § 1 Abs. 4 BaunVO ge-
gliedert.

Gestaltung

Zwei grofie Baufenster, eingebettet in Grinpuffer, gewahrleisten eine mog-
lichst optimale Einbindung in die Landschaft und die Moglichkeit, alle nétigen
Ausgleichsmalnahmen sowohl des Bebauungsplanes als auch der Planfest-
stellung innerhalb des Geltungsbereiches nachzuweisen. Falls sich eine
Nachfrage nach kleineren Grundsticken ergeben sollte, kdnnen solche ge-
bildet werden.
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Charakteristisch fir dieses Gewerbegebiet sollen groRflachige Gewerbebe-
triebe sein. Um dies sicherzustellen, werden MindesgrundstiicksgroRen fest-
gelegt.

Erschliefung

Individualverkehr

Die Erschliefung des neuen Gewerbegebietes fir den Individualverkehr er-
folgt Gber eine parallel zur neuen L 623 gelegenen ErschlieRungsstraie. Die-
se ermoglicht eine flexiblere Teilung der Baufenster ohne die Schwierigkeit
zusatzlicher Abfahrten von der Landesstralle, die in diesem Abschnitt als
“freie Strecke” in der Planfeststellung enthalten ist. GroRraumig ist das Ge-
werbegebiet hervorragend Uber die Bundesautobahn A 8 und die Landes-
stralle L 623 und L 609 erschlossen,

Das Plangebiet wird dariber hinaus durch ein Ful- und Radwegnetz er-
schlossen, welches das Plangebiet umgibt und Stupferich und Palmbach
Uber die Autobahn verbindet.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Gebiet ist Uber die Buslinien 45 , 47 und 118 erschlossen. Fur die Busli-
nie 47 wird unmittelbar dstlich der Einmindung zum Baugebiet Ochsenstralie
auf der L 623 eine Haltestelle vorgesehen. Busbuchten sind nicht erforder-
lich, da dieser Bereich kiinftig mit Tempo 50 befahren werden soll. Zur gesi-
cherten Uberquerung der StraRe ist eine Mittelinsel vorgesehen.

Die Buslinie 45, die in das Gewerbegebiet einfahrt, erhalt eine Haltestelle am
Beginn und am Ende der neuen Erschlielfungsstralie.

Ruhender Verkehr

Als Parkierung sind private Stellplatze (Senkrechtparkierung) entlang der Er-
schlieungsstralle vorgesehen. Die dartiber hinaus notwendigen Stellplatze
sind auf den Baugrundstiicken unterzubringen.

Ver- und Entsorgung

Um das Gewerbegebiet mit Gas sowie mit Trink- und Léschwasser versorgen
zu kdnnen, miussen eine Druckerhéhungsanlage (Hydrophorbetrieb) und eine
Gasdruckreglerstation errichtet werden. Aus versorgungstechnischen G-
runden muf} das flr den Bau der Hydrophoranlage vorgesehene Grundstiick
ein Geléndeniveau von 265 m bis 270 m 0.NN aufweisen. Dies ist am Rande
des Plangebiets auf dem Grundstick Nr. 81772 gegeben.
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Fur die Stromversorgung sind zwei Trafostationen vorgesehen.

Das bestehende Entwésserungsnetz im Ortsteil Palmbach kann nur noch
begrenzt zusatzliche Wassermengen aufnehmen. Die entwésserungstech-
nische Erschlieliung des Plangebietes ist deshalb nur mit “Rickhaltemannah-
men” zu realisieren. Es wird im Trennsystem entwéssert. Das anfzallende
Oberflachenwasser wird Uber einen Regenriickhaltekanal gedrosselt in das
Offenerdbecken der Autobahn eingeleitet. Das Schmutzwasser wird tiber das
Entwésserungssystem von Palmbach abgeleitet.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die Baulinien und Baugrenzen, die
Wandhohe, die Dachform und Dachneigung festgelegt.

Die vorgesehene Bebauung im Planungsgebiet begleitet die Ortseinfahrt
nach Palmbach und soll daher ein einheitliches geschlossenes Er-
scheinungsbild bieten. Die Wandhdhe zur Erschliefungsstralle wird deshalb
auf 11 m zwingend festgeschrieben.

Grinordnung
Eingriffe in Natur- und Landschaft

Wesentliche Eingriffsfakioren sind die Veranderung eines durch seine Hiigel-
lage stark exponierten Landschaftsraums durch groRvelumige bauliche Nut-
zungen, die grof3flachige Versiegelung der Bodenoberflache durch Erschlie-
ffungsanlagen und Gebaude und die Veranderung der kleinklimatischen Ver-
h&ltnisse durch die Bebauung.

MaRnahmen der Grunordnung / Eingriffsausgleich

Die Eingriffe in das Landschaftsbild werden durch intensive Begrinungs- und
Gelandegestaltungsmalinanmen minimiert, angesichts der zulassigen Ge-
baudehohen und des Darstellungsanspruches der Unternehmen nach aufien
kann der Eingriff allerdings nicht vollstandig ausgeglichen werden.

Die am Nordrand verlaufende Griinverbindung stellt den Anschlul von der
Palmbacher Ortslage (Anger) an die Naherholungsflachen nérdlich der Bun-
desautobahn her.

Im einzelnen sind folgende MalRnahmen geplant:

- Ausbildung von Verkehrsgrinflachen und Pflanzung von Baumreihen
entlang der L 623 und der L 609 zur Gestaltung des Ortsbildes.

-  Begriinung der Park- und Stellplatze mit grolkronigen Baumen.
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-  Extensive Dachbegrinung sowie Fassadenbegriinung zur Minderung der
Aufheizung der Gebaude.

Die vorgesehenen Malknahmen der Grinordnung, insbesondere die Auswei-
sung zusammenh&ngender Grinflachen, Wiesenflachen mit Bdumen und die
festgesetzte extensive Dachbegrinung ermdglichen einen Ausgleich fir die
Eingriffe in den Naturhaushalt.

Die Ausgleichsfléchen fur den Eingriff in Natur und Landschaft gliedern sich
wie folgt:

-A1 Flache zum Ausgleich des Eingriffs durch &ffentliche Flachen (Stra-
e, Geh-, Rad- und Wirtschaftswege)

-A2 Flache zum Ausgleich des Eingriffs auf den Privatgrundsticken. Hier
wird ein Gemeinschaftsgrundstick der Anlieger im Planungsgebiet
gebildet, dessen Pflege den Miteigentimern obliegt.

-A3 Flache zum Ausgleich von zu erwartenden Eingriffen in Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 a BauGB im Zuge der im Flachennut-
zungsplan (Vorentwurf 1997) ausgewiesenen weiteren baulichen Ent-
wicklung des Stadtteils Palmbach. Es ist vorgesehen, dan die Stadt
Karlsruhe die Malinahmen anstelle und auf Kosten der zuktnftigen
Vorhabenstréager oder der Eigentimer der zukinftigen Eingriffsgrund-
sticke im Zuge der Realiserung dieses Bebauungsplans im varhinein
durchfuhrt (§135a Abs.2 BauGB)

Desweiteren dient die Flache teilweise zum Ausgleich der bestehen
bleibenden Straflenflache L 623 alt, deren Rickbau als Kompensa-
tionsmalinahme fdr die Verbreiterung der BAB A 8 vorgesehen war.

- Baumpflanzungen entlang der L 623 und L 609; Die im Planfeststel-
lungsverfahren fUr die BAB A 8 als AusgleichsmalRnahme festgeleg-
ten Baumpflanzungen bleiben auch im vorliegenden Bebauungsplan
erhalten.

Der Grunordnungsplan ist in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Larmbelastung

Die schalltechnischen Orientierungswerte fir Gewerbegebiete, wie sie im Bei-
blatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, Schallschutz im Stidtebau festgelegt sind, wel-
che aber keine Grenzwerte darstellen, werden durch den Verkehrslarm tags-
tber um ca. 3 dB(A) und nachts um ca, 5 dB(A) Gberschritten.

Immissionsgrenzwerte, die fiir die Belastung durch den Neubau einer Strale
auf ein bestehendes Baugebiet gelten wirden, sind eingehalten, mit Ausnah-
me des maglichen obersten Stockwerks im stdlichen Baufenster an der neuen
ErschlieBungssiralie. Hier ist der Nachtgrenzwert um 0,8 dB(A) Uberschritten.
Bei diesen Werten mussen passive, schallschutztechnische Mafinahmen
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nicht vorgeschrieben werden, sind aber den dort Bauwilligen zu empfehlen.

Aufschittungen und Abgrabungen
Nach den Vorschriften des Fernstralengesetzes sind in einer 40 m - Zone
entlang der Bundesautobahn Aufschittungen und Abgrabungen unzuléssig.

Dahingaegen werden die Strallenbaulasttrager der Bundesautobahn in dieser
Zone von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit.

Statistik

Flachenbilanz

Gewerbegebiet ca. 2,94 ha 48,2 %
Versorgungsflachen ca. 0,13 ha 21 %
Verkehrsflachen (Fahrbahn, Parkplatze, ca. 084 ha 13,8 %
Geh-, Rad- und Wirtschaftswege)

Verkehrsgrin ca. 0,61 ha 10,0 %
Ausgleichsflachen (A1, A2 und A 3) ca. 1,58 ha 259 %
Gesamtflache ca. 6,10 ha 100,0 %

Geplante Bebauung

Bruttogescholiflache ca. 74.000 m?

Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist ein Bodenordnungsverfahren
gemal Baugesetzbuch erforderlich.

Flurbereinigung

Das Plangebiet liegt mit seiner gesamten Flache im Flurneuordnungsverfah-
ren Karlsruhe - Stupferich (A 8). Im Rahmen des Flurneuordnungsverfahrens
ist fir die &ffentliche Malinahme "A 8" ein Abzug zu erbringen. Die Stadt ver-
pflichtet sich gegentiber dem Amt fur Flurneuordnung, zusatzlich zu den far
die Autobahn bereits zur Verflgung gestellten 5,5 ha Gelande, die entspre-
chende Flache flir den Abzug aus ihrem landwirtschaftlichen Grundverma-
gen aulerhalb des Plangebiets bereitzuhalten.
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Grundsttcksteilung

Um sicherzustellen, daf durch die Teilung von Grundsticken im Plangebiet
keine rechtswidrigen Zusténde eintreten kénnen und um zu verhindern, daf
nicht erschlossene oder gefangene Grundstiicke entstehen, wird fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans das Erfordernis einer Teilungsgeneh-
migung nach § 19 BauGB vorgeschrieben.

Sozialvertraglichkeit

Folgende Aspekte der Sozialvertraglichkeit wurden besonders bertlicksich-
tigt:

- Zur Vermeidung monofunktionaler Gebiete werden hier nichtstérende
Arbeitsstatten in Wohnortnghe angesiedelt.

- Durch den Ausbau der Fu- und Radwegeverbindungen, eingebettet in
grofiztgiges, begleitendes Grun, erfolgt eine breitflachige Anbindung an
das umliegende, weitlaufige Naherholungsgebiet.

Kosten (Uberschlagig)

Beitragsfahige ErschlieRungskosten

Erdbewegung und Freilegung ca.

Fahrbahn ca. 117.000 DM
Deckschicht ca. 108.000 DM
Bordsteine ca. 87.000 DM
Entwésserung der Stralle ca. 147.000 DM
Gehweg ca. 66.000 DM
Saumsteine Gehweg ca. 23.000 DM
Verkehrsgrin ca. 13.000 DM
Parkflachen ca. 35.000 DM
Baume (21 St.) ca. 22.000 DM
Saumsteine Baume ca. 9.000 DM
Beleuchtung ca. 29.000 DM
Ausgleichsflachen (A 1) ca.  37.000 DM
Gesamt ca. 693.000 DM
Rickersatz ca. 623.700 DM
Verbleibende stadtische Kosten ca. 69.300 DM

Die Kosten fur Erdbewegung und Freilegung kénnen noch nicht benannt wer-
den, da zur Zeit konkrete Massenberechnungen noch nicht méglich sind.
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Sonstige Kosten zu Lasten der Stadt

Grin entlang der L 623 einschl. 27 Badume ca. 65.000 DM
Grin entlang der L 609 einschl. 14 Bdume ca, 67.000 DM
Ausgleichsflache A 3 ca. 89.000 DM
Wirtschaftsweg ca. 75.000 DM
Geh- und Radweg ca. 36.000 DM
Saumsteine Geh- und Radweg ca, 15.000 DM
Kosten Umbau TalstralRe ca. 200.000 DM
Gesamt ca. 547.000 DM
Stadtische Kosten insgesamt

Kosten Ziffer 10.1 ca. 69.300 DM
Kosten Ziffer 10.2 ca. 547.000 DM
Gesamt ca. 616.300 DM
Riackersatzfahige Ausgleichsmafnahmen

Ausgleichsmalnahmen (A 2) ca. 1385.000 DM

Finanzierung

Die Kosten sind in den Haushaltsplanungen der kommenden Jahre zu be-

ricksichtigen.
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Verbindliche Festsetzungen des Bebauungsplanes, bestehend aus Plan-
zeichnung und Textfestsetzungen

- Planungsrechtliche Festsetzungen gemanl § 9 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141) und
der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01,1990 (BGBI. |. S. 132), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 22.04.1983 (BGBI. I. S. 466).

- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geman § 74 Landesbau-
ordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617).

Textfestsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1

1L

1512

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird nach der Art seiner baulichen Nutzung als Gewerbege-
biet nach § 8 BauNVO festgelegt.

Nach Maligabe des § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO wird das Gebiet wie
folgt gegliedert:

Gewerbegebiet 1 (GE 1)

Es gilt der Nutzungskatalog des § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 und Abs. 3 Nr. 1 der
BauNVO. Alle Gbrigen Nutzungen sowie Eizelhandelsbetriebe sind ausge-
schlossen.

Gewerbegebiet 2 (GE 2)

Ziffer 1.1.1 gilt entsprechend, jedoch mit der Einschrankung, dal nur Betrie-
be zul&ssig sind, die in der unmittelbaren Nachbarschaft keine die Verwal-
tungstatigkeit erheblich stoérende Gerausche verursachen. Dies ist in der Re-
gel bei Einhalten von Larmwerten von 50 db(A) nachts und 60 dB(A) tags-
Uber der Fall.
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Garagen- und Stellplatze

Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und auf
den hierflr ausgewiesenen Flachen zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfl&chen

Die Gberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baulinien und Baugrenzen
festgelegt.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundsticksfiachen unzulassig.

Abweichende Bauweise

Es gilt die offene Bauweise ohne Langenbeschrénkung.

Anpflanzen von Baumen

An den im Bebauungsplan ausgewiesensn Baumstandorten sind einheimi-
sche Laubbaumarten zu pflanzen. Geringflgige Abweichungen von den ein-
getragenen Baumstandorten kénnen in begrindeten Fallen (z.B. Zufahrt, Lei-
tungstrasse, Grenzveranderung) als Ausnahme zugelassen werden.

Je angefangene 1000 m* Grundstiicksflache ist ein heimischer grokroniger
Laubbaum zu pflanzen. Sofern bei hoher Grundstlcksiberbauung dies nicht
maglich ist, kénnen die nicht realisierbaren Baumpflanzungen zusatzlich auf
der Ausgleichsflache (Gemeinschaftsgrundstick) gepflanzt werden.

Um die notwendige Entwicklungsmdglichkeit der BAume sicherzustellen, sind
Baumscheiben in einer Grélie von mind. 6 m? anzulegen.

Alle Pflanzungen sind zu unterhalten, zu pflegen und bei Abgang durch ent-
sprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

Ausgleich flr Eingriffe in Natur und Landschaft

Zuordnung

Die mit A1 und A 2 bezeichneten Fléchen dienen in vollem Umfang dem Aus-
gleich fUr die durch die zulassige Nutzung bedingten Eingriffe.
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Hinsichtlich des Verteilungsmalstabes gem. § 135 b BauGB wird die Flache

A 1 den Baugrundsticken insgesamt zugeordnet. Im tbrigen wird sie als 6f-
fentliche Flache festgesetzt.

Die Zuordnung der Flache A 2 zu den Baugrundstlcken als private Flache
erfolgt in der Weise, dal die durchzufihrenden Mafnahmen allen Grund-
stckseigentimern des Planungsgebiets gemeinschaftlich obliegen, und zwar
im Verhaltnis der jeweiligen Grofien der Baugrundstlicke zur Gesamtgrofie
der Flache A 2.

Ausgleichsmalnahmen

Die Ausgleichsflachen sind als Wiesen mit BAumen und einzelnen Strauch-
gruppen unter folgenden Malkgaben anzulegen und extensiv zu pflegen:

- Anpflanzen von grof3- und mittelkronigen Baumarten wie Bergahorn,
Hainbuche, Feldahorn, Linde und Stileiche, und zwar je 250 m? Grund-
flache ein Baum.

- Einzelne Strauchgruppen in unregelmaRigen Abstanden, jeweils beste-
hend aus mindestens 15 Einzelstrduchern. Je 1000 m? Flache ist min-
destens 1 Strauchgruppe zu pflanzen. Es sind einheimische, standort-
gerechte Arten zu verwenden.

- Die Baume sind zu unterhalten, zu pflegen und bei Abgang durch ent-
sprechende Nachpflanzungen zu ersetzen. Die Wiese ist einmal, maxi-
mal zweimal im Jahr zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren.

Grundsticksteilungen

Die Teilung eines Grundsticks im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung durch die Stadt Karlsruhe.
Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind in einem Abstand von bis zu 40 m von
der Bundesautobahn unzuldssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Wandhéhe

Mafgebend fur die Héhe der Aullenwande sind die im zeichnerischen Teil ein-
getragenen Wandhaohen.

Als Wandhdhe gilt das MaPR von der Gehweghinterkante bis zum Schnittpunkt
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der Aufienwand mit der Oberkante Dachhaut. Die Wandhshe wird in der jewei-
ligen Gebaudemitie gemassen.

Vorgérien

Vorgéarten sind die Flachen der Baugrundstiicke zwischen der éffentlichen Ver-
Kehrsflache und der Baulinie. Sie sind als Grinflachen oder gartnerisch an-
zulegen und zu unterhalten.

Einfriedigungen

Einfriedigungen gegentiber dem &ffentlichen StraRenraum sind genehmi-
gungspflichtig, sofern sie mehr als 0,20 m (ber die Gelandeaoberfliche hinaus-
ragen.

Im rlckwartigen Grundstiicksbereich sind Einfriedigungen nur als Hecken oder
Strauchpflanzungen aus landschaftstypischen Laubgehalzen wie Hainbuche,
Liguster, Wildrosen, Wolliger Schneeball, Heckenkirsche zuléssig, in die ein
Maschendraht- oder Stahlgitterzaun bis max. 1,80 m Héhe eingezogen werden
kann.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung an den Gebauden und nur unter
folgenden Voraussetzungen zulassig:

- In Einzelbuchstaben aufgeloste Werbeschriften, bei waaarechter An-
bringung bis 1,10 m Héhe, bei senkrechter Anbringung bis zu einer
Breite von 1,00 m.

- Firmenzeichen bis zu einer Gréle bis 1,50 m x 1,50 m.

-  Sonstige Werbeanlagen (z.B. Kastentransparente bis zu einer Hohe
von 1,50 m Héhe).

Samtliche Werbeanlagen sind unterhalb der obersten Gescholldecke anzu-
bringen.

Werbeanlagen, die die Gebdudewandflache insgesamt Uiberspannen, Werbe-
anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie solche, die nach oben
abstrahlendes Licht bewirken (Laserstrahler), sind unzulassig.

Abfallbehélterstandplatze

Abfallbehalterstandplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache zulds-
sig. Sie sind, sofern diese von den 6ffentlichen Stralen und Wegen aus sicht-
bar sind, mit einem Sichtschutz zu versehen, der zu begriinen ist, oder durch
bauliche oder sonstige Maftnahmen verdeckt herzustellen.

Stellplatzflachen
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Ebenerdige Stellplatze auf den Baugrundstiicken sind mit Baumen zu iiber-
stellen. Sie sind durchlassig flr Niederschlagswasser als in Sand verlegte und
mit Fugen versehene Pflasterflachen, mit Rasengittersteinen als Schotterrasen
oder als wassergebundene Decke auszufiihren. Je finf Stellplatze ist minde-
stens ein hochstdmmiger Baum erster Gréfenordnung zu pflanzen.

Die privaten Stellplatze an 6ffentlichen Strafien sind einheitlich zu gestalten.
Sie sind wasserdurchldssig oder als mit Fugen versehene Pflaster auszubil-
den, so dal} Niederschlage auf der privaten Flache versickern kénnen.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher

Es sind nur Flachdacher oder flachgeneigte Dacher bis 10 ° Dachneigung und
einer Firsthohe von 8,50 m in GE 1 bzw. 12,50 m in GE 2 zuléssig. Die Da-
cher sind bis einschlieBlich 11 m Wandhdhe zu begriinen und als begrtinte
Flachen zu unterhalten.

Trafostation

Die Stationen sind durch Strauchpflanzungen oder durch Berankung in die

Grinflachen einzubinden. Sie sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu
begrdnen.

Sonstige Festsetzungen

Der StraRenbaulastirdger der Bundesautobahn ist von den Festsetzungen des
Bebauungsplans bis zu 40 m Abstand von der Bundesautobahn befreit.
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Hinweise

Versorgung und Entsorgung

Far Wasserversorgung, Stromversorgung, Entwasserung und Abfallentsor-
gung sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe in der jeweils giiltigen Fassung
Zu beachten.

Die Abfallbehalter sind innerhalb der Grundstiicke, nicht weiter als 15 m von
der fur Sammelfahrzeuge befahrbaren Strale entfernt, auf einem befestigten
Standplatz ebenerdig aufzustellen. Der stufenlose Transportweg ist zu befesti-
gen, eine evil. Steigung darf 5 % nicht Oberschreiten.

Die Vermeidung und Verwertung von Abfzllen ist der Abfallentsorgung vorzu-
ziehen.

Entwasserung

Bei Ausbildung einer Sockelhdhe von 0,30 m Gber der Gehweghinterkante ist
die Entwéasserung der Gebaude ab dem Erdgescholl gewéhrleistet. Tieferlie-
gende Grundstiicks- und Gebaudeteile kénnen nur Uber Hebeanlagen entwas-
sert werden.

Die Entwasserungskanale werden aus wirtschaftlichen Grinden fiir einen tibli-
cherweise zu erwartenden Niederschlag (Bemessungsregen) dimensioniert.
Bei starken Niederschlagen ist deshalb ein Aufstau des Regenwassers auf der
Stralienoberflache méglich. Grundstlicke und Gebaude sind durch geeignete
MaRnahmen der Eigentimer bzw. der Anwohner selbst entsprechend zu
schiltzen.

Der bestehende bzw. geplante Schmutzwasserkanal hat eine nur geringe Tie-
fenlage von ca. 2,50 m.

Um bei den vorhandenen groflen Grundstlickstiefen von bis zu 150 Ifm. eine
Grundstlcksentwasserung (Schmutzwasser) im Freispielgefalle realisieren zu
kénnen, sollte bei der Planung der Gebaude der Sanitartrakt im unmittelbaren
Bereich des Entwasserungskanals in der Anliegerstralie vorgesehen werden.

Regenwasserversickerung

Werden die nicht Uberbauten Fl&achen der Baugrundstiicke, wie Hofflachen
und Flachen fur den ruhenden Verkehr, befestigt, soll die Befestigung zur Ver-
ringerung der Flachenversiegelung weitgehend wasserdurchldssig ausgebildet
werden, z.B. als Pflaster oder Plattenbelag mit breiten, begrinten Fugen (Ra-
senpflaster), soweit nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen in den Un-
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tergrund besteht. Nach Méglichkeit soll auf eine Flachenversiegelung verzich-
tet werden.

Es wird empfohlen, das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser zur
Grinflachenbewéasserung zu sammeln. Sofern Zisternen eingebaut werden, ist
zur Ableitung grofierer Regenereignisse (>Bemessungsregen) oder zur Ablei-
tung bei geflliter Zisterne ein Notuberlauf mit freiem Ablauf in das éffentliche
Kanalsystem vorzusehen. Ein Ruckstau van der Kanalisation in die Zisterne ist
zu verhindern.

Archaologische Funde, Kleindenkmale

Bei der Durchflhrung der Planung besteht die Méglichkeit, daR bisher unbe-
kannte historische Bauteile oder archaologische Fundplatze entdeckt werden.
Diese sind gema0l § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) umgehend dem Lan-
desdenkmalamt Baden-Wirttemberg, Archaologische Denkmalpflege, Auflen-
stelle Karlsruhe, Referat 22, Amalienstralie 36, 76133 Karlsruhe, zu melden.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Meldung in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landes-
denkmalamt einer Verklrzung dieser Frist zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein VerstoR gegen
das DSchG. Auf die Ordnungwidrigkeitenbestimmungen des DSchG (§ 27
DSchG) wird verwissen.

Vielleicht vorhandene Kleindenkmale (z.B. Bildstcke, Wegkreuze, historische
Grenzsteine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftspragende
Natursteinmauern) sind unverandert an ihrem Standort zu belassen und vor
Beschadigungen wahrend der Bauarbeiten zu schiitzen. Jede erforderliche
Veranderung ist zu begriinden und mit dem Landesdenkmalamt Baden-Wrt-
temberg, Auenstelle Karlsruhe, Bau- und Kunstdenkmalpflege, Referat 12,
Durmersheimer Stralle 55, 76185 Karlsruhe, abzustimmen.

Baumschutzsatzung

Neben den im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz- und Erhaltungsvorschrif-
ten fur Baume gilt die Satzung der Stadt Karlsruhe zum Schutz von Griinbe-
st@nden vom 12.10.1996.

Altlasten

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefah-
ren fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche
Beeintréchtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sind unverziglich der Stadt Karlsruhe, Umweltamt, Adlerstralte 20 a, 76133
Karlsruhe, zu melden.
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Erdaushub/Auffallungen

Erdaushub soll, soweit Gelandeauffillungen im Gebiet notwendig sind, daftr
verwendet werden. Der flr Aufflliungen benutzte Boden mul} frei von Fremd-
beimengungen und Schadstoffen sein. Der anfallende Mutterboden ist zu si-
chern.

Im tbrigen wird auf das Gesetz zum Schutz des Bodens (Bodenschutzgesetz)
vom 24.06.1991 verwiesen.

Begrlnungsplan

Den Bauantrédgen soll ein jeweils mit dem Gartenbauamt abzustimmender
Begrunungsplan beigefagt werden.

Dachbegrinung

Aus Gkologischen Grinden soll vorzugweise eine extensive Dachbegrinung
gewahlt werden.

FUr die auszubringenden Bodensubstratmengen bei Dachbegrinungen sol-
len die jeweils einzuholenden Empfehlungen des Gartenbauamtes beachtet
werden.

Ausgleichsflachen (Gemeinschaftsgrundstiicke)

Die Begriinung des Gemeinschaftsgrundsticks soll erstmalig von der Stadt
Karlsruhe auf Kosien der Grundstuckseigentumer hergestellt werden. Nach
der Fertigstellungspflege obliegt die Pflege den Eigentiimern in Absprache
mit dem Gartenbauamt. Kommt daruber in der Bodenordnung keine Einigung
zustande, soll die Flache A 2 nach Mdglichkeit in realer Aufteilung zugeteilt
werden (ggf. unter Begrindung von gegenseitigen Geh- und Uberfahrtsrech-
ten und Duldung der Baumpflanzungen ohne Einhaltung von Abstanden zu
den Grundstlicksgrenzen.

Karlsruhe, 18.12.1997
Fassung vom 21.08,1998
Stadtplanungsamt

luasti,

Schott



