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Bebauungsplan "Rehbuckel 11", Karlsruhe-Hohenwettersbach

2.1

Begrindung geman § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplans

In Karlsruhe ist nach wie vor eine Nachfrage nicht nur nach Gescholiwoh-
nungsbau, sondern auch nach individuellen Bauformen (Einzel-, Doppel-
und Reihenh&user) gegeben. Die Bereitstellung entsprechender Bauflachen
ist daher notwendig. Der vorliegende Bebauungsplan soll die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flr den Bau von Wohnungen im Rahmen einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung schaffen und somit diesem Anlie-
gen Rechnung tragen.

Die Neubebauung soll die bestehende Siedlung erganzen sowie die Ein-
bindung bebauter Bereiche in die freie Landschaft gewéahrleisten.

Durch die zuséatzlichen Einwohner im Stadtteil Hohenwettersbach kann eine
bessere Auslastung und Tragfahigkeit vorhandener und geplanter In-
frastruktureinrichtungen (z.B. im geplanten Baugebiet Finfzig Morgen) er-
reicht werden.

Die Eigentumsverhélinisse im Plangebiet eréffnen Baumdaglichkeiten flr
Ortsanséssige (vgl. Ziffer 3.3 der Begriindung).

Bauleitplanung
Vorbereitende Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des wirksamen Flachennut-
zungsplans des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe (FNP NVK) entwickelt,
der filr dieses Gebiet (berwiegend Wohnbauflache darstellt. Die Zurlick-
nahme der im FNP dargestelliten Wohnbauflache in der Nordhélfte des Be-
bauungsplangebietes wird im Hinblick auf den Erhalt vorhandener Streu-
obstwiesen aus landschaftspflegerischen Grinden durch den Nachbar-
schaftsverband ausdriicklich begriif3t. Die Inanspruchnahme von Teilfldchen
der im FNP dargesteliten geplanten Grunflache (Dauerkleingarten) im nord-
dstlichen Bereich fir Ausgleichsmalnahmen ist vertretbar.

Die abweichenden Darstellungen werden im Rahmen der Fc:rtschre:bung
des FNP redaktionell geandert.
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3.1

3.2

3.3

Verbindliche Bauleitplanung

Der derzeit glltige Bebauungsplan “"Rehbuckel” vom 24.01.1976 weist in
seinem nordwestlichen Planbereich Fahrbahn- und Gehwegflachen flr ei-
nen Wendehammer aus. Durch die geplante Fortfihrung der StraRe Reh-
buckel in nérdlicher Richtung werden die nicht mehr bendtigten StraRen-
flachen zurlickgebaut und in das Bodenordnungsverfahren mit einbezogen.
Der Bebauungsplan "Rehbuckel” wird in diesem Teilbereich (Wendehammer
und Grundstiicke Fist.Nr. 98664, 98665) geandert (val. Ziffer 4.3 der Be-
grindung). -

In bestehende Baurechte wird nicht eingegriffen. Der nordwestlich an das
Plangebiet angrenzende Bebauungsplan “Durlacher Weg” weist das derzeit
noch unbebaute Grundstick Flst.Nr, 97166 als Reines Wohngebiet aus. Fur
das Grundstick Flst.Nr. 87191/1 (Alter Steinbruch) besteht entlang der
Zweibrickener Stralte ein Baurecht nach § 34 Baugesetzbuch. Der riick-
wartige Grundsticksteil, der von einer baulichen Nutzung ausgenommen
bleiben soll, wird als private Grinflache festgesetzt,

Bestandsaufnahme
Raumlicher Geltungsbereich

Mafgeblich fur die Abgrenzung des Plangebietes ist der zeichnerische Teil
des Bebauungsplanes.

Naturraumliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet liegt in der Hlgelzone des westlichen Pfinzgaus auf
einem Nordhang. Der stdliche Teil unterhalb der Hangkuppe wird acker-
baulich genutzt, die Ubrigen Bereiche sind mit landschaftsraumtypischen
Streucbstwiesen bewachsen, Der Talraum zwischen Rehbuckel und Schil-
lingscher Grinberg pragt in Verbindung mit der Waldkante des Bergwaldes
und den Streucbstwiesen den Landschaftscharakter nordlich von Hohenwet-
tersbach. Diese |andschaftsraumliche Situation ist besonders erhaltens- und
entwicklungswurdig. Die potentielle natlrliche Vegetation bilden artenreiche
Buchenwalder auf LR und Loklehm. Die Acker- und Grinlandzahlen liegen
zwischen 44 und 70.

E2 e

Eigentumsverhalinisse

Die Stadt Karlsruhe ist Eigentimerin der Grundstlcke von ca. 2/3 des"-'Ge—
biets und zwar im stdlichen Planbereich, die restliche Flache befindet sich
Uberwiegend in Privateigentum.
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Baubestand im Plangebist

Das Plangebiet ist mit Ausnahme eines Grundstickes (Bebauungsplan “Reh-
buckel”) unbebaut.

Altlasten

Innerhalb des Plangebiets befinden sich die Altablagerungen "Schillingscher
Grunberg" und "Ehemaliger Hohlweg f Schillingscher Grinberg”.

Im stdlichen Bereich der Ablagerung “Schillingscher Griinberg" wurde Bau-
schutt und Bodenaushub deponiert, im nérdlichen Bereich, der auRerhalb
des Plangebiets liegt, wurde mit Hausmdll und hausmulighnlichen Stoffen
aufgeflllt. Nach Abschluf} der orientierenden Erkundung wurde die Altabla-
gerung in die Kategorie “Belassen zur Wiedervorlage” eingestuft. Das be-
deutet, sofern keine Nutzungsanderungen stattfinden, sind keine weiteren
Malinahmen erforderlich.

Bei der Altablagerung "Ehemaliger Hohlweg / Schillingscher Griinberg *
handelt es sich um eine Verfullung mit Bauschutt. Nach Abschluf einer hi-
storischen Erkundung wurde die Ablagerung ebenfalls in die Kategorie “Be-
lassen zur Wiedervorlage” eingestuft.

Das im Bereich der Altablagerungen vorgesehene Planungskonzept (Aus-
gleichsmalnahmen sowie Bau einer Erschliefungsstralie) erfordert keine
weiteren altlastbedingten MalRnahmen.

Planungskonzept
Planungsziel

Die Planung nimmt auf die topographische Situation und das Ortsbild Rick-
sicht. Von Bedeutung ist insbesondere die Einbindung der Neubebauung in

die freie Landschaft.

Mutzungsart

Als Nutzungsart wird - in Anlehnung an die Umgebung - Reines Wohngebiet
(WR) festgesetzt. s

Gestaltung

Vorgesehen sind auf 90 Baugrundstlcken 42 Einzelhduser, 24 Doppelhaus-
halften und 24 Reihenhduser, Die Geb&udeanordnung erfolgt Gberwiegend
in hangparalleler Traufstellung.
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Die Anordnung der Bebauung wird mit Ricksicht auf die Topographie und
die Besonnung der Grundsticke vorgenommen. Die Bebauung im Bereich 2
wird daher teilweise von der StralRe zurlickversetzt angeordnet, um die
Grundriforganisation und Freiraumnutzung entsprechend der Besonnung

gestalten zu kdnnen.

Der Vorgartenbereich im Bereich 2 muf zur Wahrung der MaRstablichkeit
vollstandig aufgeftllt werden, da andernfalls aufgrund der Topographie zum
Stralenraum hin eine fast dreigeschossige Bebauung in Erscheinung treten
wirde.

Um die Sichtbeziehungen von dem auf der Bergkuppe verlaufenden Fuf-
weg zur freien Landschaft weitgehend zu erhalten, werden dort anstelle ei-
ner geschlossenen Bebauung eingeschossige Einzelhduser angeordnet.

Aufgrund der topographischen Lage und in Anlehnung an die benachbarte
Bebauung sind Dachaufbauten mit Ausnahme von Sonnenkollektoren nicht,
Dacheinschnitte nur in gewissem Umfang zuléassig. Um eine nachvollzieh-
bare stadtebauliche Ordnung zu erreichen, wird die Wandhéhe sowie die
Dachneigung zwingend festgelegt.

Durch die geplante Verlangerung der Strafe Rehbuckel wird der im Bebau-
ungsplan "Rehbuckel® vorhandene Wendehammer UGberflissig. FUr die
Grundstticke Flst.Nr. 98664 und 98665 gelten die schriftlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans jedoch weiterhin.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die Baulinien und Baugrenzen,
die Wandhdhe, die Dachform und Dachneigung festgelegt. Um bei unter-
schiedlich grofien Grundstlicken die Errichtung von Gebauden gleicher Gré-
Renordnung zu gewahrleisten, werden Mindestgrundstlicksgrélen und die
absolute maximale Grundflache der baulichen Anlagen festgelegt.

Bauweise

Die Bebauung soll sich im Mafistab an die umgebende vorhandene Bebau-
ung anpassen. Wohnformen wie Einzelhaus, Doppelhaus- und Reihenhau-
ser sind méglich.

3.
LT

Verkehr
Offentlicher Personennahverkehr

Eine Anbindung an den OPNV ist durch die Buslinie mit Haltestellen in der
Tiefentalstralle und in der Stralle Am Lustgarten gegeben. Die bestehende
Stralke "Rehbuckel” und die geplante Verlédngerung an die Tiefentalstralle
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sind so dimensioniert, dalk bei entsprechendem Bedarf eine Buslinie ohne
Probleme eingerichtet werden kann. Busverbindungen bestehen sowohl
nach Durlach wie auch in die Stadtmitte.

Individualverkehr

Uber- wie auch innerértlich wird das Planungsgebiet durch die geprante
Haupterschliefung (Verlangerung Strale Rehbuckel/Anschlul Tiefental-
stralte) gut an das Strallennetz angebunden (Sudtangente, Autobahn).

Von dieser Hauptersch[ieﬁurfg zweigen zwej Anliegerstichstrallen ab, die
als verkehrsberuhigte Zone ausgestaltet werden und an deren Ende Wen-
dehammer far Pkw und Mullfahrzeuge vorgesehen sind.

Ruhender Verkehr

Offentliche Stellplétze sind in allen ErschlieRungsstraBen als Langsparkie-
rungen ausgewiesen. Private Stellplatze sind innerhalb der Baubersiche
unterzubringen (Vermeidung weiterer Eingriffe in die Topographie, Stralten-
raumgestaltung).

Fuft- und Radwege

Das Neubaugebiet wird von Fullwegen und landwirtschaftlichen Wegen um-
schlossen, die an die Erschliefungsstralten anbinden. Der Haupterschlie-
Bungsstrale sind beidseitige Fullwege zugeordnet. Das Fullwegenetz wird
durch eine fullaufige Querverbindung der Planstrafien A und B ergénzt.
Dadurch sind kurze und sichere FuRwege gewahrleistet.

Kinderspielplatze

Ein Kinderspielplatz befindet sich stdlich des éffentlichen Wiesenstreifens
auf der Bergkuppe, unmittelbar angrenzend an das Planungsgebiet.

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet kann an das stadtische Ver- und Entsorgungsnetz angeschlos-
sen werden.

Das Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausge-
fihrt. An der Verlangerung der Strafle Rehbuckel wird ein Grundstiick fir
eine Umspannstation, eine Gasregleranlage sowie fir Eehaltmsse zur
Sammlung von Glas, Textilien und Batterien ausgewiesen.

Die Warmeversorgung wird durch ein Nahwarmesystem der Stadtwerke
Karlsruhe, durch das die Baugebiete "Rehbuckel II” und "50 Morgen" ver-
sorgt werden, gesichert.
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Um eine ausreichende Warmeversorgung auch in Spitzenzeiten zu gewahr-
leisten, wird eine Heizzentrale (Brennwertkessel) notwendig, die am Ende
der Planstrafie B angeordnet wird.

Durch die im Zuge der Bebauung entstehende Flachenversiegelung kommt
es zu erhéhten AbfluBmengen an Oberflachenwasser. Aufgrund einer be-
grenzten Vorflut in den Tiefentalgraben wird die Anlage eines Regenrick-
haltebeckens erforderlich. Das Becken wird in die in &ffentliche Grinflache
der Talsenke mit eingebunden.

Um die Abwasseranlagen zu .entlasten und den Wasserhaushalt zu scho-
nen, werden Beschrankungen Uber die Bodenversiegelung getroffen.

Grinordnung
Eingriffe in Natur und Landschaft (§ 1 a BauGB)

Wesentliche Eingriffsfaktoren bilden:

- Die Versiegelung der Bodencoberflache durch Erschlieffungsanlagen
und Geb&ude sowie die Verdnderung des Kleinklimas im Bereich der

Ackerflachen.

- Verlust von ca. 1,9 ha |landschaftskologisch wertvoller Streuobstwiesen
durch die Uberbauung mit Erschliefungsaniagen und Geb&uden sowie
durch Intensivierung der Gartennutzung und Geléndeveranderungen.

- Der Eingriff in vorhandenen Laubmischwald in Verbindung mit Gelédnde-
abgrabungen durch Verbreiterung eines landwirtschaftlichen Weges zu
einer GebietserschlieRungsstraie (s. 4.9.3)

- Die Veranderung des Landschaftsbildes durch teilweise Uberbauung
einer von weitem sichtbaren landschaftsraumprégenden Talraumflanke.

MaRnahmen der Grinordnung/Eingriffsausgleich (§ 1 a BauGB)

- Sicherung eines ca. 120 m breiten Streuobstwiesenstreifens zum
Schutz des Landschaftsbildes und aus landschaftsékologischen
Grinden. Festsetzung von MaRRnahmen zur Pflege und Entwickiung von
Natur und Landschaft.

- Sicherung der vorhandenen Streuobstwiesen im rickwértigen Grind-
stlicksbereich der Baugrundstiicke nérdlich der Planstralle A.

- Ausbau eines éffentlichen Griinstreifens mit Obstbaumhochstammen als
Element zur Siedlungsgliederung und zur Siedlungsrandausbildung. °

- Aufwertung von Ackerflachen in Streuobstwiesen und in Wiesen mit
Feldgehdlzen. Diese Mallnahmen dienen der Wiederherstellung der
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Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere als Ausgleichs-
maflnahmen fur den Eingriff in die Streuobstwiesen.

-  Einbindung eines Regenritckhaltebeckens in die Talsenke durch flach
ausgezogene, an die vorhandene Topographie angepalite Béschungen.

- Aufbau eines gestuften Waldrandes aus artenreichen Laubgehdizen
entlang der ndrdlichen Erschlieungsstralie.

- Baumpflanzungen entlang der Straflen und auf den Baugrundstiicken.

-  Festsetzung von freiwachsenden Hecken entlang der Grundstiicksgren-
zen zur Landschaft und zu den éffentlichen Grinfiachen.

- Renaturierung einer befestigten Flache unterhalb des Regenrickhalte-
beckens und Ausbildung einer naturnah gestalteten AbfluRrinne.

- Sicherung einer Teilflache des Alten Steinbruchs an der Zweibriickener
Stralke (Weiterflhrung der im Bebauungsplan “Rehbuckel" ausgewiese-
nen Grinz&sur).

Durch die vorgesehenen grinordnerischen Manahmen kénnen die Eingrif-
fe in Natur und Landschaft sowie in das Landschaftsbild weitestgehend aus-
geglichen werden. Die einzelnen Maltinahmen der Griinordnung sind im Be-
bauungsplan dargestellt.

Eingriff in den Stadtwald

Der Bebauungsplan greift im Bereich der HaupterschlieBung in den Stadt-
wald Karlsruhe ein. Durch den Ausbau des jetzigen land- und forstwirt-
schaftlichen Weges zur neuen Haupterschliefungsachse fur das Wohnge-
biet werden ca. 800 m* Wald in Anspruch genommen und umgewandelt.
HierfOr mul eine Umwandlungserklarung der Kérperschaftsforstdirektion
vorliegen. Diese wurde zugesagt.

Da weder im Bebauungsplangebiet selbst, noch in anderen Bereichen der
Karlsruher Gemarkung Flachen zur Verflgung stehen, die als Ersatz-Neu-
aufforstung genutzt werden kénnen, muf nach § 9 Abs. 4 Landeswaldge-
setz eine Walderhaltungsabgabe entrichtet werden.

L,

Sozialvertraglichkeit

Folgende Aspekte der Sozialvertraglichkeit wurden besonders beriicksich-
tigt: S

- Mischung von unterschiedlichen Bauformen (Einzel-, Doppel- und Rei-
henhauser),
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- Vernetzung der Bebauung mit der freien Landschafft,

- Spiel- und Erholungsméglichkeiten in freier Natur durch fullaufige Ver-

kntpfung von Bebauung und Grinflachen,

- Angemessene Berucksichtigung nichtmotorisierter Bevdlkerungskreise

durch Schaffung eines attraktiven Fullwegenetzes mit kurzen Wegen in
Richtung Ortszentrum (vgl. Ziffer 4.6.4 der Begrandung).

Statistik

Flachenbilanz

Reines Wohngebiet ca. 4,66 ha 36,2 %
Flachen fur Ver- und Entsorgung ca. 0,06 ha 0,5 %
Private Grinfléchen ca. 2,82 ha 21,9 %
Offentliche Grinflachen
- Grinanlage ca. 0,56 ha 4.3 %
- Verkehrsgriin ca. 0,38 ha 3,0 %
Regenrtckhaltebecken ca. 0,63 ha 49 %
Flachen flr Ausgleichsmalinahmen
nach § 1 a BauGB ca. 1,69 ha 13,1 %
Verkehrsflachen ca. 1,61 ha 12,5 %
Waldflachen ca. 0,46 ha 36 %
Gesamtflache ca. 12,87 ha 100,0 %

Geplante Bebauung

42 Einzelhduser
24 Doppelhauser
24 Reihenhauser

Bruttogescholiflache 17.300 m?

= AP e

Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist ein Eudenurdnungsverfahren
gemaf Baugesetzbuch erforderlich.
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Kosten (Uberschlagig)

Beitragsfahige Erschliellungskosten

Erdbewegung und Freilegung ca. 170.000 DM
Fahrbahn ca. 345.000 DM
Bordsteine ca. 162.000 DM
Entwésserung % ca. 244.000 DM
Parkfl&chen ca. 48.000 DM
Verkehrsgriin ca. 7.000 DM
Baume (41 St.) ca.  43.000 DM
Gehwege ca. 25.000 DM
Saumsteine ca. 32.000 DM
Beleuchtung ca. 60.000 DM
Ausgleichsmaflnahme nach § 1 a2 BauGB (31 %) ca. 43.000 DM
Gesamt ca: 1.179.000 DM
90 % Ruckersatz ca. 1.061.100 DM
10 % Stadtanteil ca. 117.900 DM

Ruckersatz Ausgleichsmalinahmen nach § 1 a BauGB (100 %)

Ausgleichsmalnahmen § 1 a BauGB (54,4 %)

Erschlielfungskosten zu Lasten der Stadt

Erdbewegungs- und Freilegungskosten

Fahrbahn
Bordsteine
Entwasserung
Verkehrsgrin
Gehwege
Verbindungswege
Saumsteine
Verbindungswege

ca.

ca.
ca.

ca.

ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

76.000 DM

260.000 DM
128,000 DM
66.000 DM
102.000 M.
9.000 DM
55.000 DM
67.000 DM
19.000 DM
76.000 DM
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B&ume (2 St.) ca. 2,000 DM
Beleuchtung ca. 43.000 DM
Ausgleichsmalin. nach § 1 a BauGB (14,1%) ca.  20.000 DM
Umbaukosten Wendehammer Strafie “Rehbuckel” ca. 30.000 DM
Grunzug entleng stdl. und 8stl. Bebauung ca. 35.000DM
Walderhaltungsabgabe ca. 20.000 DM
Gesamt ca. 932.000 DM
Stadtische Kosten insgesamt

Kasten Ziffer 2.1 ca. 117.900 DM
Kosten Ziffer 9.3 ca. 932.000 DM
Kanal ca. 1.700.000 DM
Regenrickhaltebecken u. wasserbaul. Malinahmen ca. 220.000 DM
Gesamt ca. 2.969.200 DM
Kosten zu Lasten der Stadtwerke

Wasserversorgung ca. 275.000 DM
Gasversorgung ca. 150.000 DM
Stromversorgung ca. 340.000 DM
Gesamt ca. 765.000 DM

Diese Investitionen werden Uber Beitrage und Gebthren finanziert.

Finanzierung

Die Kosten sind in den Haushaltsplanungen der kommenden Jahre zu be-

rtcksichtigen.
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Verbindliche Festsetzungen des Bebauungsplanes, bestehend aus Plan-
zeichnung und Textfestsetzungen

- Planungsrechtliche Festsetzungen geman § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. |. S. 2253), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. |. S. 3486) und der Baunutzungs-
verordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1880 (BGBL I. S. 132), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. I.-5. 479).

-  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 74 Landesbauordnung
(LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617).

Textfestsetzungen

In Erg&nzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.1

1.2

1.3

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Im Reinen Wohngebiet (WR) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sowie Nutzungen gemal § 3 Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO (Anlagen fUr soziale
Zwecke sowie den Bediurfnissen der Bewohner des Gebietes dienende An-
lagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) un-
zulassig.

Garagen und Stellplatze

Garagen sind nur auf den dafir ausgewiesenen Flachen, Stellplatze nur
innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

ol gam

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baulinien und Baugren-
zen festgelegt. i



1.4

1.5

e TR
MNebenanlagen

Im Reinen Wohngebiet sind als Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO
auflterhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen nur im rickwartigen
Grundstlcksbereich zuldssig und insgesamt auf folgende Anlagen be-
schrankt: Geschirr- und Geratehttten bis max. 10 m?, Kinderspieleinrichtun-
gen, Teppichklopfstangen, untberdachte Pergolen; aullerdem Wintergar-
ten und Terrassen bis zu je einer Tiefe von 3,0 m, gemessen ab Gebiude-
aulenwand. Abs. 3 bleibt unberthrt.

Im Bereich 2 ist die Errichtung eines Wintergartens auf der gesamten Fl&-
che, die durch den Winkel ausgespart wird, zulassig. Wird die Gesamtflache
fUr die Errichtung eines Wintergartens beansprucht, ist im Anschlul? daran
im Vorgartenbereich eine bis zu 3,0 m tiefe Terrasse zuldssig.

Auf den als Streuobstwiesen gekennzeichneten Bereichen der Baugrund-
stlicke sind keine Nebenanlagen (z.B. Geschirr- und Gerétehitten, Pergo-
len) zuldssig.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen sind folgende Malnah-

men durchzufthren:

M3 Erhalt und Pflege der Streuobstwiesen

- erganzende Obstbaumpflanzungen

- Nachpflanzungen bei Abgang vorhandener B&ume

- Einbindung des Regenrickhaltebeckens in den Talraum durch
weiche Baschungsmodellierung, extensive Wiesenpflege

M7 - Streuobstwiese wie M 3
- Rekultivierung der versiegelten Talsenke
- Ausbildung einer naturnah ausgestalteten Auslaufrinne flr das Re-
genruckhaltebecken

M8 - Sicherung der Topographie des ehemaligen Steinbruchs
- Schrittweise Umwandlung des Robinienwéaldchens zu einem arten-

reichen Laubgehdlz

Auf den Flachen M 3 und M 7 sind extensiv zu nutzende Wiesen (2 Schinitieé
[ Jahr) zu erhalten bzw. anzulegen. :

Auf den als private Grinflachen ausgewiesenen Bereichen dirfen kéine
baulichen Anlagen errichtet werden.

Zur StraRenbeleuchtung sind Natriumdampfhochdrucklampen zu verwen-
den.
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Malinahmen zum Eingriffsausgleich (§ 1 a BauGB)

Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen zum Eingriffsausgleich
sind folgende Malnahmen durchzufihren:

M1 - Aufbau eines gestuften artenreichen Waldrandes aus landschafts-
typischen Laubgehdlzen

M2 - Anlage eines Wiesenstreifens mit Obsthochstammen als Gliede-
rungselement und als Erosionsschutzmalinahme

M4 - Erhalt und Pflege der sid- und stdwestlich exponierten Trocken-
béschung
- Anlage eines Feldgehdlzstreifens
- Ausbildung eines Wiesensaumes

M5 - Gliederung der Feldflur durch einen Streifen aus Feldgehdlzgrup-
pen, Einzelbdumen und Wiesenflachen

M6 - Erhalt der vorhandenen Streuobstwiese
- Neuanlage Streucbstwiese (u.a. als Erosionsschutzmallnahme)

Die Ausgleichsflachen werden den als Reines Wohngebiet ausgewiesenen
Baugrundstiicken insgesamt zugeordnet (§ 8 a Abs, 1 Satz 4 Bundesnatur-
schutzgesetz). Ausgenommen hiervon bleiben die Baugrundsticke Flst.Nr.
98664 und 98665.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

An den im Bebauungsplan ausgewiesenen Standorten sind grof3kronige
Laubbidume als Hochstdmme zu pflanzen. Entlang des Siedlungsrandes
sind landschaftstypische Baumarten sowie Obstb&ume zu verwenden. Ge-
ringfligige Abweichungen von den eingetragenen Baumstandorten kénnen
in begrindeten Féllen (Zufahrten, Leitungstrassen, Grenzverdnderungen)
als Ausnahme zugelassen werden.

Die mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichneten Baume sind zu erhalten,
zu pflegen und bei Abgang durch landschaftstypische Laubbidume wie
Hochstdmme aus Apfel, Birne, Kirsche oder Zwetschge zu ersetzen.

Auf mehr als 300 m? grofien Baugrundstticken ist je angefangene 300 m? ein
mindestens mittelkroniger Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen. Dabei
werden folgende Baumarten empfohlen: Walnu3, Birne, Kirsche, Apfel,
Zwetschge, Bergahorn. '

Auf den als “Streuobstwiesen” festgesetzten privaten Grinflachen ist je an-
gefangene 350 m? Grundstiicksgréfie mindestens ein landschaftstypischer

Obstbaumhochstamm der Arten Apfel, Birne, Kirsche oder Zwetschge zu
pflanzen.
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Vorhandene, durch Erhaltungsgebot gekennzeichnete Baume werden dar-
auf angerechnet.

Das Grundsttck fur Anlagen zur Ver- und Entsorgung ist mit Baum- und
Strauchpflanzungen (standorttypische Laubgehélze) einzugriinen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Wandhdhe, Dachneigung

Malgebend fiir die Hohe der Gebaudeaullenwinde sind die im zeichneri-
schen Teil in der Schnittzeichnung eingetragenen Wandhdhen und deren
Bezugspunkte.

Die Wandhéhe bei Einzelhdusern wird in der Gebaudemitte gemessen. Bej
Doppelhausern ist die Wandhéhe zwischen den Gebiaudehalften (Grund-
stlcksgrenze) zu messen. Die Lage der Bezugspunkte fur die jeweilige
Wandhdhe der Reihenhauser wird im Baugenehmigungsverfahren fastge-
legt.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind, soweit sie nicht der Solarenergieversorgung dienen,
unzulassig. Dacheinschnitte sind nur auf der von der Erschlielfungsstralie
abgewandten Dachflache zulassig, sofern ihre Breite nicht mehr als ein Drit-
tel der Dachflache einnimmt. Zwerchgiebel sind unzulassig.

Vorgarten / nichttberbaute Grundsticksflachen

Vorgérten sind die Flachen der Baugrundstiicke zwischen der Straltenbe-
grenzungslinie und den Baulinien. Verlaufen die nach Satz 1 maRgeblichen
Baulinien nicht Uber die gesamte Stralenfront eines Grundstlickes, sind die
Vorgarten in entsprechender Tiefe bis zu den seitlichen Grundstlcksgren-
zen auszudehnen.

Die Vorgarten - mit Ausnahme von Garagenzufahrt und Hauszugang - und
nichtiiberbaute Grundsticksflachen sind als Grinflachen oder gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Die Benutzung als Arbeits- und Lagerfigiche
ist nicht zulassig.
Einfriedungen

Bei den durch zeichnerische Festsetzungen vorgeschriebenen Hecken sind
standorttypische freiwachsende Laubgehdélze wie z.B. Hartriegel, Liguster,
Schneeball, Pfaffenhiitchen oder Wildrosen zu pflanzen.



2.5

26

2.7

2.8

e

Im dbrigen (auch im Vorgartenbereich) sind Einfriedungen nur als Hecken
aus Laubgeholzen bis 1,80 m Hohe zuldssig.

In die Hecken kann ein Maschendrahtzaun mit einer Héhe von maximal 1,20
m eingezogen werden.

Im Bereich der als Streuobstwiesen festgesetzten privaten Grinflachen sind
keine Einfriedungen zuléssig.
Aufschittungen / Abgrabunge_n

Aufterhalb der Baubereiche sind folgende Aufschittungen / Abgrabungen
zulassig bzw. erforderlich;

Im Bereich 2 mul® der gesamte Vorgartenbereich auf das Niveau der Geh-
weghinterkante aufgefilllt werden.

Im Bereich 5 kann im gesamten Vorgartenbereich bis auf das Niveau der
Gehweghinterkante aufgeschttet werden.

In den Bereichen 1, 3, 4 und 5 zwischen Baulinie und Straenbegrenzungs-

linie sind Abgrabungen zum Anlegen von Garagenzufahrten und Hauszu-
gangen auf das Niveau der Gehweghinterkante mdéglich.

Zum Anlegen von Terrassen und Wintergarten sind im rickwartigen Grund-
stiicksbereich.Aufschittungen und Abgrabungen in den Bereichen 1, 3 und

4 auf das Niveau des Erdgeschofirohfultbodens, in den Bereichen 2 und 5
auf das Niveau des Untergescholirohfullbodens, zulassig.

Abfallbehélterstandplatze

Die Abfallbehalterstandplatze, die nicht im Gebaude untergebracht sind,
sind mit einem Sichtschutz zu versehen und mit Rankpflanzen oder Hecken
zu begrinen.

Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzuléssig.

Gemeinschaftsantennenanlagen

Pro Geb&dude ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage zul&ssig.
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Sonstige Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 471 “Rehbuckel” vom 28.06 1974 in der Fassung
vom 28. 5.1975, in Kraft seit dem 24.01.1976 wird in den Teilbereichen auf-
gehoben, die durch diesen Bebauungsplan neu geregelt werden, jedoch mit
der MaRgabe, dal dessen schriftliche Festsetzungen fur die Baugrundstiik-
ke Flst.Nr. 98664 und 98665 weiterhin gelten.
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Versorgung und Entsorgung

Flr Wasserversorgung, Stromversorgung, Entwésserung und Abfallentsorgung
sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe in der jeweils giiltigen Fassung zu be-
achten.

Die Abfallbehélter sind innerhalb der Grundsticke, nicht weiter als 15 m von der
fur Sammelfahrzeuge befahrbaren Stralle entfernt, auf einem befestigten Stand-
platz ebenerdig aufzustellen. Der stufenlose Transportweg ist zu befestigen, ei-
ne evil. Steigung darf max. 5 % nicht Gberschreiten. Mit dem Bauantrag sind dem
Amt fur Abfallwirtschaft Plane Uber den Standplatz und den Transportweg der
Abfallbehéalter zur Genehmigung vorzulegen.

Entwasserung

Bei Aushildung einer Sockelhthe von 0,30 m Uber der Gehweghinterkante ist die
Entwésserung der Gebaude ab dem Erdgeschol? gewahrleistet. Tieferliegende
Grundstiicks- und Gebaudeteile kénnen nur Uber Hebeanlagen entwassert wer-
den.

Die Entwasserungskanale werden aus wirtschaftlichen Grinden fir einen Ubli-
cherweise zu erwartenden Niederschlag (Bemessungsregen) dimensioniert. Bei
starken Niederschlagen ist deshalb ein Aufstau des Regenwassers auf der Stra-
Renoberflache maglich. Grundstiicke und Gebaude sind durch geeignete Mal}-
nahmen der EigentOmer bzw. der Anwohner selbst entsprechend zu schitzen.
Die Vorgartenflachen auf der nérdlichen Seite der Anliegerstralien sollten des-
halb auf das Niveau der Gehweghinterkante aufgefullt werden.

Niederschlagswasser

Die Bodenversiegelung soll auf das unabdingbare Mall beschrankt werden.
Werden die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstlicke befestigt, so soll der
Oberflachenbelag weitgehend wasserdurchlassig ausgebildet werden, z.B. als
Pflaster oder Plattenbelag mit breiten, begriinten Fugen (Rasenpflaster), soweit
nicht die Gefahr des Eindringens von Schadstoffen in den Untergrund besteht.
Nach Méglichkeit soll auf eine Flachenversiegelung verzichtet werden.

Es wird empfohlen, das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser zu
sammeln und nur zur Gartenbewasserung zu nutzen. Es kann mikrobiologisch
und chemisch verunreinigt sein. Daher ist von anderen Nutzungen abzusehen.
Sofern Zisternen eingebaut werden, ist zur Ableitung grélerer Regenereignisse
( > Bemessungsregen) oder zur Ableitung bei geflliter Zisterne ein Notuberlauf
mit freiem Ablauf in das &ffentliche Kanalsystem vorzusehen. Ein Ruckstafl’ voh
der Kanalisation in die Zisterne ist zu verhindern. ;

Archaologische Funde, Kleindenkmale

Bei der Durchfihrung der Planung besteht die Mdglichkeit, dal bisher unbe-
kannte historische Bauteile oder archZologische Fundpldtze entdeckt werden.
Diese sind gemal § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) umgehend dem Landes-
denkmalamt Baden -Wiirttemberg, Archéologische Denkmalpflege, Aullenstelle
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Karlsruhe, Referat 22, Amalienstralie 36, 76132 Karlsruhe, zu melden. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Meldung
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt ei-
ner Verklrzung dieser Frist zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein VerstoR gegen
das DSchG und stellt eine Ordnungswidrigkeit dar.

Vielleicht vorhandene Kleindenkmale (z.B. Bildstécke, Wegkreuze, historische
Grenzsteine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftspragende
Natursteinmauern) sind unverandert an ihrem Standort zu belassen und vor Be-
schadigungen wéhrend der Bauarbeiten zu schiitzen. Jede erforderliche Veran-
derung ist zu begrtinden und mit dem Landesdenkmalamt Baden-Wrttemberg,
Aulenstelle Karlsruhe, Bau- und Kunstdenkmalpflege, Referat 12, Durmershei-
mer Strafle 55, 76185 Karlsruhe, abzustimmen.

Baumschutz

Neben den im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz- und Erhaltungsvorschriften
fur Baume gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Karlsruhe zum Schutz von
Grinbestanden vom 12.10.1996.

ErdaushubfAuffdllungen

Erdaushub soll, soweit Gelandeauffillungen im Gebiet notwendig sind, dafir
verwendet werden. Der fUr Aufflllungen verwendete Boden mul frei von Fremd-
beimengungen und Schadstoffen sein. Der anfallende Mutterboden ist zu si-
chem. Falls die VVerwertung der anfallenden Bodenmassen vor Ort nicht oder nur
zum Teil mdglich ist, sind vor einer Deponierung andere Verwertungsmaéglich-
keiten (technische Wiederverwertung, Erdaushubbérse, etc.) zu prifen.

Altlasten

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren
fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Be-
eintréchtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind
unverzdaglich der Stadt Karlsruhe, Umweltamt, Adlerstrale 20 a, 76133 Karls-
ruhe, zu melden.

Karlsruhe, 13.02.1986
Fassung vom 19. Dezember 1997

Stadtplanungsamt -
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Rudolf Schott






