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Aufstellungsbeschlul gemsl § 2
Abs. 1 BBauG/BauGB am 08:03.1390

Billigung des Entwurfs durch den
Gemeinderat und Auslegungsbeschlufl
gemall § 3 Abs. 2 BauGB, § ¥ ¢

Abs.7& LBO am 23041996
Offentliche Auslegung des Bebauungs-
lans gemall § 3 Abs. 2 BauGB, § %= ¢
oo 75 180 T on 29071996 5, 30081996
satzungsbeschlull gemdl § 10 BauGB am J1.03.1997

627 22 -2earF - 71/ 70
Reglerungsprasidium Karlsruhe
Micht beanstandet

(5 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB)
Karlsruhe, £.# 57

Der Bebauungsplar ist unter Beachtung des vorstehsnden Verfshrens als
Satzung beschlossen worden. Er wird hiermit ausgefertigt.

Professor Dr. Seiler
Oberbirgermeister

In Kraft getreten (§ 12 BauGB, § 7Y
Z : - s
ﬁ;:'-:-uigs. & LBO) mit der Bekannt . 25.07.1997

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten

(§ 12 Satz 2 BauGB) a6 .29:07.1987

........



Bebauungsplan “Im Jager" in Karlsruhe-Grotzingen

3.1

3:2

Begrdndung gemal § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplans

In Karlsruhe besteht weiterhin die Nachfrage nach bedarfsorientiertem
Wohnraum in Form von Einzel- und Reihenhiusern sowie Geschol-
wohnungsbau. Die Bereitstellung von Bauflachen ist daher notwendig. Ein
Teil des Bedarfs soll durch zusatzliche Verdichtung oder Ergénzung beste-
hender Wohnbauflachen gedeckt werden.

H_ierzu sind insbesondere - wie im varliegenden Fall in Grétzingen - bisher
einseitig bebaute Straflen aufgrund des Vorteils der bereits vorhandenen
Erschliefung bevorzugt in die Planung einzubeziehen.

Die vom Gesetzgeber vorgesehenen verfahrensrechtlichen Erleichterungen
im Rahmen des Wohnungsbauerleichterungsgesetzes werden wahrgenom-
men.

Bauleitplanung

Die Bebauung ist aus dem gemeinsamen Flachennutzungsplan des Nach-
barschaftsverbandes Karlsruhe, der auch das Gebiet der Stadt Karlsruhe
umfalit, entwickelt und steht in Ubereinstimmung mit dessen Zielen.

Fur einen Teil des Gebietes besteht bereits der Bebauungsplan Nr. 506
"Grétzingen Nord | Ost’, rechtskraftig seit dem 14.7.1967, der jedoch teil-
weise bis heute nicht verwirklicht wurde. Er wird in dem Bereich aufgeho-
ben, der durch diesen Bebauungsplan neu geregelt wird.

Bestandsaufnahme

Abgrenzung des Bebauungsplans

Mafigeblich flr die Abgrenzung des ca. 1,37 ha grofien Planungsgebiets ist
der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes. ;

Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen Niederterrasse
und Vorbergzone des westlichen Pfinzgaus.

Die Flache wird derzeit garinerisch bzw. landwirtschaftlich genutzt. Als
schitzenswerte Baumpilanzungen befinden sich im Planungsgebiet neun
landschaftspragende Baume, die weitgehend erhalten werden.
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Grundbesitz

Die Grundsticke befinden sich Gberwiegend in privatem Eigentum.

Altlasten

Altlasten sind nicht bekannt (Kartierung Umweltamt Stadt Karlsruhe, Marz
1994).

Planungskonzept
Planungsziel

Ziel der Planung ist es, die Neubebauung so anzuordnen, daf} eine Abrun-
dung des Ortsrandes sowie die Einbindung bebauter Bereiche in die freie
Landschaft gewahrleistet werden kann.

Art der baulichen Nutzung

Als Nutzungsart des Planungsgebietes ist in Anlehnung an die Umgebung
Reines Wohngebiet (WR) vorgesehen.

Mali der baulichen Nutzung

Die Grundstlcke im Planungsgebiet sind gekennzeichnet durch z.T. recht
unterschiedlichen Zuschnitt und eine hohe Grundsttckstiefe. Um trotzdem
die Errichtung von Gebauden gleicher Grélenordnung zu gewéhrleisten,
wird die absolute, maximale Grundflache der baulichen Anlagen festgesetzt.

Bauweise

Die Bebauung soll sich an das angrenzende Wohngebiet anpassen, das
Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung vorweist. Aus Grunden des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird auf Einzelhausbebauung
verzichtet. Um auch die Errichtung von Sr:raalwr:;hnungen zu ermoglichen,
ist ein Geschoflwohnungsbau vorgesehen.

Um ein einheitliches Erscheinungsbild der Doppelhauser und Reihenhauser
zu erreichen, werden auf den Grundsticken mit Doppelhaus- und Reihen-
hausbebauung Wandhéhe und Dachneigung zwingend festgelegt.

Baugestaltung

Zur Sicherung einer ruhigen Dachlandschaft und fur einen harmonischen
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Ubergang der Orisrandbebauung zur freien Landschaft werden Festsetzun-
gen zur Gestaltung der Dachaufbauten getroffen. Bei den Doppelhausern
an der Strafle “Im Jager " werden Dachaufbauten auf der Dachseite zur frei-
en Landschaft hin nicht zugelassen.

Erschliefiung
Offentlicher Personennahverkehr

Eine Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr ist durch die Bus-
linie mit Endhaltestelle Ecke Bruchwaldstrale/Werrabronner Strale in ca.
400 m Entfernung gegeben.

Ruhender Verkehr

Die Parkierung ist bei der Doppelhausbebauung entlang der Strale "Im Ja-
ger” auf den privaten Grundsticken untergebracht. Die Garagen fur die Rei-
henhauser, die Doppelhaushalfte in der Werrabronner Stral3e und den Ge-
scholRwohnungsbau werden in zwei parallelen Zeilen am Larmschutzwail
angeordnet, Eine Garagenzeile, die dem GeschofRwohnungsbau zuzuord-
nen ist, wird in den Larmschutzwall integriert.

Individualverkehr

Die Strafte “Im Jager” ist ausgebaut und erschliefit auf Hohe des Planungs-
gebietes die nordlich angrenzenden Grundstlcke.

Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung der nordwestlichen Reihenhauszeile erfolgt (ber eine
Verlangerung des Mischwasserkanals in der Werrabronner Strafte. Fur die
Entwasserung des Grundstiicks Flst.-Nr. 5116 mussen der bestehende
Schmutzwasserkanal und der Regenwasserkanal verlangert werden. Fur die
weitere Wohnbebauung ist ein Entwasserungskanal vorhanden.

Die Entwasserung des Garagenhofs erfolgt Gber einen Anschiufl der Ab-
wasserleitung an den Regenwasserkanal der B 3.

Larmbelastung

Das Planungsgebiet ist durch StraRenverkehrslarm der Bundesstralie 3 (B
3) vorbelastet. Sowohl die Orientierungswerte der DIN 18005 als auch die
Grenzwerte der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung fiur Wohngebiet
(49 dB(A) nachts) sind deutlich Uberschritten.
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Der ca. 2,0 m hohe Larmschutzwall entlang der B 3 wird daher mit einem
3,50 m hohem L&rmschutz (bezogen auf Oberkante Straffenniveau) in Rich-
tung Norden veriangert. Damit wird auch ein Teil der bestehenden Bebau-
ung besser abgeschirmt.

Fur die Obergeschosse innerhalb eines 30 m-Bereichs zum Stralienrand
der B 3 kdnnen die Grenzwerte nicht eingehalten werden. Aus diesem
Grund sind an diesen Gebauden passive Schalischutzmalnahmen notwen-
dig. Heute Ubliche isolierverglaste Fenster entsprechen dieser Gite (Schall-
schutzklasse 2).

Grinerdnung
Eingriff in Natur- und Landschaft (§ 8 a BNatSchG)

Bei der Bebauung handelt es sich um die Neuausbildung eines Siedlungs-
randes,

Wesentliche Eingriffsfaktoren bilden die M{:ersiege}ung der Bodenoberflache
durch Geb&ude und Garagen sowie die Uberbauung von Streuobstwiesen
und Gartenland.

MaRnahmen der Grinordnung, Eingriffsausgleich (§ 8 a BNatSchG)

Zur Gestaltung des Ubergangs von der Bebauung zur freien Landschaft und
zum Ausgleich des Eingriffs in die Natur ist im Anschlufs an die Bebauung
ein Streuobstwiesenstreifen vorgesehen.

Die als Streuobsiwiese geplanten Ausgleichsflachen fur die Bebauung an
der Stralte “Im Jager” und "Am Liepoldsacker” werden auf dem rlckwartigen
Teil der jeweiligen Baugrundstiicke ausgewiesen. Far die Grundstlcke der
Reihenhduser und des Geschollwohnungsbaus wird die Ausgleichsflache
im norddstlichen Teil als Gemeinschaftseigentum ausgewiesen.

Dadurch kann der Eingriff jedoch nur zum Teil ausgeglichen werden. Unter
Berlcksichtigung der gegebenen ortlichen Situation (stark strukturierter
Landschaftstyp des Hogelrandes) und des geringen verbleibenden Aus-
gleichsdefizits wird jedoch auf weitere Ausgleichsmafinahmen verzichtet.

Im wesentlichen sind zum Ausgleich des Eingriffs in die Natur folgende
grinordnerische Malinahmen geplant:

- Ausweisung eines Streuobstwiesenstreifens am Nordostrand der Bebau-
ung,

- Hecken- und Baumpflanzungen auf den Privatgrundsticken,

- Bepflanzungen des Larmschutzwalls,
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- Begrunung der Garagen,
- Weitgehender Erhalt vorhandener Baume, insbesondere der Linden an

der Stralle "Im Jager”. und Fortfihrung der Baumreihe durch Pflanzung
von weiteren Linden entlang der Stralie,

Sozialvertraglichkeit

Folgende Aspekie der Sozialvertraglichkell wurden besonders bertcksichtigt:

- Mischung von unterschiedlichen Bau- und Eigentumsformen (Doppelhduser,
Reihenhauser, Geschofiwohnungsbau, der sozialen Wohnungsbau ermag-
licht)

- Ausbau vorhandener Wohn- und Siedlungsbereiche anstatt Schaffung neu-
er Wohngebiete.

- Vernetzung der Bebauung mit der frelen Landschaft

- Spiel- und Erholungsmdéglichkeiten in freier Natur durch fullaufige Ver-
knipfung von Bebauung und Grinflachen

Statistik

Flachenbilanz

Reines Wohngebiet ca. 0,89 ha 65,0 %
Grunflachen (Grunan- ca 0,41 ha 29,9 %
lage, Verkehrsgriin)

Verkehrsflache ca. 0,07 ha 51 %
Gesamtflache ca. 1,37 ha 100,0 %

Geplante Bebauung

8 Doppelh&user

5 Reihenhauser

1 Einzelhaus (Gescholwohnungsbau)

Bruttogescholiflache ca. 3.606 m?

Bodenordnung

Zur Verwirklichung der Bebauung ist ein Bodenordnungsverfahren erforder-
lich
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Kosten ldberschlagig

Beitragsfahige Erschliefungskosten

Verbindungsweg 5¢ ca. 2.000 DM
Saumsteine ca. 3.000 DM
Entwésserung ca. 11.000 DM
Beleuchtung ca. 3.000 DM
gesamt ca. 26.000 DM
90 % Ruckersatz ca. 23.400 DM
10 % Stadtanteil ca. 2.600 DI
Larmschutzwand ca, 357.000 DM
Larmschutzwall ca. 55.000 DM |
gesamt ca. 412.000 DM
40 % Ruckersatz ca. 164.800 DM
60 % Stadtanteil ca. 247.200 DM
Stadtische Kosten Ziffer 8.1 insgesamt ca. 249.800 DM
Erschlielfungkosten zu Lasten der Stadt
Fahrbahn ca. 18.000 DM
Bordsteine ca 8.000 DM
Beleuchtung ca. 3.000 DM |
Entwadsserung ca. 35.000 DM
Verkehrsgrin ca. 46.250 DM
Weg entlang der Ausgleichsflache ca. 80.000 DM
Larmschutzwandbepflanzung ca. 2.125 DM
Kosten Ziffer 8.2 ca. 192.375 DM
Stadtische Kosten insgesamt
aus 8.1 ca. 245,800 DM
aus 8.2 ca. 192,375 DM
Gesamt ca. 442,175 DM
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Kosten zu Lasten der Stadiwerke

Aufiere Erschliefung Gas

ca. 90.000 DM
Innere Erschliefung Gas ca. 165.000 DM
Innere Erschlielung Wasser ca. 85.000 DM
Gesamt ca. 340.000 DM

Finanzierung

Die Kosten sind in den Haushaltsplanungen der kommenden Jahre zu be-

rucksichtigen.
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Verbindliche Festsetzungen des Bebauungsplanes, bestehend aus Plan-
zeichnung und Textfestsetzungen

- Planungsrechtliche Festsetzungen geman § @ Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. I. S. 2253), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. |. §. 3486) und der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. |. S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. I. S. 479).

- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geman § 74 Landesbauordnung
(LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. 1985 5. 617).

Textfestsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt.

141

1.2

1.3

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Ausnahmen gemal § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans.

Hdéhe baulicher Anlagen

MaRgebend fir die Héhe der Gebaudeaullenwande sind die im zeichneri-
schen Teil eingetragenen Wandhohen und deren Bezugspunkte bzw. die
Gehweghinterkante. Fur die Hohe der Doppelhaushélfte in der Werrabronner
Strale ist die Wandhohe der bereits vorhandenen anderen Doppelhaushalfte
malgebend.

Als Wandhéhe gilt das MaR von den Bezugspunkten bzw. Gehweghinterkan-
ten bis zum Schnittpunkt der Gebaudeaullenwand mit der Dachhaut.

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplaize durfen nur innerhalb der im Bebauungsplan ausge-
wiesenen Flachen fur Garagen und Stellplatze errichtet werden. Pro Grund-
stiiek ist nur eine Garage an der Grundstlicksgrenze mit einer maximalen
Breite von 4 m zulassig. Darliber hinaus kann innerhalb des Siellplatz-
bereichs je Grundstiick ein offener Stellplatz angelegt werden.
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Nebenanlagen

Als Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind aullerhalb der Uberbau-
baren Grundstlcksflachen nur Kinderspieleinrichtungen, Teppichklopfstan-
gen, Geratehutten bis 8 m? (12 m®) und untberdachte Pergolen zulassig. Au-
Rerdem werden Wintergarten bis zu 3 m Tiefe Gber die vordere und hintere
Baugrenze zugelassen.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB), Aus-
gleichsflachen

Auf den Baugrundsticken ist aullerhalb der Ausgleichsflachen je angefange-
ne 300 m* Grundstiicksflache ein Laubbaum zu pflanzen. Im Plan festgelegte
Pflanz- und Erhaltungsgebote fir Baume werden hierauf angerechnet.

An den im Bebauungsplan festgesetzten Baumstandorten sind an der  Stra-
e “Im Jager' Linden, ansonsten standortgerechte Laubbaumarten oder Obst-
baume (als Hochstdmme) zu pflanzen. GeringfUgige Abweichungen von den
eingetragenen Standorten kénnen in begrindeten Fallen (Grundstucks- bazw.
Garagenzufahrt, Grenzveranderung, nicht veranderbare Leitungstrassen u.
4.) als Ausnahme zugelassen werden.

Die zwischen den privaten Stellflachen und der Strafie “Im Jager” festgesetz-
ten und vernandenen Baumstandorte sind durch Uberfahrbare Abdeckungen
zu schutzen.

Die bereits vorhandenen und die nach diesem Bebauungsplan zu pflanzen-
den Baume sind zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang durch ent-
sprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

Hecken

An den im Bebauungsplan ausgewiesenen Standorten ist eine freiwachsende
Hecke aus ortstypischen Strauchern, wie z.B. Hainbuche, Heckenkirsche.
Hundsrose, Liguster etc. zu pflanzen.

Ausgleichsflachen

Die als Ausgleichsflachen ausgewiesenen Gelande sind als Streuobstwiesen
anzulegen und extensiv zu pflegen. Auf den zu den Doppelhausern an den
Stralen “Im Jager" und "Am Liepoldsacker” gehérenden Ausgleichsflachen st
je Grundstiick ein standortsgerechter Obstbaumhochstamm zu pflanzen. Auf
der Ausgleichsflache als Gemeinschaftseigentum ist je angefangene 100 m*
Grundsticksflache ein standortgerechter Obstbaumhochstamm zu pflanzen.

Standortgerechte Obstbaume sind: Brettacher Apfel, Bohnapfel, Schéner von
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Boskop, Ohringer Blutstreifling, Schweizer Wasserbirne, Pastorenbirne,
Schwarze Knorpelkirsche, Walnul3,

Larmschutz

Bei der Errichtung der Gebaude ist im Einzelfall zu Oberprifen, ob der Ver-
kehrslarm der B 3 den Beurteilungspegel i.S. der 16. Bundesimmissions-
schutzverordnung von 49 dB(A) nachts und 59 dB(A) tags, Ubersteigt. In die-

sem Fall sind passive Schallschutzmafinahmen an den Gebauden vorzuse-
hen.

Flachen fur Aufschdttungen und Abgrabungen

Aulierhalb der Baubereiche sind nach Malgabe von Ziffer 2.5 der Textfest-
setzungen nur zulassig:

a) Abgrabungen und Aufschuttungen zur Anlage von Terrassen und Winter-
garten auf einer Tiefe von 3 m, gemessen ab Baugrenze (vgl. Ziff. 2.5 b)

Im Bereich des Geschollwohnungsbaus und der Reihenhauser in der Wer-
rabronner Stralie:

b} Aufschittungen im Vorgartenbereich (val. Ziff. 2.5 ¢ und Hinweise Ziff. 2)
Im Bereich der Doppelhausbebauung an der Stralie “Im Jager™

c) Abgrabungen und Aufschittungen zum Anlegen von Garagenzufahrten
und Stellplatzen (vgl. Ziff. 2.5 d)

Baucrdnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltungsvorschriften

Dachgestaltung

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Dachaufbauten sind auf den rickwértigen Dachflachen der Doppelhduser an
der Stralie “Im Jager" unzuldssig. Ansensten sind Dachaufbauten nur bei Ein-
haltung folgender Malle zulassig:

- Breite der Gaupen maximal 1,50 m

- Abstand zwischen den Gaupen mindestens 1,0 m,
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- Abstand der Gaupen zur Giebelwand mindestens 1,50 m, zu den Trenn-
wanden mindestens 1,25 m,

-  Das obere Drittel des Daches mull durchlaufen.

- Unterhalb der Dachgaupen missen mindestens 3 Ziegelreihen durchlau-
fen.

Zur Dacheindeckung sind rétlich braune Ziegel zu verwenden.
Die Dacher der Garagen sind mit einem Flachdach auszubilden und dauerhaft

extensiv zu begrinen (Ansaat aus Grasern und Krautern). Der Mindestaufbau
oherhalb der Dréanschicht betrégt 10 cm.

Nicht Oberbaute Fl&chen

Die nicht (iberbauten Flachen der bebauten Grundsticke mit Ausnahme der
Hauszugange und Stellplétze sind als Grinflache oder gartnerisch anzulegen
und zu unterhalien.

Der Larmschutzwall ist mit standorttypischen Gehdélzen zu bepflanzen

Einfriedigungen
Im Vorgartenbereich sind als Einfriedigungen nur Hecken in einer Hohe von
0.80 m - 1,80 m zul&ssig. Im Gbrigen sind als Grundstickseinfriedigungen nur

Hecken, in die ein Maschendrahtzaun eingezogen werden kann, zulassig. Auf
den Ausgleichsflachen sind Einfriedigungen nicht zulassig.

Antennenanlagen

Pro Gebaude ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage zulassig.

Gestaltung der Aufschittungen/Abgrabungen

Nach Mafgabe von Ziffer 1.7 der Textfestsetzungen sind aulerhalo der Bau-
bereiche zulassig:

a) Abgrabungen und Aufschiittungen auf das Niveau des Erdgeschofirohfuli-
bodens zum Anlegen von Terrassen und Wintergarten. (vgl. Ziff. 1.7 a)

b) Aufschuttungen auf das Niveau der Gehweghinterkante im Vorgarienber-
eich im Bereich des Gescholwohnungsbaus und der Reihenh&user in der
Werrabronner Strafte (vgl. Ziff. 1.7 b und Hinweise Ziff. 2)
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c) Abgrabungen und Aufschittungen zur Anpassung der Garagenzufahrten
und Stellplatze an die Verkehrsflachen im Bereich der Doppelhausbebau-
ung an der Strafle “Im Jager” (vgl. Ziff. 1.7 ¢)
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Hinweise

Versorgung und Entsorgung

Fur Wasserversorgung, Stromversorgung, Entwasserung und Abfallentsorgung
sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe zu beachten.

Die Grofde der Abfallbehalter zur Entsorgung von Mdll und Wertstoffen wird in
der Baugenehmigung festgelegt. Die Behalter sind innerhalb der Grundstiicke,
nicht weiter als 15 m von der flir Sammelfahrzeuge befahrbaren Stralle ent-
fernt, auf einem befestigten Standplatz ebenerdig aufzustellen und mit einem
zu begrinenden Sichtschutz zu versehen. Der stufenlose Transportweg ist zu
befestigen, eine evtl. Steigung darf max. 5 % nicht dberschreiten.

Die Abfall- 'Werstofibehalter der 5 Reihenhduser missen am Tage der Abho-
lung auf dem Wohnweg im Eckbereich Werrabronner Stralte / Im Jager bereit-
gestellt und nach erfolgter Leerung umgehend wieder zurucktransportiert wer-
den.

Entwésserung

Bei Aushildung einer Sockelhthe von 0,30 m Uber der Gehweghinterkante ist
die Entwésserung der Gebaude ab dem Erdgeschol} gewahrleistet. Tieferlie-
gende Grundstiicks- und Gebaudeteile konnen nur dber Hebeanlagen entwas-
sert werden.

Die Entwésserungskanale werden aus wirtschaftlichen Granden flr einen Ubli-
cherweise zu erwartenden Niederschlag (Bemessungsregen) dimensioniert.
Bei starken Niederschlagen ist deshalb ein Aufstau des Regenwassers auf der
Stralienoberflache maglich. Grundsticke und Gebaude sind durch geeignete
Malnahmen der Eigentimer bzw. der Anwohner selbst entsprechend zu schit-
zen.

Die Vorgartenflachen entlang der Werrabronner Strafte sollten deshalb auf das
Niveau der Gehweghinterkante aufgefullt werden.

Der Oberflachenwasser des Garagenhofes mufk ber einen Benzin- / Ol-
abscheider abgeflhrt werden,

Begrunungsmalinahmen

Bei gringestalterischen Malknahmen soll das Gartenbauamt beteiligt werden,
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Miederschlagswasser

Werden die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstlicke befestigt, so soll die
Befestigung zur Verringerung der Flachenversiegelung weitgehend wasser-
durchldssig ausgebildet werden, z.B. als Pflaster oder Plattenbelag mit breiten,
begranten Fugen (Rasenpflaster), soweit nicht die Gefahr des Eindrangs von
Schadstaoffen in den Untergrund besteht. Nach Maoglichkeit soll auf eine Fl&-
chenversiegelung verzichtet werden.

Es wird empfohlen, das auf Dachfldchen anfallende Niederschiagswasser zur
Gartenbewasserung zu sammeln. Sofern Zisternen eingebaut werden, ist zur
Ableitung grofierer Regenereignisse (=Bemessungsregen) oder zur Ableitung
bei gefullter Zisterne ein Notuberlauf mit freiem Ablauf in das éffentliche Kanal-
system vorzusehen. Ein Rickstau von der Kanalisation in die Zisterne ist zu
verhindern.

schallschutzmalinahmen

Kosten fur Malknahmen zur Abwehr des Strallenverkehrslarms der B 3 werden
von der Straffenbauverwaltung Baden-Worttemberg bzw. vom Landesamt flr
StralRenwesen nicht Ubernommen.

Archaologische Funde, Kleindenkmale

Bei der Durchfihrung der Planung besteht die Mdglichkeit, dald bisher unbe-
kannte historische Bauteile oder archaclogische Fundplatze entdeckt werden.
Diese sind geman § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) umgehend dem Lan-
desdenkmalamt Baden-Wurttemberg, Archaologische Denkmalpflege, Aullen-
stelle Karlsruhe, Referat 22, Amalienstralte 36, 76133 Karlsruhe zu melden.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Meldung in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landes-
denkmalamt einer Verkirzung dieser Frist zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein Verstolt gegen
das DSchG. Auf die Ordnungwidrigkeitenbestimmungen des DSchG (§ 27
DSchG) wird verwiesen.

Vielleicht vorhandens Kleindenkmale (z.B. Bildstocke, Wegkreuze, historische
Grenzsteine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftspragende
Natursteinmauern) sind unverandert an ihrem Standort zu belassen und vor
Beschadigungen wahrend der Bauarbeiten zu schitzen. Jede erforderliche
Veranderung ist zu begrinden und mit dem Landesdenkmalamt Baden-Wurt-
temberg, Aufienstelle Karlsruhe, Bau- und Kunstdenkmalpflege, Referat 12,
Durmersheimer Strafle 55, 76185 Karlsruhe abzustimmen.
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Bezlglich der Erhaltung der vorhandenen Baume wird auf die am 22.10.1994
in Kraft getretene Satzung tber die einstweilige Sicherstellung von Baumen auf
dem Gebiet der Stadt Karlsruhe verwiesen.

8. Begrunungsplan (nur Geschollwohnungsbau)
Dem Bauantrag ist ein mit dem Gartenbauamt abgestimmter Begrunungsplan

beizufligen,

Karlsruhe, 05.05.1993
Fassung vom 20.11.1996
Stadtplanungsamt

Schott




