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Einleitungs- und Auslegungsbeschlui
gemaR § 7 Abs. 1 und Abs, 3 BauGB-
MalBnahmenG i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB,
§ 74 Abs. 7 LBO

Offentliche Auslegung des Vorhaben-
und Erschliefungsplans gemal § 7
- Abs. 3 BauGB-MaRnahmenG i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB, § 74 Abs. 7 LBO

Satzungsbeschlull gemal § 7 BauGB-

am 23.04.1996

vom 28.05.1996 bis

12.06.1996

MalnahmenG am 10.09.1996.
az 22-25M1. #-T /4

Regierungsprasidium Karlsruhe e

Nicht beanstandet KA te
(§ 7 Abs. 3 BauGB-MaRnahmenG i.V.m. LUSING

§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB)
Karlsruhe, 310, {1, 0§

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist unter Beachtung des vorstehenden Ver-
fahrens als Satzung beschlossen worden. Er wird hiermit ausgefertigt.

Karlsruhe, 18.09.1996

1

il
Hr i
Professor Dr., ie{ﬂ

Oberblrgermeister

In Kraft getreten (§ 7 Abs. 3 BauGB-
MalnahmenG i.V.m. § 12 BauGB,

§ 74 Abs. 7 LBO) mit der Bekannt-
machung

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten

(§ 7 Abs. 3 BauGB-MaRnah-
menG L.V.m, § 12 Satz 2 BauGB)

Die am 10.09.1996 vom Gemeinderat be——|
schlossene Satzung (iber den Vorhaben- und
ErschlieRungsplan ist in entsprechender An-
wendung des § 12 BauGB in Verbindung mit
§ 74 LBO mit der Bekanntmachung am
15.11.1996 in Kraft getreten.

Karlsruhe, den 18.11. 1006
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Al Begrindung
T ANLASS UND ZIEL

Ziel des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP) ist es, Rurzfristig die
Ansiedlung der Betriebszentrale der Deutschen Bahn AG, Geschéftsbereich
Netz-Siidwest, auf dem Grundstiick Flst.Nrn.: 19927 und 19928 (Teil) in der
Schwarzwaldsirasse 86, 76137 Karlsruhe, zu erméglichen.

Diese Massnahme ist im Zusammenhang mit der Neuorganisation des
Geschéftsbereichs Netz der Deutschen Bahn AG zu sehen, die bundeswelt 7
Niederlassungen ( neben Karlsruhe in Minchen, Frankfurt/Main, Duisburg,
Hannover, Berlin und Leipzig ) und ausserdem 27 Betriebsstandorie
vorsieht. Baubeginn der NL Karlsruhe soll bereits am 01.06.96 sein, die
Inbetriebnahme ist fiir 01.06.97 vorgesehen,

2. BAULEITPLANUNG
2.1 Vorbereilende Bauleitplanung:

Der Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe stellt die
Grundstiicke Fist.-Nrn 19927 und 19828 als "Griinfldche” dar.

Diese Darstellung bedarf einer Korrektur. Bei der Fortschreibung
(Einzeldnderung) des Flachennutzungsplanes wird gem. § 7 Abs, 2 Satz 2
BauGB-MassnahmenG i V.m. § 8 Abs 3 BauGB eine Umwandlung in
"Kerngebiet (MK)" angestrebt.

2.2 Verbindliche Bauleitplanung:

Flr das Gebiet liegt kein Bebauungsplan vor, da die Planungshoheit bisher
noch bei der Deutschen Bundesbahn bzw. -nunmehr- beim
Eisenbahnbundesamt liegt.

Allerdings schlieft die mit dem VEP geplante Bebauung an die bisherigen,
auch die Grundsticke Flst.-Nrn 19927 " und 19928 ( Teil ) mitberick-
sichtigenden, stddtebaulichen Rahmen- und Vorentwurfspldne der Stadt
Karlsruhe fir den Bereich stdlich des Hauptbahnhofs an.

2:3 Notwendigkeit und Zuldssigkeit des VEP
Das Eisenbahnbundesamt macht im Blick auf dije im Vordergrund

vorstehende Bironutzung der Betriebszentrale von seiner Planungshoheit
keinen Gebrauch.
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3. BESTANDSAUFNAHME
3.1 Lage im StadtgrundriB:

Das Plangebiet liegt siidlich des Hauptbahnhefs und wird im Norden durch
die Schwarzwaldstrasse, im Osten durch die Giterbahnstrasse, im Siden
durch die Bahntrasse Karlsruhe/Freiburg und im Westen durch die Zufahrt
Zur Eundeabahnausbi!dungss:e!re bzw. die Strassenbahnbriicke i(iber die
Bahntrasse begrenzt.

3.2 Ré&umlicher Geltungsbereich:
Die Abgrenzung des Planungsgebietes ergibt sich aus der Planzeichnung.
3.3 Baubestand im Planungsgebiet:

Das CGeldnde ist nicht bebaut. Ein Teil des Gelidndes wurde durch die
Deutsche Bahn AG als Lager genutzt,

3.4 Griinbestand:

Auf dem Planungsgebiet befinden sich Kleingdrten und entlang der
Schwarzwaldstrasse eine Platanenallee. Geschiitzte Biotopfldchen nach g
24a Naturschutzgeselz kammen auf dem Geldnde nicht vor.

Der vorhandene Grinbestand ( Kleingérten ) wird zum Zwecke der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gesondert erfaBt und bewertet.
(siehe Anlage 8 zu diesem VEP)

3.5 AMHlasten:

Auf Grund der bisherigen Nutzung ist auf dem Gelande nicht mit Altlasten
ZU rechnen. Auf Veranlassung und Kosten des Vorhabentrdgers wird eine
historische Erkundung vorgenommen und evil. kontaminierte Bdden
entsprechend eines zu erstellenden und durch die Behtirden der Stadt
Karlsruhe zu genehmigenden Entsorgungskonzeptes entsorgt.

3.8 Eigentumverh&|tnisse:

Das Grundstick Flst Nrn.: 10927 und 18928 ( Teil ) befindel sich im
Eigentum der Deutschen Bahn AG
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4. PLANUNGSKONZEPT

4.1 Nutzung:
Als Nutzungsart wird in Anlehnung an die bisherige Rahmen- und
Vorentwurfs;:-lanung der Stadt Karlsruhe fiir den Planbereich "Kerngebiet
(MK)" gem. § 7 BauNVO vorgesehen,

4.2 MaRB der Nutzung:
Das MaB der Nutzung wird durch eine Grundfldchenzahl von 0,8 und eine
Geschossflachenzahl von 2.6 bestimmt. Diese Werte halten sich im Rahmen
von § 17 Abs. 1 BauNVO.

4.3 Gestaltung:
Die Gestaltung des Vorhabens wird durch eine feinstrukturierte, in heller
Farbe und Form einheitliche, Metallfassade geprdgt. Teilbereiche erhalten
eine helle Fassade in massiver Ausfihrung. Samtliche Fensler werden mit
filigranen Fensterprofiien ausgefiihrt.

4.4 ErschlieBung

4.4.1 Offentlicher FPersonenverkehr:

Das Planungsgebiet ist umfassend an den dffentlichen Personennzhverkehr
angeschlessen. In unmitteibarer Mdhe befinden sich der Hauptbahnhof
sowle der Albtaibahnhnf.

4.4 2Individualverkehr:
Das Plangebiet ist iber die SchwarzwaldstraBe erreichbar. Dis PKEW-

ErschlieRung erfolgt ausschliesslich iiber die Schwarzwaldstras. Von der
Zufahrisstrale zum Ausbildungszentrum der DB AG wird das Szrxdeck im

UG/EG erschiossen. Von dieser StraBe darf aus Verkshrssicher-
heitsariinden ausschlieBlich nach rechts in die Schwarzez dstrafle
ausgefahren werden. Die Zufahrt fir Besucher, Post sowis ~- sferung
findet von der Gilerbahnstrale statt. Die Anbindung dieser S:-z3= an dje
Schwarzwaldstralle wird auf das Einbiegen und Ausfahren -z-- rechis
beschrinkt. :

4.4.3Ver- und Entsorgung:

In der Schwarzwaldstrae und in der Strale Hinterm Hauptbasha-z= =gt ein
Offentlicher Mischwasserkanal DN 600. Da die Leistungsfanizi= - dieses
Kanals nicht ausreichend ist, kann lediglich das anfallende SChRT . Z«assar
Bingeleitet werden. Das Regenwasser wird in die Alb gings ==, DPas

Wasserrechtsverfahren erfolgt in Abstimmung mit der unteren
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Wasserbehtrde (Rechtsreferal der Stadt Karlsruhe). Die Einleithéhe sollle
nicht unter 115 m NN liegen

Die Wasserversorgung erfolgt iber eine in der Sirage Hinterm
Hauptbahnhof verlaufende stddtische Wasserleitung, wvon welcher das
Vorhaben, iiber einen noch zu schaffenden AnschluBR unter der
Schwarzwaldstralle. versorgt wird.

Die Stromversorgung ist iber eine Einspeisung wvon der Ebertstrasse
gesichert.

in dem bestehenden Kantinengebidude der DB AG ndrdlich der
Schwarzwaldstrae liegt ein stadtischer FernwdrmeanschiuB DN 200,
Sofern sich die DB AG fiir einen Anschlut an das stidtische Fernwirmenetz
entscheidet, stellt dieser die Wérmeversorgung des Vorhabens sicher.

Die durch das Grundstiick verlaufende Hochdruckgasleitung HGD 400 st zy
verlegen.

4.4 4Ruhender Verkehr:

Insgesamt sind 110 Stellpldtze vorgesehen. Dies sind weniger Stellpldtze,
als nach den bisherigen Richtlinien (VwV Steliplatze vom 08.12.1986 in der
Anderungsfassung vom 24.05.1989 pro 30 gm reine Birofliche ein
Stellplatz) nachzuweisen sind. Diese Richllinien sind jedoch auf Grund der
Neufassung der LBO per 01.01.1996 in der Uberarbeitung: dariiber hinaus
ist nunmehr nach § 37 Abs 1 Salz 2 LBO bei der Zahl der notwendigen
Stellpldtze auch die ErschlieBung bzw. Erreichbarkeit einer baulichen
Anlage durch den dffentlichen Personennahverkehr (OPNV) zu
berdcksichtigen. Angesichts der besonders guten Erreichbarkeit der
geplanten Betriebszenirale durch den OPNV wire entsprechend dem als
Anlage 12 beigefigten Entwurf einer neuen Stellplatzverordnung Baden-
Wilrttemberg im vorliegenden Fall sogar eine Zahl von nur 107 Stellplatzen
ausreichend. Die vorgesehenen 110 Stellplatze entsprechen deshalb der
neuen Rechtslage und bewirken in fhrer Begrenzung zugleich den
stddtebaulich erwilnschten Anreiz zur Benulzung des OPNV.

4.5 Grinordnung/natursch utzrechlliche Eingriffsregelung:

Da das Baugrundstick nicht im AuBenbereich liegt und wegen seiner
vergleichsweisen geringen Grife ( ca 12000 am ) auch nicht als 504.
AuBenbereichsinsel im Innenbereich angesehen werden kann, wére im
Hinblick auf den geplanten Eingriff in die vorhandene Kleingartenanlage an
und fidr sich die s00. naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht zu
beachten (§ 8 Abs 8 BNatSchG i.V. m. § 10 LNatSchG). Gleichwohl hat der
1I-r‘i:n‘henl:uaniréiger eine Bestandsaufnahme nebst Bewertung vorgenommen und
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fir wegfallende Kleingarten im Rahmen der Griinordnungsplanung {Anlage
Nr @ und 10 zum VEP) ErsatzmaGnahmen vorgesehen, da ein funktioneller
Ausgleich an Ort und Stelle nicht maglich ist, Im dbrigen sind der Erhalt der

Platanenallee entlang der Schwarzwaldstraie und die extensive Begriinung
der Flachddcher vorgesehen.

) BODENORDNUNG:

Es ist kein Umlegungsverfahren erforderlich.

B. KOSTEN:

Die Verpflichtungen des Vorhabentrigers werden in einem Durchfithrungs-
verirag geregelt.
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B. Verbindliche Festsetzungen des Vorhaben- und Erschlfellungsplanea,
bestehend aus Planzeichnung und Textfestsetzungen.

- Planungsrechtliche Festselzungen gemip § 7 MaBnahmengesetz zum
Baugesetzbuch {EauGB—MaEnahmengesetz} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI.I1.S.622) sowie § 8 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 08.12.1988 (BGBI.1.5.2253), zuletzt gedndert
durch Geselz vom 23.11.1994 (BGBI.].5.343886) und der
Baunutzungsvemrdnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vem 23.01.1990 (BGBI.1.§.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBILIl.S.479).

- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemin § 74 Landesbauordnung
(LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI.S.B17)

Textfestsetzungen

In Erganzung der Flanzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:
1.1 Art der baulichen Nutzung:

Kerngebiet (MK) gem § 7 BauNVOD. Nicht zuldssig ist jegliche Art wvon
grossfldchigem Einzelhandel,

1.2 Stellplatze:

Stellpléatze diirfen nur auf den im zeichnerischen Tejl des VEP festgesetzten
Flachen angelegt werden und sind ebenerdig auf dem Grundstiick sowie in
offenen oder geschlossenen Parkdecks innerhalb der Baugrenzen zulissig.

1.3 MaB der baulichen Nutzung:

Zuldssige Grundfldche:
Grundflachenzahl GRZ 0,80,
GeschoBfldchenzahl GFZ 2.6

Anzah| der Vollgeschosse:

Die max. zuldssige Anzahl der Vollgeschosse ergibt sich aus der
F‘Ianzejchnung. Zuldssig sind 5 Vallgeschosse entlang der
Schwarzwaldstrasse und 8 Vollgeschosse im riickwirtigen Bereich.

1.4 Grinordnung:

Die vorgesehene Grunplanung ist gem. den Anlagen 9 und 10 zum VEP
auszufiihren.
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Die Platanen entlang der Schwarzwaldstrare sind zu erhalten,

Abgang durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen. Die nicht
Uberbauten Flichen des Grundstiicks, mit Ausnahme der Fléchen fiir
ErschlieBung und Stellpldtze, sind gartnerisch anzulegen. und zy
unterhalten.

2. BAUDRDNUNGSHECHTLJCHE FESTSETZUNGEN:

2.1 Dachgestaltung:
Die Déacher sind als Flach- bzw. flachgeneigte D#cher duszufihren,
Flachdacher sind als begriinte Flachdécher auszufithren und mit einer fiir
extensive Begriinung ausreichenden Erdaufschittung zu versehen.

2.2 Fassadengestaltung:

Die sichtbaren Wandfldchen des Vorhabens sind mit giner Metallfassade ZUu
versehen bzw, zu verputzen und in hellen Farbténen zu streichen.

2.3 Abfa!ibehértersiandurte:

Die Abfallbehdlterstandorte sind, sofern sie nicht im Gebiude untergebracht
werden, mit einem gestalterisch ansprechenden Sichtschulz zy verseher,

2.4 Feuerwehrwege:
Es sind Feuerwehrstrallen herzustellen welche zu dem Gebsdude fiihren.

2.5 Werbeanlagen;
Die AuBenwerbung ist als waagerechter Schriftzug mit einer max. Ldnge
von 16,00 m in Einzelbuchstaben =zu gestalten. Die Oberkante des
Schriftzuges darf den oberen Attikarand nicht iberragen. Wiederholungen
auf einer Gebdudeseite sind unzuldssig. Die Hbhe von Fahnenmasten u. 5.
Anlagen ist auf 7.00 m zu begrenzen, bei der Aufstellung von nur einem
Fahnenmast auf 8.00 m,

2.6 Antennenanlagen:
Fir das Geb&ude ist nur eine AuBenantennenanlage Zuldssig.

2.7 Niederspannungsfrefreitungen:

Niederspannungsfreileilungen sind unzuldssig.
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C. Hinweise
1 Baumschulz:

Beziglich der Erhaltung vorhandener Biume wird auf die seit 22.10.1984
in Kraft getretene "Satlzung ({iber die einstweilige Sicherstellung von
Baumen auf dem Gebiel der Stadt Karlsruhe” Verwiesern.

2, Begrinungsplan:

Dem Bauantrag ist ein  mit dem Gartenbauamt! abgestimmter
Begriinungsplan beizuflgen.

3. Regenwasserversickerung:

Werden die nicht dberbauten Fldchen der Baugrundstiicke, wie
Vorfahrisfldchen und Flichen fiir den ruhenden Verkehr, befestigl, sollte
die Befestigung zur Verringerung der Flachenversiegelung weitgehend
wasserdurchlassig ausgebildet werden.

4, Archdologische Funde, Kleindenkmale:

Bei der Durchfiihrung der Planung besteht die Mdglichkeit, dag bisher
unbekannte historische Bauteile oder archdologische Fundpldtze entdeckt
werden. Diese sind gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz (D5ch@) umgehend
dem Landesdenkmalamt Baden-Wiritemberg, Archédologische Denkmal-
pflege, AuBenste|le Karlsruhe, Referat 22, Amaliensirasse 36, 76133
Karlsruhe, zu melden. Die Baustelle ist bis zu vier Werkiagen nach der
Meldung in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das
Landesdenkmalamt einer Verkirzung dieser Frist zustimmt.

Flurdenkmale, wie z.B. Bildstdcke, Wegkreuze, historische Grenzsteineg,
Brunnensieine, steinerne Wegweiser und landschaftsprdgende
Natursteinmauern sind an ihrer Stelle zu belassen und vor
Beschiddigungen wahrend der Bauarbeiten zu schiitzen. Jede erforderliche
Anderung des Standorts ist zu begrinden und mit dem Landesdenkmalamt
abzustimmen.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein Verstos
gegen das DSchG. Auf die Ordnungswidrigkeitsbestimmungen des DSchG
(§ 27 D5chG) wird verwiesen

10
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Freie Architekten BDA
'\.Fincenz-F’rl‘eEnHzaSlraﬁer

76131 Karlsruhe

Deutsche Bahn AG
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Stadtplanungsamt: ............=

Lid. Stadtbaudirekter
Dipl.-ing.

Rudolf Schott
Lammslrasse 7
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Karlsruhe, den 09,02 1996 RF =

inder Fassung vom 02.:04,1996 RF

S
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ANLAGE 1

Zum VEP Schwarzwaldstralle 86, 76137 Karlsruhe

Deutsche Bahn AG, Niederl. Netz. Geschiftsbereich Siidwest Karlsruhe

BETRIEBSBESCHREIBUNG

Der Geschifisbereich Netz der Deutschen Bahn AG wird neu arganisiert. Hierbei
werden 7 Niederlassungen (neben Karlsruhe Minchen, Frankfurt/Main, Duisburg,

l Hannover, Berlin und Leipzig) sowie 27 Betriebsstandarie innerhalb der
Bundesrepublik Deutschland neu geschaffen.

Das Betriebsgebdude Karlsruhe ist fiir 570 Biroarbeitspldtze vorgesehen, sowie

der Leitwarte der Betriebszentrale, welche fiir 80 Arbeitsplatze ausgelegt ist, Van

dem Standpunkt Karlsruhe soll das gesamtie Netz Sldwest organisiert und
gesteuert werden,

Das Raumprogramm fir das Gebiude ist wie felgt vorgesehen:
1= 570 Biroarbeitsplatze
2.  Geschaftsleitung ca. 600 gm NF
3. Kanferenzbereich ca. 450 gm MNF
4, Leitwarte Betriebszentrale ca. 2.500 gm NF + FF
5. Kantine ca, 500 qm NF + VF + FF
@ 6.  Posistelle ca. 50 qm NF
7. Lagerrdume ca, 200 gqm NF
3. Archiv ca. 150 gm NF
o Lager Hausreinigung ca. 100 gm NF
10. Eingangshalle ca. 250 qm NF
11. PKW - Abstellplatze fir Mitarbeiter ca. 100 St.

Das Gebdude mull zum 01.06.1997 bezugsfertig sein.

Aufgestellt; Karlsruhe, den 09.02.1996 - RE/he/]
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Kidhn + Singer, Freie Landschaftsarchitekten Tel. 0721/884101
76198 Karlsruhe-Ruppurr, Heinrich-Heine-Ring 125 Fax. 0721/882906
Bauvorhaben' Deutsche Bahn AG Geschaftsbereich Netz NL, Sudwest

- Landschafisplanerische Bestandsaufriahme und-Bewertung

sl Anlan

Es ist beabsichtigt in Karlsruhe auf dem Grundstuck Parzeile 19928 ein Verwaltungs-
gebaude mit Betriebszentrale zu errichten

Im Landschaftsplan der Stadt Karlsruhe Ist das Grundstiick als Gronflache aus-
gewiesen

Mit dem Antrag zur Baugenehmigung wird damit eine Standortanalyse und Bewertung
der Gelandeflachen und der Vegetation mit Aussage fur erforderliche Ersatzmali-
nahmen geman des Bundesnaturschutzgsetzes erforderlich,

T2 Unterlagen
Der Bestandsaufnahme liegt eine Lageplan M = 1:200 vom 06.02.1996 des Birg

Artmann und ein Lageplan M = 1:500 vom 06.02.1996 mit Eintragung des geplanten
Bauvorhabens des Biro Freitag + Kaltenbach zugrunde.

Die weitere Bestandseriassung der Grunflachen, Gehaolze, Baume ete. erfolgte durch
das Boro Kiahn + Singer.

Zur Infermation liegen des weiteren die Vorentwurfsplane zu den Grundrissen KG EG
und OG vom 02.02. und 06.02.1996 des Buro Freitag + Kaltenbach vor.

1.3 Untersuchunasverfahren

Auf der Grundlage der vorgenannten Bestands- und Bauabsichtsplane wird der

Stadtraum mit seiner vorhandenen Umgebung in Bezug auf die geplante Bauman-
nanme untersucht.

Dabel werden der Geholz- und Baumbestand als auch die angrenzenden Frei-
raume in die Untersuchung einbezogen. -




ra

1.

Beslands-Grundlagen

Siadtraum

Der Flachennutzungsplan der Stadt Karlsruhe sah sudlich der Schwarzwaldstrane
0Is ZU den Bahngleisen Grunflachen vor

Im Rahmen des Ergebnisses zum stadtebaulichen Wettbewerb ZKM Bahnhof-Sid-
gelande wurden veranderie Zielsetzungen zum Bebauungsplan entwickelt die sina
Uberbauung des Gelandes sudlich der Schwarzwaldstraie beinhalteten.

Der verdichtete Stadtraum endete bisher nordlich des Bahndammes vor dem
Karlsruher Hauptbahnhof

Der stactauswarts fahrende Besucher erfebt den Bahndamm mit seinen 5 Bahn-
unterfuhrungen als Tore zur oifeneren, grundurchwachsenen Stadtlandschaft,
wobel die Guterbahngleise optisch weniger wirksam sind, weil das dahinterliegende
Grun des Oberwaldes. der Kleingarten und der sichtbaren Silhotiette der Schwarz-
waldberge starker in Erscheinung treten.

Wit dem beabsichtigien Bauvorhaben stidlich der Schwarzwaldstrale wird sich die
sladtebauliche Situation hier grundsatzlich verandern.

Seitens der Stadtplanung ist beabsichtigt, diesen Baukdrper im Rahmen sines Bal-
korperesembles sudlich des Hauptbahnhofes mit einzufiigen.

Die Mordfassade des Baukorpers wird etwa parallel zu der vorhandenen Platanen-
Alleein ca. 8 - 9 m Abstand zu stehen kommen.

Das Untergeschof schiebt sich in das |eicht abfallende Gelande hinein und wird rur
von Stden und Westen erkennbar.

Der l2ngs und quer gegliederte 4 - J-geschossige Baukdrper soll mit Flachdachem
ausgebildet werden.

Ostlich des Untersuchungsgeldndes befindet sich derzeit eine Tankstelle. Unter dem
nohen Baumbestand tritt sie optisch wenig in Erscheinung. Ein Durchblick in die sud-
liche Stadtlandschaft ist jedach hier nicht moglich.

Landschaftsraum

Der Freiraum des Baugelandes wird im Norden von einer machtigen Platanen-Alles
Begrenzt

Unmittelbar neben dieser Platanen-Allee verlief bis zum Jdahre ... diealte Bahnirasse
ger AYG Mit dem Bau der neuen AVG-Brucke wurde dler Gleiskorper verlegt und der
=hemalige Bahndamm begrunt.




Das Gelande zwischen dem‘AVG-Bahndamm und Guterbahngleisen wurde bisher
als Klemngartengelande und Lagerplatz genutzt.

Es liegt etwa 0 40 m bis 3,40 m tiefer als die Schwarzwaldstralle, trat deshalb far den
Voruberfahrenden auch kaum in Erscheinung und wird erst von der Schwarzwald-
brucke sichtbar, ist aber ajs Abstandsgrunflache zu den Bahngleisen wirksam. Die

unbebaute Flache vermittelte aber bisher eine optisch angenehme weite Sicht in die
Landschaft.

Veqetation

Dle Schwarzwaldstrarie saumende Platanen haben sinen Stammdurchmesser von
ca. 80 cm und einen Kronendurchmesser von ca. 16-18 m. Die Gesamthohe der
Kronen betragt etwa 15-18 m. DieBaume machen einen gesunden und wuchsigen
Eindruck, trotz der benachbarten Straflendecke und des ehemaligen
AVG-Bahngleises.

Die Platanenreihe wird lediglich an den Tankstelleneinfahrten zweimal unterbrochen.

Es wurden dort 3 Platanen nachgepflanzt mit einem Stammdurchmesser von
ca. 10-15 em.

An der oberen Dammkrone stehen eine Reihe Akazien mit einem Stammdurch-
messer vanca, 30 -85 em.

Am unieren Fufll des Bahndammes naben sich eine Reihe Weillweiden angesiedslt,
die inzwischen einen Stammdurchmesser von ca, 15 - 40 em erreicht haben.

Die tieferliegenden Flachen wurden, wie schon erwahnt, vorwiegend als Kieingarten-
und Lagerflachen genutzt.

In den Kleingarten stehen derzeit alleriei Obstbaume, Straucher und Madelgeholze
mit vorwiegend geringem Stammumfang. Am Rand der Kleingartenanlage bestehen
einige groere Baume mit mehr als 30 cm Stammdurchmesser.

Das Gelande ist umsaumt von einem tellweise undurchdringlichem, freiwachsendem
Heckensaum aus Brombeeren, Hartriegel, Liguster, Haselnun, Holunder, Schiehdorn
und Fiaumenwildlinge.

Der ehemalige Bahndamm wurde mit bodendeckenden Schneebeeren bepflanzt.

Die Lagerflache im westlichen Gelande ist geschottert, aus der vereinzelt 2 - 3 jah-
rige Birkensamlinge wachsen.

Die Freiflachen aufierhalb der Kleingarten und des Geholzbewlichses sind mit einer
Magerbadenvegetation bestandsn. Eine nahere Bestandsaufnahme ist derzeit aus
jahreszeitlichen Grunden nicht moglich '



2.6

27

Topoaraphie

Das tieferliegende Gelande liegt etwa auf Hohe der benachbarten Bahngleisanlagen
von 114,35 -115.00 m . NN, und ist praktisch eben. Zyr Schwarzwaldstrafe steigt
das Gelande auf 115,13 - 117,23 m U.NN. an. Der Bahndamm selbst liegt mit seiner
Krone im Westen auf 115,69 m a.NN. und im Osten bis auf 118,66 mu.NN

Stadtklima

Rarisruhe wird von einem milden subtropischen Kiima bestimmt. Gelegentiich treten
durch die Rheintallage unangenehme Inversionslagen auf

Uas Baugelande liegt praktisch in einer Stadirandklimazone und wird von den vorwie-
gend sudwestlichen Winden voll bestrichen. Auch die nordostlichen Winde kénnan Uber
das offene Gelande unbehindert einfliefien.

Die sudostlichen Fallwinde werden hingegen im unteren Bereich durch die vorhandene
Bebauung Ruppurr - Dammerstock und den Oberwald gebremst.

Der Luftaustausch 2ur Innenstadt wird im unteren Bereich durch dig Bahndamman-
lagen gestaut bzw. unterbrochen.

BHvdrologjef Oberflachenwasser

Das Grundwasser wird in dieser Bestandsen’assung nicht naher erfalt. Es wird it
dem Bau des Geb4udes naher untersucht werden mussen.

Generell kann aber von einem oberfldchennahen Grundwasserspiegel ausgegangen
werden

Das Niederschlagswasser kann derzeit auf der gesamten Flache im Boden versickern

in Benachbarung des Baugelandes flieRt die zum Teil umgebettete Alb mit siner gerech-
neten Hochstwasserstandshohe von 114,30 m 1. NN,

Verkehr

Yon der Schwarzwaldstrafe aus besteht eine Zufahrt von der Schwarzwald-Strage -
Parzelle 9789 eine Zufahrt zu der Esso-Tankstelle.

Das Gelande ist im tieferliegenden Bereich von Westen (ber gine befestigte Lager-
platzzufahrt und im Osten von einem unbefestigten Fahrweg zu den Kleingarten er-
schiossen,

Neben den Guterbahngleisen besteht lediglich ein Trampelpfad.




3.1

3.3

Beuneilung - Wertung

Stadtraum

Mit dem Deabsichtigten Bauvarhaben sudlich der Schwarzwaldstrafe wird sich
die stadt- u, landschaftsraumiiche Situation erheblich verandermn

Der Neubau der Bahn - AG wird das Esemble der gesamten Bebauung hinter dem

Es wére jedoch wunschenswert, wenn mittel- oder langfristig die vorhandene
Esso-Tankstelle veriagert wurde, um wenigstens in diesem Bereich den Durch-
blick nach Stden wieder freizulegen. Diese Mafinahme wurde auch einem attrak-
tiveren Vorplatz vor dem Haupteingang zugute Kommen.

Landschaﬁsraum
=allUSCNansraum

Der Landschaftsraum wird durch die Bebauung sudlich der Schwarzwald-Strafe
optisch erheblich verandert und reduziert. Die bisher grune S0d-Stadtkante

- die Platanen-Allee - an der Stadteinfahrt wird nun von einem & . geschossigen
Baukorper verstallt

Das Gelande der Kleingarten erfallt zwar gine sozial-gesellschaftliche Funktion,
hat aber mit Ausnahme der Obst- und Nadelgeholze keinen besonders hohen
Okologischen Wert.

Wenngleich die vorhandenen Kleingarten und der Lagerplatz keine erstrebens-
werte Dauerlosung for die hier wlnschenswerie Gronstruktur darstellen, so wird

Veagetation

Uie aus der Brache entstandenen freiwachsenden Hecken sind aus okologischer
Sicht interessant Sie bieten Kleinlebewesen Mahrung und Lebensraum

Ukologisch gesehen ist dieser Heckenbestand als wertvoll anzusenen. Er jst
aber an anderer Stelle kurzfristig wieder ersetzbar. Es handelt sich hier um eine
Fiache venca. 1 900 m32.




Als Gehblzarten sing heimische Waldsaumgeholze 2y verwenden.

erfullen derzeit die Funktion einer Brachlaﬂdbegfﬂﬂung der aberen Geholzebene
und verdecken, von Morden gesehen, den Gleiskdrper der Guterbahntrasse.

wendel werden

Oer Baumbestand in der Kleingartenaniage setzt sich aus Obstbaumen und Nadel-
geholzen verschiedener Arten und Groflen fusammen. Es sind da einige Nadel-
nolzarten wie Lebensbaum/T huja, Scheina;pressefChamaecyparfs, Eastard-

FUr die drej grolien Obstbaume wie NuﬁbaumMugians‘ Mestbirme/Pyrus, und
SUlkirsche/ Prunus sollte eine Ersatzpilanzung erfoigen, um die Geholzrmassen
wieder zu erreichen,

Die Platanen an der Schwarzwald-Straie stehen aufgrund ihrer Groke und
stadtebaulichen Dominanz unter Baumschutz und sind unantastbar

Van der Flatanenreihe ist deshalb ain Mindestabstand von 8-9 m enzuhalten,

Bel der Baumainahme ist darauf zu achten, daft Baukorper und Baukrane
nicht in die Baumkronen der Platanen nineinraichen und der Trauf- wie auch
vWurzelbereich nicht von der Baugrube verietzt wird, Diesar Bereich ist van
Anteginn der BaumaRnahme mit einem dichten Bauzaun abzuschirmen

Falis 2in vom Staciplanungsamt geplanter Geh- und Radweg sudlich der
Platanenalles zur Ausfuhrung kommt, sollts dieser Weg mit einer wasser-
gdetundenen durchlassigen Decke versshan werden Wieweit Abgrabungen
MOGNCh Sind st durch Probegrabunger im wwurzelbereich =y prufen




3.4

3.6

Die Unterpllanzung der Platanen mit Schneebeeremsymphancarpms sind
ohne besonderen Wert zu betraghten

Mit dern geplanten Neubau werden ca 6.450 m2 Flache uberbaut und damit
versiegell, die dem Naturhaushait verlaren gehen. Als Ersatzmannahme wird
deshalb eine extensive Dachbegrmung aller Flachdacher vorgeschlagen

Die Flache des Lagerplatzes jst auf eventuell belastende Stoffe hin zu ana-
lysieren und gegebenenfalls zu entsorgen.

']'onogranhie

dem UntergeschoR in die Boschung des Bahndammes schiebt Das Gelande
sudlich des Neubaues liegt auch knftig fast eben mit einem geringen Gefalle
Ur sudlichen Grenze, Hier sal| ein offener Graben zur Retention und Uber-
schu&enmasserung in Richtung Alb gezogen werden

Stadtklima

Die Baumasse des Bauvorhabens wird das Kleinklima im sudlichen Bereich
beeinflussen. Zum ginen wird die Aufheizung und Abstrahlung der Sudfassade

Zur Temperaturstergerung fuhiren, Zum anderen wird ein Luftaustausch in
P~.’ﬂfd-$ﬂd-RJchtung eingeschrankt.

Schen aus diesen Grunden ist auf eine ausreichende Fflanzung groler Baume
und eventuell einer Fassadeni:egmnung hinzuweisen.

Hw:lroImqiefﬂberﬂachenwasser

1. Retensionsflache und die Einleitung aller Oberfldchenwasser in den stdlichen
Graben als 2 Retensionsflache vorgeschlagen.

Verkehr

Der Neubau soll auf der Ostseite den Haupteingang fur Besucher und Furzga_snger
ernalten. Eine Vorfahrt mit Besucherparkplatzan ist dort somit erforderlich Hier-
fur wird die Lucke in der Platanen Allee genutzt, die zugleich Zufahrt zu der Esso-
Tankstella ist

£s ist hier noch zu prufen. inwieweit es hier nicht zu unliebsamen Uberschiei-
dunagen der Verkehrsteilnehmer kommit.

Eine Tielgarage erhalt aine kurze Zufahrt von VWeslen uber die Schwarzwald-
strafle - Parzelle 5789




)i

Uie Zugange zu den Treppenhausern der Bauteile sind von dem geplanten Geh-
und Radweg sudlich der Platenen-Allee konzipiert

Das Erschlieﬂungskunzept Ist somit kurz und bundig und erfordert nur geringe
befesligte Flachen,

Ein erforderlicher Not- und Unterhaltungsweq auf der Sudseite sollte mit Rasen-
giftersteinen, wasserdurchlassig ausgebaut werden.

auigestellt. Karisruhe, den 08.02, 19395
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FREITAG + KALTENBAGCH + PARTNER  VINCENZ-PRIESSNITZ-STA. 3
FREIE ARCHITEKTEN BEAGVDA, | 2ol

TELEFON 0721-8658-0
TELEFAX 0721-85655-29

BV Deutsche Bahn AG, Geschiftsbereich Netz, NL Siidwest, Karlsruhe
(gemdB Entwurf der Verwaltungsvorschrift zur Emittiung der Zahl der
notwendigen Stellpldtze zur LBO 1996)

STELLPLATZERMITTLUNG

1. Bewertung der Einbindung in den OPNV entsprechend Tabelle A

Mindestens eine Haltestelle des OPNV in r = max. 300,00 m = 3 Punkte

Mehr als 2 Bus- oder Bahnlinien. = 2 Punkte

Takt max. 5 Minuten. = 3 Punkte ]
Schienenschnellverkehr (S-Bahn, Stadtbahn)

mil eigenem Gleiskdrper = 3 Punkte
Gesamt = 11 Punkte

Die Zahl der notwendigen Stellplitze betrdgt bei 11 Punkten gleich 20 %
der aus Tabelle B ermittelten Stellplatze.(Angenommen fir dieses
Bauvorhaben 30 %)

o Ermittlung der Stellplidtze gemal Teil B

Gemal 2.1, Bhro- und Verwaltungsrdume allgemein, ist gemaB Teil B, ein
Stellplatz je 30 bis 50 gm Biironutzfliche nachzuweisen. Dieser Berechnung
wird der Wert: 30 gm [/ 1 Stellplatz zugrunde gelegl.

Vorhandene Bironutzfliche (HNF): = 10.673 gm

10.673 gm geteilt durch 30 Stellpldtze = 356 Stellplédtze

30 % von 358 Stellpldtzen = 107 notwendige
Slellpldtze

Auf dem Grundstick sind fir das Vorhaben 110 Stellpldtze vorgesehen und
nachgewiesen.

3. Bestandsaufnahme der OPNV innerhalb Radius 300 / 600 m

Hadius = 300 m: Hauptbahnhof

Linie 5 3 Takl 6 - 20 Minuten
Liniee5 5 Takt 4 - B0 Minuten
Linje 5.7 Takt 6 - 22 Minuten




76131 KARLSRUHE

FREIE AHCHITEKTEN BDA + VDA TELEFON 0721-9653-0

TELEFAX 0721-9659-29

Lﬁ FREITAG + KALTENBACH + PARTNER ~ ViNcenzemessniz-sr 3
N

I

!

BV Deutsche Bahn AG, Geschiftsbereich Netz, NL Sidwest, Karlsruhe
(gemdB Entwurf der Verwaltungsvorschrift zur Emittlung der Zahl der
notwendigen Stellpldtze zur LBO 19986)

Radius bis 600 m: Hauptbahnhof Vorplatz

Linie 8§ 1 Takt 3 - 10 Minuten
Linjie 5 4 Takt 20 Minuten
| Linie S 11 Takt 3 - 10 Minuten
j Stralenbahn 3 Takt 10 Minuten
q Stralenbahn 4 Takt 10 Minuten
Stralenbahn § Takt 10 Minuten
Bus 47 Takt 20'- 30 Minuten
Bus 50 Takt 10 - 20 Minuten s
Bus 55 Takt 10 - 20 Minuten
Bus 62 Takt 20 - 30 Minuten

Radius bis 500 m- Albtalbahnhof

Linie 5 1 Takt 3 - 10 Minuten
Linie § 11 Takt 3 - 10 Minuten
Bus 52 Takt 20 Minuten

Aufgestellt: Karlsruhe, den 25.03.96 - RF/ab/ll
Erganzt; Karisruhe, den 02.04.96 - RE/ab/ll
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ANHANG

Krite;ien
GeNv

Funkte

Je Kriteri-

um

. B e

Bel der Ermittlung der
folgt zu verfahren :

Erreichbar-
keit

e

mindestens
eine
Haltestelle
des 0PNV in
E = 32500m -
max, 600m
mindestens

eine Halte-

stella

des OPNV in

R = 3300m -
max 500m

mindestens
eine
Haltestelle
das OPNV in
R = max3i00m

Es sind im glinstigsten rall,
Jeder der 4 Kategorien, 12 Punkte erreichbar.

1. Der Standort der baulichen Anlage wird
Einbindung in den 8pyv entsprechend

Dichte der
Verkehtg=-
mitktel

o

mehr als 1
Bus~ ogder
Bahnlinie

mehr als 2
Bus- opder
Bahnlinien

mehr als 3
Bus~- oder
Bahnlinien

Takt
10

Takt
5

zehl dexr notwendigen Stellplétze

-——l-—-.——-—-b.-——-_—-n——q-—-———a---._-.-.—--———-—-'l-l—-i-—-.--——"-—-—-l--l--—

Lelstun
fihigke
(Taktfolge
werkta
6 h=- 1

max
min

max

min

max
min

Ie

3 n)

o e I ——
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ist wig

hingichtlich saineg
Tabelle A hewartet.

e e . ) s .

Attraktivi-
tHit das
Verkehrg-'
mittels

e L

eigenar
Busspur

Strafen-
bakn,
Stadtbahn

Schienen-
schnell-
verkehr
Stadthahn)
mit eigenem
Gleisk8rper

d.h. bei maximaler Punktzahl in



Baispiel :

= Vom Standort der baulichan Anlage uaus ist eine
Haltestelle des UPNV in einem'Radius zwischan

300m und 500m erreichbari: 2 Punkte
- Mehr als 1 Bus oder Bahnlinia kfnnen erreicht

werden: 1 Punkt
- Die Taktfolge der Verkehrsmittel betrigt werktags

zwischen 6h und 19h max 10 Hinuten: - 2 Punkte
- Das attraktivsts erraichbare varkahrnmittal ist

die S-Bahn: -+ 3 Punkte

8 Punkte

Die Standortgualitit dieser baulichen Anlage wird hinsichtlich
ihrer Einbindung in das 8PNV-Netz mit insgesamt 8 Punkten
bewertet.

Eine Bewertung unterbleibt funktionsbedingt bei folgenden
Anlagen

HE. ...... Bootshduser und Bootsliegepliitze

Nr. ...... Reitanlagen

Hr. ...... Hotels, Pensionen, Kurheime und andere Beherbergungs—

- betriebe

HL. ....,. Kureinrichtungen, Krankenhiuser

Nr. ...,.. Jigerheime

NI felelere ety Sonderschulen fiir Behinderte

Hr. ...... Kfz-Werkst¥tten, Tankstellen mit Wartungs- oder
Raparaturstinden

NC. ...... Kfz-Waschanlagen

Hr, ...... Kleingartenanlagen

LR TS el Wallalimitate . Friedh&fe




Eine Bewertung unterbleibt auch bel Binrichtungen flir
mabilit&taainqeschrﬁnkte Henschen,

2.

Aus Tabelle B wird nach Nutzungsart und Grila
Zahl wvon Stellp%&tzan ermittelt,

der Anlaga eine
Diese wird ggf. entsprachand

der nach Nr.1 erraichten Punktzahl gamindert.

Die Zahl dar notwendigen Stellplitre betrigt bei

unter 2 Punkten
2 - 4 Punkten
5 = 7 Punkten
8 -10 Punkten
11 -12 Punkten

100% der
80% der
60% der
40% der
20% der

aus. Tab.B ermitteltan Stellplitza,
aus Tab.B ermittelten Stallplitze,
aus Tab.B ermittelten Stellplitze,
aus Tab.B ermittelten Stellplétza,
aus Tab,B ermitteltan Stellpldtza,
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2,

1

Wohnheimg

Alten- und Pflege-~

heime
Xinder-und Jugend-
wohnheime

Sonstige Wohnheimg

Gebdude mit Bliro-,
Verwaltungs- und
Praxisrfumen
Bliro- und
Verwaltungsriume
allgemein

Ridume mit erhebli-
chem Besucherver-
kehr (Schalter-,
Abfertigungs- oder
Beratungsridume,
Arztpraxen o.H.)

e e o, e

- —._—-—.—-—-u-——u-t-u__-.u--.-—-.-—.-—-—a—.—-.-..__..___,

1 Stellplatz je 10 - 15 Betten

mindaestens jedoch d Stellplitze
Stellplatz je 20 Betten
mindestens jedoch 2 Stellplitze
Stellplatz je 2 - 5 Bettan
mindestens jedoch 2 Stellplétza

i
Rk LT —— _—.h_——-—.-——ﬂ——.—-_—-—.-—.,..__......_,

Stellplatz je 30 - 50 m?
Biironutzfléche (1)
mindestens jedoch 1 Stellplatz

Stellplatz je 20 - 30 m!

 Nutzfliche

mindestens jedoch 3 Stellplltze

e - B e n_..-_-—-.-_-n.-.u._—a—-.-...-.-_—-._—.—.-.._-__...._._..... e

« Verkaufsstitten bis
700 m! VerkaufsflHche

VerkaufsstiEtten

1 Stellplatz je 30-50 nm2

Verkaufsnutzfllche (2},
mindestens jedoch 2 Stellplitze
je Laden




q.2

Verkaufsstittan mit
mehr als 700 m?
Verkaufanutzilﬁche,

Versammlungsstitten

(auBer Sportatdtten),
Kirchen

VersammlungsstHitten

'Hirchan

1 Stellplatz je 10-30 m2
Verkaufsnutzfllcha (2)

1 Stellplatz je 4--8 Sitzplétra

1 Stellplatz je. 10-30 Sitzplltze

_,__——a-u.-—---—-.—-.-_-.—...-u.-l-—n_—.——.a-u-—--.-.-....—.a.._...-_-.____.,....__-_.____...____.,__..._,._,_-

Sportstitten

Sportplédtze

Spiel- und Sport-
hallen, Fitnej-
center

Freibdder

Hallenbider

Tennisanlagen

1 Stellplatz je 250 m? Sport-
fldche (3), zusHtzlich
1 Stellplatz
je 10-15 Besucherplitze

1 Stellplatz je 50 m* Sportfldche
(3) zusdtzlich 1 Stellplatz je
10-15 Besucharplitze

1 Stellplatz je 200-300 m:
Grundstiicksflidche,

1 Stellplatz je 5-10 Kleidar-
ablagen, 'zusitzlich 1 Stell-
‘platz je 10-15 Besucherplitze

3-4 Stellplitze je Spielfald,
zusdtzlich 1 Stellplatz je& 10-15
Besucherplitze




B

6.

6

2

3

. 4

Kegel-, Bowling-
bahnen

Bootshdnger und
Bootsliegepl¥tze

Reitanlagen

1

4 Stellplitzae Je Bahn
1 Stellplatz je 2-3 Boota

1 Stellplatz je 4 Pferdeeinste]l]l-
plétze -

l--l-“---'-r'—'-—‘-r-l-—-u--—ln- e e s _-—-—.——'—_—u—n—.-u——u——-——-—.-—- o —— -

Gaststitten, Beher-
bergungsbatrieba,
VergnligungastEttan

Gaststdtten

Tanzlokale,
Discotheken

Spielhallen

Hotaels, Pensionen,
Xurheime und andere

Beherbergungsbetriebe

Jugendherbergen

1 Stellplatz je 6-12 m? Gastraum

1 Stellplatz je 4-8 m! Gastraum
1 Stellplatz je 10-20 m! Nute-
fl&che des Ausstellraumes

mindestens 3 Stellplitze

1 Stellplatz je 2-6 Betten

1 5Stellplatz je 10 Betten

— —r = e ek e e T, S Sl s 5 o
TS S e e e e i i e e e el | e — — -




7.1

—

8.3

Kranksnhfiuser und
Pflegeeinrichtungen :

Universititskliniken 1 Stellplatz 'je 2-3 Batten
und Bhnliche lLehr-

krankenhiuser

Krankenhluger, “ 1 Stellplatz je 3-8 Batten
Kurainrichtungen i '
Pflegeheime 1 Stellplatz je 10~15 ‘Betten,

mindestens jedoch 3 ‘Stellplidtze

—---—------—u--.--—---—n-—-..a..q_—--——-—- T — e u-—-—.—._-_—.—--.-—-——---—-n--—.-..——--p‘.

Schulen, Einrichtungen
filr Kinder und Jugendliche

Grund- und Rauptschu- 1 Stellplatz je 30 Schiller

len

Sonstige allgemein- 1 Stellplatz je 25 Schiilar,

bildenden Schulen zusdtzlich 1 stellplatz je
10-15 Schliler tiber 18 Jahre

Berufsschulen, 1 stellplatz je 20 Schiiler

Berufsfachschulen zusdtzlich 1 Stellplatr je
3-5 Schlller tither 18 Jahra

Sonderschulen fiir 1 Stellplatz je 15 Schiller

Behinderte

Fachhuchschulen;

Hochschulen 1 Stellplatz je 2-4 Studierende




8.6 KXinderglrten, Kinder- 1 Stellplatz ja 20-30 Kinder,
tagesstitten und dgl. mindestens jedoch 2 Stellplitie

8.7 Jugeﬁdtrei:aithaimﬂ i h ﬁteilplatz je 15° Basucherplitze
und dgl.

——-..__—_.—-_——._--..—-.___|--—--—.—-._...,..—_u-_.-.—-—_.....-.-_-—--......_._._._.-_..__._......_._.....-_.__._.

9. Gewerbliche Anlagen

9.1 Handwerks~ und 1 Btellplatz je 50-70 m! Nutz-
Industriebetriebe £l¥cha (%) 4 oder je 3
Beschéftigte (3)

9.2 Lagerriume, Lager- 1 Stellplatz je 120 m! Hutzfllche
réume (4) oder je 3 Beschiftigta (5)

9.3 Ausstellungs- und 1 stellplatz je 80-100 m: Nutz-
Verkaufsplitze fléiche (4) oder je 3
Beschlftigte (%)

9.4 Kfz-Werkstdtten, b Stellplitze je Wartungs- oder
Tankstellen mit Reparaturstand
Haétungs— ader
Reparaturstinden

9.5 Kfz-Waschanlagen 3 Stellplitze je Waschplatz

3.6 " Reifenhandels- 2-3 Stellpldtze je Montagastand
betriebe mit
Hontagestdnden

——..-.-.-.--—-_-—.--...-.-_..-_——-q-1_.—--—-..—.—-__u.-—-.-c.——...__—-.—._-..p..._____,,.,._.,_._...___._..,_.._...._.__._..,,_._.._._._




10.

10.1

10.2

(2)

(3)

(4)

(3)

Varschiedenas
Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingdrten
Friedhdife 1 Stellplatz je 2000 m?

Grundstiicksfl¥che, mindestens
jedoch 10 Staellplitze

-——_-_.-.-—-—....-.-a_-_-n.—__...--.-.-_i._-—-_a....._.—..——-..-..—.-_.—...___..._..,_.____...,._,__.._.._.1..-._.-...

Nicht zur Bilronutzfliche werden gerechnet :
Sozial- und Sanitdrrdume, Funktionsfllchan fiir
betriebstechnische Anlagen,’ Verkehrsfldchen.

Hicht zur Verkaufsnutzfliche warden gerechnet 1

Sozial- und: Sanit¥rrdume, Kantinen, Ausstellungsflichen,
Lagerflichen, Punktionsfllchen flir betriebstechnische
Anlagen, Verkehrsfldchen. '

Nicht zur Spnrtflﬁche werden gerechnet :
S0zial- und Sanitlrriume, Umkleiderfume, Ger¥terXume,
Funktionsfléchen filr betriebstechnische Anlagen,

. Verkehrsflichen.

Hicht zur Nutzfliche werden gerechnet
Sozial- und Sanit&rr¥uma, Kantinen, Funktionsfl¥chen fiir
betriebliche Anlagen, Verkehrsfllchen.

Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der
Nutzfléche zu berechnen. Brgibt sich dabei ein
offensichtliches Mifverh&ltnis zum .tatslchlichen
Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschiftigten
rugrunde zu legen.
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