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Professor Dr. Seiler
Oberblrgermeister

In Kraft getreten (§ 7 Abs. 3 BauGB-
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machung am ....28.06.1996

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-
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(§ 7 Abs. 3 BauGB-MaRnah-
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VORHABEN - UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

ELBINGER STRASSE 16
Karlsruhe - Waldstadt

BEGRUNDUNG

Lage im Stadtgebiet, Aufgabe und Notwendigkeit

Am Beginn der ndrdlichsten Nachbarschaft der Waldstadt-Waldlage,
der "Elbinger Strale", befindet sich seit 1966 das doppelzeilige Nach-
barschaftsversorgungszentrum mit relativ kleinen Einzelladen. Die der-
zeit noch vorhandene Ladenstruktur entspricht seit geraumer Zeit nicht
mehr den Anforderungen. Ein urspriinglich vorhandener Lebensmittel-
versorger mufite mangels Erweiterungsmaglichkeit seinen Betrieb Ende
1993 einstellen.

Um die Funktionsfahigkeit des Nachbarschaftszentrums fiir den Bereich
"Elbinger Strafe" und "Europaschulsiedlung” auch zukiinftig sichemn zu
kdnnen, ist die Erganzung durch einen SB-Lebensmittelmarkt der heute
ublichen Mindestgréfie von ca. 800 gm Bruttofiiche unbedingt notwen-
dig. Seine Erstellung nérdlich der vorhandenen Ladenzeile als abschlie-
fendes Bauwerk soll durch den VEP ermdglicht werden.

Ziel des VEP ist es, einerseits die tagliche Lebensmittelversorgung fir
einen Einzugsbereich von ca. 3800 Personen zu sichem und anderer-
seits der Schlieung von weiteren Einzelldden im Zentrum "Elbinger
Stralke" entgegenzuwirken.

Der VEP ermdglicht die Aufgabe der bestehenden Griinraumnutzung
zugunsten einer der Nahversorgung dienenden Einzelhandelseinrich-
tung mit Biro oder Wohnnutzung im OG.
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Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung

Der derzeit giiltige gemeinsame Flachennutzungsplan des Nachbar-
schaftsverbandes Karlsruhe vom 16.07.1994 (IV. gednderte Fassung)
weist die Flache des VEP als "Offentliche Griinfiiche" aus.

Verbindliche Bauleitplanung

Der seit 03.03.1967 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 333 "Waldstadt-
Waldlage, Teil Il b", weist in seinem Geltungsbereich "Reines Wohnge-
biet" (WR, Laden), im Bereich des VEP "Offentliches Griin" mit einer
Parkierungsfiache fiir 18 PKW aus.

Diese bisherigen rechtlichen Vorgaben werden durch den VEP ersetzt.
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Bestandsaufnahme

Raumlicher Geltungsbereich

Die Abgrenzung des ca. 4000 gm groRen Planungsbiets ergibt sich aus
der Planzeichnung.

Naturrdumliche Situation, Baubestand

Der Ladenzeile nordlich vorgelagert ist eine 6ffentliche Griinfliche. Sie
ist Teil des gliedemden Gehdlzstreifens entlang der Elbinger StraRe. Im
Bereich der Griinflache, der durch die Baufreimachung betroffen sein
wird, sind neben einer ilberwiegend aus Feldahom bestehenden Baum-
gruppe sechs bis acht gréere Einzelbdume, die unter die Baumschutz-
verordnung fallen, vorhanden. Diese Anpflanzung wurde seinerzeit zur
Eingriinung der auf diesem Grundstiick bereits vorhandenen Stellplaize
vorgenommen. Parallel zur vorhandenen Parkierungsanlage wird das
Grundstiick durch einen FuR- und Radweg als Zugang zum Ladenzen-
trum durchquert. An Baulichkeiten befinden sich lediglich eine Telefon-
zelle der Telekom und eine Plakatsaule auf dem Areal. Leitungen der
Post/Telekom, Stadtwerke und eine private Abwasserleitung queren im
Zuge des Gehwegs das kiinftige Baugrundstiick. AuRerhalb der nérdli-
chen Grundstiicksgrenze tangiert eine Hauptleitung fir Gasversorgung
(VG N 200 ST) das Areal. Die ebenfalls querende FW-Leitung wurde
stillgelegt bzw. durch die Stadtwerke 1994 in die Gstliche Randstrafie
verlegt. Westlich von Haus Elbinger Str. 16a befindet sich der Trinkwas-
ser- Notbrunnen Nr. 32 der Stadiwerke Karisruhe.

N&rdlich und 6stlich des Grundstiicks, getrennt durch die Elbinger Stra-
Be bzw. Ostliche Stichstralle befindet sich Reines Wohngebiet (WR) mit
1-2 geschossiger Einzel- und Reihenhausbebauung. Siidlich grenzt die

zweigeschossige Ladenzeile an.

Grundbesitz

Der fiir die kiinftige Bebauung vorgesehene Teilbereich (ca. 1150 gm)
des Grundstiicks Fist. Nr. 71061 befindet sich im Besitz der Stadt

Karisruhe. :
Altlasten

Gegenwartig liegen keine Erkenntnisse vor, die einen Altlastenverdacht
begriinden wiirden.
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Planungskonzept
Nutzungen

Das Areal, gelegen im AnschluR an eine bestehende Nahversorgungs-
zeile innerhalb des Reinen Wohngebiets (WR) des rechtskraftigen Be-
bauungsplans, wird zur dringend erforderlichen Sicherung der taglichen
Versorgung fiir die umliegende Nachbarschaft bebaut mit::
SB-Lebensmittelmarkt, Einzelhandel im EG ;
Biiro, Dienstleistung oder Wohnen im OG.

Geplante Bebauung

Der geplante SB-Lebensmittelmarkt soll auf einem ca. 1150 m? groRen
Privatbaugrundstiick errichtet werden, das zu diesem Zweck aus der 6f-
fentlichen Giinflache herausparzelliert und bis zu 90% {iberbaut wird.
Die Uberschreitung der Obergrenzen nach § 17 Abs.2 BauNVO beziig-
lich Bebaubarkeit von Grundstiicken ist im Hinblick auf die an das Bau-
grundstiick angrenzende offentliche Freiflache (Griin- bzw. Parkierungs-
flache) stddtebaulich vertretbar.

Das eigenstandige Gebdude nimmt in seiner kubischen,
2-geschossigen flachgedeckten Form die bestehenden Ladenzeilen auf
und schlief3t den inneren "Markiplatz"-Bereich nach Norden ab.

Der Lebensmittelmarkt im EG wird direkt vom westlich angeordneten
Parkplatz und vom "Markiplatz® fir FuRganger erschlossen. Die Biirofla-
che im OG, die kiinftig vom Firmenhauptsitz des Planungs- und Bautra-
gers genutzt sein wird, ist Giber einen eigenen Zugang von der nérdlich
verlaufenden Elbinger Stralle her erschlossen.

Die weitgehend geschlossene Fassade des EG-Bereichs tragt den inne-
ren Organisationszwangen des Lebensmittelmarktes Rechnung.

Die Ausbildung grofer, spater jedoch meist zugestellter Schaufenster-
flachen wird durch rhythmisierende Lichtéffnungen vermieden.

Erschliefung
Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Eine Haltestelle der Buslinie 30 befindet sich in ca. 440 m Entfemung in
der "Theodor-Heuss-Allee" westlich des Ladenzentrums. Mittelfristig ist
mit Verlangerung der Straenbahnlinie 4 "Waldstadt-Europa-Schule"
eine StraRenbahnhaltestelle "Osteroder StraRe" unmittelbar an der Ein-
fahrt zur Europasiedlung in ca. 400 m Entfemung projektiert.



Seite: 6

4.3.2 Individualverkehr

Die Zufahrtsmaglichkeit besteht ausschlieRlich {iber die Elbinger Strale
mit parallel gefhrter Anliegerstrale im Parkplatzbereich.

Die Ladenandienung erfolgt an der dstlichen Seite entlang des Gebiu-
des Uber eine abgesenkte Zufahrtsrampe von der Elbinger Strafie aus.

4.3.3 Fulk- und Radwege

Ful- und Radwegverbindungen bestehen tiber den direkten AnschiuR
an das bestehende Wegenetz der vorhandenen Ladenzeilen.

4.3.4 Ruhender Verkehr

Die fiir die Ladennutzung notwendigen Pkw-Stellplatze sowie die durch
die Baufreimachung des Grundstiicks entfallenden18 PKW-Steliplitze

werden entlang der Fahrbahn der Elbinger Strale, in der Verlangerung

des vorhandenen Parkplatzbereichs und an der dstlichen Stichstrale in
Form von Senkrechtparkbuchten nachgewiesen. Der Nachweis der fiir
die Bironutzung notwendigen Stellplatze erfolgt im UG des Lebensmit-
telmarktes.

4.3.5 Ver- und Entsorgung

4.4

Die Ver- und Entsorgung ist durch das vorhandene Leitungsnetz in der
Elbinger Strafte bzw. Stichstrafte gewahrleistet.

Grunordnung, Ersatz- und Ausgleichsmalnahmen
Folgende griinordnerische MaBnahmen sind vorgesehen:

- Anpflanzen groBkroniger Alleebdume entlang der Elbinger StraRRe.
Erhalt von Bdumen im westlich gelegenen Park-
platzbereich.

- Extensive Flachdachbegriinung iiber dem erdgeschossigen
Lebensmittelmarkt

- Punktuelle Fassadenbegriinung mit Rankpflanzen.

- Vorgartenbegriinung

Durch diese MaRnahmen kann der Eingriff in Natur und Landschaft nach
§ 8 a BNatSchG nicht vollstédndig ausgeglichen werden. Das verbleiben-
de Ausgleichsdefizit ist jedoch so gering, dai auf weitere Ausgleich-
smafnahmen verzichtet werden kann.
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Flachenbilanz

Planungsbereich (VEP)

davon
Bauland
Offentliche Griinflache
Offentliche Verkehrsflache
-Strallen, Wege, Parkplatze

Projektierte Bebauung: Laden EG

Biro 1. OG
Bruttogeschofifliche

Bodenordnung

B8

Bruttoca.
Bruttoca.

Ein Umlegungsverfahren ist nicht erforderiich.

Kosten des VEP

Die Kosten fiir die Baufreimachung des Grundstiicks, die Herstellung

4.000 gm

1.150 gm
1.250 gm

1.600 gm
880 gm

420 gm
1300 gm

der ebenerdigen Parkpladtze und Verkehrsflichen sowie die Be-

grinungsmafnahmen im 6ffentlichen Raum tibemimmt nach dem Er-
gebnis der Verhandlungen mit dem Vorhabentrager die Stadt. Demge-

genuber stehen Einnahmen aus dem Grundstiicksverkauf und der
Ablosung der erforderiichen Stellplétze durch den Vorhabentréger.

Durchfiihrung

Die Verpflichtungen des Vorhabentrdgers werden in einem Durchfiih-

rungsvertrag geregeit.
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B Verbindliche Festsetzungen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans bestehend aus Planzeichnung
und Textfestsetzungen

- Planungsrechtliche Festsetzungen gemai § 9
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBI. I. 8. 2253), giiltig ab
01.07.1987, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. I. S. 466) und der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. I. S 479).

- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geman § 74
Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617).

TEXTFESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
Notwendiger Versorgungsbetrieb mit Dienstleistungszone:
- SB-Lebensmittelmarkt, Einzelhandel im EG
- Dienstleistung, Biro oder Wohnen im OG
1.2 Mal der baulichen Nutzung
Die zuldssige Grundfidche, bestimmt durch die Hauptabmessungen
des Bauvorhabens mit 22,00 .x 38,00 m sowie Treppenhaus und
Nebengebdude betrdgt 880 gm.
1.3 Zahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse und der hierfiir zul4ssige Bau-
bereich ergibt sich aus der Bauzeichnung (max. Il VG).
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Stellplatze

Stellpl&tze sind nur auf den hierfiir im VEP gekennzeichneten,
ebenerdigen Flachen bzw. als Tiefgarage im UG des
projektierten Gebaudes zulassig.

AusgleichsmaRnahmen

Als Ausgleichsmafnahmen fir entfallendes Griin ist die Anpflanzung
zahlreicher Alleebdume (ca. 12) und die extensive Begriinung der
Flachdachzone iber dem EG vorgesehen.

Anpflanzung von B&umen und Strduchern

An den festgesetzten Standorten sind groRkronige Laubbdume zu pflan-
zen, zu pflegen und bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen
Zu ersetzen. Im Bereich der groRkronigen Baume (Allee) ist ein Erdan-
schiuf von mind. 6 gm zu schaffen.

Geringfiigige Abweichungen von den eingetragenen Standorten kénnen
in begriindeten Fallen (Zufahrt, Leitungstrasse, Grenzverénderung) als
Ausnahme zugelassen werden.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltungsvorschriften
Wandhohe

Die Wandhohe - MaR von der Gehweghinterkante (Marktplatzbereich)
bis zum oberen WandabschluR (Briistung, Attika) - betragt

EG: max. 5,40 m '

OG: max. 7,50 m

Fassaden

Die Fassadenfarbe ist mit dem Stadtplanungsamt, Bereich Stadtbild-
pflege rechtzeitig abzustimmen.

Als zusétzliche Fassadengliederung sind punktuelle Rankspaliere mit
Rankpflanzen anzubringen.

Dachausbildung

Das Gebdude wird von Flachdachem liberdeckt.

Der Flachdachbereich liber dem EG ist extensiv zu begriinen.

Dabei ist eine fur die Dachbegriinung erforderliche Erdiiberdeckung von
mindestens 15 cm oberhalb der Drainschicht vorzusehen.

Begehbare Terrassen bzw. befestigte Flachen bis zu einer GréRe von
25 % der Gesamtflache sind zuldssig,

Vorgarten, Einfriedung

Die Vorgérten sind gértnerisch zu gestalten, Einfriedigungen sind mit
Ausnahme von bis zu 0,25 m hohen Rabatten unzulissig.

Abfallbehalter

Die Abfallhalter sind im Geb&ude (Bereich Treppenhaus, Andienungszo-
ne) unterzubringen. Verpackungsmaterial, Paletten u.a. sind innerhalb
des Gebdudes oder der Andienungszone zu lagem und durch Sicht-
schutz fremdem Einblick zu entziehen.,
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Werbeanlagen

In Ubereinstimmung mit den vorhandenen Ladenzeilen diirfen Werbean-
lagen auf oder unterhalb des Eingangsvordaches bzw. bis zur Unterkan-
te der Fensterbriistung des 1. OG angebracht werden. Drehbare Wer-
betrager oder solche mit wechselndem oder bewegtem Licht sind
unzulassig.

Antennenanlage

Im Gebaude ist nur eine Antennenanlage zuldssig, KabelanschluBmaog-
lichkeit ist gegeben.

Grundstlickszufahrt

Die Andienungszufahrt erfolgt tiber die Elbinger Strale zur Beliefe-
rungsrampe, die Pkw-Zufahrt zur Tiefgarage tiber die ostseitige Anlie-
gerstralie.

Sonstige Festsetzungen

Immissionen

Auf Grundiage der gesetzlichen Vorschriften ist durch den Vorhaben-

trager vor Durchfiihrung der Manahme ein Gutachten zu erstellen und
mit dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Karisruhe abzustimmen.



C

Seite: 12

HINWEISE

Baumschutz

Beziiglich der Erhaltung vorhandener Biume wird auf die seit
22.10.1994 in Kraft getretenen Satzung liber die einstweilige
Sicherstellung von Bdumen auf dem Gebiet der Stadt Karlsruhe
verwiesen.

Begrunungsplan

Dem Bauantrag ist ein mit dem Gartenbauamt abgestimmter
Begriinungsplan beizufiigen.

Trinkwasser-Notversorgung

Der im Randbereich der projektierten Parkplatze 15 und 16 bestehende
Trinkwasser-Notbrunnen Nr. 32 der Stadtwerke Karisruhe darf nicht
Uberbaut werden. Er muR jederzeit, notfalls iber den angrenzenden
Grilinbereich, zugénglich sein.

Regenwasserversickerung
Werden die nichtiberbaubaren Fldchen des Baugrundstiicks befestigt,

so soll die Befestigung zur Verringerung der Flachenversiegelung weit-
gehend wasserdurchldssig ausgebildet werden.
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Plan tritt in Kraft

Vorhaben- und Erschliefiungsplan
-Elbinger Strafie 16"

Der Gemeinderat der Stadt Karlsruhe hat am 5. 3. 1996
den Vorhaben- und Erséhliefungsplan Elbinger Stra- -
fie 16" gemall § 7 des BauGB-Mallnahmengesetzes
(BanGB-MafnahmenG) als Satzung heschlossen.

Das Regierungsprasidiom Karlsruhe, dem als haherer
Verwaltungsbehorde der Vorhaben- und Erschliefungs-
plangemid §7 Abs, 3 BauGB-MafnahmenG in Verbin-
dung mit § 11 Abs, 3 BauGB angezeigt wurde, hat kei-
ne Verletzung von Rechisvorschriften geltend gemacht,
die bei der Aufstellung dieses Vorhabens- und Erschlie-
fungsplanes zu beachten waren.

Der Vorhabien- und Erschliefungsplan besteht aus ei-
nem zeichrierischen Teil [zeichnerische Faslsetzungen,
Lageplan, Schnitte, Ansichten) und schriftlichie Festset-
zungen in entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 1
des Baugesetzhiches (BauGB) «ind § 74 Abs. 6 derLan-
desbauordnung (1 861 Lem Plan st eine Begrindung
nach § 9 Abs. B Banl:B belga gt . : =
Ab sofort kann der Vorhaben- und Erschliefungsplan
mit Begriindung beim Stadtplanungsamt, LammstralBe
7. in Karlsruhe, 1. OG, Zimmer D 113, wihrend der
Dienststunden von jedermann gebihrenfrei eingesehen
werden, Auf Verlangen wird dber seinen Inhalt Auskunft
gegeben, : e v
Mit dieser Bekanntmachung, die eine ansonsten {iir Sat-
zungen vorgeschriebene VerGffentlichurig ersefzt, trtl
der Vorhaben- und Erschliefungsplan in Kraft { §7 Abs.
3 BauGB-MafnahmenG in Verhindung mit § 12 BauGB,
§ 74 LBO). :

- Hinweise: X =
a) Heilungsvorschriflen e :
1. Bauplanungsrechtliche Vorschrillen
Unbeachtlich bleiben i
1.1 die'Verlelzung von Verfahrens- oder Formvorschrif-
ten des BauGH bzw. des BauGB-MalnahmenG fiber
~ dig Beteiligung der Birger und der Trager Gffentli-
cher Belange nach § 7 Abs. 3 BauGB-MafinahmenG in
Verbindung mit § 3 Abs. 7 BauGR
—den Erlauterungsbericht und die Begrindung des Vor-
haben- und Erschlieflungsplanes sowie seines Entwur-
fes nach § ¥ Abs. 1 BauGB-MaBnahmenG in Verbin-
dung mit' §9 Abs. 8 BauGB '
ader LM el
1.2 Méngsl der Abwagung; -
wenn sie nicht in Fallen'der Mr. 1,1 innerhalb eines Jah-
res, in Fallen:der Nr: 1.2 innerhalb von 7 Jahren sait
Bekanntmachung dieses Varhaben- und Erschliefiungs-
planes schriftlich gegeniiber der Stadt Karlsruhe gel-
tend gemacht werden; der Sachverhalt, der die Verlet-
zung oder den Mangel begrinden soll, ist darzulegen.
2. Vorschriften der Gemeindeordnung =~ .
Sollte der Vorhaben- und Erschliefungsplan unter Ver-
letzung von Verfahrens- oder Forinvorschriften der Ge-
meindeordnung (GO) oder-anderer auf der GO beru-
hender Verfahrens- oder Formvarschriften zustande
gekommen sein, bleiben derartige Verletzungen unbe-

-achtlich, wenn sie nichtinnerhalb eines Jahres nach der

Bekannimachung gegentiber der Stadt Karlsruhe schrift-
lich geltend gemacht werden. Dabei ist der Sachverhalt,
der die Verletzung begrinden soll, darzulegen. Eine
Bindung an die genannte Frist besteht jedoch micht,
Wenn

"1.-die Vorschriften dber die Oifentlichkeit der Sitzung,

die Genehmigung oder die Bekanntmichung der Sat-
zung verletzt worden sind; i
2. der Oberblirgermeister dem Beschlull nach § 43 GO
widersprochen oder die Bechtsaufsichisbehrde den Be-
schluf vor Ablauf der Jahresirist beanstandet-hat
3. die Verletzung bereils von einem Dritten schriftlich
Iristgerecht gellend gemacht wurde, .
Werden Verletzungen nicht fristgerecht geltend ge-
macht, und liegt auch kein Fall der Ziffer 1 und 3 vor,
gilt die Satzung als von Anfang an gqiltig zustande ge-
kammen (§ 4 Abs. 4 GO). .
b} Falligkeit und Erldschen

evil. Entschadigungsanspriche
Der Entschadigungsberechtigte kann Entschadigung
verlangen, wenn die in den §§ 3942 BauGE bezeich-
neten Vermagensnachieile eingetreten sind. Er kann die
Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeiffihren, dad.er
die Leistung der Entschidigung schriftlich bei der Stadt
Karlsruhe beantragh. ' e !
Ein Entschadigungsanspruch erliseht, wenn nicht inner-
halb von dref Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,
in dem die vorbezeichneten Vermogensnachteile ein-
getreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeige-
fihrt wird (§ 44 Abs. 4 BauGR).
Karlsruhe, den 21, 6. 1996

Der Dhe_rbﬁrgérmqislur



