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Aufaabe und Notwendigkeit des Bebauunusolans

Fir die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans abgegrenzie Fliche
wurde am 19.01.1989 ein Aufstellungsbesch]uB unter dem Namen "Rhein-
hafen - Verkehrsanschluf an die HonsellstraBe" gefaBt. 7iel und
fweck der Planung ist die Ldosung der Verkehrsprobleme an der Rhein-
hafenzufahrt.

Bei dem Umbau des Verkehrsknotens mull in die umliegenden Flachen
eingegriffen werden, so daf eine weiterreichende Neuordnung des
Unfeldes notwendig ist. Diese soll nach einem klaren stadtraumbil-
denden Konzept erfolgen, so daB die stadtebauliche Einmaligkeit der
Hafeneingangssituation hervorgehoben wird und die verbleibenden
Baufldachen einer wirtschaftlichen Ausnutzung zugefiihrt werden.

Bauleitplanung
Vorbereitende Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ist aus dem Gemeinsamen Flachennutzungsplan des
Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe, der auch das Gebjet der Stadt
Karlsruhe umfaft, entwickelt und steht in Ubereinstimmung mit dessen
Zielen.

Das Konzept der Versorgungsschwerpunkie wird im Fldachennutzungsplan
des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe weiter konkretisiert. Die in
einem hierarchisch gegliederten System eingebundenen stiddtischen
Zentren mit der City als A-Zentrum, Durlach und Mihlburg als B-Zen-
trum sowie mehreren vorhandenen und geplanten C-Zentren, u.a.
Neureut und Waldstadt, sind Standorte der zentralen offentlichen und
privaten Einrichtungen der Versorgung der Stadt und ihres Verflech-
tungsbereiches. Dieser Leitgedanke fand sowohl Eingang in die
Flachenwidmungen als auch in die Planungsziele. Besanders zu erwdh-
nen sind hierbei die allgemeinen Zielsetzungen

- Aushau der zentralen Einrichtungen des dffentlichen und privaten
Sektors in der City und in den Ubrigen stddtischen Zentren zur
Herstellung eines ausgewogenen, standortgerechten Dienstleistungs-
angebots.

- Erhaltung eines vertraglichen Nutzungsgemenges im Kernbereich der
Stadt sowie in den zentralen Bereichen der duBeren Stadtteile.

Der unter Beriicksichtigung solcher Erfordernisse aufgestellte
Flachennutzungsplan bezeichnet in seinen Darstellungen den vorlie-
genden Planbereich als Industriegebiet bzw. Sondergebiet - Hafen,
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mithin nicht als Sondergebiet fiir groBflichige Einzelhandelsein-
richtungen. Diese Darstellung ist auch hinreichend begriindet.

Zum einen liegt das Gebiet in enger raumlicher Nachbarschaft zum
Stadtteilzentrum Mihlburg. Letzteres ibernimmt im Rahmen des stiddti-
schen Zentrennetzes bereits die Versorgung mit Giitern der téglichen
Nachfrage fir den Stadtteil Mihlburg selbst und die Versorgung mit
Gitern der mittelfristigen Nachfrage fiir den gesamten westlichen
Stadtbereich. Strukturell bzw. stadtentwicklungspolitisch und damit
letzten Endes aus stadtebaulichen Gesichtspunkten ist es demzufolge
keineswegs geboten, daneben im Umfeld weitere Nutzungsmoglichkeiten
zu bieten, die nichts anderes bewirken konnen, als zu einer wesent-
lichen Gewichtsverlagerung in der zentraldrtlichen Versorgungssitua-
tion beizutragen (mit entsprechenden Nachteilen fiir das Versorgungs-
netz Mihlburg). Andererseits gibt es im Stadtgebiet Karlsruhe nicht
mehr geniigend gewerbliche Baufldchen, um den Bedirfnissen bestehen-
der und neu anzusiedelnder Betriebe des verarbeitenden und produzie-
renden Bereiches oder sonstiger auf Gewerbegebiete angewiesenen
Nutzungen gerecht zu werden. Aus diesem Grunde missen die vorhande-
nen Baufldchen fiir eine Gewerbenutzung vorgehalten und zur Verfiigung
gestellt werden.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 364 "Mihlburg-West", in Kraft getreten am
10.7.1970, sowie der Bebauungsplan Nr. 614 "Nutzungsartfestset-
zungen”, in Kraft getreten am 22.02.1985, werden in Teilbereichen
durch diesen Bebauungsplan ersetzt, da sie bezliglich des Planberei-
ches nicht mehr den heutigen planungsrechtlichen Erfordernissen
entsprechen.

Bestandsaufnahme
Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 12,3 ha groBe Planungsgebiet gliedert sich in zwei Teil-
plane. Die genaue Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans zu entnehmen.

Naturrdumliche und okologische Situation, bestehende Nutzungen und
Nutzungskonflikte

Das Planungsgebiet liegt in der Rheinaue. Es wird gepragt durch
industrielle Nutzung, Gleisanlagen, StraBen- und Parkierungsflachen.

Ostlich der Schiffsanlegestelle befindet sich eine affentliche Grin-
flache mit groBen Solitdrgehtlzen.

Die das Planungsgebiet tangierende Alb ist weitgehend kanalisiert,
gine Restaue ist nicht mehr vorhanden. Die potentielle natirliche
Vegetation bilden Eichen/Hainbuchen- und Auenwdlder (Silberweiden
und Eiche-Ulmen-Auenwd lder).

Das Grundwasser steht relativ oberflachennah (ca. 1-2 m unter Fiur)
und ist sehr stark von den angrenzenden Gewdssern Hafenbecken und
Alb beeinfluBt.
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Im Hochwasserfall sind im einzelnen zu erwarten:

1. Hafenbecken - SchlieBung Hafensperrtor bei 106,30 m {i.NN,

2. Alb/HonsellstraBe - Nach Rechnung BAW zu erwartendes HHW von rund
107,00 m (1.NN.

Der maximal zu erwartende Grundwasserstand wird durch Infiltration

nur unwesentlich unter diesen vorstehenden Werten liegen.

Der Hauptnutzungskonflikt im Plangebiet besteht in der Dichte der
Uberbauung, im hohen Bodenversiegelungsgrad und der lediglich gerin-
gen Durchgrinung.

Baubestand im Planungsgebiet

Die Flachen zwischen der RheinhafenstraBe und Siidliche UferstraBe
sowie beidseitig der Nordliche UferstraBe sind dicht bebaut. In der
Mitte des Planungsgebietes iberwiegen Strafen-, freije Lager- und
Abstellf lachen sowie Gleisanlagen. Die Bausubstanz beschrankt sich
auf einzelne Gebaude, die in keinem erkennbaren Zusammenhang in der
Fldche verstreut sind; unbedingt erhaltenswert ist das Hafendirekti-
onsgebaude, als Denkmal der wilhelminischen Architektur. Das Gebdude
der Pumpstation mit dem vorgeschalteten Wasserabnahmeobjekt am
Hafenbecken dient der Versorgung des stadtischen Heijzkraftwer-
kes-West mit Wasser und muB erhalten bleiben. Das Biirogebdude der
Bundesbahn dagegen ist aus keinem besonderen Grund auf den engeren
Bereich des Standorts gebunden.

In den Freifiachen sind zahlreiche unterirdische Leijtungen verleqt,
von denen die Wasserzuleitung zum stddtischen Heizkraftwerk-West vor
Ort erhalten werden muB.

Grundbesitz

Das Plangebiet befindet sich in Privat- und stddtischem Besitz. Die
fiir die Planung entscheidenden Fldchen befinden sich in stddtischem
Eigentum.

Altlasten

Im Plangebiet ist der Altstandort einer Firma an der Nordliche
UferstraBe 5/7 bekannt. Die Untersuchungen haben ergeben, daf auf
dem Grundstiick teilweise mit Verunreinigungen durch Mineraldle zu
rechnen ist. Eine Inanspruchnahme des Geldndes erfolgt durch den
geplanten StraBenbau nicht. Es wird darauf hingewiesen, dafl das
gesamte Geldnde des Rheinhafens aufgefiillt ist. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes liegen dem Umweltamt bisher keine weiteren
Hinweise auf Altlasten vor.

Verkehrsfiihrung, Orientierbarkeit

Im Mittelpunkt des Eingangsbereiches zum Rheinhafen liegt eine finf-
fach geficherte Kreuzung, in die folgende StraBen einminden:

- Von Osten die HonsellstraBe als Hauptzubringer von der Siidtangente
und der B 36.

- Von Siiden und Siidwesten das einbahnige StraBenpaar, Siidliche Ufer-
straBe und RheinhafenstraBe, beide als Zubringer zu der
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PulverhausstraBe und der B 36, die letztgenannte auch als Vertei-
lerschiene der siidlichen Rheinhafengebiete von Bedeutung.

- Von Norden/Nordwesten die Wikinger- und Nordliche Uferstrafe.

- Die fiinfte Einmiindung dient der Zufahrt zur Rheinhafendirektion
iber die WerftstraBe.

Die schwierigen Verkehrsverhdltnisse sind durch eine kreuzende,
schrankengeschiitzte Bahnlinie noch weiter kompliziert. Die Situation
zeichnet sich durch mangelhafte Orientierbarkeit und durch fehlende
stadtebauliche Gestaltung des wichtigen Hafeneingangs aus.

Dieser Verkehrsknoten ist seit Jahren Unfallschwerpunkt.

Planungskonzept
Mutzunaen

Die Besonderheit der Lage des Gebietes am Hafen fihrt zur Ausweisung
als "Sondergebiet - Hafen", fir die sldlich liegenden Industriefla-
chen chne direkten HafenanschiuB wird im Einklang mit ihrer gegen-
wartigen Nutzung das "Industriegebiet" festgesetzt. Die Neuordnung
der Verkehrswege durch diesen Bebauungsplan schafft eine hervorra-
gende Andienung der hier angesiedelten Nutzungen iiber die StraPe,
die Bahn, den Wasserweg und durch den OPNV. Im Einklang mit dem
Gestaltungskonzept sind hier vor allem Nutzungen anzusiedeln, die im
Rahmen ihrer "corporate identity" auf hochwertige Architektur Wert
legen, die die besandere Standortgunst nutzen kdnnen und die das
noch fehlende Angebot an Dienstleistungen aller Art fir das Hafenge-
biet einbringen wirden. Besonderer Wert wird der Verbesserung der
Freizeitnutzung flr das breite Publikum beigemessen - so der Rhein-
schiffahrt und der Hafenbesichtigung.

Fiir diese Nutzungen missen auch die erforderlichen Nebenanlagen
(Parkpldtze, Garagen, Abstellfldchen fiir Lkw und Busse u.a.) in
ausreichender GroBe bereitgestellt werden.

Zur Neuordnung des Plangebietes und zur Erhaltung der gewerblichen
bzw. industriellen Nutzung ist es stddiebaulich gewollt, daB Einzel-
handelsgrofprojekte im Sinne § 11 Abs. 3 BauNV0 auBer in Kerngebie-
ten nur in eigens fir sie festgesetzten Sondergebieten zulassig sein
sollen. MaRgebend flr diese Zielsetzung sind insbesondere Auswirkun-
gen auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die
Versorgung der Bevélkerung, auf die Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche sowie die Reservierung von Flachen, die fir produzie-
rendes Gewerbe geeignet sind.

Andere groBflichige Einzelhandelseinrichtungen mit dblicherweise
nicht in stiddtische Zentren integrierbaren Verkaufsformen und
Sortimenten (z.B. Baustoffe, Gartenzubehdr) sollen lediglich aus-
nahmsweise zuldssig bleiben. Ausnahmen Kdnnen in Betracht kommen,
wenn kein beachtlicher Flachenbedarf flr produzierendes Gewerbe im
Plangebiet besteht. Kleinere Einzelhandelsbetriebe sollen jedoch
ausnahmsweise im Sondergebiet - Hafen mdglich sein, um den Nutzern
des Hafengebietes die Versorgung mit Gitern des tdglichen Bedarfs zu
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ermoglichen. Die Vereinbarkeit mit den brigen Nutzungen im Sonder-
gebiet (u.a. zur Sicherstellung van Entwick lungsbedingungen) muB
Jedoch gewdhrleistei sein., Deshalb sind derartige Einzelhandelsbe-
triebe nur ausnahmsweise zuldssig.

Durch die Neuplanung der Verkehrserschliefung entstehen teilweise
unglinstig gestalitete Baugrundsticke. Um trotzdem eine sinnvolle
stddtebaulich gewiinschte hochwertige Nutzung zu gewidhren, jist es
hier erforderlich, die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO gering-
fiigig zu iberschreiten. Diese Uberschraitungen sind gemil § 17 Abs.
2 BauNVD zuldssig, da die obengenannten stadtebaulichen Griinde dies
rechifertigen und sonstige Belange nicht entgegenstehen. Die Uber-
schreitung wird durch ausreichende Gebaudeabstdnde und durch die
geplanten Anpflanzungen ausgeglichen.

Gestaltung

Der rdumlich unbefriedigende Zustand des Hafeneingangs bedarf
dringend einer Korrektur. Das industriell geprdgte Erscheinungsbild
der Umgebung mit sehr unterschiedlichen Baukorpern und der Hohendo-
minante des stddtischen Heizkraftwerkes-West macht eine klare
Formgebung, unter Verwendung von ausreichend volumingsen Baukdrpern,
erforderlich. Die Planung verfolgt das Ziel, die unverriickbaren
technischen Vorgaben formal positiv zu verwerten und Akzente van
ausreichender Gewichtigkeit zu setzen, die das bestehende Chaos zu
einem klar definierten, erlebbaren Stadtraum umformen. Besondere
Bedeutung kommt der Freiflachenplanung zu, die den freien Ausblick
zum Wasser vermittelt und die rdaumlichen Bindungen unter den einzel-
nen Baukorpern unterstitzen muf. Ein gestalterischer Schwerpunkt
soll am 6stlichen Ende des Hafenbeckens entstehen, wo das geplante
hohe Gebdude mit der bestehenden Bebauung und den anzulegenden
Freifldchen mit ihrer Bepflanzung eine besondere Hafenatmosphare
vermitteln soll. Das Gebdude selbst soll beim Blick vom Westen fir
die auf dem Rhein verkehrenden Schiffe eine besondere Orientierungs-
marke und ein Sinnbild des Rheinhafens werden.

Dabei wird eine Einflufnahme auf die Gestaltung der Gebaude nur
durch wenige Vorschriften ausgelbt; es sollen keine unndtigen Hemm-
nisse fir die Ansiedlung von Betrieben bzw. fir die bestehenden Be-
triebe vorliegen. Als Mindestvorschrift soll es lediglich bei der
Notwendigkeit verbleiben, die Ldnge der einzelnen Gebdude im Sonder-
gebiet-Hafen auf maximal 140 m zu begrenzen. Die zu Werbungszwecken
verwendeten Kunstwerke der modernen Medientechnologie sind unter
Beachtung der schriftlichen Festsetzungen allgemein zuldssig, wenn
sie die einschldgigen, zum Schutz der dffentlichen Ordnung und
Sicherheit erlassenen Vorschriften einhalten.

ErschlieBung

Offentlicher Personennahverkehr

Die ErschlieBung des Hafeneingangsbereiches erfolgt durch die
vorhandene Strafenbahnlinie mit der Wendeschleife am Kurzheckweq.



4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

Individualverkehr

Das Kernstick der neuen Flachenorganisation im Bebauungsplan bildet
das spiralformige Brickenbauwerk (iber die Bahn als Verbindung der
Honsell- mit der RheinhafenstraBe. Eine Strafenabzweigung dstlich
des Brickenbauwerks ermoglicht die ErschlieBung des nordlichen Ha-
fenbereichs, die ErschlieBung des siidlichen erfaoigt iber die Rhein-
hatenstraBe. Eine Trassenumplanung muB bei dem AnschluB von folgen-
den StraBen erfolgen: HochbahnstraBe, WerftstraBe, WikingerstraRe
und Nordliche UferstraBe. Die Sudliche UferstraBe wird nicht an den
Knotenpunki angehangt und soll als StichstraBe, von Siiden anfahrbar,
zur ErschlieBung des westlich von ihr liegenden Industriegebietes
und, Uber eine neue Albbriicke, des stadtischen Heizkraftwerkes-West
und des Rheinhafenbades dienen. Ihre Funktion tUbernimmt die Rhein-
hafenstrafe, die in beiden Richtungen befahrbar ist. Damit wird auch
die auf dem Grundstick Lgb.Nr. 14599 urspriinglich vorgesehene Quer-
spange entbehrlich.

Zur Realisierung dieses Konzeptes ist ein erheblicher Eingriff in
das Privatgrundstick Lgb.Nr. 14603 sowie einige weitere Grundstiicke
an seiner Westseite notwendig.

Zur Verbesserung der Erreichbarkeit des Entwick lungsschwerpunktes am
ostlichen Ende des mittleren Hafenbeckens ist eine Neugestaltung der
Zufahrt fir diesen Bereich vorgesehen.

Ruhender Verkehr

Im Einklang mit der Nutzungsverteilung werden auch die dazu gehdren-
den Abstellflachen fir Pkw und Lkw ausgewiesen. Im Eingangsbereich
ist besonders der Bedarf an Abstellmdglichkeiten fir Lastzige, ggf.
auch auf den (berbaubaren Fldchen, dringend zu befriedigen, ebenso
wie der Pkw-Stellplatzbedarf fiir die neu anzusiedelnden Dienstiei-
stungsnutzungen. Soweit moglich, werden Parkpldtze auch an den
StraBlen und auf den Flachen unterhalb der Briickenbauwerke ausgewie-
sen. Auf der durch das Briickenbauwerk und die dazu fiilhrenden Rampen
umschiossenen Fldche soll ein Parkhaus mit einer Kapazitiat von bis
zu 500 5tellplatzen errichtet werden.

Geh- und Radwege

Die ErschlieBung des Geldndes fir FuBganger und Radfahrer wird neben
den zu den StraBen parallel angeordneten FuB- und Radwegen durch be-
stehende oder neutrassierte selbstandige FuB- und Radwege besorgt.
Eine gute Durchldssigkeit fiir diese Art von Verkehr wird als wichti-
ges Ziel der Bebauungsplanung gesehen. Als besaonders wichtig wird
die Achse vom Eingangsbereich nach Nordwesten, mit Fernziel im
Schlehert und der anschlieBenden Auenlandschaft, eingestuft.

Die FuBgdngerverbindung vom Parkhaus bzw. von der StraBenbahnhalte-
stelle zum Schwerpunkt am Ostende des Hafenbeckens ist zur Vermei-

dung der Gefahren auf einem eigenen Briickenbauwerk, kreuzungsfrei,

vorgesehen.
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Ver- und Entsorgung

Das Planungsgebiet st im Mischsystem erschlossen. In den fiir die
Bebauung vorgesehenen Flachen liegen teilweise Entwdsserungskanile
(u.a. der Rheinhafensammler DN 1.300). In den Uberbauungsbereichen
missen die Kapdle neu trassiert und umgelegt werden. Durch die Neu-
bebauung der Grundstiicke Nordliche UferstraBe 7 - 9 wird die Vorflut
flir die Hausentwdsserung des Grundstiickes WerftstraBe 8 a unter-
brochen. Sie muf neu ausgerichtet werden. Der in der Rheinhafen-
straBe liegende Rheinhafensammler DN 700/1.050 ist sanierungsbe-
diirftig und muB in den nachsten Jahren erneuert werden.

Die vorhandenen Gas- und Wasserversorgungsleitungen in der Nordliche
UferstraBe und WerftstraBe Tiegen im unmittelbaren Bereich des ge-
planten Briickenbauwerkes. Die erforderlichen Gas- und Wasserversor-
gungsleitungen missen daher umgelegt und in den neu geplanten
Straflenabschnitten der Nordliche Uferstrafe bzw. WerftstraBe aus-
gelegt werden. Gleichzeitig missen teilweise die vorhandenen Gas-
und WasserhausanschluBleitungen umgelegt und erneuert werden.

Die Gas- und Wasserversorgungsleitungen in der Rheinhafenstrafe
zwischen der HochbahnstraBe und Siidliche UferstraBe liegen in der
Brickenauffahrt bzw. direkt unter dem neu geplanten Gewerbe-/In-
dustriegebiude und miissen getrennt werden.

Ferner muB in der Sidliche UferstraBe die Gasversorgungsleitung als
Ringleitung geschlossen werden.

Im kilnftigen Einmindungsbereich der Nordliche UferstraBe in die
HonsellstraBe sieht dije Planung den Abtrag des vorhandenen Hoch-
wasserdammes vor. Als Ersatz ist eine Hochwassermauer entlang der
Alb vorgesehen, die eine Oberkante von 108,70 m G.NN haben muB. Die
neue Briicke {iber die Alb wird so gestaltet, daB ein ungehinderter
Hochwasserabf luB gewdhrt bleibt.

Eisenbahnverkehr

Eines der Hauptziele der Planung ist die Beseitigung der ebenerdigen
Kreuzungen des Bahnverkehrs mit dem StraBenverkehr. Die damit zu
erreichende Verbesserung soll einer Erhdhung des Frachtumsatzes iber
die Bahnanschliisse des Hafens zugute kommen. Im nordwestlichen Teil
des raumlichen Geltungsbereichs sollen jedoch die nicht genutzten
Gleise zugunsten neuer Nutzungen abgebaut werden.

Grinordnung, Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen

Ziel der Griinordnung ist die Gestaltung der Hafeneingangssituation
und eine Durchgriinung des Plangebietes mit groBkronigen Baumen. Die
Hochgarage im Hafeneingangsbereich soll intensiv begriint werden. Die
geplanten baulichen Veranderungen sehen vor, den bestehenden Baumbe-
stand an der Alb und im Rheinhafen zu schiitzen und die Eingriffe auf
das absolut unvermeidliche zu beschranken. Zum Ausglieich sind wiel-
filtige Anpflanzungen vorgesehen.

Im einzelnen sind folgende MaBnahmen geplant:

- Ausbau eines griin gefaBten Rad- und Gehweges in das Hafengebiet.
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- Baumpf lanzungen entlang der Sid]iche UferstraBe als Industrieein-
grinung und Ubergang zum Albgriin.

- Einseitige Bepflanzung der Rheinhafenstrafe und Bepflanzung der
Parkplatze mit groBkronigen Baumen.

- Eingriinung der Gewerbegrundsticke durch Festsetzung eines Pflanz-
gebotes fiir Strauchpflanzungen entlang der RheinhafenstraBe.

- Fassadenberankung und Dachbegriinung der Hochogaragen.

Klima, Umweltbelastung

Die Festsetzung der Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
1468t keine erhebliche Steigerung des SchadstoffausstoBes erwarten.

Statistik

Fldachenbilanz

Industriegebiet Ga. 3,33 ha 28,7 % 80.400 m* BGE
Sondergebiet-Hafen ca. 1,80 ha 15,4 % 50.400 m* BGF
Sondergebiet-Parkhaus ca. 0,44 ha 3,6 % 18.000 m* BGF
Offentliche Verkehrsflachen ca. 4,52 ha 36,7 %

Offentliche Griinflachen

- Uferflache mit Wasserflache ca. 0,78 ha 6,3 %

- Griinanlage ca. 0,28 ha =gl

Flichen f. Versorgungsanlagen ca. 0,11 ha 0,9 %

Flichen mit besonderer Zweck-

bestimmung (Industriegleis) «ca. 0,75 ha 6.1 % e
Gesamtfldche ca. 12,31 ha 100,0 % 148.800 m* BGF
Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist ein Bodenordnungsverfahren
nach Baugesetzbuch méglich.

Kosten (lberschlagig)

Die notwendigen Verkehrsbauten sind unter dem Aspekt sparsamster
Mittelverwendung geplant. Leider zwingt die grofe Anzahl von Zwangs-
punkten ober- und unterirdisch zu vielen Sonderkonstruktionen, die
nur mit relativ groBem finanziellem Aufwand zu realisieren sind.
Wegen der auBergewdhnlichen Verkehrsfihrung iber den Kreisel wurde
ein Gutachten zur Verkehrssicherheit von Prof. Dr. Hiersche, Univer-
sitit Karlsruhe, eingeholt. So sind der Aufbau und die Mittentren-
nung der Fahrbahnen, die seitlichen Leitplanken, die gesamie Dber-
konstruktion des Bauwerkes und die Beleuchtung MaBnahmen, die aus
Griinden der Verkehrssicherheit gefordert werden missen und die nicht
unerheblich zum Aufwand beitragen. Daneben sind auch MaBnahmen der
Griinordnung in diesem stddtebaulich bedeutsamen Bereich unverzicht-
bar, um die dringend erforderliche Aufwertung zu erreichen.
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Kosten zu lasten der Stadt

Parkflachen -Langs- 40.000 DM
Parkflachen -Senkrecht- £9.000 DM
Gehweg 150.000 DM
Gehweg Saumsteine £4.000 DM
Verkehrsgrin 423.000 DM
Einzelbdume 251.000 DM
Beleuchtung 24.000 DM
Gesamtkosten 041.000 DM

Kosten zu Lasten Stadtwerke - Versorgungshetriebe

Neuverlegung, Umlegungen und Trennungen

ven Gas- und Wasserversorgungsleitungen ca. 2.100.000 DM
Stromversorgung ca. 820.000 DM
Neuanlage und Anderung StraBenbeleuchtung ca. _ 550.000 DM
Gesamtkosten ca. 3.470.000 DM
Beseitigung Bahniibergang - Honsellstrafle

Grunderwerb und Entschadigung 2.420.000 DM
Straflenbau incl. Ausstattung (Verkehrssignal-

anlagen, Beschilderung, Beleuchtung, Verkehrs-

grin) 9.410.000 DM
Bauwerk 14.400.000 DM
Stitzwdnde 1.210.000 DM
Wasserbau 140.000 DM
Anderung an Versorgungsleitungen und

Bahnanlagen 2.420.000 DM
Gesamtkosten 30.000.000 DM
Sonstige Kosten

Teilweise Neuverlegung der Entwdsserungs-

kandle ca. 1.600.000 DM
Neue Vorflut fir die Hausentwdsserung des

Grundsticks Lgb.Nr. 14541 ca. 100.000 DM
Erneuerung des Rheinhafensammlers auBer-

halb des Baubereichs: Beseitigung BU-Honsell-

strafle ca. 4.000.000 DM
Gesamtkosten ca. 5.700.000 DM
Finanzierung

Die Kosten sind nach dem Stand 1993 ermittelt. Die Kostendrittelung
beziiglich Punkt 7.3. nach dem Eisenbahnkreuzungsgesetz sowie die

80 %ige Bezuschussung des stadtischen Drittels durch GVFG und

Komplementarmitte]l des Landes sind beantragt.
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Textfestseatzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

11

L.1. 1.

1.1.2.

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 Baugesetzbuch (BauBGB) in
der Fassung vom 8.12.1986 (BGB1. I. 5. 2253). qiiltig ab 1.07.1987
und der Baunutzungsverordnung (BauNVD) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), qiiltig ab 27.01.1990,
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. I. S. 479).

Art und MaR der baulichen Nutzung
Sondergebiet - Hafen (S0)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Gewerbe- und Dienst-

leistungsbetrieben, fir die der Bereich des Rheinhafeneingangs eine

besondere Standortgunst darstellt.

Zulassig sind

- Geschdfts- Blro- und Verwaltungsgebiude,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Gewerbebetriebe aller Art, jedoch keine Einzelhandelsbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit]liche und
sportliche Zwecke,

- Tankstellen im Zusammenhang mit Abstellfldchen fiir Lastzlge,

- Wohnungen filr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von maximal 400 m?®.

Industriegebiet (GI)
Industriegebiet gemdB § 9 BauNVO.
Zuldssig sind:

- Rewerbebetriebe aller Art, Jedoch keine Einzelhandelsbetriebe,
- Lagerhduser und Lagerplidtze.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm gegenilber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind,

- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Einzelhandelsbetriebe nur mit folgenden Warengruppen: Mobel,
Teppiche, FuBbodenbeldge, Gartenbedarf, Gartenpflanzen, Baustoffe,
Bauelemente (z.B. Tiren, Fenster), Baumaterialien, Fliesen,
sanitdre Einrichtungsgegenstdnde, sanitdrer Installationsbedarf,
Fahrzeuge und Zubehor.



1.3.4.

=

MaB der baulichen Nutzung

Bei fehlenden Angaben im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans iiber
die zuldssige Ausnutzung (GRZ, GFZ, BMZ) wird das Zuldssige MaB der
baulichen Nutzung durch die lberbaubaren Grundsticksflichen und die
Wandhohe bestimmt.

Mebenanlagen

Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO sind auf den nicht iiberbau-
baren Flachen ausnahmsweise zuldssig.

Bauweise

Im Sondergebiet - Hafen gilt die offene Bauweise, jedoch mit einer
Langenbeschrankung von 140 m.

Im Industriegebiet gilt offene Bauweise ohne Langenbeschrinkung.
Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Stréduchern

An den im Bebauungsplan festgesetzten Baumstandorten sind grofkroni-
ge einheimische Laubbdume, wie Esche, Hainbuche, Stieleiche, Winter-
linde, zu pflanzen. Geringfigige Abweichungen konnen in begriindeten
Fdllen (z.B. Leitungstrassen, Ein- und Ausfahrten) als Ausnahme

zuge lassen werden. Die HausanschluBleitungen sind deshalb in den
Eingangs- bzw. Einfahrtsbereich zu verlegen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume, Hecken/Striucher sind zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch entsprechende Nachpflan-
zungen zu ersetzen. Die im Bebauungsplan als zu erhaltend gekenn-
zeichneten Baume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch
standorttypische Laubbaume zu ersetzen.

Je angefangene 600 m*® Grundsticksfldche ist mindestens ein gro8-
kroniger heimischer lLaubbaum zu pflanzen. Auf Grundstiicksteilen, die
ausschlieBlich als Pkw-Parkplditze dienen, Jje 300 m®. Die Biaume der
Parkierungsfldchen werden hierauf angerechnet.

Die im Bebauungsplan mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten Ge-
holzpflanzungen auf privaten Fldachen sind mindestens in der dar-
geste]lten Breite mit einheimischen Laubgehblzen anzulegen, wie
Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Hartriegel, Gemeine Hecken-
kirsche, Gemeiner Schneeball, Faulbaum, Pfaffenhiitchen, Holunder,
Wildrose.

Das Parkhaus ist mit integrierten Rankgeriisten auszubilden und mit
Rankgewdchsen zu bepflanzen und mit einer extensiven Dachbegriinung
einzugrinen. Dabei jst eine fiir die Dachbegriinung notwendige Erd-
iiberdeckung von mindestens 15 cm oberhalb der Dranschicht einzu-
halten. Entlang der RheinhafenstraBe sind die Fassaden mit Rankge-
wiachsen zu begrinen und Hecken zu pflanzen.
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Autschittungen

Die Fldchen der Baugrundstiicke sind in ihrer Hohenlage durch Auf-
schiittungen oder durch Abtragungen den angrenzenden offentlichen
ErschlieBungsfidchen anzupassen. Nur in technisch unvermeidlichen
Fallen sind Stitzmauern zuldssig.

Garagen und Stellpldtze, Lagerfldchen

Diese Nutzungen sind nur zuldssig
- auf den im zeichnerischen Teil hierfir ausgewiesenen Flichen
- innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen.

Bauordnungsrecht]iche Festsetzungen gemaB § 73 Landesbauardnung
(LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GB1. S. 770, ber. 1984 S. 519),
geandert durch Gesetze vom 1.04.1985 (GB1. S. 51), vom 22.02.1988
&gg}. S. 54), vom 8.01.1990 (GB1. S. 1), vom 17.12.1990 (GB1. S.

Gestaltungsvorschriften
Wandhohen

Es gelten die im Bebauungsplan, zeichnerischer Teil, eingetragenen
Wandhohen. Die Wandhthe ist das MaB zwischen dem Schnittpunkt der
Oberkante der Dachhaut mit der AuBenwand des Gebdudes, gemessen in
Gebaudemitte und der jeweiligen Gehweghinterkante des erschlieBenden
Weges. Ansonsten ist die von der Baurechtsbehdrde festzulegende Ge-
landeobert ldche mafgebend.

Fassadengestaltung

Fassaden ohne Fenster oder die nach rein technischen Gesichtspunkten
ausgebildeten Wand- und Tragkonstruktionen sind durch einen Farb-
anstrich oder/und durch Beagriinung mit Rankaewdchsen zu gestalten.
Filr diese sind ggf. Rankhilfen zu errichten. Dies gilt auch fir die
Stitz- und Begrenzungsmauern.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind im Sondergebiet-Hafen nur am Ort der Leistung
zuldssig.

Werbeanlagen konventioneller Art, z.B. Schilder, Leuchtreklame, aus
Schrift, graphischen Zeichen und Bildern, sind an Gebduden oberhalb
der obersten Wandabschliisse nicht zuldssig.

Die in Einzelbuchstaben aufgeloste Werbeschrift ist bei waagrechter
Anbringung bis 1,5 m Hohe, bei senkrechter Anbringung bis 1,0 m
Breite, zuldssig.

Abstandsflachen

Im Sandergebiet - Hafen betrdgt die Abstandsflache 0,25 der Wand-
hiohe, mindestens jedoch 2,50 m
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Sonstige Festsetzungen

Die Bebauungspldne Nr. 364 "Mihlbura-West", in Kraft getreten am
10.07.1970, und Nr. 614 "Nutzungsartfestsetzung”, in Kraft getreten
am 22.02.1985, werden in den Teilbereichen aufgehoben, die durch
diesen Bebauungsplan neu geregelt werden.
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Hinweise

1 Baumschutzverordnung

Beziiglich der Erhaltung der vorhandenen Baume wird auf die Baumi-
schutzverordnung der Stadt Karlsruhe vom 1.01.1990 verwiesen.

s Ver- und Entsaorgung

Fiir Wasserversorgung, Stromversorgung, Entwdsserung und Abfallbe-
seitigung sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe in der jeweils
gultigen Fassung zu beachten.

Die Abfallbehdlter sind innerhalb der Grundstiicke nicht weiter als
15 m von der fir Millfahrzeuge befahrbaren Strafe entfernt, auf
einem befestigten Standplatz, ebenerdig aufzustellen. Der stufenlose
Iranspartweg ist zu befestigen, eine eventuelle Steigung darf 5 %
nicht iiberschreiten. Mit dem Bauantrag sind Pldne ilber den Stand-
platz und den Transportweg zur Genehmigung vorzulegen. Die GrdBe der
Abfallbehalter zur Entsorgung von Mill und Wertstoffen werden im
Zuge des Baugesuches festgeleqt.

i Entwdsserung

Bei der Ausbildung einer Sockelhthe van 0,3 m iber der Gehweghin-
terkante ist die Entwdsserung der Gebdude ab dem Erdgeschof gewdhr-
leistet. Tieferliegende Gebdudeteile kdnnen nur iber Hebeanlagen
entwdssert werden.

4. Archiaologische Funde

Grundsdtzlich besteht die Moglichkeit, daB bei der Durchfiihrung der
Planung bisher unbekannte Funde oder Fundplitze entdeckt werden.
Diese sind gemdB & 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) umgehend dem Lan-
desdenkma lamt Baden-Wiirttemberg, AuBenstelle Karlsruhe, Abt. Boden-
denkmalpflege, Referat 22, AmalienstraBe 36, 76133 Karlsruhe, zu
melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu vier Werktage nach
der Meldung in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das
Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt.

A Begriinungsplan

Den Bauantrdgen ist ein mit dem Gartenbauamt abgestimmter Begrii-
nungsplan beizufiigen.

6. Flughafen Karlsruhe

Das Planungsgebiet Tiegt zum Teil innerhalb des Sektors II des
Bauschutzbereiches des Flughafens Karlsruhe gemaB § 12 Luftverkehrs-
gesetz. Die Errichtung von Gebduden oder Hindernissen (z.B. Baukran)
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mit einer Hohe von mehr als 45 m darf nur mit Zustimmung der Luft-
fahrtbehorde durchgefihrt werden (§ 12 Abs. 2 und 3 in Verbindung
mit § 30 Abs. 2 Luftverkehrsgesetz). Es wird darauf hingewiesen, daf
Jetzt und in Zukunft mit Beladstigungen durch den Flugbetrieb zu
rechnen ist. Abwehr oder Entschadigungsanspriiche wegen Beeintrich-
tigungen durch den Flugbetrieb bestehen nicht.

Karlsruhe, 17.08.1992
Fassung vom 5.05,1995
Stadtplanungsamt

‘é.j.'/WW -

Schott




