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Kirchfeldsiedlung

Erweiterung a. d. Linkenheimer Landstr.
zwischen Moldaustr. und Klefemweg
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Begrindung,
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Fassung 8. April 1993




AufstellungsbeschluBl gemal § 2
fbs. 1 BBaulG/BauGB am 08.09.1990

Billigung des Entwurfs durch den

Gemeinderat und Auslegungsbeschluf

gemall § 3 Abs., 2 BsuGB, § 73

Abs. 6 LBO A Scrsies

Offentliche Auslegung des Bebauungs-
plans gemaB § 3 Abs. 2 BauGB, § 73

Abs. 6 LBO YOM . waeias s big: s
satzungsbeschl: f gemel g 10 BauGB | s
AZ

Regierungsprasidium Karlsruhe
Micht beanstandet

(§ 11 Abs. 3 Satz 2 BaulGB)
Karlsruhe,

Der Bebauungsolan i1st unter Beachtumg des vorstehendsn Verfshrens als
satzung beschlossen worden. Er wird hiermit ausgefertigt.

Professor Or. Seiler
Uberourgermeister

In Kraft getrsten (§ 12 BauGE,
& 73 Abs. § LBQ) mit der Bekannt-
machung I e ———

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-
manns Einsicht bersitgehalten
(§ 12 Satz 2 BauGB) ah: = TR CIEE



Eebauungsg1an "Neureut-Kirchfeld, Erweiterung an der Linkenheimer Land-
straBe zwischen MoldaustraBe und Kiefernweg", Karlsruhe-Neureut/Kirchfeld

Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1.

Autgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplans

Die Stadt Karlsruhe sieht sich seit einiger Zeit einer
stark steigenden Wohnraumnachfrage gegeniiber. Eine grofe
Anzahl von Zuziehenden, die wachsende Zah] der Haushalte
und die Erhohung des Wohnfldchenanteils in m? pro Ein-
wohner haben auf dem Wohnungsmarkt zu einer kritischen
Situation gefilhrt, die dazu zwingt, kurzfristig auch auf
kKleineren Fldchen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir den Bau von Wohnungen im Rahmen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung zu schaffen.

Der rechtskrdftige Bebauungsplan fiir die Kirchfeldsied-
lung in Neureut hatte bislang im Sidwesten das Gelinde
einer Gdrtnerei und angrenzende Freifldchen Ecke Linken-
heimer LandstraBe/MoldaustraBe ausgespart. Mit der Auf-
gabe der Gartnereinutzung stehen diese Flichen nunmehr
filr eine Bebauung zur Verfiigung. Die Nachbarschaft zum
bestehenden Wohngebiet und der dargestellte Wohnungsbe-
darf 1aBt es geboten erscheinen, trotz der Nihe zur Lin-
kenheimer LandstraBe dieser Fldchen fiir eine Wohn- und
Mischnutzung vorzusehen. Dabei soll zugleich die Kirch-
feldsiedlung mit Wohnbebauung erginzt werden und an der
Kreuzung der Linkenheimer Landstrafle mit der MoldaustrafBe
und der Neureuter Querallee sine gewerblich orientierte
Nutzung (Biros) dem Standort entsprechend entstehen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Das Gelande ist im qiltigen Flachennutzungsplan des Nach-
barschaftsverbandes als Gartnerei- und Grinfliche ausge-
wiesen. Die Umnutzung in Wohn- und Mischgebiet ist im
laufenden Verfahren zur 4. Anderung des Flichennutzungs-
plans beriicksichtigt.

Bestand
Rdaumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet wird im Westen von der Linkenheimer
LandstraBe, im Siden von der MoldaustiraBe, im Norden
durch den Kiefernweg und im Nordosten und Osten durch die
bestehende Bebauung im Bereich der Kirchfeldsiedlung be-
grenzt.
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Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet Tiegt im Bereich der Niederterrasse,
einem Gebiet mit vorwiegend sandigen und kiesigen Boden.
Das ebene Geldnde wurde bisher gdrtnerisch genutzt.

Die potentielle natlirTiche Vegetation bilden Buchen-Ej-
chen-Wd lder.

Altlasten

Altlastverddchtige Flachen sind innerhalb ds Plangebiets
derzeit nicht bekannt.

Bebauung

Auf dem Geldnde sind noch Nebengebiude der Gartnerei vor-
handen und ein Wohngebaude, das in die Planung integriert
werden soll. Die umgebende Bebauung der Kirchfeldsiedlung
ist geprdgt durch ein- bis zweigeschossige Bebauung in
offener Bauweise.

Planungskonzept
Bebauung

Eine Bebauung in vdlliger Ubereinstimmung mit dem Charak-
ter der Kirchfeldsiedlung ist aufgrund der aus heutiger
Sicht unwirtschaftlichen GrundstiicksgroBen nicht méglich.
Es ist daher vorgesehen, eine zweigeschossige Zeilen-
bzw. Reihenhausbebauung auszubilden, die entlang der Lin-
kenheimer LandstraBe durch besondere MaBnahmen (passiven
Larmschutz, Grundrifigestaltung) zugleich eine den Lirm
abschirmende Wirkung erzielt. In die dahinteriiegende
Reihenhausbebauung wird das bestehende Wohngebiude einge-
ounden. Die Zeile entlang der Linkenheimer Landstrafe
endet an der MoldaustraBe in einem viergeschossigen, die
Ecke betonenden Gebdude. Diese Betonung erfordert die Zu-
ldssigkeit einer hoheren GFZ, um den baulichen Ecken der
benachbarten GE-Gebiete zu entsprechen.

ErschiieBung
OPNY

Eine Anbindung an den dffentlichen Personennahverkehr ist
durch eine Buslinie in der MoldaustraBe gegeben.

Individualverkehr

Eine Zufahrt direkt ven der Linkenheimer LandstraBe aus
ist nicht moglich, der motorisierte Individualverkehr
wird von der MoldaustraBe aus in das Gebiet gefiihrt, von
wo aus er direkt die Tiefgarage bzw. die Garagenhofe der
Reihenhausbebauung andient. Da der Knotenpunkt Linkenhei-
mer LandstraBe/MoldaustraBe in seiner derzeitigen Aus-
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bauform gerade noch das zu erwartende Verkehrsaufkommen
bewdItigen kénnte und somit Leistungsreserven nicht vor-
handen sind, wird in der Moldaustrafe eine dritte Fahr-
spur vorgesshen.,

FuB- und Radwege

Fir FuBgdnger und Radfahrer besteht neben dem vorhandenen
Weg entlang der Linkenheimer LandstraBe eine zweite Ver-
bindung durch das Gebiet hindurch.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt von der Mol-
daustrafe aus und bindet zum Kiefernweg durch. Dabei wird
der bestehende Regenwasserkanal (Trennsystem) im sid-
Tichen Teil des Planungsgebietes senkrecht zur Linkenhei-
mer LandstraBe hin verlegt, die bestehende Wasserleitung
folgt kiinftig der geplanten ErschlieBung des Gebijets.
Ferner erfolgt die Versorgung mit Gas und Strom von der
MoldaustraBe aus.

Grinordnung

Zur Eingriinung des Baugebietes, insbesondere der Larm-
schutzwand sind u.a. folgende MaBnahmen vorgesehen:

- Pflanzung einer Baumreihe entlang der Linkenheimer
Landstrale,

- Bepflanzung der ErschlieBungsstrafe,

- Berankung der Larmschutzwand,

- Heckenpflanzungen mit standortiypischen Gehdizen im
gfTentlichen und privaten Grin.

Immissiensschutz

Entlang der Linkenheimer LandstraBe wird die nordlich an-
schlieBende Larmschutzwand nach Stden verlidngert. Diese
aktive SchallschutzmaBnahme allein reicht Jjedoch nicht
aus, um die Grenzwerte fir ein Mischgebiet beim Neubau
von StraBen bzw. den schalltechnischen Orientierungswert
nach DIN 18 005 mit 50 dB(A) nachts, einzuhalten. Aus
diesem Grunde ist es erforderlich, passive Lirmschutzmafi-
nahmen am Gebdude (GrundriBgestaltung, Lirmschutzfenstier)
varzunehmen um gesunde Wohn- und Arbeitsverhditnisse er-
reichen zu Kdnnen.

Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren gemdl Baugesetzbuch ist nicht
erforderiich.
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Fliachenbilanz

WA 0,40 ha 25,3 %
MI 0,87 ha 42,4 %
Verkehrsberuhigter Bereich 0,15 ha 9.5 %
Fahrbahn, Parkplatze und
Haltestelle 0,06 ha 3,8 %
Geh- und Radweg 0,17 ha 10,8 %
Verkehrsgriin 0,13 ha 8.2 %
1,58 ha 100,0 %
Kosten iiberschldgig
Beitragsfahige ErschlieBungskostean
ErschlieBungskosten im Gebiet
Grunderwerb ca. 313.000 DM
Erdbewegung und Freilegung ca. 167.000 DM
Fahrbahn ca. 29.000 DM
Bordsteine ca. 12.000 DM
Verkehrsberuhigte Zone ca. 100.000 DM
itwdsserung Fahrbahn u. verkehrshe-
uhigte Zone ca. 63.000 DM
Jerkehrsgrin ca. 28.000 DM
Gahwege ca. 13.000 DM
Saumsteine ca. 9.000 DM
Verbindungsweg 5 c cd. 2.500 DM
Be feuchtung ca.  22.000 DM
cad. /81.000 OM
50 % Rickersatz ca. 703.000 OM
10 % Stadtanteil ca. 78.000 DM
ErschiieBungskosten Immissiensschutzaniagen
Larmschutzwand und Schutzeinrichtungen ca. 630.000 DM
40 % Ruckarsatz ca. 260.000 DM
60 % Stadtanteil ca. 380.000 DM
Kesten zu Lasten der Stadt
Grunderwerb ca. L105.000 DM
Grunfidchen Cca. 45.000 OM
StraBenerweiterung (MoldaustraBe) ca. 50.000 DM
Straenriickbau Ca. 18.000 DM
Regenwasserkanal (Umlegung) ca. 250.000 DM
KanalerschlieBung ca.  250.000 DM
ca. 721.000 DM
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Stadtische Kosten insgesamt

8.1:1 10 % Riickersatz ca. 102.000 DM

B8.1.2 60 % Riickersatz £a. 380,000 DM

8.2. Ca. 721.000 DM
ca. 1.213.000 DM

Kosten zu Lasten der Stadiwerke

Gasversargung ca. 205.000 DM

Wasserversorgung {die Mehrkosten fiir

die Umlegung der HW 200 in Hohe von

ca. 100.000 DM sind vom Veranlasser

bzw. Bautrager voll zu tragen) ca. 70.000 DM

Stromversorgung [of: 260.000 DM
ca. 535,000 OM

Diese Investitionen werden iUber Gebilhren und Beitrdge finanziert.



Textfestsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

L. E.

Liaks

1.4.

g

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1. I. S. 2253),
gultig ab 01.07.1987 und der Baunutzungsverordnung
{BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGB1. I. S. 132), giltig ab 27.01.1990.

Art der baulichen Nutzung

Im Mischgebiet sind Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Ziffer 4-8
und Abs. 3 BauNVO unzulassig.

Garagen und Stellplitze

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der iberbau-
baren Fliachen und in den im Plan ausgewiesenen Bereichen
(Tiefgarage, Gemeinschaftsgaragen, Stellplitze) zuldssig.

Die Tiefgaragen sind mit einer fir Strauchpflanzungen
ausreichenden Erdaufschiittung zu versehen und als Griin-
flachen oder gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 sind im Mischgebiet und im
Allgemeinen Wohngebiet unzulissig.

Anpflanzung und Erhaltung von Biumen und Striuchern

An den im Bebauungsplan vorgesehenen Stellen sind stand-
grigerechte Laubbdume wie z.B. Ahorn, Eichen, Linden zu
pflanzen, zu erhalten und ggf. zu ersetzen.

An den im Bebauungsplan ausgewiesenen Standorten sind
Hecken aus standorttypischen Striuchern wie z.B. Hain-
buche, Heckenkirsche, Hundsrose, Liguster etc. zu pflan-
2B,

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemil § 73 Landesbau-
ordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GB1. S. 770
ber. 1884 S. 519), gedndert durch Gesetze vom 01.04.1985
(GB1. S. 51), 22.02.1988 (GB1. S. 54), 08.01.1990 (GB1.
§. 1}, 17.12.1990 (GB1. S. 428).

Gebdudehdhen

Die Wandhdhe (Schnittpunkt der GebdudeauBenwand mit der
Dachhaut) darf bei zweigeschossiger Bauweise max. 7 m
gegenilber der Gehweghinterkante des ErschlieBungsweges
betragen, dabei ist ein Sockel von mindestens 0,30 m
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auszubilden. Bei der viergeschossigen Bauweise ist eine
Gebaudehohe (Firsthohe) von max. 14,5 m zuldssig.

Ein darauf aufgesetztes StaffelgeschoB darf eine Héhe von
max. 17,0 m nicht dberschreiten.

Dachgestaltung

Bei der Reihenhausbebauung sind je Hauseinheit max. 1
Gaupe je Dachflache mit einer Breite von bis zu 1,5 m zu-
léssig. Bei der Bauzeile entlang der Linkenheimer Land-
straBe sind Gaupen auf hochstens der halben Trauflinge
zuldssig, dabei ist ven den Gisbeln ein Abstand von min-
destens 2 m und untereinander von mindestens 1 m einzu-
halten. Unter der Gaupe miissen jeweils mindestens 3 Rei-
hen Dachziegel durchlaufen.

Nicht lberbaute Grundsticksfliche

Vorgdrten (Fliche der Baugrundstiicke zwischen Erschlie-
Bungsweg und Baugrenze) und die nicht iberbauten Grund-
stickfldchen sind als Griinfldchen oder gdrtnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Einfriedigungen

In Vorgartenbersichen sind ais Einfriedigungen nur Ra-
batten bis zu 0,30 m Hohe zuldssig, in den rickwdrtigen
Gartenbereichen Zdune his 1 m Hahe.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschuttungen sind unzuldssig, davaon
ausgenommen ist lediglich die Abgrabung zur Herstellung
der Tiefgaragenzufahrten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur im Mischgebiet zuldssig und nur an
der Stdtte der Leistung. Dabeij diirfen sie nicht oberhalb
der Traufe angeordnet werden und miissen falgende Mafe
einhalten:

- Einzelbuchstaben bis 0,30 m Hohe und Breite
- sonstige Werbeanlagen {Schilder, Firmenzeichen u. dgl.)
bis 0,70 m Hohe.

Feststehende Werbeanlagen diirfen eine Fldche von 2 m2
nicht iUberschreiten.

Werbeaniagen mit bewegitem oder wechselndem Licht sind un-
zuldssig.



Hinweise

55 Ver- und Entsorgung

Flr Wasser- und Stromversorgung, Entwdsserung und Abfall-
entsorgung sind die jeweils giiltigen Satzungen der Stadt
Karlsruhe zu beachten.

& Entwdsserung

Bei Ausbildung einer SockeThohe von 0,30 m {iber der Geh-
weghinterkante ist die Entwdsserung der Gebiude ab dem
Erdgeschol gewdhrleistet. Tieferliegende Gebdudeteile
kdnnen nur (ber Hebelanlagen entwdssert werden.

Um efne ordnungsgemdBe Entwdsserung von Garagen zu ermig-
lichen, missen diese auf StraBenniveau = Riickstauebene
1iegen.

3 Regenwasserversickerung

Werden die nicht Oberbauten Flidchen der Baugrundsticke,
wie Hoffldchen und Fldchen fir den ruhenden Verkehr be-
festigt, so soll die Befestigung zur Verringerung der
Flichenversiegelung weitgehend wasserdurchlissig ausge-
bildet werden. Nach Mdgiichkeit sall auf eine Flachenver-
siegelung verzichtet werden.

4. Archdologische Funde

Bei der Durchfilhrung der Planung besteht die Mdglichkeit,
daB bisher unbekannte historische Bauteile oder archiolo-
gische Fundplatze entdeckt werden. Diese sind gemdB § 20
Denkmalschutzgesetz (DSchG) umgehend dem Land Baden-Wirt-
temberg, AuBenstelle Karlsruhe, Referat 22, Durmersheimer
StraBe 55, 7500 Karlsruhe 21, zu melden. Die Baustelle
ist bis zu vier Werktage nach der Meldung in unverinder-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmal-
amt einer Verkirzung dieser Frist zustimmt.

5. Baumschutzverordnung

Bezuglich der Erhaltung der vorhandenen Baume wird auf
die Baumschutzverordnung der Stadt Karlsruhe vom
01.01.1990.

Karlsruhe, 05.09.1991

Fassung vom 08041933
Stadtplanungsamt
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Dr. Martin
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