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Bebauungsplan "Augustenburgstraiie (Tunnel B 10) / Stadtbahn Berghausen,
Wiesendckerweqg", in Karlsruhe-Grétzingen

Begrundung gema&nR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1 Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Der Planungsbereich erfahrt durch die neue Fihrung der B 10 als Tunne!
neben der Bahnlinie Karisruhe-Pforzheim und die Stadtbahnstrecken Karls-
ruhe-Bretten und Karlsruhe-Berghausen eine tiefgreifende Umgestaltung.
Die MaBnahmen greifen nicht nur unmittelbar in die Bebauungs- und Nut-
zungsstruktur Grotzingens ein, sondern es ergeben sich auch
weitergehende Auswirkungen und Entwicklungsmaaglichkeiten fir deren
Umfeld.

Dies beinhaltet die dafir erforderlichen Baumaflnahmen eines 3. Gleises
mit Elekirifizierung, Kreuzungsbahnhof Krappmuhlenweg, Haltepunkie
Oberausstralie und Krappmuhlenweg sowie La&rmschutzmaflnahmen. Zu-
satzlich wird an der bereits bestehenden Stadtbahnstrecke nach Bretten,
vor der Abzweigung nach Berghausen ein weiterer Haltepunkt im Bereich
der Kirchstralle eingerichtet und durch ein zusétzliches Gleis bedient. Auch
der Haltepunkt Oberausstrafte bedient beide Strecken.

Der Bebauungsplan beinhaltet auch die Anlagen fir die Stadtbahnstrecke
Richtung Pforzheim. Er ersetzt insoweit die nach Fachplanungsrecht an-
sonsten erforderliche Planfeststellung. Ferner werden die Belange der
Deutschen Bahn AG bezlglich der bestehenden Bahnibergénge mitberdck-
sichtigt, indem der Bebauungsplan auch die Aufhebung der bisherigen
schienengleichen Bahnlbergange Kirchstralle, Kampmannstralte,
OberausstralRe und Krappmiihlenweg berlcksichtigt. Dadurch werden alle
innerdrtlichen Querungsmoglichkeiten zwischen den Gebieten ndrdlich und
stidlich der Bahnlinie behandelt. Darliber hinaus falit der Bebauungsplan
das neugestaltete ErschlieBungsnetz planungsrechtliich zusammen. Das
Projekt "Tunnel B 10" wurde am 4.02.1991 planfestgestellt und wird in den
Bebauungsplan nachrichtlich dbernommen.

Der Bebauungsplan stellt auch eine stadtebauliche Begleitplanung zu die-
sen Verkehrsorojekten dar. Ziel ist es, den Tunnel und die Stadtbahnstrek-
ken in ihre Umgebung einzubinden, negative Auswirkungen auszugleichen,
positive zu verstarken und in diesem Sinne die Randbereiche neu zu ord-

nen.
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Vorgesehen werden insbesondere neue bauliche Abrundungen, die Gestal-
tung und Nutzung oGffentlicher und privater Freibereiche, ergénzende Larm-
schutzmafnahmen und die Umgestaltung des StraRenraumes der Augu-
stenburgstrale durch Rickbau und Begriinungsmalnahmen.

Als einzige bauliche Erweiterung beinhaltet der Plan eine neue Gewerbege-
bietsflache am Gstlichen Ortsende. Vorhandene gewerbliche Bebauung wird
hier in eine Neuordnung des Ortsrandes einbezogen, zugleich kénnen hier
fur Verlagerungsfélle die in Verbindung mit dem B 10-Tunnel stehen Ersatz-
flachen angeboten werden. So ist auch das Nutzungsgeflge und die Be-
schaftigungsstruktur im Plangebiet insgesamt zu erhalten.

Vorhandene baurechtliche Vorgaben
Vorbereitende Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ist aus dem Gemeinsamen Flachennutzungsplan des
Machbarschafisverbandes Karlsruhe, der auch das Gebiet der Stadt Karls-
ruhe umfait, entwickelt und steht in Ubereinstimmung mit dessen Zielen.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ersetzt die besiehenden Bebauungsplane "Martin-
Luther-Strafle” (Nr. 593) vom 22.10.1882, "Kaiserstrafie |" (Nr. 480) vam
9.06.1972, "Wiesenacker" (Nr. 498) vom 17.04.1870 sowie den Bebau-
ungsplan "Grenzweg" (Nr. 498) vom 11.07.1972 in Teilen.

Die Anderungen beziehen sich im wesentlichen auf die Verkehrsfihrung in
Verbindung mit dem Tunnel der Bundesstraie 10 (B 10), den Weagfall von
Baubereichen nérdlich der Kreuzung Kirch-/Augustenburgstralie, die durch
das Tunnelbauwerk nicht mehr moalich sind, sowie auf die Berlck-
sichtigung der bisherigen baulichen Entwicklung.

Bestandsaufnahme
Raumlicher Geliungsbereich
Das ca. 17,4 ha grofie Planungsgebiet wird begrenzt:

- im Merden durch die Eisenbahnstralie, die Bahnlinie Karisruhe-Bretten
und den Wiesendckerweg,

- im Osten durch die Grenze des Gemeindegebietes nach Berghausen,

- im Siden durch den Augustenberg, die Staigstralle, die Augusien-
burgstraiie, die Margarete-Hormuth-Strale und einen Wirtschaftsweg
parallel zur B 10,

- im Westen in etwa in Verl&ngerung der Bichelbergstralie nach Siden.
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Historische und naturrdumliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet ist Teil des Siedlungsbereiches von Grétzingen und

umfaikt wesentliche Flachen beiderseits der Augustenburgstrafie und der
Hauptbahn Karlsruhe-Pforzheim (darunter auch die Evangelische Kirche

und die benachbarten dffentlichen Einrichtungen an der Kirch- und Staig-
stralle) zwischen dem westlichen und ostlichen Ortseingang.

Das Gebiet gehart zum Naturraum Westlicher Pfinzgau; hier lasen nach
Osten hin die Schichten des Unteren Muschelkalks den Oberen Buntsand-
stein ab. Beide Gesteinsformationen sind jedoch von machtigen L&Rschich-
ten bedeckt, die auf den Hohenrucken und besonders in den Senken zur
Pfinz hin veriehmt sind. Es herrscht ein mildes, atlantisch gepragtes Klima
mit ca. 9° C Jahresdurchschnittstemperatur und 800 mm/Jahr Niederschla-
ge. Die Talwinde sind bedeutend flr die Durchliftung der Gebiete am Tal-
ausgang. Die potentielle natlriiche Vegetation ist ein reicher Hainsimsen-
Buchenwald. In der Talaue der Pfinz ist der Bach-Erlen-Eschenwald poten-
tiell natirlich, mit Esche, Schwarzerle, Traubenkirsche und Stieleiche.

innerhalb des Plangebietes grenzen beidseits Hausgarten an die Bahnlinie
an. Am ostlichen Ortsausgang wird das Planungsgebiet sldlich der B 10
von Ackern, Garten und Streuobstwiesen begleitet.

Der im Westen liegende Augustenberg, insbesondere der mit wertvollem
Baumbestand bewachsene Nordhang, ist von der Planung nicht betroffen.

Baubestand, Nutzungen und Nutzungskonfiikte im Planungsgebiet

Das Planungsgebiet ist bereits weitgehend bebaut, insbesondere durch
eine bis 3-geschossige, gemischt genutzte Bebauung entlang der Augu-
stenburgstraie, 6ffentliche Bauten im Bereich Kirch-/Staigstrafie und durch
eine iberwiegend 2-geschossige Wohnbebauung entlang des Wiesenack-
erweges. Am Ostlichen Ortseingang besteht eine gewerblich genutzte FI&-
che, die durch eine Arrondierung in den Siedlungsbereich eingebunden
werden soll. Ein weiterer Gewerbebetrieb befindet sich im Bereich der
Kampmannstrafle, unmittelbar stdlich angrenzend an die Hauptbahn-
strecke. In diesem Gelandestreifen parallel zur Bahnlinie, in dem der Tun-
nel der B 10 vorgesehen ist, stehen daneben auch weitere Wohn- und Ne-
bengebaude.

Die baulichen Anlagen im Bereich des Tunnels werden beim Tunnelbau
beseitigt.

Im Planungsgebiet steht die Wohnnutzung im Vordergrund, auch wenn
entlang der Augustenburgstrae eine gemischte Nutzung mit Einrichtungen
des Handels, Dienstleistungen und nichtstérendem Gewerbe vorhanden ist.
Diese Wohnnutzung wird gegenwértig durch das Verkehrsaufkommen der
Augustenburgstraie (B 10) erheblich beeintrachtigt. Hinzu kommen Larm-
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immissionen von den Hauptbahnstrecken Karlsruhe-Pforzheim und Karls-
ruhe-Heilbronn.

Grundbesitz

Abgesehen von den Verkehrsflachen und der Flache fir Gemeinbedarf
befinden sich die Grundsticke im Plangebiet Gberwiegend in Privateigen-
tum.

Altlasten

Vorhandene gewerbliche Nutzungen stellen keine wesentliche Beeintrachti-
gung dar, Bodenverunreinigungen sind nicht bekannt. Im Planungsgebiet
befinden sich derzeit noch zwei Tankstellen, eine weitere am westlichen
Ortseingang wurde bereits aufgegeben. Die dortigen baulichen Anlagen
werden beim Tunnelbau bis auf eine Garagenzeile beseitigt. Die beiden
weiteren Tankstellen werden vom Tunnelbau nur voribergehend - bei un-
terschiedlichem Eingriff in die Bausubstanz - betroffen. Ob sie danach wie-
der in Betrieb gehen, ist aufgrund ihrer Gr6Re und des reduzierten Ver-
kehrsaufkommens abzuwarten. Auf diesen Grundstucken kénnen Boden-
verunreinigungen nicht ausgeschlossen werden. Nach gegenwdértigem Er-
kenntnisstand wird der evil. belastete Boden spatestens vor einer Neube-
bauung auszutauschen sein.

Planungskonzept
Nutzungen

Mérdlich der Augustenburgstralie wird die vorhandene Mischnutzung erhal-
ten. Sddlich der Augustenburgstralle und des Wiesenackerweges wird in
Anlehnung an die bisherige verbindliche Bauleitplanung Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) ausgewiesen. Auch die Bauweise und Dichte der Bebauung
orientiert sich in diesen Bereichen am Bestand und den bisherigen Festset-
zungen. Dabei werden ausnahmsweise nicht strende Betriebe zugelassen.
Dies erfolgt in Anlehnung an bestehenden Einrichtungen, die aus stadte-
baulicher Sicht mit dem Allgemeinen Wohngebiet vertraglich sind. Sinnge-
manR gilt das obige fir die Flache fir Gemeinbedarf.

Nérdlich der Augustenburgstralte werden rackwartige Baubereiche gebildet,
die in eingeschossiger Bauweise vorhandene Rickbebauung aufnehmen
und in begrenztem Umfang bauliche Erweiterungsmaglichkeiten bieten.
Gleiches gilt in Erweiterung der bisherigen Nutzungsfestiegungen am Wie-
senackerweg.

Allein am dstlichen Ortsende zwischen Augustenburgstralte und Margarete-
Hormuth-Strafie wird durch das geplante Gewerbegebiet eine bauliche Er-
weiterung geschaffen. Sie ist jedoch vorrangig im Zusammenhang mit den
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Betrieben zu sehen, die durch die Tunnelbaumafinahme verlagert werden
missen und Ersatzflachen bendtigen. Dabei und wegen der Flachenknapp-
heit sind im Gewerbegebiet Nutzungen gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3
Nr. 2 und 3 BauNVO ausgeschlossen.

Das geplante Gewerbegebiet soll eine den benachbarten Wohngebieten
zwar funktionell zugeordnete, dennoch in sich abgeschlossene Einheit bil-
den. Die vornandenen Betriebe werden in ihrem Bestand planungsrechtlich
gesichert. Die neuen Gewerbebetriebe sollen mit Ricksicht auf die benach-
barten Wohngebiete umweltfreundlich und gerduscharm sein. Schallemis-
sionen, die von den Gewerbebetrieben nach aufien dringen konnen, sind so
zu beschranken, daR die Immissionsrichtwerte nach VDI 2058, Blatt 1, an
den Randern der benachbarten Baugebiete nicht Gberschritten werden.
Ebenfalls zu beachten ist die TA-Larm und das Gebot der gegenseitigen
Rucksichtnahme.

Die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO konnen bei einzeinen Grund-
stiicken aufgrund ihres Zuschnitts und wegen des vorhandenen Baubestan-
des (iberschritten werden, jedoch nur bis zu einer Grundflachenzahl von
maximal 0,8. Diese Uberschreitungen sind vertretbar, da sich das Konzept
stadtebaulich gesehen in die Gesamtsituation einfugt und im folgenden so
aufgebaut ist, dai die unter § 17 Abs. 2 BauNVO genannten Anforderun-
gen eingehalten werden. Durch entsprechende Festsetzungen zur Granord-
nung wird ein Ausgleich zu den versiegelten Flachen erreicht

Gestaltung

Ziel der Planung ist es, die unterschiedlichen Nutzungen durch die gestalte-
rischen Festsetzungen miteinander zu verbinden und dadurch den typisch
dorfbildpragenden Charakter des Ortsbildes weiterzufuhren.

Ferner soll, in Anbetracht der kiinfligen gewerblichen Nutzung, ein
maéglichst optisch ruhiger Charakter des Stralenbildes bewahrt werden.
Dazu ist es notwendig, Werbeanlagen in ihrer Grofe und sonstigen
Ausgestaltung Beschrankungen zu unterwerfen, die im Ubrigen auch erfor-
derlich sind, das Plangebiet in die angrenzende u.a. durch Wohnbebauung
gepragte Umgebung einzuflgen. Insbesondere gilt es die Unruhefaktoren,
die mit einer bewegten Lichtwerbung im Plangebiet und in der Umgebung
zu erwarten waren, zu vermeiden.

Der riickwartige eingeschossige Baubereich am Wiesenackerweg soll in
Anpassung an die Hauptgebaude, die als Einzel- oder Doppelhauser fest-
gesetzt sind, nur jeweils entlang einer Grundstiicksgrenze als Grenzbebau-
ung errichtet werden. Die Zulassigkeit von Nebenanlagen an der jeweils ge-
gentberliegendsn Grenze bleibt davon unberihrt (s. Ziffer 1.2.2 "Besondere
Bauweise"). In den ubrigen rickwartigen Bereichen ist aufgrund der sehr
unterschiedlichen vorhandenen baulichen Situation als besondere Bauweise
die einseitige Grenzbebauung aus dem jeweiligen Bestand zu entwickeln -
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mit Ausnahme des Bereiches Augustenburgstralle 21-39 und Kampmann-
stralie 4 - wo aufgrund der vorhandenen Scheunenbebauung geschlossene
Bauweise fesigesetzt wird.

Erschlieflung
Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Bebauungsplan enthalt die Stadtbahnstrecke nach Berghausen und
weitere damit im Zusammenhang stehende MaRnahmen. Hierzu gehéren
die Haltepunkte an der Oberausstralie, am Krappmiihlenweg und an der
Kirchstralie. Am Haltepunkt Oberausstralle und Kirchstralie halten auch die
Stadtbahnzige aus Bretten. Die auf der Sudseite der Augustenburgstrafe
gelegenen Wohngebiete von Grotzingen werden insbesondere durch die
geplanten Haltepunkte besser bedient. Der Bahnhof Grotzingen liegt zu
weit westlich, der Haltepunkt Oberausstralle dient berwiegend dem Ostbe-
reich der Wohngebiete. Die Kirchstralie ist dagegen der direkte Zugang
nach Sdden. Die Schule und das Hallenbad liegen ebenfalls in diesem
Bereich,

Die Haltepunkte erhalten 120 m lange Bahnsteige mit einer Breite von 3,0
m und 0,38 m Hoéhe Uber Schienenoberkante. Um den Haltepunkt "Kirch-
strafie" im zweigleisigen Bereich anlegen zu kénnen, wird die heute vor-
handene Weichenverbindung am Ostkopf des Bahnhofes Grétzingen weiter
nach Osten verlegt. Diese Malinahme erfolgt innerhalb des Bahngelandes.
Durch den bestehenden Halt am Bahnhof Grotzingen sowie die geplanten
drei Haltepunkte erhalt das gesamite Plangebiet eine direkte Anbindung an
zwel Stadtbahnsirecken, die kinftig einen 10-Minuten-Takt fur Grotzingen
anbieten sollen.

Motaorisierter Individualverkehr

Die bisherige Fuhrung der B 10 im Zuge der Augustenburgstrafie wird
durch den Tunnel parallel zur Bahnlinie ersetzt. Damit wird die Augusten-
burgstralie von wesentlichen Anteilen des Durchgangsverkehrs entlastet; es
verbleibt auf ihr der Ziel- und Quellverkehr des Stadtteils selbst. Anbin-
dungsmoglichkeiten bestehen durch die Verflechtungsstrecken jeweils in
den Ortseingangsbereichen.

Die Augustenburgsiralle kann damit auf einen flr die angrenzenden Nut-
zungen vertraglichen Querschnitt zurtckgebaut werden. Vorgesehen ist die
beidseitige Ausbildung von Park- und Grunstreifen.
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Ruhender Verkshr

Durch den Rickbau der Augustenburgstrafie und die beidseitige Ausbil-
dung von Langsparkierungen im Wechsel mit Grunstreifen stehen ausrei-
chend offentliche Stellplatze in der Augustenburgstralie zur Verflgung.

Der Parkplatz westlich der Kirchstralie, der wegen der Umgestaltung des
westlichen Ortseingangs mit dem Tunnel B 10 aufgegeben werden muld,
wird durch den Ausbau des bereits im Bebauungsplan "Martin-Luther-Stra-
he" festgestellten Parkplatzes zwischen Bahnlinie und der Bebauung Au-
gustenburgstralie 11-19 ersetzt, Hier sind auch 8 private Stellplatze fur die
Bebauung Martin-Luther-Stralie 1 ausgewiesen.

Geh- und Radwege

Mit der Planfeststellung flir den Tunnel B 10 wird die bisherige Fuf3- und
Radwegfuhrung westlich des Planungsgebietes zwischen Bahnlinie und

Augustenberg aufgegeben. Fullganger und Radfahrer in westlicher Rich-
tung sind dann auf die Eisenbahnstralie und die Staigstrafle angewiesen.

Es ist nicht beabsichtigt, in der Augustenburgstrale selbst einen separaten
Radweg anzulegen, da dies der beabsichtigten Verkehrsberuhigung nicht
entsprechen wirde und auch nicht erforderlich ist. Der Radfahrer wird hier
in der StralRe mitgefihrt. Ostlich des geplanten Gewerbegebiets steht par-
allel zur B 10 die StraRe zum Friedhof und weiter ein Wirtschaftsweg bis
zum Grenzweg fur FuRgénger und Radfahrer zur Verflgung.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist durch das vorhandene Leitungsnetz gesichert.
Verdnderungen (Leitungsverlegungen) ergeben sich lediglich im Zuge der
Baumalnahmen des Tunnels, hierfir wird die Ausweisung von Leitungs-
rechten auf privaten Grundsticken erforderlich.

Das Plangebiet ist heute bereits Uberwiegend Uber ein Freileitungsnetz der
Badenwerk AG versorgt. Neuanschlisse werden in Erdkabel ausgefuhrt,
wenn dies technisch und wirtschaftlich vertretbar ist.

Bahndbergange

Seitens der Deutschen Bahn AG ist seit langem beabsichtigt, die schie-
nengleichen Bahnlbergénge Kirchstrae, Kampmannstralle, Oberausstralie
und Krappmiihlenweg zu schliefen. Diese Absicht deckt sich mit den Erfor-
dernissen der Tunnelbaumalknahme und der geplanten Stadtbahnstrecke.
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FUr den Bahnibergang Kirchstrale ist eine fiir Pkw geeignete Unterflihrung
vorgesehen und bereits im Bebauungsplan "Martin-Luther-Strafte” festge-
stellt. Sie wird als einzige Verbindung den innerérilich querenden Pkw-Ver-
kehr aufnenmen. Lkw-Verkehr in Nord-Sud-Richtung ist lediglich Gber die

B 3 westlich Grétzingens maéglich. Zur Erschlieung des Bereiches "Wie-
senackerweg" - auch mit Lkw - ist es nach SchlieBung des Bahniibergangs
Oberausstralie erforderlich, eine neue Unterflhrung der Brettener Bahnlinie
ostlich der bisherigen vorzusehen. Fir die Lage dieser Unterfiihrung sind
die Hohenverhaltnisse zwischen Bahnlinie, Oberausstrafie und Pfinz aus-
schliaggebend.

Die bisherigen Bahnibergéange Oberausstrale und Krappmihlenweg wer-
den flr den Kfz-Verkehr geschlossen. Es ist dann lediglich méglich, als
FuBganger tber Briicken im Zuge der Oberausstrafte und des Rodberg-
bzw. Grenzweges hier zu queren. Radfahrer und Kinderwagen sowie Be-
hinderte sind an diesen Stellen auf Rampen angewiesen. Der bisherige
Ubergang Kampmannstrale fiir FulRgénger und Radfahrer wird als Unter-
fuhrung ausgebildet. FuRganger und Radfahrer kénnen auch im Zuge der
Kirchstralle die Bahn zum Martin-Luther-Platz untergueren.

Granordnung
Auswirkungen der Planung auf die dkologische Situation im Planungsgebiet

Der Strafientunnel liegt im Grundwasser. Notwendige Malnahmen wurden
im Rahmen der Planfeststellung, siehe dort landschaftspflegerischer Be-
gleitplan, berlicksichtigt.

Das geplante Gewerbegebiet im Osten greift in Teile von Ackern, Garten
und Streucbstbestande ein.

Die Verlagerung der Unterfihrung Oberausstrale unter der Stadtbahn nach
Bretten wird in ihrem Eingriff in den Pfinzuferweg und die ihn begleitende
Geholzvegetation auf ein Minimum begrenzt.

Durch den Bau der Stadtbahn nach Berghausen und die Larmschutzwand
wird in den sldlichen Teil der Hausgrundsticke am Wiesenackerweg und in
Teile des dortigen Baumbestandes eingegriffen.

Malnahmen zur Grinordnung

Ziel der grunordnerischen Malnahmen ist zum einen die Minimierung der
unter 4.4.1 dargesteliten Planungskonflikte, zum anderen die landschafts-
gestalterische Einbindung der geplanten Bauwerke und drittens die Verbes-
sejung des Wonnumfeldes und damit der weitgehende Ausgleich des Ein-
griffs.
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Im Einzelnen sind folgende Mafinahmen vorgesehen:

- Begriinung von Ausgleichsfldchen entlang der ostlichen Tunnelzufahrt
(im Rahmen der Planfeststellung beriicksichtigt)

- Aufwertung der Ortseinfahrien durch gestaltete Grinflachen und
Baumgruppen im Westen sowie durch alleeartige Bepflanzungen im
Osten

- Eingrinung der Bahnstrecken, insbesondere der Larmschutzeinrich-
tungen

- Einbindung des geplanten Gewerbegebietes durch Baumreihen
(Baumpflanzgebote) und Strauchpflanzungen

- Weitgehender Erhalt der privaten riickwértigen Gartenzonen entlang
der Bahn am Wiesenackerweg und an der Augustenburgstrafie

- Neuordnung und Gestaltung der Augustenburgstralle durch die Pflan-
zung von groffkronigen Baumen und Markierung der Verengungsbe-
reiche durch schlankwuchsige Bdume, Gliederung der Gehwegzone
mit gréfieren, zusammenhangenden Pflanzstreifen

- Anlage eines offentlichen Geratespielplatzes flr Klein- und Schulkin-
der zur Abdeckung des Versorgungsdefizits. Der Platz liegt nordlich
der Augustenburgstralie zwischen Kampmann- und Oberausstralie

Der Grunordnungsplan ist in den Bebauungsplan eingearbeitet.
Kinderspielplatz

Im rickwartigen Bereich der Bebauung nérdlich der Augustenburgstralie ist
zwischen Kampmann- und Oberausstrafie ein Kinderspielplatz ausgewie-
sen, der Uber das Bebauungsplangebiet hinaus auch den benachbarten
Wohngebieten zugute kommt. Hierfir sind Anschlufmaglichkeiten durch die
FuRgangerunterfihrung Kampmannstraf’e und die Fuldigéngerbriicke Ober-
ausstralie auch Ober die Bahnlinie nach Norden gegeben. Der Unierhal-
tungsweg (ber der Tunnelstrecke wird zur Anbindung dieses Spielplatzes
als offentlicher Weg ausgewiesen.

Umweltbelastungen, Immissionsschutzmalnahmen

Dominante Schallquellen innerhalb des Plangebietes sind der Schienen-
und StralRenverkehr. Aus gutachterlichen Untersuchungen (Detailuntersu-
chung zum Bebauungsplan, Schalltechnische Untersuchung zum Planfest-
stellungsverfanren Verlegung der B 10) lassen sich Relativ- und Absolutbe-
lastungen wiz folgt zusammenfassen:

Schienenverkenrsiarmimmissionen

1.  Larmschutz zwischen der DB-Strecke Karisruhe-Pforzheim und der
nordlichen Bebauung Augustenburgstralie

Die Belastung auf Hohe der kunftigen Baugrenzen betragt heute ca. 67

dB(A) nachts und 69 dB(A) tags. Durch die Inbetriebnahme der Stadt-
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bahnstrecke nach Berghausen einerseits und Wegfall von Nahverkehrszu-
gen der DB AG andererseits &ndert sich diese Belastung praktisch nicht.
Die geplante 2 m hohe Larmschuizwand reduziert die Larmbelastung um
ca. 5-7 dB(A). Hinsichtlich des zu erwartenden Schienenverkehrsl&rms der
Stadtbahn werden die Grenzwerte der 16. Bundesimmissionsschutzver-
ordnung (BImSchVQ) von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts fur das
Mischgebiet eingehalten. Die vorgesehene Larmschutzwand stellt planungs-
rechtlich eine erganzend dem Baugebiet zuzuordnende Erschlieflungsanlia-
ge dar, fur die nach geltender Rechtslage Erschlieffungsbeitrage zu erhe-
ben sind. Ausgehend von derzeitigen Herstellungskosten in Héhe von 14
Mic. DM entfallen nach Abzug des von der Stadt zu tragenden Anteils auf
den einzelnen Grundstickseigentimer voraussichtlich Kosten von durch-
schnittlich 8.000 bis 10.000 DM, im Einzelfall bis Gber 20.000 DM. Der Zeit-
punkt der Realisierung der Larmschutzwand ist noch offen.

2. Larmschutz zwischen der DB-Strecke Karisruhe-Pforzheim/Bretten und
der Eisenbahnstrale im Abschnitt zwischen Blchelbergstralie und
Feindhag

Die Situation stellt sich in diesem Teilabschnitt nicht anders dar als in dem

zuvor unter Ziffer 4.5.1./1. erlauterten Bereich.

3.  Larmschutz zwischen Stadtbahnlinie Karlsruhe-Pforzheim und den
nerdlich angrenzenden Baugrundstiicken am Wiesenackerweg
Ohne Larmschutzwand wirde der Schienenverkehrslarm der kunftigen
Stadtbahn den fur Wohngebiete am Tage einzuhaltenden Grenzwert der
16. Bundesimmissionsschutzveraordnung von 58 dB(A) im rickwartigen, der
Bahnlinie nahegelegenen Freibereich der Baugrundsticke tberschreiten.
In zwei Falien (Tullaweg 1 und Wiesenackerweg 52) ware dies auch hin-
sichtlich des zur Nachtzeit einzuhaltenden Grenzwertes von 49 dB(A) der
Fall. Aus den vorgenannten Grinden besteht Anspruch auf Larmschutz-
mafRknahmen, dem mit der geplanten Larmschutzwand von 2,0 m Hohe
ausreichend Rechnung getragen wird. Reduziert wird damit zugleich - als
positiver Nebeneffekt - der Schienenverkehrslarm der DB-Strecke Karlsru-
he-Pforzheim.

Strallenverkehrslarmimmissionen

Eisenbahnstrale (Abschnitt von verléangerter Kirchstralle bis Oberausstra-
ke)

Mit Beseitigung der Bahnibergénge verandem sich die Verkehrsmengen
bzw. -zusammensetzungen. Gegeniiber 3.200 Kiz (Sfz-Anteil 30 Fz) ver-
kehren kiinftiq 5.000 Kfz (Sfz-Anteil 100 Fz). Als Folge erhoht sich die
Nachtbelastung im Bereich der Eisenbahnstrafie (zwischen Martin-Luther-
Platz und Feindhag) und an den Gebauden Oberausstrale 2-18 um 3
dB(A). Diese Erhéhung wird splrbar und nachdem dabei auch die Grenz-
werte der 16. BImSchVO berschritten werden, besteht Anspruch auf Larm-
schutz. Nur ist dieser im Hinblick auf den zugleich bestehenden Bahnlarm
und auch aus straftengestalterischen Grunden durch eine Larmschutzwand
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oder &hnliches nicht zu bewirken. Es kommen jeweils passive Larmschutz-
maflnahmen in Betracht. Die Kosten sind von der &ffentlichen Hand zu
tragen und werden Gegenstand der Abrechnung nach dem Eisenbahnkreu-
zungsgesetz. Bei alledem kommt passiver Larmschutz an den Gebauden
aber nur insoweit in Betracht, als diese nicht bereits (ber ausreichenden
Larmschutz verfligen (Fenster der Schallschutzklasse 2).
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5 Statistik

&1 Flachenbilanz

ha % BGF

Allgemeines Wohngebiet 4,07 234 32.100

Mischgebiet 2,07 11,8 30.500

Flachen fur Gemeinbedarf 1,81 10,4 13.700

Gewerbegebiet 0,67 3,8 5.400

Offentliche Grunflachen 0,66 3.8

Verkehrflachen

- Bahngeldnde 3,30 18,0

- Fahrbahn 3,35 19,2

- Verkehrsgrfm _ 1,48 85

Gesamtflache 17.41 100,0 81.700
8 Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich. Der Grunderwerb fiir den
Tunnelbau ist bereits im Planfeststellungsverfahren geregelt. Die fir das
Gewerbegebiet erforderlichen Flachen und das Gelande fir die Stadtbahn-
trasse sind bereits Gberwiegend von der Stadt erworben. Auch die restli-
chen fir die ErschlieBungsanlagen erforderlichen Flachen sollen freihandig
erworben werden.

7 Sozialplan

Ein Sozialplan ist nicht erforderlich. Die mit dem Tunnelbau in Verbindung
stehenden Grunderwerbs- und Abbruchmalnahmen sind im dortigen Plan-
feststellungsveriahren geregelt. Die von der Stadtbahnplanung - Strecke
nach Berghausen - betroffenen Anwesen Tullaweg 1 a und 1 b kénnen bis
auf weiteres noch genutzt werden. Die Umwandlung in Verkehrsgrin kann
solange zurlickgestellt werden, wie flr die Bewohner noch kein angemes-
sener Ersatz verfiigbar ist. Die Stadt steht mit den Eigentimern in Erwerbs-

verhandlungen.
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8 Kosten
8.1 Kosten zu Lasten der Stadt

8.1.1 Parallelstrale zur Augustenburgsiralle ab Haus Nr. 88 a

Grunderwerb e 107.000 DM
Fahrbahn 52.000 DM
Bordsteine 46.000 DM
Entwasserung 75.000 DM
Gehweg mit Saumstein 27.000 DM
Verbindungsweg 38.000 DM
Verkehrsagrin 220.000 DM
Grunanlage 145.000 DM
Etnzelbéume___ 58.000 DM
Beleuchtung 31.000 DM
Gesamtkosten 839.000 DM

8.1.2 Grlnbereich entlang Bahntrasse (Héhe Strale Feindhag bis Grenzweg)

Grunderwerb 851.000 DM
Entschadigung fur Gebaude 2.134.000 DM
Verkehrsgrun 289.000 DM
Grinanlage 468.000 DM
Abbruchkosten (Tullaweg 1a und 106.000 DM
1b, Grundstuck Nr. 2633-2634)
Kinderspielplatz 40.000 DM
3.888.000 DM

(Gesamtkosten
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8.1.3 Parkplatzanlage Kirchstralke

Erdbewegungs- und Freilegungs- 25.000 DM
|| kosten
Grunderwerb 8.000 DM
Fahrbahn 65.000 DM
Bordsteine 18.000 DM
Entwasserung 29.000 DM
Einzelbdume B8 Stlck 28.000 DM
Verkehrsgrin 50.000 DM
Beleuchtung 7.000 DM
Gesamtkosten 234.000 DM
8.1.4 \Verbindung Oberausstrale/Tullaweg
Fahrbahn EE_GSD DM
Bordsteine 10.000 DM
Entwésserung 16.000 DM
Beleuchtung 4.000 DM
Verkehrsgrun 14.000 DM
Gehweg 30.000 DM
Saumsteine 4.000 DM
UnterfUhrungsbauwerk 3.200.000 DM
Gesamtkosten 3.304.000 DM ,
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8.1.5 Augustenburgstralle bis Strafenverengung ostlich der Kirchstrale

f— —

300.000 DM

Erdbewegungs- und Freilegungs-

kosten

Grunderwerb 265.000 DM
Entschadigung fir Gebaude 962.000 DM
Fahrbahn 283.000 DM
Bordsteine 135.000 DM
Verkehrsgrin 310.000 DM
Beleuchtung 56.000 DM
Gesamtkosten 2.311.000 DM

8.1.6 Augustenburgstralie ab Strallenverengung bis ca. Haus-Nr. 94

8.1.7

Umbau der Fahrbahn 510.000 DM
Parkflachen - L - 100.000 DM
Verkehrsgrun 21.000 DM
Gehwege 312.000 DM
Saumsteine 5£7.000 DM
Einzelbdume 32 Stick 112.000 DM
Gesamtkosten - 1.112.000 DM
Bundesstrale 10 ab Tunnelaus-/-einfahrt-Ost bis Grenzweg
Grunderwerb il 108.000 DM
Entschadigung fur Gebaude 275.000 DM
Gesamtkosten 383.000 DM
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B2 Kostien der Stadtwerke - Verkehrsbhetriehe

Grunderwerb 1.606.000 DM
Bepflanzung 280.000 DM
Erdarbeiten 1.382.000 DM
Gleise 1.285.000 DM
Haltestellen 772.000 DM
Kreuzungsbauwerke (anteilige 460.000 DM
Kosten VBK):

Fahrieitung 876.000 DM
Signaltechnik 3.654.000 DM
Folgemalinahmen 866.000 DM
Larmschutz 1.400.000 DM
Summe (GVFG-Antrag) 12.581.000 DM

Die o.g. Summe enthalt den bereits fertiggesteliten Teilabschnitt bis zur
Oberaussirafle, Nach Abzug aller zu erwartenden Zuschiisse aus GVFG
(85 % Bund und Land) und der Gemeinden Pfinztal und Remchingen sowie
des Landkreises Karlsruhe verbleiben aufzubringende Eigenmittel in Hohe
von ca. 0,45 Mio. DM.

9 Finanzierung

Die Kosten sollen in der mitielfristigen Finanzplanung bereitgestellt werden.

10 Beiplane

Dem Bebauungsplan ist ein weiterer Plan (Blatt 2} beigefigt, der die Bahn-
anlagen zur Stadtbahn enthalt. Er enthélt dazu die jeweils verbindlichen
Festsetzungen Uber die Fahrleitungsmasien, Haltepunkieinrichtungen und
Weichen.
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Textfestsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.1

131

1:1:2

Planungsrechtliche Festsetzungen gemalk § © Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung vom 8.12.1986 (BGBI. |. S. 2253), glltig ab 1.07.1987, gean-
dert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466) und der Baunutzungs-
verordnung (BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1920 (BGBI. I. 5. 132), geandert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBL |. &, 479).

Art und Mal der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Abweichend von § 4 Abs. 3 sind ausnahmsweise nur zul&ssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonsiige nicht stérende Gewerbebetriebe

MNutzungen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 sind unzul&ssig.
Mischgebiet (MI)
Zulassig sind:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Blrogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen, fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke

- Tankstellen

Nutzungen gemaRl § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 8 und Abs. 3 BauNVO sind unzu-
lassig.
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Gewerbegebiet (GE) gem&R § 8 BauNVO mit folgender Gliederung im Sin-
ne § 1 Abs. 4 BauNVOD

GE 1:
Zulassig sind;

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegendber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Unzulassig sind:

Tankstellen

Anlagen fur sportliche Zwecke

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Vergnugungsstatten

i

GE 2:

Zulassig sind Tankstellen sowie die Nutzungen des GE 1.

Unbeschadet der Ausflihrungen unter GE 1 und GE 2 sind im gesamten
Gewerbegebiet nur Betriebe zuldssig,

- deren Emissionen durch Staub, Geruch, Abgase, Rauch und Ruft in
den benachbarten Baugebieten zu keinen wesentlichen Stérungen des
Wohnens fUhren,

- deren Schallemissionen an den Randern der benachbarten Baugebie-
te folgende Werte nicht Uberschreiten:

Wohngebiete: tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)

Maf} der baulichen Nutzung

Bei fehlenden Angaben im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans Uber
die zul@ssige Ausnutzung (GRZ, GFZ) wird das zuldssige MaR der bauli-
chen Nutzung durch die Uberbaubaren Grundsticksflachen und die Wand-
héhe bestimmt.
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Nebenanlagen

Mebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch aulerhalb der (iber-
baubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Bauweise

Im Gewerbegebiet gilt die offene Bauweise, jedoch mit einer Langenbe-
schrankung von maximal 60 m.

Besondere Bauweise 1 (b 1)

Beil den Vordergebauden entlang des Wiesenackerweges, die mit einer
Gebaudeseite auf der ostlichen Grundstlicksgrenze stehen, gilt fir den
rickwartigen eingeschossigen Baubereich folgende besondere Bauweise:
Die Geb&dude konnen entlang der dstlichen Grundstlicksgrenze die maxi-
male Bautiefe von 14.0 m nutzen.

Bei den Vordergebauden entlang des Wiesenackerweges, die mit einer
Gebaudeseite auf der westlichen Grundstlcksgrenze stehen, gilt fur den
rickwartigen eingeschossigen Baubereich folgende besondere Bauweise:
Die Gebaude kannen entlang der westlichen Grundsticksgrenze die maxi-
male Bautiefe von 14.0 m nutzen.

Besondere Bauweise 2 (b 2)

Bei den Grundstlicken entlang der Augustenburgstralle Nr. 11-18 und 41-
87 (nur ungerade Hausnummern) und Kampmannstralie 1-3 gilt fur die
ruckwértigen Gebaude folgende besondere Bauweise.

Die Geb&ude sind mit einer Seite an einer seitlichen Grundstlcksgrenze zu
errichten.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Stréauchern

An den im Bebauungsplan im Gewerbegebiet ausgewiesenen Baumstand-
orten sind Stieleichen zu pflanzen. An der Ostgrenze des Gewerbegebiets
ist gin mind. 3 m, an der Sidgrenze ein mind. 4 m breiter Pflanzstreifen
anzulegen und mit folgenden Straucharten zu bepflanzen: Haselnuf3, Roter
Hartriegel, Hundsrose, Liguster, Wolliger Schneeball, Pfaffenhut,
Heckenkirsche.

Geringfiigige Abweichungen von den eingetragenen Standorten konnen in
begriindeten Fallen (Zufahrt, Leitungstrasse, Grenzveranderung, Einhaltung
der Abstandsmafe zu Leitungen gemal Baumschutzverordnung) als Aus-
nahme zugelassen werden. Die Baume sind zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang durch entsprechende Neupflanzungen zu erseizen.
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1.3.2 Die vorhandenen und im Bebauungsplan als zu erhaltend gekennzeichne-

1.4

T2
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2.1.1

2.2
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ten Baume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch entspre-
chende Nachpflanzungen zu ersetzen.

Garagen und Stellplatze

In den Aligemeinen Wohngebieten am Wiesenackerweg westlich des
Krappmuhlenweges sind Garagen und Stellpldtze nur innerhalb des Baube-
reiches zulassig.

Verkehrsflachen

Sind im zeichnerischen Teil Verkehrsfldchen mit néherer Zweckbestimmung
dargestellt, so gilt folgendes:

a) ohne ergénzenden Planeintrag wird innerhalb der jeweiligen Flache
als Nutzungsart allgemein "Fuzgéngerbereich” festgesetzt;

b) enthalten die jeweiligen Flachen einen Planeintrag, setzt allein dieser
die zulassige Nutzungsart fest.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 73 Landesbauordnung
(LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GBI. S. 770 ber. 1984 GBI. S. 519),
gedndert durch Gesetze vom 1.04.1985 (GBI. S. 51), vom 22.02.1988 (GB\.
S. 55), 8.01.1990 (GBI. S. 1) und vom 17.12,1990 (GBI. S. 426).

Gestaltungsvorschriften
Wandhthe

Die Wandhohe ist das Malk zwischen Gehweghinterkante des erschlizfien-
den Weges bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Oberkante der
Dachhaut, gemessen in Gebaudemitte. In den Aligemeinen Wohngebieten
und im Mischgebiet betragt die Wandhdhe

- bei eingeschossiger Bauweise maximal 4,0 m,

- bei zweigeschossiger Bauweise maximal 7,0 m,

- bei dreigeschossiger Bauweise maximal 8,50 m.

Sockelhohe

In den Allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet ist eine Sockelhohe
(= Héhe der Oberkante des Erdgeschofirohfulbodens Uber der Gehweghin-
terkante) des erschliefenden Weges von max. 0,8 m zulassig.

Dachform, Dachneigung
Die Dacher sind in den Allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet als

Satteldacher auszufihren. Bei ein- und zweigeschossiger Bauweise darf die
Dachneigung 30°-40° betragen, bei dreigeschossiger Bauweise maximal
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30°. Bei Nebengebauden sind auch geringere Dachneigungen und
Flachd&cher zul&ssig.

Bei Doppelhausern und Hausgruppen in den Allgemeinen Wohnagebieten
und im Mischgebiet ist die Dachneigung und der Dachilberstand einheitlich
zu gestalten.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

In den Allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet sind Dachgaupen
nur bei ein- und zweigeschossiger Bebauung zulédssig. Die Summe aller
Gaupen darf maximal die halbe Trauflinge betragen. Es ist ein Abstand der
Gaupen von den Giebeln von mind, 1,50 m einzuhalten. Der Abstand von
Gaupe zu Gaupe mufl mind. 0,75 m betragen. Unterhalb der Dachgaupen
mult die Dachhaut mindestens 0,50 m breit durchlaufen. Bei Dachgaupen
muf das obere Drittel des Daches ungestért durchlaufen.

Im Gewerbegebiet sind Dachaufbauten unzulassig.
Dacheinschnitie sind unzuléssig.

Nicht Uberbaute Flachen, Einfriedigungen, Abgrabungen und Aufschittun-
gen

Vorgarten

Vorgarten sind die Flachen der Baugrundsticke, die zwischen dem Er-
schlieungsweg und der Baugrenze bzw. Baulinie liegen. Sie sind als Grin-
flachen oder gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Benutzung als
Arbeits-, Abstell- oder Lagerflache ist nicht zulassig.

Entlang der Augustenburgstralie kann bei einer geringeren Tiefe des Vor-
gariens als 1,5 m auf eine Begrunung verzichiet und die Flache befestigt
werden, es gilt jedoch weiter Satz 3.

Einfriedigungen

Einfriedigungen der Grundsticke sind im Vorgartienbereich bis zu einer
Hohe von maximal 1,0 m zulassig.

Als Einfriedigungen sind Holz- oder Metallzdune und Hecken maoglich. Ma-
schendraht ist nur zuldssig, wenn er in eine Hecke eingezogen wird.

Im rickwértigen Grundsticksbereich sind Einfriedigungen bis maximal
1,6 m Héhe zulassig; als Sichtschutz in Terrassenbereichen bis maximal
2,0 m Hohe auf eine Lange von 3,0 m, gemessen von der
Aulenwandkante der Gebaude.
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Far Einfriedigungen gegeniiber dem Unterhaltungsweg des Tunnels parallel
zur Bahnlinie gelten die Bestimmungen fur Einfriedigungen im Vorgartenbe-

reich entsprechend. Flr Heckenpflanzungen bestehen hier keine Héhen-
beschrankungen.

Fur Larmschutzwande gelten die im Bebauungsplan dargestellten Héhen,
auch wenn diese zugleich rlickwartige Grundstickseinfriedigungen sind. Sie
sind flachig durch Rankpflanzungen zu bepflanzen und durch Straucher zu
begrinen. Dieses gilt auch fur die Larmschutzwand entlang der Stadtbahn,
die sowohl an der Bahn- als auch an der Gartenseite zu begriinen ist.

Abgrabungen und Aufschittungen

Aulierhalb der Baubereiche sind Abgrabungen und Aufschittungen unzu-
lassig. Hiervon ausgenommen ist eine durchgéngige Anbédschung der L&rm-
schutzwande entlang der Bahnlinie im Bereich des Wiesenédckerweges.

Werbeanlagen

Werbeanlagen an Geb&auden sind

a) auflerhalb des Erdgescholibereiches in den Allgemeinen Waohngebie-
ten,

b) an fensterlosen Giebelseiten in den Allgemeinen Wohngebieten und
im Mischgebiet,

c) oberhalb der Traufe im Gewerbegebiet

unzulassig.

K.astentransparente fur Werbeschrifien sind jeweils nur bis zu einem Maf
von 0,8 x 0,8 m zulédssig. GroRere Werbeschriften sind mit Einzelbuchsta-
ben oder Buchstabentransparentkasten, deren jeweilige EinzelgrofRen das
in Satz 1 genannte Malk nicht Obersteigen dlrfen, zu gestalien.

Hochtransparente durfen nicht héher als bis zur Dachtraufe angebracht
werden,

Groffiachenwerbetafeln mit der Ublichen Gréfle von 2.6 x 3,6 m oder grd-
Rer durfen nicht errichtet werden. Als groiflachige Werbung sind insoweit
nur Litfalksaulen (die dem allgemeinen Plakatanschlag dienen) und Werbe-
anlagen zulassig in Verbindung mit Haltestelleneinrichtungen der Stadtwer-
ke - Verkenisoetriebe.

Selbsttatig drehbare Werbetrager und optisch bewegte Lichtwerbung (Blink-
licht und dgl.) sind unzulassig.

Antennenanlagen

Pro Hauseinheit ist nur eine Antennenaniage zulassig.
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Niederspannungsfreileitungen
Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig mit Ausnahme der vor-

handenen Stromversorgung der Badenwerk AG und notwendiger Netzer-
ganzungen.
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Hinweise

1 Baumschutzsatzung

Bezlglich der Erhaltung vorhandener Baume wird auf die "Satzung Uber die

einstweilige Sicherstellung von Baumen auf dem Gebiet der Stadt Karls-
ruhe” vom 19.10.1994 verwiesen.

2 Ver- und Entsorgung

Far Wasserversorgung, Stromversorgung, Entwéasserung und Abfallentsor-
gung sind die jeweils gultigen Satzungen der Stadt Karlsruhe zu beachten.
Die Vermeidung und Verwertung von Abféllen ist der Abfallentsorgung vor-
zuziehen.

Die Abfallbehélter sind nicht weiter als 15 m vom Fahrbahnrand entfernt
aufzustellen. Mit dem Bauantrag sind dem Amt fir Abfallwirtschaft Plane
uber den Standplatz und den befestigten, stufenlosen Transportweg der
Abfallbehalter zur Genehmigung vorzulegen. Der Transportweg darf eine
Steigung von maximal 5 % aufweisen.

3 Entwésserung

Bei Ausbildung einer Sockelhche von 0,30 m Uber der Gehweghinterkante
ist die Entwéasserung der Gebaude ab dem Erdgeschof? gewéhrleistet. Tie-
ferliegende Gebaudeteile kdnnen nur iber Hebeanlagen entwassert wer-
den.

4 Regenwasserversickerung

Werden die nicht dberbauten Flachen der Baugrundsticke, wie Hofflachen
und Flachen flr den ruhenden Verkehr, befestigt, so soll die Befestigung
zur Verringerung der Flachenversiegelung weitgehend wasserdurchléssig
ausgebildet werden. Bei Parkierungsflachen und sonstigen untergeordne-
ten Wegen solltien méglichst Rasengittersieine oder &hnliche Befestigungs-
arten verwendet werden.

Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinldufe und dgl.) ist dber eine
vom Kanalnetz getrennte Rohrleitung abzuleiten.
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5 Archaologische Funde

Bei der Durchfiihrung der Planung besteht die Moaglichkeit, daR bisher un-
bekannte historische Bauteile oder archaologische Fundplétze entdeckt
werden. Diese sind geman § 20 Denkmaischutzgesetz (DSchG) umgehend
dem Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg, AuRenstelle Karlsruhe, Dur-
mersheimer Strafie 55, 76185 Karlsruhe, zu melden. Die Baustelle ist bis
zu vier Werktage nach der Meldung in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Verklrzung dieser Frist zu-
stimmt.

Flurdenkmale, wie z.B. Bildstdcke, Wegekreuze, historische Grenzsteine,
Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftspragende Naturstein-
mauern sind an ihrer Stelle zu belassen und vor Beschadigungen wahrend
der Bauarbeiten zu schitzen Jede erforderliche Veranderung des Stand-
ortes ist zu begrinden und mit dem Landesdenkmalamt abzustimmen.

6 Grunordnungsplan

Dem Bauantrag ist ein mit dem Gartenbauamt abzustimmender Begri-
nungsplan beizuflgen.

Dardber hinaus unterliegen Pflanzungen entlang der Bahntrasse der Zu-
stimmung der Deutschen Bahn AG, Regionalabieilung Karlsruhe, Bahnhof-
platz 1 a, 76133 Karlsruhe.

7 Anlagen der Deutschen Bahn AG

Bei paraliel geflhrien Strafien, Wegen und Plétzen entlang der Bahntrasse
sind durch den Straflenbaulastiréger dauerhafte MalRnanmen durchzufGhren
und zu unterhalten, die ein unbefugtes Betreten der Bahnanlagen verhin-
dern. Bei Verwendung von Metallteilen sind diese zu erden, sofemn sie in
den EinfluBbereich der Oberleitung ragen.

Soweit Larmschutzwélle bzw. -wénde entiang der Bahntrasse errichtet wer-
den, unterliegen diese der Zustimmung der Deutschen Bahn AG.

Karlsruhe, 19.01.1990
Fassung vom 07.06.1995
Stadtplanungsamt

Schott



