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Bebauungsplan "Heide-Nord - Anderung", Karlsruhe-Neureut

Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

£t

Aufgabe und MNotwendigkeit des Bebauungsplans

Die Stadt Karlsruhe sieht sich seit einiger Zeit einer stark stei-
genden Wohnraumnachfrage gegeniiber. Eine groBe Anzahl von Zuziehen-
den, die wachsende Zahl der Haushalte und dis Erhahung des Wohnfli-
chenanteils in m* pro Einwochner haben auf dem Wohnungsmarkt zu einer
kritischen Situation gefiuhrt, die dazu zwingt, kurzfristig auch auf
kKleineren Fldchen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den
Bau von Wohnungen im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung zu schaffen.

Dabei kommen - wie im vorliegenden Fall - auch bislang nicht genutz-
te Fldchen in bestehenden Bebauungspldnen in Betracht. So soll der
BebauungspTlan "Heide-Nord" in einem Teilbereich geindert werden, um
anstelle einer nicht realisierten Tennisanlage am Salbeiweg eine
wohnbebauung zu ermdglichen. Es ist dabei von besonderem Vorteil,
daB das Geldnde bereits durch den Salbeiweg voll erschlossen ist.

Von dem vorhandenen Scondergebiet “EisTaufhalle" wird ein Randstrei-
fen in die Bebauungsplandnderung mit einbezogen, um die Tiefgaragen-
zufahrt sowie die Bepflanzung entlang der Grundstiicksgrenze zu
regeln.

Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung

Das Gelande ist im gliltigen Flachennutzungsplan des Nachbarschafts-
verbandes als Sondergebiet fir Sport ausgewiesen. Die Umnutzung in
Wohngebiet ist im laufenden Verfahren zur 4. Anderung des Flichen-
nutzungsplans beriicksichtigt.

Verbindliche Bauleitplanung

Der fir das Planungsgebiet noch giiltige Bebauungsplan “Heide-Nord",
in Kraft seit 15.02.1980 (Plan Nr. 555), weist fiir die zu Gberpla-
nende Fldche Sondergebiet Tennis bzw. Eislauffreiflache und Minigalf

aus. Fiir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ist
dieser Plan aufzuheben.

Bestand
Raumlicher Geltungsbereich

Die Bebauungsplandnderung umfaBt die westlich der bestehenden Eis-
laufhalle ausgewiesene Tennisanlage, Eislauffreiflache und
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Minigolfflache entlang des Salbeiweges sowie Teilbereiche der sich
im AnschluB daran befindlichen dffentlichen Griinfliche.

Naturrdum]iche Gegebenheiten des Kiesgrubengelindes in seiner
Gesamtheit

Das Geldnde fd11t vom Salbeiweg im Sldwesten zur Seefliche nach
Norden hin um ca. 5 m ab. Als Spontanvegetation hat sich hier ein
Robinienbestand entwickelt. Der Ubergang zu den dffentlichen Griin-
flachen ist flieBend.

Auf den lickigen Sandbdden sind Pflanzenarten der Sandrasengesell-
schaften haufig anzutreffen. Daneben findet man vor allem im
flacheren Teil oft ruderal beeinfluBte Bereiche. Insgesamt wurden 53
Blitenpflanzenarten (ohne Gehdlze) festgestellt, darunter folgende
Arten der Roten Liste (RL}*:

Filago minima (RL 3), Myosotis ramosissima (RL 3}, Spergularia rubra
(RL 3), Holosteum umbellatum (RL 5), Jasione montana (RL 5),
Ornithopus perpusillus (RL 5), Petrorhagia prolifera (RL 5), Trifa-
Tium arvense (RL 5).

*RL 0 - ausgestorben/verschollen
RL 1 - vom Aussterben bedroht

RL 2 - stark gefdhrdet

RL 3 - gefdhrdet

RL 4 - potentiell gefahrdet

RL 5 - schonungsbediirftig

Um die Kiesgrube hat sich in den vergangenen Jahren relativ unge-
stort ein naturnaher, reich strukturierter Lebensraum entwickeli,
der neben der eigentlichen Wasserfldche und deren Uferbereiche
krauterreiche Wiesen und Trockenstandorte, stattliche Einzelbaume,
Geholzgruppen und Hecken enthdlt. Insbesondere auch die Bdschung zum
Salbeiweg ist gut mit Gehtlzen bewachsen und heute Teil des Gesamt-
lebensraumes.

Die Grube Tiegt an der Nahtstelle verschiedener Lebensraume. Es
finden sich deshalb Vogelarten der offenen Landschaft, wie die Dorn-
grasmiicke (RL 4) neben Arien der Ortsrdnder und Parks, wie Hausrot-
schwanz, Klappergrasmicke, Girlitz und Arten der Uferzonen (Teich-
rohrsinger - RL 3, Teichhuhn). Die Steilwand ist ehemaliger und
potentieller Brutplatz der Uferschwalbe (RL 2), die aber als vaga-
bundierende Art nicht regelmédBig dort briitet. Daneben kdnnen noch
zahlreiche andere Arten beobachtet werden, z.B. Monchsgrasmiicke,
Stieglitz, Fitis, Zilpzalp, Grinfink, Heckenbraunelle und Sumpfrohr-
sanger.

Weitere NutznieBer dijeses reich strukturierten Lebensraumes sind
Amphibien. Hier kommen Wechselkrote, Kreuzkréte, Erdkrote, Knob-
lauchkrote und Teichfrosch vor. Insbesondere die drei Erstgenannten
benotigen das weitere Umfeld des Sees als Sommerlebensraum und als
Uberwinterungsstandorte. Dabei sind sowohl sonnige, sparlich beyach—
sene Flachen (Kreuz- und Wechselkrdte) als auch dichter mit Geholzen
bestandene Flichen (Erdkrote) notwendig.
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Die Grube ist Lebensraum zahlreicher Insekten, stellvertretend seien
Stechimmen und Heuschrecken genannt. Es sind van dort 41 Stechimmen-
arten bekannt, darunter folgende Rote Liste-Arten:

Oxybelus victor (RL 2), Andrena nycthemera (RL 2), Andrena vaga (RL
3), Colletes cunicularius (RL 3), Colletes fodiens (RL 2), Colletes
marginatus (RL 1), Colletes similis (RL 3), Halictus sexcinctus (RL
3), Nomada lathburiana (RL 3), Sphecodes albilabris (RL 3).

Die Nistpldtze von Andrena nythemera, Colletes cunicularius, Andrena
vaga und Halictus sexcinctus befinden sich vor allem an den bewuchs-
freien, offensandigen Stellen. Die Nestagaregationen sind von
enormer GroBe, so daB das Vorkommen zu den bedeutendsten der Region
zahlt.

Aus dem Gebiet sind neun Heuschreckenarten bekannt, darunter die
Rote Liste-Arten Aiolopus thalassinus (RL 1), Corthippus mollis (RL
3), Oedipoda caerulescens (RL 3). Die offenen, vegetationsarmen
Bereiche sind die Lebensraume dieser drei Arten.

Die vorgesehenen Baufldchen berihren die vorbeschriebene Situation
nur am Rande. Insofern sind die genannten Arten und wertvollen
Lebensrdume von der Planidnderung nur zu einem geringen Teil betrof-
fen.

Bebauung

An das Geldnde grenzt im Sidwesten Jenseits des Salbeiweges eine
ein- bis zweigeschossige Bebauung, lberwiegend in Reihenhausbauwei-
se, an, im Osten die Eislaufhalle.

ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt (ber den bestehenden Salbeiweg, in
dem auch alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden
sind.

Planungskonzept
Bebauung

Unter Beriicksichtigung der topographischen Situation, der Lage der
ErschlieBung und der Orientierung, sollen entlang des Salbeiweges 5
Einzelgebdude in offener Bauweise entstehen. Durch ausreichenden
Abstand der Gebiude untereinander wird gewdhrleistet, daB ein Bezug
vom Salbeiweg zu den affentlichen Freifldchen noch erhalten werden
kann. Die zum Salbeiweg zweigeschossig in Erscheinung tretende Be-
bauung entwickelt einen eigenstdndigen Charakter. Die Gebdude werden
mit Flachdach ausgebildet und so abgestaffelt, daB sie zur Seeseite
hachstens 3-geschassig in Erscheinung treten. Die Flachdacher sind
Zu begriinen.

Die Gebdude enthalten jeweils 11 Wohnungen. Eine griBere Anzahl an
Wohnungen so11 mit Riicksicht auf die ErschlieBung einschlieBlich
ruhenden Verkehrs und das durch Ein- und Zweifamilienhduser gekenn-
zeichnete Wohnumfeld nicht zugelassen werden.
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Zur Errichtung baulicher Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche ist
eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundfldache wvon 1.500 m?
im Rahmen des hierfir ausgewiesenen Baubereiches moglich, da durch
entsprechende Festsetzungen zur Grinordnung (vgl. Ziffer 4.3 der
Begrindung) ein Ausgleich zu den versiegelten Flachen erzielt wird
sowie durch Unterbringung der Stellplédtze in Tiefgaragen ein zusam-
menhéngender Grinbereich erhalten werden kann.

ErschlieBung

Die ErschlieBung ist mit dem Salbeiweg bereits im wesentlichen ge-
geben. Die notwendigen privaten Stellplitze werden in einer Tief-
garage paralle] zum Salbeiweg untergebracht. Die Tiefgaragenzufahrt
erfolgt vom WeiBdornweg iiber die vorhandens Zufahrt zur Eislauf-
halle. Im Salbeiweg sind etwa 25 Gffentliche Stelipldtze im Wechsel
mit StraBenbdumen vorgesehen.

Griinordnung

Ziel der Griinordnung ist es, einen landschaftsvertriaglichen Ubergang
yon der Bebauung zum sich anschliefenden Gffentlichen Grinbereich
des Sees zu schaffen. U.a. sind folgende MaBnahmen geplant:

- Abschirmende Pflanzung gegeniber der naturnah gestalteten offent-
Tichen Grinflache am See.

- Durchgehende Pflanzung entlang der Eislaufhalle mit groBkronigen
Laubbdumen.

- Weitgehender Erhalt der in der Mitte des Plangebietes vorhandenen
Weidengruppe.

- Begriinung der Tiefgarage und Abschirmung zur Gartenseite.

- Baumpflanzung entlang des Salbeiweges.

- Dach- und Fassadenbegriinung.

Zur Erfillung der Anforderungen des § 8 a BNatSchG (Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft) ist ergdnzend auf Teilbereichen
der im Bebauungsplan Heide-Nord (in Kraft seit 15.02,1980, Plan Nr.
555) ausgewiesenen offentlichen Grinfléche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage die Anlage eines Trockenstandortes geplant. Zu diesem
Iweck wird diese stddtische Fldche in den Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplans aufgenommen und als "Fldache fiir MaBnah-
men zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Sinne eines Aus-
gleichs gemif § 8 a BNatSchG" festgesetzt.

Der hier zu entwickelnde Lebensraum ist standorttypisch fir die

kiesig-sandige Hardtebene und soll Pflanzen- und Tierarten, die auf
benachbarten Standorten (z.B. auf Flugsanddiinenresten oder auf dem
Alten Flugplatz) noch existieren, Ausbreitungsmoiglichkeiten bieten.

Giinstige Entwicklungsbedingungen filir Magerrasen und Magerwiesen
werden geschaffen, indem der humose Ackerboden fldchig abgeschoben
und im norddstlichen Randbereich als Teichte Gelandemodellierung
aufgehduft wird.

Auf der Fliche selbst wird an anderer Stelle gewonnener Flugsand
bereichsweise in einer Starke von ca. 30 cm aufgebracht.



4.4.

_ 5 -

Durch die Beschrankung von Geholzpflanzungen auf die nordéstlichen
und ostlichen Randstreifen (Inhalt des rechtskraftigen Bebauungs-
plans Heide-Nord) wird eine Beschattung und eine Nihrstoffanreiche-
rung durch Laubfall vermieden.

Schallimmissionen

Das Planungsgebiet wird von Schallemissionen der benachbarten Eis-
laufhalle belastet. Die TA Ldarm bzw. VDI 2058 Blatt 1 (Beurteilung
von Arbeitsidarm in der Nachbarschaft) nennt flr Reine Wohngebiete
Immissionsrichtwerte von 50 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts. Wahrend
bestimmter Teilzeiten in den Abendstunden treten Schallimmissionen
auf, welche zu Stdrungen fihren kionnen. Die Gesamttagesbelastung
diirfte jedoch unterhalb der zuldassigen Immissionsrichtwerte Tiegen.

Vorsorglich werden an den beiden der Eislaufhalle ndchstgelegenen
Gebduden passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt.

Statistik
Geplante Bebauung

Zahl der Wohneinheiten ca. 55 WE
BruttogeschoBf ldche ca. 3600 m?

Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich.

Kosten uberschldgig

Beitragsfahige ErschlieBungskosten

Erdbewsgungen und Freilegung ca. 40.000 DM
Parkierungsflachen ca. 29.000 DM
Einzelbaume ca. 30.000 DM

ca. 99,000 DM
90 % Rickersatz ca. B89.100 DM
10 % Stadtanteil ca. 9.900 DM

Kosten zu Lasten der Stadt
Baume im Verkehrsgrin (6)

Stadtische Kosten insgesamt

ca. 30.000 DM

Kosten nach Ziffer 7.1 ca. 9.900 DM
Kosten nach Ziffer 7.7 ca. 30.000 DM
ca. 38.800 DM

Kosten fur AusgleichsmaBnahmen

Okologische Aufwertung der Ausgleichs-
flache (11,- DM/m*)

ca. 94.000 DM
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Die Kosten fir AusgleichsmaBnahmen gehen zu Lasten des Eigentimers
des zukiinftig bebaubaren Grundsticks Flst.Nr. 7804, mit dem eine
entsprechende Gffentlich-rechtliche Vereinbarung (Umfang, Kosten-
ibernahme und Durchfiihrung der MaBnahmen) zu schlieBen ist.



Textfestsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten die bisherigen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich auBer Kraft.

I= Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1. I. S. 2253), gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBT. 1. S. 466) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der -Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGB1. 1.
S. 132), gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGB1. I. S. 4739}.

13 Art der baulichen Nutzung
Im Reinen Wohngebiet sind Nutzungen nach & 3 Abs. 3 BauNVO unzulas-
51g.

i MaB der baulichen Nutzung

ronyd b Hohe baulicher Anlagen

MaBgebend fiir die Hohe der GebdudeauBenwinde sind die im zeichneri-
schen Teil in der Schnittzeichnung eingetragenen Wandhiihen; bei
obersten Geschossen unter Beachtung des in der Schnittzeichnung
dargestellten MaBes des Zurilickspringens gegeniiber darunterliegenden
GeschoBebenen.

Als Wandhohe gilt das MaB von der Gehweghinterkante bis zum oberen
AbschluB der Wand, gemessen in Gebdudemitte.

Im iibrigen ist gegeniiber der seitlichen GebdudeauBenwand kein
Zuriicksetzen des jeweils obersten Geschosses erforderlich.

Fiir die Hohenlage der einzelnen Geschosse sind die Hohenangaben der
Schnittzeichnung maBgebend.

Ee: Zuldssige Grundfldche
Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundflichen der in § 19
Abs. &4 Ziffer 3 BauNV0Q bezeichneten Anlagen bis zur vollen Ausnut-
zung des hierfir ausgewiesenen Baubereiches iberschritten werden.

3. Hochstzuldssige Wohnungsanzahl je Gebaude

Pro Wohngebaude sind max. 11 WE zuldssig.

4. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Stellpliatze sind nur innerhalb der ausgewiesenen Tiefgarage zu-
lassig.
Oberirdische Stellpldtze und Garagen sind ausgeschlossen.
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Die Ein- und Ausfahrt zu der Tiefgarage ist nur innerhalb des dafir
gekennzeichneten Bereichs zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVD sind unzuldssig mit Ausnahme
von Anlagen in Verbindung mit den Spielpldtzen.

Geh- und Fahrrecht

Die mit "F" gekennzeichnete Flache dient der Erséh1ieﬂung der Eis-
lauthalle sowie der Tiefgaragenzufahrt des angrenzenden Reinen
Wohngebiets. Das Recht besteht zugunsten der Anlieger.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

An den im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorten sind einheimi-
sche Laubbaumarten wie Ahorn, Erle, Esche, Winterlinde, Stieleiche
oder Weide zu pflanzen. Geringfiigige Abweichungen von den eingetra-
genen Baumstandorten konnen in begrindeten Fdllen (Zufahrten,
Leitungstrassen, Grenzveranderungen) als Ausnahme zugelassen werden.
An den im Bebauungsplan ausgewiesenen Gehdlzstandorten sind zusatz-
lich Arten wie Faulbaum, Feldahorn, Gemeiner Schneeball, Hartriegel,
Hainbuche, Gemeine Heckenkirsche, Liguster, Pfaffenhiitchen, Weiden
zu pflanzen.

Erhaltung von Bidumen

Die gekennzeichneten Baume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Ab-
gang durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

Fassadenbegriinung

Die der Seefliche zugewandten Hausfassaden im Nordosten sind mit
Kletterpflanzen zu begriinen. Bei Verwendung von nicht selbstklimmen-
den Pflanzen sind wandhohe, dauerhafte und ausreichend tragfahige
Rankhilfen (Stahlseile, Gitter o.d.) anzubringen. Dies gilt entspre-
chend fiir die seitlichen, nach MNordwest bzw. Siidost gerichteten
Fassaden mit der MaBgabe, ‘daB hier die Begriinung auf das Drittel der
Wandfliche, das dem See am nichsten Tiegt, beschrankt werden kann.

Dachbegriinung

Flachdicher sind, soweit sie nicht als Terrassen genutzt werden,
dauerhaft zu begriinen. Zu diesem Zweck sind sie mit einer fiir Grdser
und bodendeckenden Gehtilzen ausreichenden Erdaufschittung zu verse-
hen.

‘Mafnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen fir MaBnahmen zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist ein Trockenstandort anzule-
gen. Hierzu sind folgende MaBnahmen durchzufihren:



11

LT,

e

- fldchiges Abschieben des humosen Ackerbodens,

- Aufhaufung des humosen Ackerbodens als leichte Geldndemodellierung
im nordostlichen Randbereich,

- Aufbringen von Flugsand auf der freigelegten Flache in einer
Starke von ca. 30 cm.

Die Mafnahmen werden den in diesem Plan als Reines Wohngebiet
ausgewiesenen Baugrundstiicksflichen insgesamt zugeordnet
(§ 8 a Abs. 1 Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz).

Schallschutz

Soweit im Bereich der beiden der Eislaufhalle am nachsten gelegenen
Baubereiche Gebaude errichtet werden, ist im Einzelfall zu priifen,
ob die Immissionsrichtwerte der TA Larm bzw. VDI 2058 Blatt 1 (Be-
urteilung von Arbeitslarm in der Nachbarschaft) von 50 dB(A) tags
und 35 dB(A) nachts liberschritten werden. Ist dies der Fall, sind
passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebduden vorzusehen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 73 lLandasbauardnung
(LBD) in der Fassung vom 28.11.1983 (GB1. S. 770, ber. 1984 5. 518),
gedndert durch Gesetze vom 01.04.1985 (GB1. §. 51), 22.02.1988 (GBI.
S. 54), 08.01.1930 (GB1. S. 1), 17.12.1990 (GB1. S. 426).

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Bauarenzen
Untergeordnete Bauteile, wie Treppenhauser, dirfen bis maximal

1,20 m Tiefe und 3,50 m Lange, Balkone bis maximal 2,50 m Tiefe und
Lange vor den Baubereich vortreten, jedach nur entlang der seit-
lichen Baugrenzen.

Antennenanlaaen
Je Gebidude ist maximal eine Gemeinschaftsantennenanlage zulassig.

GestaTltung der unbebauten Fldachen bebauter Grundsticke und deren
Einfriedigungen

unbebaute Fldchen
Die Festsetzungen iber die AuBenanlagen im Bebauungsplan "Heide-

Nord", in Kraft seit 15.02.1980, gelten mit folgenden Abweichungen
unveriandert weiter.

- Im Vorgartenbereich sind Einfriedigungen, die dem Schutz vor Ein-
sicht in Terrassen dienen, bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig.

- Innerhalb der Vorgartenfliche ist das Anlegen von Terrassen bis zu
ejner GroBe von max. 6 m® zulassig. Pro Gebaude diirfen Jjedoch
nicht mehr als zwei Terrassen im Vorgartenbereich angelegt werden.

Tiefgaraagen ; . )
Dachflichen von Tiefgaragen, die nicht (berbaut werden, sind mit

einer mind. 0,40 m hohen Erdaufschiittung zu versehen und als Grin-
flichen girtnerisch anzulegen und zu unterhalten.



L STie

Abgrabunagen und Aufschiittunaen
Abgrabungen auBerhalb der Baubereiche und Freilegungen der AuBen-

wandfldchen von GeschoBebenen, welche sich nach der Schnittzeichnung
im zeichnerischen Teil unterhalb der Geldndeoberfliche bewegen, sind
unzulassig. Aufschittungen sind nur zum AnschluB der Tiefgarage an
das Geldnde sowje auf eine Tiefe von 10 m um die Gebiaude zum An-
schluB des Uniergeschosses an das Geldnde zuldssig. Des weiteren ist
eine Auffiillung im Vorgartenbereich zum AnschluB des Erdgeschosses
an die Verkehrsfldche zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen im Kronenbereich der zu erhaltenden
Bdaume sind unzuldssig.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans "Heide-Nord" (in Kraft seit
15.02.1980, Plan Nr. 555) werden fiir den Geltungsbereich der vorlie-
genden Bebauungsplandnderung aufgehoben, soweit Tetztere inhalts-
gleiche oder entgegenstehende Regelungen trifft.
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Hinweidise

1. Ver- und Entsorgung

Fir Hagsen— und Stromversorgung, Entwdsserung und Abfallentsorgung
sind die jeweils giiltigen Satzungen der Stadt Karlsruhe zu beachten.

Die Abfallbehaiter sind innerhalb der Grundstiicke nicht weiter als
15 m von der fir Millfahrzeuge befahrbaren StraBe entfernt auf einem
befestigten Standplatz ebenerdig aufzustellen. Der stufenlose Trans-
pu;twgg ist zu befestigen, eine evil. Steigung darf 5 % nicht iiber-
schreiten.

Mit dem Bauantrag sind Pldne tber den Standplatz und den Transport-
weg zur Genehmigung vorzulegen. Die GroBen der Abfallbehdlter zur
Entsorgung von Mill und Wertstoffen werden im Zuge des Baugesuchs
festgelegt.

Die Vermeidung und Verwertung van Abfallen ist der Abfallentsorgung
vorzuziehen.

2. Entwasserung

Bei Ausbildung einer Sockelhdhe von 0,30 m lber der Gehweghinter-
kante ist die Entwdsserung der Gebdude ab dem ErdgeschoB gewahr-
leistet. Tieferliegende Gebdudeteile konnen nur (ber Hebeanlagen
entwassert werden.

3. Regenwasserversickerung

Werden die nicht dberbauten Fldchen der Baugrundsticke, wie Hof-
flachen und Flachen fiir den ruhenden Verkehr befestigt, so soll die
Befestigung zur Verringerung der Fldchenversiegelung weitgehend
wasserdurchldssig ausgebildet werden. Nach Moglichkeit soll auf eine
Flachenversiegelung verzichtet werden.

4. Archdologische Funde

Bei der Durchfithrung der Planung besteht die Moglichkeit, daB bisher
unbekannte historische Bauteile oder archaologische Fundplatze
entdeckt werden. Diese sind gemaB § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
umgehend dem Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg, AuBensielle Karis-
ruhe, Referat 22, AmalienstraBe 36, 76133 Karlsruhe, zu melden. Die
Baustelle ist bis zu vier Werktage nach der Meldung in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiir-
zung dieser Frist zustimmt.
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Die Grundsticke im Planungsgebiet sind teilweise aufgefilit.
Anfallender Bodenaushub ist auf sichtbare Belastungen und auf
Fremdgeruch zu priifen; ggf. sind belastetes und unbejastetes
Material zu trennen und das belastete Material ordnungsgemiR zu
entsargen.

Vermutete bzw. auftretende Bodenbelastungen, bei denen Gefahren
fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhab-
Tiche Besintrdchtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen

werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde (Rechtsreferat
der Stadt Karlsruhe) zu melden.

Grundsdtzlich sind die anfallenden (unbelasteten) UberschuBmassen
fir Auffillzwecke im Plangebiet zu verwenden.

Das vorhandene Bodenmaterial ist aber nicht zum Auffiillen solcher
Fldchen geeignet, welche spater als Hausgirten genutzt werden
sollen. Flr solche Auffiillungen ist aus Vorsorgegriinden eine Ana-
lyse des Bodenmaterials auf Schwermetalle und evtl. organische
Schadstoffe durchzufihren.

Es wird empfohlen Baugrundgutachten erstellen zu Jlassen.

Baumschutz

Beziglich der Erhaltung der vorhandenen Baume wird auf die Baum-
schutzverordnung der Stadt Karlsruhe vom 01.01.1991 verwiesen.

Begriinungsplian

Dem Bauantrag ist ein mit dem Gartenbauamt abzustimmender Begri-
nungsplan beizufiigen.

Karlsruhe, 03.02.1992
Fassung vom
Stadtplanungsamt

21.03.1994

W

* Siehe hierzu Ergidnzungsseite 13
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Ein Bodengutachten Tiegt inzwischen var. Danach sind im Bereich des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans Bodenverunreinigungen festgestellt
worden. Nach dem Ergebnis der Untersuchung ist eine Sanierung des Geldndes vor
der baulichen Inanspruchnahme nicht erforderlich. Notwendig wird es jedoch,
den bei der baulichen Nutzung entstehenden Bodenaushub wegen der
nachgewiesenen Verunreinigung gesondert zu behandeln. Niheres, wie

- Uberwachung des Aushubs durch einen Sachverstindigen
- Sortierung von kontaminiertem und nicht kontaminiertem Material

- Festlegung von Schadstoffgehalten hinsichtTich des Wiedereinbaus sowie
Vorlage eines Aushub- und Entsorgungskonzeptes vor Erteilung der Baufreigabe

ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festzulegen.
Dariiber hinaus sind die Bodenflachen entweder abzutragen oder ausreichend
machtig zu Uberdecken, sofern im oberflachennahen Bereich die Bodengehalte von

polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen 5 ma/kg und mehr betragen.
Niheres wird im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens festgeleqt.

Karlsruhe, 10.10.1954
Stadtplanungsamt

(lowts
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