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Bebauungsplan "Nordwestlich Schliffkopfweg" in Karlsruhe-Griinwinkel

Begriindung gemdB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Ly Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan soll fir das an die bestehende Bebauung angren-
zande, landwirtschaftlich und von einer Erwerbsgidrtnersi genutzie
Geldnde, bei dem die letztere Bestandsschutz genieft, fir dringend
bendtigie bauliche und Freifldchennutzungen (Wohnen, Gewerbe, Sport
und Kleingdrten) die Grundlage schaffen. Die Intensivierung der
Nutzung an disser Stelle entspricht den Geboten eines sparsamen
Umgangs mif Grund und Boden sowie der rationellen Ausnutzung einer
teilweise vorhandenen ErschlieBung; ins Gewicht fdllt insbesondere
der direkte Anschluf an die BundesstraBe 36, als dbergeordnete
Varkehrsstrafe. Das Gebiet ist durch Emissionen der BundesstraBe 36
und der dariiberliesgenden An-, Abflugschneise des Flugplatzes Karls-
ruhe-Farchheim belastet. Diesem Umstand muB das Planungskonzept
fechnung tragen.

i Vorbereitande Bauleitplanung

Der Bebauungsplan wird parallel mit einer Anderung des Gemeinsamen
Flichennutzungsplans des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe, der auch
das Gebiet der Stadt Karisruhe umfaBt, mit der selben Zielsetzung,
aufgestellt. Machdem von der Verbandsversammlung des Machbarschafts-
verbandes der BeschluB zur Plandnderung gefaft wurde, wird mit einer
Genehmigung der gsdnderten Planinhalte bis ca. Mitte 1994 gerachnet.

Als Grund fir die unverzigliche Durchfihrung des Bebauungspians sind
Engpdsse in der Versorgung mit Flachen filr Wohnungs- und Gewerbebau
zZU nennen.

Das Konzept der Versorgungsschwerpunkte wird im Flachennutzungsplan
des Machbarschaftsverbandes Karlsruhe xonkretisiert. Demnach sind
die stidtischen Zentren mit der City als A-Zentrum, Durlach und
Mihlburg als B-Zentrum Standorte der zentralen offentlichen und
privaten Einrichtungen der Versargung der Stadt und ihres Verflech-
tungsbereiches. Da das Plangebiet in der Nahe zum Staditeilzentrum
Mihlburg liegt, ist die Versorgung mit Gitern der mittalfristigen
Nachfrage gewdhrleistet. Die tdgliche Nachfrage kann im Einzelhan-
delsschwerpunkt an der Durmersheimer-/Ecke PulverhaussiraBe gedeckt
werden, welcher in FuBwegentfernung zu erreichen ist. Kinftige
Einzelhandelseinrichtungen der Nahversorgung sind in den benach-
barten Siedlungsschwerpunkten zu konzentrieren.
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Bestandsaufnahme

RaumTicher Geltungsbereich

Das ca. 10,2 ha grofe Planungsgebiet wird begrenzt:
im MNordesten durch die HohlohstraBe,

im Sidosten durch den Schliffkopfweg,

im Sldwesten durch die Trasse der Hochspannungsleitung,
im Mordwesten durch die B 36.

i

Maturrdum]iche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich der ebenen Niederter-
rasse, die Geldndehohe liegt bei ca. 114,00 - 115,00 m G.NN. Die
Grundwasserstinde betragen max. 108,00 m 4.NN, mind. 106,50 m G.NN.
Die trockenen, sandigen Bdden wejsen Ackerzahlen bis zu 36 auf. Sie
liegen damit im unteren Bereich der Vorrangflur. Die potentielle
natlirliche Vegetation wdaren Eichen-Buchenwaldgesellschaften.

Das Geldnde wird gdrtnerisch (Erwerbsgdrtnerei, Kleingdrten) und
landwirtschaftlich genutzt, die Fluren sind ausgerdumt. Lediglich im
Bareich der Kleingirten sind versinzelt Biume anzutreffen. Weite
Teile der landwirtschaftlich genutzten Flichen liegen im Immissions-
bereich der B 36.

Das Planungsgebist ist Teil einer siedlungsgliedernden, in Haupt-
windrichtung gelegenen Durchldftungsbahn.

Baubestand im Planungsgebiet

Innerhalb der oben beschriebenen Fliche befindet sich in der Mord-
ostecke des Planungsgebietes ein kleiner Baubereich, ausgefdllt
teils mit Familienheimen, teils mit Behelfswohnungen aus der Nach-
kriegszeit. Sidlich davon 1iegt auf eigenem Grundstlick die Bebauung
der Barufsgirinersi mit einem Wohnhaus, Treibhdusern sowie Nebenge-
bauden. Beidseits des Rad- und FuBweges zur Rheinsirandsiedlung
liegen private Kleingdrten. Siidéstlich des Schliffkopfweges schlieft
die 2-geschossige Randbebauung des Gebietes "Heidenstiicker-Sad” an
den Planungsbersich an.

Grundbesitz

Im Nordosten des Beresiches befindet sich ein grofies, zusammenhdn-
gendes Grundstick in stadtischem Eigentum (ca. 2,5 ha), sudwestlich
davon ein ca. 2,0 ha groBes Privatgrundstick der Erwerbsgiarinerei
Kérner. Den Rest der Fliche nehmen einzeline kleinere Grundsticke
ein, einige davon ebenfalls in stddtischem Eigentum. Das Geldnde
wird durch einen affentlichen Weg von der Heidenstickersiedlung in
die Rheinsirandsiedlung sowie der Zufahrt zur Erwerbsgdrtnerei, van
der HohlohstraBe aus, durchschnitten.
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Altlasten

Das Plangebiet grenzt an die Altablagerung Nr. 3076 Schuttplatz
Grunwinkel/Heidenstiickersiedlung. Nach gegenwdrtigem Erkenntnisstand
gehen davon keine Beeintrachtigungen fir das Plangebiet aus.

Planungskonzept
Nutzungen

Im Einklang mit der vorhandenen Baustruktur und dear vorherrschenden
Schallsituation ist sine Auftsilung des Gelindes in vier Nutzungsbe-
reiche vorgesshan. Am sdddstlichen Rand des Planungsgebietes, im
AnschluB an die bestehende Wohnbebauung, wird entlang des Schliff-
kopfweges eine Parzalienreihe fir Allgemeines Wohngebiet entstehen,
nordwestlich davon, auf einer Tiefe von ca. 70 m, Geldande fir ein
mit dem Wohnen vertriagliches Gewerbegebiet ausgewiesen. Auf dem
nachfolgenden, nordwestlichen Parallelstreifen sind Sportnutzungen
untergebracht, die aus Grinwinkel ausgelagert werden und ihren
bisherigen Standort zugunsten einer Wohnbebauung rdumen sollen.
Stidwestlich des Verbindungsweges Heidenstiickersiediung -
Rheinstirandsisdlung soll die dori befindliche Kieingartenanlage er-
weitert und neu geordnet werden.

Im Gewerbegetist werden Einzelhandelsbetriebe grundsidtzlich ausge-
schlossen. Dies ist notwendig wegen dem gegenwdriig fidr vorrangig
angesehenen Sedarf flr Gewerbeheiriehe und Grofhandelsbetriebe, die
auf Flachen in Gewerbegebieten angewiesen sind, und weil erhebhlich
Knappheit besteht bej den im Stadigebiet zur Verfigung stehenden Ge-
werbeflachen. AuBerdem sind Betriebe mit hohem Besucherverkehr aus
stddiebaulichen Grinden - wegen der Nihe des Wohngebietes - und weil
der Standori auBerhalb der integrierten Versorgungszentren der Stadt
ifegt, dort nicht erwinscht.

Gestaliung

Die neue Bebauung wird im AnschiuB an die bestehende errichtet, so
da eine Arrondierung des nordwestlichen Randas erfolgt - mit einem
AnschTuB an die Bauflucht in der Durmersheimer StraBe. Die Hdhenent-
wicklung orientiert sich an der benachbarten Bebauung, so daf fir
die Wohnbebauung zwei Vollgeschosse mit steilem Dach, fiir die Ge-
werbebebauung eine Wandhohe von max. 11 m und =in flaches oder flach
geneigtes Dach, ggf. mit Oberlichern, vorgesehen ist. Den Baufldchen
ist eine Grinfldche mit Sportnutzungen bzw. mit Kleingdrien vorgela-
gert, die dem gebauten Stadtrand einen weichen Ubergang in die freie
Landschaft vermittelt. Flir die Sportaniage ist in einer ersten
Ausbaustufe Tolgendes Programm vorgesehen:

Ubungsspielfeld 55 m x 80 m mit Flutlicht, Hauptspielfeld

BB mx 105 m

mit Zuschauertribine, Vereinsheim, Parkierung, & Tennispldtze und
eine Gerdtehitts. Mach Aufgabe des Gartnereistandortes und nach
entsprechender Plandnderung (s. Ziffer 4.3.2 der Begrindung) sind in
einer zweiten Ausbaustufe weiters Freispielflachen fiir Tennis, Hand-
ball o.d. méglich.
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Zur Gliederung des Gebietes und Ausgestaltung der dGffentlichen Riume
werden in starkem MaBe Baumpflanzungen verwendet. In Verbindung mit

dem vorgesehenen Lidrmschutzwall an der B 36 wird dadurch die Bedeu-

tung der stadtischen Einfahrt von Siden vorteilhaft betont.

[n Anbetracht der tailweisen gewerblichen Mutzungen soll ein optisch
moglichst ruhiger Charakter des StraBenbildes bewahrt werden. Dazu
ist es notwendig, Werbeanlagen in ihrer Grofe und sonstigen Ausge-
staltung Beschriankungen zu unterwerfen. Dies ist auch erforderlich,
um den gewerblich genutzten Teil des Plangebietes in die angrenzende
u.a. durch Wohnbebauung gepriagte Umgebung einzufigen. Insbesondere
gilt es die Unruhefazktoren, die mit =iner bewegien Lichtwerbung im
Plangebiet und in der Umgebung zu erwarien waren, zu vermeiden.

ErschlieBung
O0ffant1icher Persanennahverkehr

Das Plangebiet ist an den Offentlichen Personennahverkehr der Stadt
Karlsruhe durch die Buslinie 62 in der HohlohsiraBe angeschlossen.
Dariiber hinaus besteht mit der FuB- und Radwegbriicke idber dis B 36
eine fuBliufige Verbindung zur ca. 500 m entfernten Haltestelle
"Dornrdschenweg” der Stadtbahnlinie 2.

Individualverkehr

Der Erschlielung des Plangebistes dient eine neue Strafle (PlanstraBe
"A"), die im Mordosien an die HohlohstraBe angeschlossen ist.
Dadurch ist auch eine unmittelbare Anbindung an dis B 36 gegehen,
ohne daf ein Weohngebiet mit dem Durchgangsverkehr belastet wdre. Zur
Entlastung des bestehenden StraBennetzes ist in der Verlangerung der
Strale “GroBer Pfad” eine Yerbindung idber die Planstrafe "B" zu der
PlanstraBe "A" vorgesshen. Infolge dessen kann der EngpaB vom
Schliffkopfweg zur HohlohstraBe fiir den Fahrverkehr geschlossen
warden.

Fur Lastzige, die in die PlanstraBe "A" von Norden einfahren, ist
eine Wendemdaiichkeit vorgesehen.

Aus stidtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken, bei Aufgabe des
Gartnereistandortes die Planstrafe "A" in sudwestiicher Richtung bis
zum Rand der Kleingartenanlage zu verldngern und von dort in siddst-
Ticher Richtung bis zum Schliffkopfweg weiterzufiihren. Nahere
Details hieriber wiren zu gegebener Zeit durch ein Plandnderungs-
verfahren zu regeln. Im Zuge dieser Umplanung sollte das Geldnde
rwischen der zu verlingernden Planstrafe "A" und Planstrafe "C" in
Freispielfliéchen umgewandelt werden. Die PlanstraBe "C" konnte dann
als dffentliche StraBe aufgehoben und in einen privaten Weg umgewan-
delt werden, soweit keine ffentlichen Versorgungsleitungen in ihr
verlegt sind.

Ruhender VYerkshr

Fiir den ruhenden Yerkehr sind entlang der Pianstrafe "A" private
Stellpldtze in Senkrechtaufstellung an der Nordwestseite fir Besu-
cher der Sportanlagen sowie private Besucherstellpldtze an der Sid-
ostseite auf den Gewerbegrundstiicken ausgewiesen. Die zeitlich
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verschobene Inanspruchnahme der Anlagen erlaubt es, mit ihrer
Doppelnutzung zu rechnen. Entlang des Schliffkopfweges sind fir die
Wohnbebauung ebenfalls &ffentliche Parkplitze, private Stellplitze
sowie vier Garagenhdfe vorgesehen.

Geh- und Radwege

Parallel zu den PlanstraBen sind Gehwege oder gemeinsame Geh- und
Radwege ausgewiesen. AusschiieBlich fur dis Radfahrer und FuBgdnger
ist die Verbindung dber die B 36 bestimmi, von der Zurahrt zu den
Stellpiatzen der Kieingartenanlage abgesehen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der neu geplanten Baugrundsticke und der
Freif Jdchennutzungen erfolgt dber vorhandene oder zu erweitarnde
Netze der Versorgungstriger. Das geplante Baugebiet wird im Trennsy-
stem entwdssert. Zur Verbesserung der Regenwasserentsorgung der
bestehenden Bebauung im Gebiet Heidensticker-Sid sowie der neu
ausgewiesenen Bauflichen muB in den PlanstraBen "A" und "B" und im
Schliffkopfweg ein Entlastungskanal DN 1000 verlegt werden, der
weiterfinrend in DN 1200 bis zum gegenwdrtigen Endpunkt des beste-
henden Regenwassersammlers siidTich der Rheinstrandsiedlung verlan-
gert werden muf. Die PlanstraBen missen dabei aus hydraulischen
Grilnden mindestans auf eine Héhe von 115,00 m G.NN angelegt werden.

Dariiber hinaus wird das Versorgungsnetz um eine Hochdruck-Gasleijtung
erginzt werden, die zum Teil durch das Sporigeldnde verlduft.

Fiir die Stromversorgung ist der Bau von zwei Trafostationen erfor-
derlich.

Grinordnung

Mit der vorgesehenen Teilbebauung des Planungsgebietes wird dessen
stadtkTimatische Funktion eingeschrinkt. Um auch kinftig eine
ausreichende Durchliiftung in der Hauptwindrichtung sicherzustellen
und um eine ablesbare Siedlungszdsur zwischen der Heidensticker- und
Rheinstrandsiediung freizuhalten, werden die Sportanlagen entlang
der B 36 angeordnet. Die Ndhe der Sportnutzung zur StraBe erfordert
jedach intensive Immissionsschutzmafinahmen.

Im Siden leitet die kleingdrtnerische Nutzung in die freie Land-
schaft iber. Damit wird die abgestufte Siedlungsrandausbildung der
Rheinstrandsiedlung auch 6stlich der B 36 fortgesetzt.

Im ainzelnen sind folgende grinordnerische MaBnahmen vorgesehen:

- Durchgriinung des Sportgelindes mit gliedernden Heckenpflanzungen.

- Abschirmung der Sportnutzung zur B 36 durch einen mit Immis-
sionsschutzgehdlzen bepflanzten Larmschutzwall.

- Raumliche Fassung der Stadteinfahrt B 36 durch eine durchgehende
Baumreihe in Anlehnung an die Festsetzung des Bebauungsplans
Rheinstrandsiedlung.

- Meuordnung und Erweiterung der kleingdrtnerischen Nutzung am
Sidrand des Planungsgebietes. Bepflanzung des Lirmschutzwalls mit
landschaftstypischen Striuchern und Bdumen, um den Stadirand
gegenilber dem offenen Landschaftsraum zu markieren. Nordwestlich
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der PlanstraBe "C" ist ein Vereinsheim vorgesehen. Die notwendigen
Stellpldtze werden zwischen PlanstraBe "C" und Yereinsheim anae-
ordnet. U

- Durchgrunung der dffentlichen StraBenrdume mit groB- und mittel-
kronigen Baumen.

- Begrinung der Gewerbagebietsrinder. Entlang der Grundstiicksgrenzen
Zur Wohnbebauung ist eine durchgehende Bepflanzung aus Bdumen und
Strdauchern als Immissionsschutz- und Gliederungsgrin vorgesehen.

- Aus klimatischen Grinden sollen im Gewerbegebiet grofflichige
Flachdacher begrint werden. Um die mit Aufheizung von groBfld-
chigen Flachddchern verbundenen negativen Auswirkungen auf das
Stadtklima zu begrenzen, ist eine zusammenhingende Begriinung van
mind. 50 % dar Flachdacher im Gewerbegebiet vorgeschrieben. Damit
wird gleichzeitig ein Isolieraffekt fur die Dachkonstruktionen und
Tir die Nutzungen unter den Ddchern erzielt. Das Wasserspeiche-
rungsvermdgen des Begriinungssubstrates tridgt darlber hinaus zur
8rachung der Hochwasserspitzen bei Starkregen bei.

- Unabhdngig von der unter Ziffer 4.3.2 genannten Plandnderung muf
bei Aufgabe der Gdrtnerai aine Raumgliederung durch eine Baumreihe
zwischen Sportgeldnde und kinftigem Gewerbegebiet (GE 2) erfalgen.

Klima, Umweltbelastung
Reduzierung von Luftschadstoffen

Die Lage des Gebizstes am sudwesilichen Stadtrand, an der Haupt-
windrichtung zur Kernstadt, erfordert eine Herabsetzung der mogli-
chen Emissionen auf ein Minimum. Die vorgesehene Versorgung mit
Erdgas rechtfertigt den AusschluB von festen und fllissigen Brenn-
stoffen, mit Ausnahme wvon offenen Kaminen. Aus diesem Grund sind
auch alle Gewerbearten mit Lufischadstoffabgabe in die Luft ausge-
schlossen.

SchallschutzmaBnanmen

Verkehrsiarm

Dem Schutz vor Schaliemissionen der B 36 dient die Nutzungsglie-
derung im Planungsagebiet, Der Wohnbebauung ist in Richtung zur B 36
ein Riegel durch Gewerbegebiude vorangestallt, der eine zusatzliche
Abschirmung bewirken soll. Dariiber hinaus ist entlang der B 36 ein
4,0 m bzw. 4,5 m hoher Larmschutzwall vorgesehen, der vor allem die
unmittelbar hinter ihm liegenden Sportfiachen und Kleingdrten schit-
zen sall. Damit werden auch die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18 005 im Bereich der Wohnbebauung eingehaltan.

Die larmempfind]ichsten Nutzungen - das Wohnen und die Kleingarten -
sind jeweils im kleinsten noch sinnvollen Umfang ausgewiesen.

Fluglarm

Mach VDI 2058 sollen kurzzeitige Gerduschspitzen 85 dB(A) nicht
iberschreiten. Dieser Maximalwert wird eingehalten mit Ausnahme
einer einzigen Flugzeugklasse bei Starts nach Norden. Hier treten
Maximalpegel von 88 dB(A) auf. Durch den geplanten Ausbau der Start-
und Landebahn verandern sich die Schallimmissicnen nur unbedeutend
(maximal 1 dB(A)).
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Aus dem schalltechaischen Gutachten zum geplanten Ausbau der Start-
und Landebahn kann abgeleitet werden, daf Beurteilungspegel in Hohe
von ca. 58 bis 62 dB(A) auftreten. Fir Sportanlagen gibt es keine
schalltechnischen Orientierungswerte. Anzustreben sind jedoch Beur-
teilungspegel von 55 dB(A), wie sie auch fir Kleingarten- und
Parkanlagen gelten. Da mit Flugbetrieb in der Regel nur bei gutem
Flugwetter vermehrt zu rechnen ist, geht die Planung von der Akzep-
tanz der unterschiedlichen Nutzungen aus.

Zum passiven Ldrmschutz sind an den Wohngebduden Vorkehrungen zu
treffen: Fenster fir Wohn- und Schiafrdume missen ein bewertetes
SchalTlddmmalR von 40 his 44 dB aufweisen bzw. der Schallschufzklasse
4 entsprechen,

Statistik

Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebist 0,92 ha 9,0 % 5.500 m* BGF
Gewerbegebiet 1 und 2 3,64 ha 35,5 % 38.000 m* BGF
Sondergebiet - Dauerkleingdrten 1,33 ha 13,8 %

Sondergebiet - Sportanlagen 2,34 ha 22,8%

Verkehrsf lachen

- Fahrbahn plus Parkpldtzs (0,80 ha 7,8 %

- Geh- und Radwege 0,47 ha 4.6 %

- Verkehrsgrin 0,13 ha 1,3%

- Ldarmschutzwall 0.55 ha hod %

Gesamtfldchs i0,24 ha 100,0 % 43.500 m® BGF
Geplante Babauung

Wohnbebauung

Wohnungstyp

Familienheime 25 Reihenhduser 37 WE/ 92 EW
Etagenwohnungen 25 WE/ 62 EW

insgesamt 62 WE/154 EW

Bodenordnung

Zur Verwirklichung der Planung ist ein Bodenordnungsverfahren
gemdB Baugesetzbuch erforderlich.

Grundsitze fir soziale MaBnahmen, Sazialplan

Die im Planungsgebiet liegende Erwerbsgartnerai wurde bereits
einmal, Anfang der 60er Jahre, von einem andersn auf den hiesigen
Standort verlagert. Der Bebauungsplan bietet die Méglichkeit, die
Erwerbsgidrtnerei auf ihrem Standort zu belassen. In einer Zweiten
Ausbaustufe konnte dann, wie unter Ziffer 2.3.2 beschrieben, das
Geldnde fir gewerbliche und sportliche Nutzung zur Verfiigung stehen.
Die auf dem Ubungsfeld einzurichtende Flutlichtanlage wird den
Lichteinfall in die bestehenden Gewdchshduser auf ein die dorfige
Kultur nicht beeintridchtigendes MaB beschrdnken. Eine nachweislich
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verursachte Uberschreitung der unschidlichen Werte miRte durch zu-
satzliche MaBnahmen auf Kosten der Stadt wettgemacht werden.
Den Bewochnern, der im Plangebiet stehenden Behelfswohnungen, wird im
?euhau ger Volkswohnung am Schliffkopfweg eine Ersatzwohnung angebo-
en werden.

Kosten (idberschlagiqg)

Beitragsfahige ErschlieBungskosten

Grunderwerb 22.000 DM
Erdbewegung und Freilegung 420.000 DM
Fahrbahn mit Bordsteinen 176.000 DM
Entwasserung der Fahrbahn 58.000 DM
Parkf lichen 46.000 DM
Verkehrsgrin 10.000 DM
Gen- und Verbindungswege 214.000 DM
Saumsteine 37.000 DM
Einzelbdume 58.000 DM
geleuchiung 46.000 DM
Entwasserung Verbindungsweg 41.000 DM
Larmschutzwall 500.000 DM
Bepflanzung Larmschutzwall 250.000 DM
Gasamtkosten 1.878.000 DM
30 % Rickersatz 1.690.000 DM
10 % Stadtanteil 188.000 DM

sonstige Kosten zu Lastsn der Stadt

Grunderwerb 375.000 DM
Barkfldchen 120.000 DM
Verkehrsgrin 20.000 DM
Gehweg 52.000 DM
£ inze ibdume 79.000 DM

Vorflutkanal DN 1200 ven der Rhein-
strandsiedlung bis zur Sidgrenze des

Haugebiets 1.300.000 OM

Regenwassersammier DN 1000 im

Schliffkopfweg 440.000 DM

Hegen- und Schmutzwasserkanale im

Baugebiet 740.000 DM

Herstellung der Kleingartenanlage

ginschl. ErschlieBung und Parkplitze 360.000 DM
3.486.000 DM

Diese Kosten gehen zu Lasten der Stadt. Es sind keine erstmaligen
Herstellungen, sondern Erweiterungen, die nach BauGB nicht abrechen-

bar sind.

Kasten zu Lasten der Stadtwerke

EGasversorgung B0.000 OM
Wasserversorgung 120.000 DM
Stromversorgung 260.000 DM

Gesambkosten 1.060.000 OM
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Stddtische Kosten insgesamt

Kosten gemdaB Ziffer 8.1 188.000 DM
Kosten oemdB 7iffer 8.2 3.486.000 OM
Gasamtkosten 3.874.000 DM

Finanzierung

Die Kosten sind in der mittelfristigen Finanzplanung bereitzu-
stellen.
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Textfestsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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Planungsrschtliche Festsetzungen gemaf § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1. I. §. 2253) qultig ab 01.07.1987
und der Baunutzungsverordnung (BauNVD) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGB1. S. 132), qiltig ab 27.01.1990.

Art und Mali der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet 1 (WA 1)
Zuldssig sind:

- Wohngebiude,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Iwecke

Alle {ibrigen in § 4 Abs. 2, Ziffer 2 und 3 und Abs. 3, Ziffer 1-5
BauNVD genannten Betriebe und Anlagen sind ausgeschlossen.

Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2)
Zuldassig sind:

- Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen,

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebdude,

- Wohnungen fidr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsligitar.

Ausnahmsweise zulidssig sind im GE 2 Gartenbaubetriebe und Gewdchs-
hduser. Die Gewdchshduser sind auch auBerhalb der lberbaubaren
Beresiche bjs zum Abstand von 3,0 m von den Grundsticksgrenzen im
Nordwesten und Nordosten und 17,0 m im Sidwesten zuldssig.

Nicht zuldssig sind im GE 1 und GE 2 Einzelhandelsbetriebe aller
Art, ausgenommen der Einzelhandel mit gartenbaulichen Erzeugnissen
und Gartenbaubedarfsartikeln als untergeordneter Bestandteil eines
bestehenden Gartenbaubetriebes.

Alle ibrigen in § 8 Abs. 2, Ziffer 1 und 3 und Abs. 3, Ziffer 2 und
3 BauNVO genannten Betriebe und Anlagen sind ausgeschlossen.

Sondergebiet - Dauerkleingdrten (SO 1)

Das Sondergebiet 1 dient der Unterbringung von Dauerkleingdrten im
Sinne des Bundeskleingartengesetzes vom 28.02.1983 (BGB1. I. S.
210) .

Zulassig ist pro Kleingarten eine Gartenlaube bis maximal 16 m*
Grundfliche. Der iiberdachte Teil der Terrasse und Dachiiberstdnde,






1.1.1.4.

—

- J1 -

die diber 0,4 m hinausgehen, zdhlen mit zu der Gberbauten Fliche. Die
Gartﬂq]&ube dient der Aufbewahrung von Bartengeriten und dem stun-
denweisen Aufenthalt, sie darf keine Feuerstitten enthalten.

Zur Errichtung einer Gartenlaube bedarf es einer ParzellengréBe von
mindestens 250 m?.

Das Aufste]]&n von Campingwagen oder sonstigen Fahrzeugen ist
unzuldssig.

Innerhalb der Kleingartenanlage ist ein Yereinsgebiude mit einer
maximalen Grundfldche von 60 m* zuldssig. In ihm sollen die erfor-
deriichen sanitiren Einrichtungen fiir die Kleingartenanlage vaorgese-
hen werden.

Sondergebiet - Sportanlagen (50 2)

Das Sondergebiet 2 dient der Unterbringung von Sport- und Spiel-
anlagen.

Zuldssig sind:

- Sport- und Spielaniagen als Rasen- oder Hartplitze,
- ein Vereinsgebdude mit Gaststdtie, Sanitdr- und Umkleiderdumen,
- 2in Gerdteschuppen.

Die Gebdude diirfen nur innerhalb der iberbaubaren Bereiche angecrd-
net werden.

Das Aufstellen von Campingwagen cder sonstigen Fahrzeugen ijst
unzuldssig.

Garagen und Steliplatze, Grundstickszufahrt

AuBerhalb der idberbaubaren Grundstdckfldchen dirfen die Garagen und
Stellpldtze nur aut den im Bebauungsplan festgelegtien Fidchen
ange legt werden,

Grundstickszufahrten sind nur zuldssig, soweit die im Plan darge-
steliten Unterbrechungen bei den festgesefzten Heckenbepflanzungen
sowie bei den dffentlichen Grin- und Steliplatzflachen dies zu-
lassen.

Mebenanlagen

Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNV0 sind nicht zuldssig, ausgenom-
men Kinderspielplatze und Pergolen in Verbindung mit einer Terrasse.

Bauweize, Uberbaubare Grundsticksflache

Eine Uberschreitung der zeichnerisch festgesetzten Baugrenze um max.
1,0 m ist auf 30 % der StraBenfassadenlinge zuldssig, und zZwar
bezogen auf das jeweilige Doppelhaus oder auf die Hausgruppe. Fir
Gewdchshauser gilt auBerdem Ziffer 1.1.1.2.

Auf Grundstiicken mit festgesetzter abweichender Bauweise sind
Gebdudeahstdnde zu den Grundstiicksgrenzen gemdB § 6 LBO sinzuhalten.
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Der Abstand benachbarter Gartanlauben muB mindestens & m, der
Abstand von der jeweils vorgenommenen Parzellenabgrenzung mindestans
1,5 m betragen.

Der nicht als Vegetationsfliche genutzte Teil des Kieingartens
{Gartenlaube, Terrasse, Wasserbecken, Wege usw.) darf 20 % der
GesamtparzellengrdBe nicht dberschreiten.

Anpfianzung und Erhaltung ven Biaumen und Strauchern

An den im Bebauungsplan zeichnerisch fastgesetztsn Baumstandorten
sind Laubbaumarten in der dargestelltsn GrdBe zu pflanzen.
Geringfiigige Abweichungen von den eingetragenan Standortan konnen in
begriindeten Fdallen (Zufahrt, Leftungstrasse. CGrenzverdnderung) als
Ausnahme zugelassen werden. Die HausanschluBleitungen sind deshalb
soweit als miglich in den Eingangs- oder Einfahrtsber=sich zu verle-
gen.

An den im Bebauungsplan zeichnerisch fastgesetzien Hackasnstandorien
sind Hecken aus Laubgehdlzen zu pflanzen.

Auf den Gewerbegrundstiicken ist entlang der Granze zum Allgemeinen
Wohngebiet ein durchgehender, mindestans 4 m breiter Griunstreifen
anzulegen, durchgehend mit freiwachsenden Strduchern zu begriinen und
gemaB zeichnerischer Festsetzung mit mittaikronigen Laubbiumen zu
bepflanzen. Ein gleicher Grunstreifan mit Baumen, die untereinander
ainen Abstand von 12 m einhalten, ist an der Nordwestgrenze des GE 2
anzulegen. Pflanzstreifen und Baumpflanzungen gem. 5atz 1 und 2 im
GE 2 entfallen, solange die Gewerbeflichen erwerbsgiartnerisch
genutzt werden.

Im Gewerbegebiet sind Flachdicher uber 2.000 m® GroBe mindestens zu
50 % Zu begrinen. Zu diesem Zweck sind die Flachdiacher mit einer fir
Griser und bodendeckenden Geh@izen ausrsichenden Erdaufschittung zu
versehen und dauverhaft zu begrinen.

Fensterlose Wandfldchen sind mit Rankgewdchsen zu begriinen.
Brennstoffe

Das Heizen mit festen und fliissigen Brennstoffen ist nicht zulassig,
ausgenommen sind Holz und Holzkohle in offenen Kaminen mit nicht
verschliefbaren Brennrdumen. Das Yerbot giilt nicht fir im Zeitpunkt

des Inkrafttretens des Bebauungsplans bestehende Heizanlagen,
splange diese nicht wesentlich gedndert oder erneuert werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzunaen gemdB § 73 Landesbauordnung
(LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GBI. §. 770 ber. 1384 §. 519),
vom 22.02.1988 (GB1. 5. 55), giltig ab 01.03.1988.

Gestaltungsvorschrifian
Wandhohe, Firsthihe

Die geplanten Gebaude haben die im zeichnerischen TET] aufgefihrien
Wandhthen im Allgemeinen Wohngebiet zwingend, d.h. mindestens B,5 m
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und maximal 6,7 m, im Sondergebiet-Sportanlagen und im Gewerbegebiet
als Hochstigrenze einzuhalten.

Als Wandhche gilt das MaB von der festgelegten Geldndecberflache bis
zum Schnitfpunkt der GebdudeauBenwand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschiuf der GebdudeauBenwand. Die Gelandeoberfldche ist die
Hohe der Gehweghinterkante des erschlieBenden Gehweges oder des die
Fahrbahn begrenzenden Bordsteines.

Die Wandhdhe der Gartenlauben darf maximal 2,1 m betragen. Die
Wandhdhe ist das MaR der firsiparalielen Aufenmauern zwischen
Oberkants FuBboden und dem Beriithrungspunkt mit der Oberkante Dach-
haut.

Die FuBbdden der Gartenlauben dirfen nicht hdher als 0,15 m iber der
Oberkante der ErschlieBungswege 1liegen.

Die Firsthohe der Gartenlauben, gemessen ab Oberkante FuBboden, darf
maximal 3,1 m betragen.

Flir die Gestaltung des Kleingarten-Yereinsheims gelten die Festset-
zungen nach vorgenannten Satzen 1-3 entsprechend. Wand- und Firstho-
hen dirfan soweit vergrdBert werden, daB die fir die Nutzung er-
forderlichten lichtan Raumhohen erzielt werden kdnnen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitie

Dachaufbauten sind bei der Wohnbebauung zulassig. Beim GeschoB-
wohnungsbau je 8,0 m Fassadenlange ist hochstens eine Gaupe mit max.
2,5 m* Stirnfldche zuldssig; bei den Reihenhdusern ist Jje Reihenhaus
nur sine Dachgaupe mit maximal 2,5 m* Stirnfliche zuldssig; zu den
seitlichen Grundsticksgranzen haben sie sinen Mindestabstand von

1,0 m einzuhalten.

Im Gewerbegebiet sind Dachaufbauten (Oberlichter, Sheds u.d.) bis
zur im zeichnerischen Teil angegebenen hochsten Gebaudehthe zulads-
5ig.

Dachausbildung, Fassadengestaltung

Die Dachausbildung bei den Gartenlauben, dem Gerdteschuppen und dem
Kleingarten-Yereinsheim ist als Satteldach mit max. 30 Neigung
zuldssig. Die Dacheindeckungen sind aus dunkelfarbigem Material
(Ziegel, Dachsteine, Dachpappe, Bitumenwellplatten) zu erstellen,
d.h. mit einem "Hellbezugswert" von maximal 20 (DIN 5033).

Die AuBenwinde der Gartenlauben, des Gerdteschuppens und der beiden
Vereinsheime kannen wahlweise aus Holz oder Siein errichtel werden.
Die Fassaden sind als Sichtmauerwerk, als Putz- oder Holzflachen
herzustellen. Eine grelle Farbgebung der Fassade ist nicht zuldssig,
d.h. es sind Farben mit einem "Hellbezugswert" von maximal &0 (DIN
5033) zu verwenden.

Gemeinschafisgaragen, Stellplatze, Trafostation

Die GaragenauBenwandflichen sind gegeniiber den &ffentlichen Fldchen
durch Hecken und Kletterpflanzen einzugrinen.
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Die Gemeinschaftsgaragen sind mit Pultddchern, mit einer Neigung von
20 zum Garageninnenhof oder als begrinte Flachdidcher, auszubilden.

Soweit private Stellipldtze entlang der ErschlieBungsstraBen im
zeichnerischen Teil fastgesetzt sind, sind sie mit Rasengitter-
steinen zu belegen und zu begriinen.

Die Trafostationen sind durch Hecken und Kletterpflanzan einzu-
grinen.

Nicht dberbaubare Flachen, Einfriedigungen, Abfalibehalterstand-
platze

Yargarten

Vorgdrten sind die Flichen der Baugrundstiicke, die zwischen dem
ErschlieBungsweg und der Baugrenze liegen. Sie sind als Grinfldchen
oder gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten. [ie Benutzung als
Arbeits-, Abstell- oder Lagerfldchen ist nicht zuldssig, es sei
denn, daf dort Stellplatze im zeichnerischen Teil festgelegt sind.

Einfriadigungen

Einfriedigungen sind genehmigungspflichtig, sofern sie mehr als 0,2
m Uber die Galandeoberfidache hinausragen und nicht ausschlieBlich
aus Pflanzungen bestehen.

Im Bereich des Wohnungsbaus sind im Vorgartenbereich als Einfrie-
digung nur 1,0 m hohe geschnittene Hecken zulassig. An den seitli-
chen Grundsticksgrenzen sind nur Heckesn aus Laubgehdlzen oder mit
Kletterpflanzen zu begrinende Zdune oder Mauern bis zu einer Hohe
von max. 1,50 m zuldssig. Bis zu 4,0 m hinter der rickwartigen
Baugrenze sind Sichtschutzeinrichtungen ven max. 1,8 m Hohe als
Hecken oder als mit Rankpflanzen begrinte Mauern oder sonstige
Konstruktionen zuldssig.

im Gewerbegebiet sind Einfrisdigungen aller Ari, zur Strafe jedoch
nur bis zu einer Hdohe von 2,0 m, mit einer vorgelagerien Hscken-
pflanzung derselben Hohe zuldssig. An der siddstlichen Grundstucks-
grenze zur Wohnbebauung ist eine massive Mauer von 2,0 m Hohe
zwingend festgesetzt.

Zum Schutz der Erwerbsgdrtnerei gegen Lichteinfall sind an ihren
Grundsticksgrenzen auch anders Arten und Abmessungen der Einfrie-
digung zulassig, soweit ihre Notwendigkeit nachgewiesen wird.

Im Sondergebiet-Sportanlagen sind zur 6ffentlichen StraBe hin als
Einfriedigungen nur Maschendrahtzdune mit vorgepflanzten Hecken aus
Laubgehélzen ven 1,5 m Hiéhe zuldssig. Hinter den Toren und um die
Tennisplitze sind zum Schutz der dffentlichen Strallen, insbesanders
der B 36 sowie der Erwerbsgidrtnerei zwingend Fangnetze ausreichender
Abmessungen aufzustallen.
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2.2:3: Abgrabungen und Aufschilttungen

Abgrabungen und Aufschittungen auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache - mit Ausnahme des Vorgartens - sind nur in folgenden
Fallen zuldssig:

a) zur Anpassung an die Verkehrsfidchen und an die
Machbargrundsticke,

b) zur Aniage von Wohnterrassen bis max. & m hinter der
rickwartigen Baugrenze,

c) zur Aniage eines Lichthofes, dessen Tiefe 1,0 m nicht
iberschreiten darf,

d) zur Anlage sines nichtiberdachten Schwimm-, Plansch-
oder Zisrbeckens auf max. 25 % der Gartenfliche.

2.2.4, Abfallbshaltarstandplitze

Gemeinschaftliche Abfalibshdlterstandpldtze sind grundsdtzlich nur
an den im zeichnerischen Teil festgesetzten Stapdorten, im Gewerbe-
gebiet auch innerhalb der (berbaubaren Grundsticksteile, zulassig.

Soweit die Abfallbehdlterstandpldtze mit den Garagen eine Einheit
bilden. sind si= gleich wis diese zu gesiaiten.

Pl Feugrwenrwege

Die Feuerwehrwege sind, sofern sie nicht fir die innersa ErschlisBung
arforderlich sind, mit Rasengittersteinen zu befestigen und mit
Rasen einzusden.

2.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets nicht
zuldssig. Im Gewerbegebiet sind sie nur an der Stdtte der Leistung
zuléssig und zwar nach MaRgabe folgender Anforderungen:

a) an Gepduden diirfen sie nur in der ErdgeschoBzone
angebracht werden, unter Einhaltung folgender MaBe:
- Einzelbuchstahen bis 0,30 m Hohe und Braite
- sgnstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen

u.asgl.) bis 0,7 m Hohe;

b) freistzhende Werbeanlagen dirfen eine Fldche von 2,0 m* nicht
iberschreiten;

c) Werbeanlacen mit bewegtem oder wechselndem Licht sind
unzuldssig;

d) die Werbeanlagen sind so anzuordnen, daB sie keinen
schadlichen Lichteinfall in die Gewdchshduser verur-
sachen.

Abweichend von Satz 1 und 2 sind Werbeanlagen, die mit Haltestel-
leneinrichtungen der stadtischen Buslinie verbunden sind, zulassig.

P, Antennenanlagen

Je Hauseinheit ist nur eine Antennenanlage zuldssig.
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Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB
Fluglarm

Der Planbereich ist mit Flugldrm belastet, wobei kurzzeitige Maxi-
ma lwertiberschreitungen (VDI 2058) auftreten. Dort sind passive
SchallschutzmaBnahmen, Fenster fir Wohn- und Schlafriume erforder-
lich, die ein bewertetes Schallddmma® von 40 bis 44 aufweisen bzw.
der Schallschutzklasse 4 entsprechen.
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Hinweise

{1 Baumschutzverardnung

Bezdglich der Erhaltung der vorhandenen Bdume wird auf die Baum-
schutzverordnung der Stadt Karlsruhe vom 01.01.1990 verwiesen.

2. Yar- und Entsorgung

Fir Wasserversorgung, Stromversorgung, Entwdsserung und Abfall-
entsorgung sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe in der jeweils
giltigen Fassung zu beachtan. Die Vermeidung und Yerwertung vaon
AbTdllen ist der Abfallenisorgung vorzuziehen.

Die Abfallbehdlter sind nicht weiter als 15 m vom Fahrbahnrand
entfernt aufzustellen. Mit dem Bauantrag sind dem Amt fir Abfall-
wirtschaft Planes (ber den Standplatz und den befestigten, stufen-
losen Transportweg der Abfallbehdlter zur Genehmigung vorzulegen.
Der Transporiweg darf eine Steigung von max. 5 % aufweisan.

3. Entwdsserung

i Ausbildung einer Sockelhdhe von 0,3 m Uber der Genhweghinterkante
st die Entwdsserung der Gebaude ab dem Erdgeschof gewdhrlejstet.
efer]1egﬂncﬂ Gebdudeteile kénnan nur iber Hebenanlagen entwdssert
rden

4. Regenwassarversickerung

Werden die nicht {iberbauten Fldchen der Baugrundsticke, wie Hoffla-
chen und Flichen fur den ruhenden Verkehr, befestigt, soc soll die
Befestigung zur Yerringerung der Fliachenversiegeiung wejtgehend
wasserdurchldssig ausgebildet werden.

5. Archdologische Funds

Bei der Durchfihrung der Planung besteht die Moglichkeit, daB bisher
unbekannte historische Bauteile oder archdologische Fundplatze
antdeckt werden. Diese sind gemaB § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
umgehend dem Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg, AuBenstelle Karls-
ruhe, Referat 22, Durmersheimer StraBe 55, 7500 Karlsruhe 21, zu
melden. Die Baustelle ist bis zu 4 Herktagen nach der Meldung in
unverindertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt
einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt.

Flurdenkmale, wie z.B. Bildstocke, Wegkreuze, historische Grenz-
steine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftspragende
MaturstEInmauern sind an ihrer Stelle zu belassen und vor Beschddi-
gungen wahrend der Bauarbeiten zu schitzen. Jede erforderliche
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Verdnderung des Standorts ist zu begriinden und mit dem Landesdenk-
ma famt abzust immen.

Grinordnungsplan

Deg Bauantrag flr GeschoBwohnungsbau, fir Gewerbebauten und fir
Reihenhausgruppen, die von einem Bautrdger erstellt werden, ist ein
Begrinungsplan beizufigen.

Schutzstireifen der elektrischen Frzileitungen

Am stidlichen Rand des Planungsgebietes laufen Freileitungen der
Badenwerk AG. Auf deren Sicherheitsbestimmungen wird hingewiesen.

[mmissionen

Das Planungsgebiet unterliegt Flugidrm-Beeintrachtigungen durch
seine Lage in der An-, Abflugschneise des Landeplatzes Karlsruhe-
Forchheim.

Die auf den Sportpldtzen zu erstellenden Flutlichtanlagen sind,
solange die Erwerbsgdrinerei Bestandsschutz genieBf, unter weitast-
gehender Vermeidung des Lichteinfalls in die Gewdchshdusar und
biendfrei gegentber dem Verkehr auf der B 36 zu errichten. Dem
Bauantrag ist eine lichttechnische Berachnung beizufigen.

Flugsicherheit

Anlagen, auch soweit diese der Bebauungsplan ausdricklich zuladRt,
bediirfen der vorherigen Zustimmung der Luftfahrtbehorde (Regierungs-
prasidium Karlsruhe), wenn sie innerhalb des Bauschutzbereiches des
Verkehrslandeplatzes Karlsruhe-Forchheim errichtet werden. Der Teil
des Bebauungsplans der in diesen Schutzbereich fillt, ist im Anhang
(Seite 19) zu den Hinweisen dargestellit. Im (brigen wird auf die
Bauschutzbereichsverordnung des Regierungsprdsidiums Karlsruhe vom
15.11.1971 verwiesen.

Stadtebauliche Oberleitung

Samt|iche gestaltwirksamen baulichen MaBnahmen im Bereich des
Gewerbeaebietes und des Allgemeinen Wohngebietes sind mit der
stidtebaulichen Oberleitung des Stadtplanungsamies Karisruhe abzu-
stimmen.

Karlsruhe, 02.11.1990
Fassung vom 11.06.1993
Stadtplanungsamt

Bt

Schott
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Anhang zu Ziffer 9 der Hinweise
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Zeichenerklarung :

/ Antlugsektor

Bauschutzbereich mit erforderlicher
Zustimmung der Luftfahrtbehorde



