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NR. 686 B

STADT KARLSRUHE OSTSTADT

BEBAUUNGSPLAN

KORNBLUMEN-STUMPEF -
HAID-und-NEU-STR.
2. ANDERUNG

Begrindung,
Textfestsetzungen,
Hinweise

' KARLSRUHE DEN 19.09.1991

DER OBERBURGERMEISTER: STADTPLANUNGSAMT:

Cluaton



Aufstellungsbeschlull gemif § 2
Abs. 1 BBauG/BauGB i 19.01.1989

..........

Billigung des Entwurfs durch den
Gemeinderat und Auslegungsbeschluf

gemal § 3 Abs. 2 BauGB, § 73
Abs. 6 LBO am 02031993

Offentliche Auslegung des Bebauungs-

plans gem3fl § 3 Abs. 2 BauGH, 73
Abs. 6 L8O : vom 29031993 ;. 30041993

SatzungsheschluB gemdB § 10 BauGB  am .31.08.1983

AZ 22-2522.3-11/101
Regierungsprasidium Karlsruhe
Micht beanstandet

(5 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB)
Karlsruhe, 23.12.1993

Der Bebauungsplan ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens als
Satzung beschlossen worden. Er wird hiermit ausgefertigt.

........

Professor Or. Seiler
Oberbirgermeister

In Kraft getreten (§ 12 BauGB,
g 73 Abs. 6 LBD) mit der Bekannt-
machung am 25['3!99!'

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten
(§ 12 Satz 2 BauGB) ab 25.03.1984



Bebauungsplan "Kornblumen-, Stumpf- und Haid-und-Neu-S5traBe - 2. Anderung”,
Karisruhe-Oststadt

Begriindung gemdB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

oy

Aufgabe und Notwendigkeit

Im Hinblick auf die Nutzungsaufwertungen in der MNachbarschaft und
vor allem aus stadtgestalterischen Grinden ist, abweichend vom
derzeit giultigen Bebauungsplan, eine hdohere Bebauung und weijter-
gehende Ausnutzung der Grundstiicke erforderlich.

Bauleitplanung
Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Karls-
ruhe ist der Planungsbereich als Mischgebiet dargestellt. Die
Darstellung als Sondergebiet mit der besonderen Zweckbestimmung
"Dienstleistung, nicht storendes Gewerbe" ist im Rahmen des 5. Ande-
rungsverfahrens FNP NVK vorgesehen.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 343 "Kornblumen-, Stumpf- und Haid-und-Neu-

StraBe”, rechtsverbindlich seit 26.04.1968, wird durch diesen

Bebauungsplan innerhalb dessen Geltungshereiches srsetzt.

Bestandsaufnahme

Rdaumlicher Geltungsbereich

Das ca. 0,62 ha groBe Planungsgebiet wird begrenzt:

- im Norden und Westen durch das bundeseigene Grundstiick Flst.Nr.
2209, auf dem die Bundesforschungsanstalt fir Erndhrung gebaut
werden solT,

- im Siden durch die Haid-und-Neu-StraBe,
- im Osten durch die StumpfstraBe.

Die genaue Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Maturrdumliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet Tiegt im Bereich der Niederterrasse. Die weitge-
hend ebene Fliche wird lberwiegend gewerblich und als Parkierungs-
fldache genutzt.
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Es sind dberwiegend tiefgrindige Kies- und Sandbdden vorhanden. Der
Grundwasserstand betrug im Jahresmittel 1990 109,75 m . NN, der
bisher gemessene Hochstwasserstand 111,20 m i.NN. Die potentielle
natiirliche Vegetation bilden Buchen- und Eichenwilder.

Baubestand im Planungsgebiet

An der Haid-und-Neu-StraBe befindet sich ein Wohnhaus. Die (brigen
Grundstiicke sind mit kleineren Hallen und Birogebiuden bebaut oder
werden als Abstellfldchen fiir Fahrzeuge (Stellplitze, Spedition)
genutzt.

Grundbesitz

Die Grundsticke Flst.Nr. 2252 und 2256 befinden sich im Eigentum der
Stadt Karlsruhe, die iibrigen Grundstiicke in Privateigentum.

Unwe Tthe lastungen

Erkundungen beim Ankauf des Grundstickes Flst.Nr. 2252 durch die
Stadt zeigten zwar Bauschuttablagerungen und Schlacken (Trimmer-
schutt), aber sonst keine betriebsbedingten Bodenverunreinigungen
{Autoreparaturwerkstatt, Autchdndler). Es wird vermutet, daB auch in
anderen Bereichen des Planungsgebietes mit Bauschutt und Schlacken
aufgefiillt wurde.

Planungskanzept
Nutzung

Das Planungsgebiet liegt verkehrsgilinstig sowohl innerhalb der S5tadt
als auch in Bezug auf das (bergeordnete Verkehrsnetz.

In der Nachbarschaft sind die Technologiefabrik, das High-Tech-
Center an der Vincenz-PrieBnitz-Strafe und das Fraunhofer Institut
angesiedelt; direkt angrenzend befindet sich die Bundesforschungs-
anstalt fir Erndhrung und weiter nordéstlich der kinftige Techno-
logiepark.

Da die Festsetzungen des derzeit giiltigen Bebauungsplans (Misch-
gebiet, 3-geschossige offene Bauweise, GRZ = 0,3, GFZ = 0,9) dieser
Umgebung nicht mehr angemessen sind, wird der Planbereich als
"Sondergebiet fir Dienstleistungen, Verwaltung und nicht storendes
Gewerbe" mit entsprechend hdherer Grundsticksausnutzung festgesetzt.

Gestaltung

Neben der Nutzungsaufwertung sind vor allem stadtgestalterische
Griinde ausschlaggebend fir die Festsetzung einer geschlossenen
Bebauung und einer Gebdudewandhdhe von 20-21 m. Dadurch wird mit der
gegeniberliegenden burgartigen Bebauung der Brauerei ein "Stadttor”
gebildet, gleichzeitig wird zusammen mit der gleichhohen Technolo-
giefabrik die Eingangssituation fir die kinftige Bundesforschungs-
anstalt fiir Erndhrung betont.
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Die rickwdrtige niedrige Bebauung soll sich in die Winkelbebauung
und den begriinten Freiraum einordnen. Daher ist sie entweder als
Glasbaukdrper oder mit begrinitem Dach auszufiihren.

Von der Ermdchtigung des § 6 Abs. 5 5atz 2 LBO, geringere Abstands-
fldachen festzusetzen, wurde Gebrauch gemacht. Aufgrund der besonde-
ren Zweckbestimmung des Sondergebietes (vgl. Ziffer 1.1.1 der Text-
festsetzungen) sowie des benachbarten Industriegebietes ist hier die
filr Gewerbe- und Industriegebiete zuldssige Abstandsflache als aus-
reichend anzusehen.

fur Gestaltung der Freifldachen wurden verschiedene Baumstandorte
ausgewiesen.

Aufgrund seiner Bedeutung in Bezug auf die Nutzung sowie auf die
Lage an der Stadteinfahrt sind fiir das Planungsgebiet Festsetzungen
zu Wandhtohe/Zah1 der Geschosse, Dachform, Fassadengestaltung und
Werbeanlagen notwendig.

ErschlieBung
0ffent1icher Personennahverkehr

Das Planungsgebiet ist durch die StraBenbahnlinien 4 + 3 (Halte-
stelle Hauptfriedhof) an das offentliche Persanennahverkehrsnetz
angeschlossen. Diese Linie verbindet die Waldstadt bzw. Rintheim mit
der Innenstadt von Karlsruhe; an ihr liegen die Universitat, die
Technologiefabrik und der kinftige Technologiepark.

Die geplante Strafenbahnlinie nach Stutensee wird in einigen Jahren
ebenfalls durch die Haid-und-Neu-StraBe gefihrt werden, womit dann
auch die direkte Verbindung zur Region hergestellt sein wird.

Individualverkehr

Das Planungsgebiet ist liber die Haid-und-Neu-StraBe an das Verkehrs-
netz der Innenstadt und mit der geplanten Norditangente an das
libergeardnete Verkehrsnetz angeschlossen.

Ruhender Verkehr

Die notwendigen Stellplatze sind in Tiefgaragen nachzuweisen.
Ausnahmsweise zuldssige ebenerdige Stellpldatze sind im rickwdartigen
Bereich anzulegen. Die Zufahrt erfolgt jeweils von der StumpfstraBe.

Of fentliche Parkplitze sind entlang der Haid-und-Neu-StraBe vor-
handen. AuBerdem kann von Besuchern der groBe Parkplatz des Haupti-
friedhofes, Flst.Nr. 2229 genutzt werden.

Geh- und Radwege

EntTang der Haid-und-Neu-StraBe sind beidseitig Gehwege, auf der
Nordseite ist zusdtzlich ein Radweg vorhanden.
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Ver- und Entsorgung
Es ist vorgesehen, das Planungsgebiet mit Fernwdrme zu versorgen.

Zur Stromversorgung ist eine Transformatorenstation notwendig.

Sie ist aus stddtebaulichen Griinden moglichst im Gebdude unterzu-
bringen oder in Zusammenhang mit der Tiefgaragenrampe zu errichten.
Im iibrigen ist die Ver- und Entsorgung durch das vorhandene Lei-
tungsnetz gesichert.

Grinordnung

Durch die Bebauung entfallt fast der gesamte Baumbestand. Die

Gebdudehthe von 20-21 m schafft ein groBes Bauvolumen. Ziel der

Grinordnung muf deshalb eine starke Durchgrinung des Plangebietes

sein. Dieses wird u.a. erreicht durch:

- Baumpflanzungen im Vorgarten an der Stumpfstrafe und im rickwirti-
gen Grundstiicksbereich,

- Begriinung der Tiefgaragen, soweit sie nicht Uberbaut sind.

Insgesamt sollen die nicht iiberbauten Fldchen soweit wie méglich
unversiegelt sein.

Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist ein Bodenordnungsver-
fahren vorgesehen.

Kosten zu Lasten der Stadtwerke

Transformatorenstation ca. 200.000 DM
Diese Investition, dies gilt auch fir die geplante Fernwirmever-
sorgung, wird dber Beitrdge und Gebithren finanziert.
Finanzierung

Die Kosten sind in den Haushaltsplanungen zu beriicksichtigen.



Textfestsetzungen

In Ergdanzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

8.1.

5 e

| g

I1.2.

1.3

1.4.

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1.1. S. 2253), giltig ab 01.07.1987
und der Baunutzungsverordnung (BauNVOD) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGB1.I. S. 132), giiltig ab 27.01.1990.

Art und MaB der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Verwaltungs- und
Dienstleistungseinrichtungen und nicht storenden Gewerbebetrieben.

Zuldssig sind:

- Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude,
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, jedoch keine Einzel-
handelsnutzungen.

Ausnahmsweise zulidssig sind:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die den zuldssigen Nutzungen
zugeordnet und ihnen gegeniiber in Grundfldche und Baumasse unterge-
ordnet sind.

MaB der baulichen Nutzung

Tiefgaragen bleiben bei der Ermittlung der GeschoBfldchenzahl
unberiicksichtigt.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemdB § 14 (1) BauNVO sind auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen unzuldssig.

Stellpldtze und Tiefgaragen

Die notwendigen Stellpldtze sind in Tiefgaragen nachzuweisen.
Safern, unter Ausnutzung der gesamten dafir vorgesehenen Fldche bei
eingeschossiger Parkierung, der zur Verfiigung stehende Platz nicht
ausreicht, sind ausnahmsweise ebenerdige Stellpldtze auf der hierfiir
festgesetzten Fliche zuldssig.

Anpflanzen von Baumen und Strduchern/Erhalt van Bepflanzung

An den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten sind groBkronige
einheimische Laubbdume zu pflanzen. Geringfiigige Abweichungen kdnnen
in begrindeten Fdllen (z.B. Zufahrt, Leitungstrasse, Grundstickstei-
lung, Stellplatzanordnung) als Ausnahme zugelassen werden.
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Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 500 m*® Grundstiicksfliche
mindestens ein groBkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Die
zur Anpflanzung festgesetzten Bdume werden hierauf angerechnet.
Tiefgaragen sind, sofern sie nicht lberbaut sind, mit einer fir
Strauchpflanzungen ausreichenden Erdaufschiittung zu versehen und als
Grinfldache oder garinerisch anzulegen.

Alle Pflanzungen sind zu unterhalten, zu pflegen und bei Abgang
durch entsprechende MNachpflanzungen zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 73 lLandesbauordnung
(LBD) in der Fassung vom 28.11.1883 (GB1. 5. 770, ber. 1984 S. 519,
gedndert durch Gesetze vom 01.04.1985 (GB1 S. 51), 22.02.1988 (GBI.
S. 54), 08.01.1990 (GB1. S. 1), 17.12.1990 (GB1. S. 426).
Gestaltungsvorschriften

Wandhohe

Als Wandhéhe gilt das MaB von der Gehweghinterkante bis zum oberen
AbschluB der AuBenwand.

Dachform/Dachbegrinung
Es sind nur Flachddcher zuldssig.

Die Dachflichen der Gebdudeteile bis 8,0 m Wandhohe - auBer glas-
iiberdeckte Gebdudeteile - sind zu begrinen.

Fassadengestaltung

AuBenfassaden sind farblich zuriickhaltend zu gestalten, grelle
Farben sind zu vermeiden.

Fensterlaose Wandfldchen sind zu begrinen.
Werbeanlagen

Es sind nur gemeinsame Werbeanlagen (Firmen-Sammler) im Vorgarten in
Verbindung mit Gebdudezugdngen zuldssiqg.

Sofern nicht mehr als zwei Firmen im Planungsgebiet untergebracht
werden, konnen ausnahmsweise Werbeanlagen am Gebdude - eine Werbe-

anlage je Firma, als Einzelbuchstaben bis max. 0,7 m Hohe, unterhalb
der Traufe - zugelassen werden.

Nicht dberbaute Flachen
Vorgdrten

Vargdrten sind die Flichen der Baugrundstiicke, die zwischen dem
gffentlichen StraBenraum und Baulinie bzw. Baugrenze liegen. 5ie



Z.e.2,

2.2.3.

2.2.4.

2.0

Y

< ie
sind als Grinfldche oder gdrtnerisch (mit einheimischen Laubge-
hilzen) anzulegen und zu unterhalten.

Die Benutzung als Arbeits-, Lager-, Parkierungs- oder innere Er-
schlieBungsfldche ist unzuldssig.

Feuerwehrwege/Stellplatze

Feuerwehrwege und Stellplatze sind mit Rasenpflaster oder Rasen-
gittersteinen zu befestigen und mit Rasen einzusaen.

Sanstige nicht dberbaute Flichen

Alle sonstigen nicht (berbauten Flichen sind, sofern es sich nicht
um Zufahrten handelt, als Griinflichen oder gartnerisch, mindestens
jedoch unversiegelt anzulegen.

Abfallbehdlterstandpldtze
Abfallbehdlterstandpldtze sind, sofern sie nicht im Gebdude unterge-
bracht werden, im Vorgarten nur an der Stumpfstrafe, mind. 20 m von

der Grundsticksgrenze an der Haid-und-Neu-5StraBe entfernt, zuldssig.
S5ie sind mit einem Sichtschutz zu versehen und zu begriinen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind nur als Hainbuchenhecken bis max. 1,50 m Hdhe
Zuldssig.

Abstandsflachen

Es gelten die Vorschriften lber Abstandsflachen des § 6 LBO mit der

MaBgabe, daB anstelle von 0,8 der Wandhdhe gemdB § & Abs. 5 Satz 1
LBO nur 0,25 deyr Wandhdhe erforderlich ist.



Hinwedise

1. Ver- und Entsorgung

Flr Wasser- und Stromversorgung, Entwdsserung und Abfallentsorgung
sind die jeweils giltigen Satzungen der Stadt Karlsruhe zu beachten.

Die Abfallbehdlter sind innerhalb der Grundsticke nicht weiter als
15 m von der fir Millfahrzeuge befahrbaren StraBe entfernt auf einem
befestigten Standplatz ebenerdig aufzustellen. Der stufenlose
Transportweg ist zu befestigen, eine evtl. Steigung darf 5 % nicht
iberschreiten.

Mit dem Bauantrag sind Pline Ober den Standplatz und den Trans-
portweg zur Genehmigung vorzulegen. Die GrdBen der Abfallbehdlter
zur Entsorgung von Mill und Wertstoffen werden im Zuge des Baugesu-
ches festgeleqt.

Die Vermeidung und Verwertung von Abfdllen ist der Abfallentsorgung
vorzuziehen.

& Entwidsserung

Bei Ausbildung einer Sockelhéhe von 0,30 m Uber der Gehweghinter-
kante ist die Entwdsserung der Gebdude ab dem Erdgeschol gewdhr-
leistet. Tieferliegende Gebdudeteile konnen nur iber Hebeanlagen
entwissert werden.

3. Archdologische Funde, Flurdenkmale

Bei der Durchfuhrung der Planung besteht die Moglichkeit, daB bisher
unbekannte historische Bauteile oder archdologische Fundplidtze
entdeckt werden. Diese sind gemdB § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchiG)
umgehend dem Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg, AuBenstelle Karls-
ruhe, Abt. Bodendenkmalpflege, Referat 22, Amalienstr. 36, 7500
Karlsruhe 1, zu melden. Die Baustelle ist bis zu 4 Werktage nach der
Meldung in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das
Landesdenkmalamt einer Verkirzung dieser Frist zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein VerstoB
gegen das Denkmalschutzgesetz. Auf die Ordnungswidrigkeitsbest immun-
gen des Denkmalschutzgesetzes (§ 27 DSchG) wird verwiesen.

Flurdenkmale, wie z.B. Bildstdcke, Wegkreuze, historische Grenz-
steine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschafispridgende
Natursteinmauern sind an ihrer Stelle zu belassen und vor Beschadi-
gungen wahrend der Bauarbeiten zu schiitzen. Jede erforder]iche
Veranderung des Standorts ist zu begriinden und mit dem Landesdenk-
malamt Baden-Wirttemberg, AuBenstelle Karlsruhe, Referat 22, Dur-
mersheimer Strafe 55, 7500 Karlsruhe 21, abzustimmen.



4. Larmbeeintridchtigungen

Aufgrund der Lage des Plangebietes an der Haid-und-Neu-Strafe ist
mit Larmbeeintriachtigungen zu rechnen.

5. Flugplatz Karlsruhe

Der Planbereich Tiegt innerhalb des Sektors Il des Bauschutzbe-
reiches des Flugplatzes Karlsruhe gem. § 12 Luftverkehrsgesetz. Es
wird darauf hingewiesen, daB jetzt und in Zukunft mit Beldstigungen
durch den Flugbhetrieb zu rechnen ist.

6. Tiefgaragen

Bei der Errichtung von Tiefgaragen ist der bisher maximal gemessene
Grundwasserstand von 111,20 m @i.NN zu beachten. Es wird darauf hin-
gewiesen, daB zukiinftig auch hohere Grundwasserstdnde maglich sind.

7 Erdaushub/Auffillungen

Erdaushub ist auf evt]. Bodenverunreinigungen zu tberpriifen und
soweit erforderlich, geordnet zu entsorgen. Der anfallende Mut-
terboden ist zu sichern und auf seine Unbedenklichkeit hinsichtlich
miiglicher Bodenverunreinigungen zu untersuchen. Fiir Auffiillungen
benutzter Boden muf frei von Fremdbeimengungen und Schadstoffen
sein. Im Gbrigen wird auf das Gesetz zum Schutz des Bodens (Boden-
schutzgesetz) vom 24.06.1992 verwiesen.

8. Flachdachbegriinung, Begriinungsplan

Fiir die auszubringenden Bodensubstratmengen bei Flachdachbegriinung
sind die einzuholenden Empfehlungen des Gartenbauamtes zu beachten.

Bauantridgen ist ein jeweils mit dem Gartenbauamt abzustimmender
Begrinungsplan beizufiigen.
g. Baumschutzverordnung

Beziiglich der Erhaltung der vorhandenen Baume wird auf die Baum-
schutzverordnung der Stadt Karlsruhe vom 01.01.1990 verwiesen.

Karlsruhe, 19.09.1991
Fassung vom 22.06.1992
Stadtplanungsamt

A

DrJ Martin



