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Bebauungsplan "Kirchfeld II - Sanddornweg" in Karlsruhe-Neureut

Begriindung gemdB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch [BauGE)

Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan soll sowohl dem Fldchenbedarf fir die Ansied-
Tung von Dienstleistungsbetrieben und technologie-orientiertem
Gewerbe im Nordwesten der Stadt Rechnung getragen und ein erweiter-
tes Angebot an Arbeitspldtzen geschaffen als auch mit ca. 70 Wohn-
einheiten zur Deckung des Wohnungsbedarfs beigetragen werden.

Der vorgesehene Bereich bietet sich hierzu durch seine verkehrs-
giinstige Lage an der Linkenheimer Landstrafe einerseits und die
Anbindung an die Bebauung Wildpark andererseits besonders an.
Dariber hinaus dient der Bebauungsplan dazu, entlang der Linken-
heimer LandstraBe die vorhandene Splittersiediung stadtebaulich zu
ordnen und die nbrdlich davon geplante Bebauung sowie die Begleit-
begriinung festzulegen. Er regelt auch die kinftige Nutzung vorhande-
ner, aufzufiillender Kiesgruben sowie umfangreicher Brachf ldchen.

Diese Neuordnung steht in unmitteibarem Zusammenhang mit dem Ausbau
der Linkenheimer LandstraBe auf zwei getrennte Richtungsfahrbahnen,
in Verbindung mit der geplanten Nordtangente, wodurch eine neue
ErschlieBung der Splittersiediung erforderlich wird. Damit verbunden
ist auch die Schaffung einer zweiten Anbindung der Eislaufhalle im
Bereich des Bebauungsplans Heide-Nord.

Schlieflich stellt der Bebauungsplan die Fortsetzung einer Gesamt-
planung dar, deren erste Teile mit den Bebauungsplénen "Linkenheimer
LandstraBe - Neursuter (Querallee" sowie "Kirchfeld Il - Alte Kreis-
straBe" bereits realisiert sind.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ist aus dem Gemeinsamen Fldchennutzungsplan des
Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe entwickelt und steht in Uber-
eginstimmung mit dessen Zielen.

Bestandsaufnahme

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan wird begrenzt durch den Griinen Weg im Nordwesten,

die Linkenheimer LandstraBe im Osten, die StraBe Am Wald im Siiden
und den Sanddornweg im Sidwesten.
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Naturrdumliche und okologische Situation, bestehende Nutzungen

Das Planungsgebiet Tiegt im Bereich der Niederterrasse. Im silidwest-
lichen Teil am Sanddornweg befindet sich eine ehemalige Kiesgrube,
deren Rdnder sich als steile Boschungen mit z.T. dichtem Baum- und
Strauchbewuchs darstellen. Es haben sich auBerdem Pflanzen der
trocken-mageren Standarte sowie Wildbienen und Grabwespen angesie-
delt. Westlich der Linkenheimer LandstraBe befindet sich eine zweite
aUFEETHSSEﬂE Kiesgrube, ebenfalls mit dichtem Baum- und Strauchbe-
wuchs.

Die Ubrigen Bereiche des Planungsgebietes werden gdartnerisch genutzt
oder bilden Brachfldchen. Auch dort sind zahlreiche Einzelbdume und
Baumgruppen vorhanden.

Baubestand im Planungsgebiet

Neben gewerblich genutzten Gebduden sind entlang der Linkenheimer
lLandstraBe und der StraBe Am Wald ca. 10 iberwiegend zweigeschossige
Wohngebdude in Streulage vorhanden. Siidwestlich grenzt an das
Planungsgebiet die verdichtete Reihenhausbebauung des Baugebietes
Wildpark an.

Grundbesitz

Die Hilfte des Planungsgebietes ist mit der groBeren ehemaligen
Kiesgrube in der Hand eines Privateigentiimers, ferner besteht
erheblicher Grundbesitz der Stadt. Die restlichen Grundsticke sind
im Eigentum einzeiner Privatpersonen.

Altlasten

Die Verdachtsfliche “ehemalige Farbenfabrik Baur" wurde zwischen-
zeitlich orientierend erkundet. In der im zeichnerischen Teil
gekennzeichneten Fliache haben Bodenproben bis in ca. 1 m Tiefe hohe
Schwermetallkonzentrationen (Blei 1,285 mg/kg, Chrom 84 ma/Kg,
Cadmium 28 mg/kg) ergeben. Die Cyanidkonzentrationen waren mit 2.210
mg/kg aufféllig hoch. Nach gegenwdrtigem Erkenntnisstand wird der
belastete Boden spdtestens vor einer Uberbauung auszutauschen sein.

Planungskonzept

Nutzungen

Auf einem etwa 60 m breiten Streifen parallel zum Sanddornweg wird
das Bebauungskonzept der Siedlung Wildpark mit Einzel- oder Doppel-

hdusern bzw. Reihenhdusern fortgesetzt.

An sie grenzt im Nordosten und Dsten das Mischgsbiet an, dann weiter
ein Gewerbegebiet bis an die Linkenheimer LandstraBe.

Durch diese Abstaffelung wird den zu erwartenden Larmimmissionen von
der Linkenheimer LandstraBe Rechnung getragen und das Allgemeine
Wohngebiet vor Immissionen aus dem Gewerbegebiel geschitzt.
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Die festgesetzte zuldssige Grundfliche darf im Allgemeinen Wohnge-
biet durch die Grundfidche der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ge-
nannten Garagen in Vollgeschossen um maximal 0,1 dberschritten
werden, da die Uberschreitung von den festgesetzten Garagen in den
Gebauden herriithrt. Durch die Begriinungsgebote bleiben die vor-
gesehenen Uberschreitungen griinordnerisch und stadtebaulich ohne
Auswirkungen.

Im HinbTick auf die Knappheit von Gewerbefldchen besteht die Notwen-
digkeit sicherzustellen, daB mit dem Wohnen versinbare gewerbliche
Nutzungen in den Mischgebietsflichen des "MI 2" untergebracht
werden. Dabei sollen sich die gewerblichen Nutzungen zumindest in
dar ErdgeschoBzone durchgingig entwickeln. Hiermit wird zugleich die
gewlnschte Durchmischung von gewerblicher- und Wohnnutzung auf allen
Baugrundstiicken erreicht. Aus diesen Griinden schTieBt der Plan
Wohnnutzung im ErdgeschoB im "Mischgebiet 2" aus. Ausgenommen
hiervon ist lediglich der 50 m-Abstandsstreifen zur Linkenheimer
LandstraBe. Dort soll im Hinblick darauf, daB hier im ErdgeschoB der
Verkehrsldrm am besten reduziert werden kann, das Wohnen im Erdge-
schoB zuldssig bleiben.

Die Knappheit an Gewerbeflachen gebietet es im Ubrigen Flachen fir
diejenigen gewerblichen Nutzungen vorzuhalten, die auf diese Gebiet-
sart angewiesen sind. Aus diesem Grund werden im Gewerbegebiet u.a.
auch Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Vergniigungsstdtten sollen
im Hinblick auf nicht auszuschlieBende Konflikte mit der Wohnnutzung
im gesamten Planungsgebiet ausgeschlossen bleiben.

Gestaltung

Das Allgemeine Wohngebiet mit AnschiuB an das ErschlieBungsnetz der
Siedlung Wildpark orientiert sich an deren Erscheinungsbild. Um die
begonnene gestalterische Qualitdt zu wahren und der Dachfldche ihre
Identitdt bei schmalen Hauseinheiten zu erhalten, sind hier Dachein-
schnitte nicht zuldssig.

Die Nutzung und Gestaltung des Mischgebietes und des Gewerbegebietes
entsprechen den Festsetzungen fiir das nordlich angrenzende Gebiet
"Kirchfeld II - Alte KreisstraBe". Im Bereich des Mischgebietes, wo
es zu groBeren Hauseinheiten kommen kann aufgrund der geplanten
Mischnutzung (Gewerbe/Wohnen) sind Dacheinschnitte zur Gartenseite
hin zuldssig.

Es sind relativ klein parzellierte Gewerbeflachen vorgesehen, die
sich in die vorgegebene Siedlungsstruktur einfigen.

Die Gestaltung der dffentlichen Raume erfolgt durch straBenbe-
gleitende Baumpflanzungen in den Parkstreifen und alleeartige
Baumpflanzungen entlang der Linkenheimer Landstrafe und am Sanddorn-
weg.

Die Randausbildung des Baugebistes im Nordwesten, als Qbergang zur
freien Landschaft, wird durch die Anordnung der ErschiieBungsstrafe
mit vorgelagerten, natiirlich belassenen Grinfldchen unterstitzt.

In Anbetracht der teilweisen gewerblichen Nutzung soll ein oplisch
miglichst ruhiger Charakier des StraBenbildes bewahrt werden. Dazu
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ist es notwendig, Werbeanlagen in ihrer GroBe und sonstigen Ausge-
staltung Beschrdnkungen zu unterwerfen. Dies ist auch erforderlich,
um den gewerblich genutzten Teil des Plangebietes in die angrenzende
t.a. durch Wohnbebauung gepragte Umgebung einzufigen. Insbesondere
gilt es die Unruhefaktoren, die mit einer bewegten Lichtwerbung im
Plangebiet und in der Umgebung zu erwarten widren, zu vermeiden.

ErschlieBung
(ffentTicher Persanennahverkehr

Das Planungsgebiet wird durch zwei Buslinien mit der Innenstadt
verbunden. Eine Haltestelle befindet sich an der Kreuzung der Strafle
Am Wald/Linkenheimer LandstraBe. Eine weitere ist am Sanddornweg
geplant.

Individualverkehr

Da die Linkenheimer LandstraBe als anbaufreie zweibahnige StraBe
vorgesehen ist, erfolgt die ErschlieBung des Gebietes iber die
durchgehende SammelstraBe, die im Siidosten an die Linkenheimer
LandstraBe angebunden ist und im Nordwesten am Baugebiet Heide-Nord
vorbei zur Alten KreisstrafBe fuhrt.

An diese HaupterschlieBung wird der Sanddornweg, in der Verlangerung
des Lavendelweges um einen Verkehrsgriinbereich verschwenkt, ange-
schlossen. Er erschlieBi die bestehende Siedlung Wildpark sowie die
siid1iche Bebauung des Allgemeinen Wohngebietes und ist frei von
Durchgangsverkehr.

Mit der SammelstraBe, die auch eine zweite ErschlieBung der Eislauf-
halle im Bereich des Bebauungsplans Heide-Nord darstellt, sind iber
eine angehdngte Schleife der ndrdliche Bereich des Mischgebietes und
das Gewerbegebiet erschlossen.

Die bestehende Splittersiediung wird rickwirtig lber eine Stich-
straBe von der SammelstraBe aus erschlossen.

Ruhender Verkehr

Durch die Ausweisung von beidseitiger Langsparkierung an der Sammel-
straBe sowie einseitiger Parkierung in den lbrigen StraBen mit
Ausnahme der StichstraBen in der Breite von 2,50 m bzw. 2,00 m jst
fiir ausreichende &ffentliche Parkierung, auch fir Lkw, gesorgf.

Geh- und Radwege

Der Radwegeplan wurde in den Bebauungsplan (ibernommen. AuBerhalb des
eigentlichen Planungsgebietes ist an der Linkenheimer LandstraBe
beidseitig ein kombinierter Geh- und Radweg vorgesehen. Von dort
wird ein beidseitiger Geh- und Radweg entlang der Sammelstrape
gefiihrt, der nach dem Verkehrsgriin in den bestehenden Sanddornweg
schwenkt. Im Bereich des Sanddornweges fahren die Radfahrer auf der
Fahrbahn. AuBer entlang der StichstraBen und der ErschlieBungsstraBe
im Nordwesten, an denen nur einseitig Gehwege vorgesehen sind,
stehen den FuBgidngern sonst beidseitig Gehwege zur Verfigung.
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Ver- und Entsorgung

Das gesamte Gebiet kann an die Strom-, Gas- und Wasserversorgung der
Bebauung Wildpark im Sanddornweg angeschiossen werden. Gleiches gilt
fiir die Entwdsserung, wodurch auch die vorhandene Splittersiediung
an der Linkenheimer LandstraBe an das Kanalnetz angeschlossen wird.
Eine Entwdsserung in Gruben wird dort nicht mehr zuldssig sein.

Die Geldndehthe muB ,aus entwisserungstechnischen Grinden auf mind.
113,90 m U.NN ausgerichiet werden.

Un die Baumanpflanzungen entlang des Sanddornweges durchfihren zu
kénnen, missen dort die HausanschluBTeitungen in den Bereich der
Garagenzufahrten gelegt werden.

Grinordnung

Die Realisierung der Planung, insbesondere die Auffillung der beiden
Kies- und Sandgruben auf das Gelandeniveau der Niederterrasse,
bringt Verdnderungen der Okologie des Planungsgebietes mit sich.

Ziel der Grinordnung ist es deshalb, durch Schaffung einer okologi-
schen Ausgieichsfliche mit Trockenbiotop im Nordwesten des Planungs-
gebietes einen teilweisen Ausglieich fir die verlorenen Sukzessions-
flichen zu schaffen. Auf dieser Fliche sind 1988 die Voraussetzungen
fiir ein Trockenbiotop geschaffen worden, so daB die Besiedlung durch
Pflanzen und Tiere aus der ehemaligen Kiesgrube bis zum Baubeginn
erfolgt sein wird. Zur Unterstiitzung eines wirksamen Biotopverbundes
wird auf den dffentlichen Griinfidche eine naturnahe Pflege und
Unterhaltung angestrebt. AuBerdem soll durch Ricknahme der Baugren-
zen ein Teil des vorhandenen Bewuchses erhalten bileiben.

Weitere MaBnahmen der Grinordnung sind die Festsetzung von SiraBen-
beqleitgrin, eine erginzende Bepflanzung der nicht Gberbauten
Grundsticksteile und die Begriinung von TG-Diachern. Damit wird das
Baugebiet optisch gefaft, die baulichen Nutzungsbereiche werden
gegliedert und das Kleinklima wird verbessert.

Eine dffentTiche Griinfliche mit Kinderspielplatz gliedert das
Allgemeine Wohngebiet und verbindet die Siedlung Wildpark mit dem
Planungsgebiet.

Entlang der Linkenheimer LandstraBe ist eine Baumpflanzung vorgese-
hen, um das Planungsgebiet gegen den Strafenraum abzugrenzen.
Zugleich wird dadurch in Verbindung mit den Festsetzungen der
nérdlich angrenzenden Bebauungspldne und dem Erhalt vorhandener
Biume eine der ndrdlichen Stadteinfahrt angemessene Bepflanzung
realisiert.

Kinderspielplatz
Der Kern der Griinverbindung zwischen Sanddornweg und SammelstraBe

ist als offentlicher Kinderspielplatz ausgewiesen, die dbrige Fldche
als offentliche Griinfldche.
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K1ima, Umweltbelastung, Lirmschutz

Fiir das niérdlich angrenzende Plangebiet "Kirchfeld II - ATte Kreis-
strafe" wurde vom meteorologischen Institut der Universitdt Karlsru-
he ein klimatologisches Gutachten erstellt. Dabei konnte die fla-
chenhafte Verteilung der Hausbrand-Emissionen und die Immissions-
situation mit Hilfe von Unterlagen aus Teilgutachten ermittelt wer-
den. Dabei wurde festgestellt, daB die unmitielbare Umgebung des
Plangebietes eine relativ hohe Schwefeldioxidbelastung aufweist. Die
Wechselwirkung der geplanten Bebauung mit den angrenzenden Gebieten
ist in der von der Luftstromung bevorzugten Richtung (Sidwest und
Nordost) zudem besonders eng. In diesen Richtungen wird sich der
Transpart von Frischluft oder von aufgewdrmter verunreinigter Luft
am hdufigsten abspielen, Hdufig auftretende Inversionswetterlagen
fiilhren u.a. zu starken Schwefeldioxidkonzentrationen, was gerade in
kalten Jahreszeiten zu einem groBen Teil auf Feuerstditen der
gewerblichen Betriebe und der privaten Haushalte zuriickzufithren ist.
Durch das Festsetzen des Verbrennungsverbotes von festen und flUssi-
gen Brennstoffen kénnen diese Beeintrdchtigungen klein gehalten
werden. Der Energiebedarf fiir die notwendige Heizung kann durch Gas
und zu einem geringen Teil durch Strom - maximal 10 % - gedeckt
werden. Auf die Moglichkeit der Gewinnung von Wdrmeenergie durch
Sonnenkollektoren oder Warmepumpen wird hingewiesen.

Die vorhandene Bebauung entlang der Linkenheimer LandstraBe ist
durch Schallimmissionen erheblich vorbelastet. Auf Hohe der Baugren-
ze des Mischgebietes betrdgt die Prognosebelastung (einschlieBlich
spiterer Nordtangente) ohne SchallschutzmaBnahmen 71 dB(A) tags und
63 dB(A) nachts. Mit der im Plan vorgesehenen 2,75 m hohen Larm-
schutzwand wird die Belastung in der ErdgeschoBzone auf 64 dB(A)
tags und 57 dB(A) nachts reduziert. Die schalltechnischen Orientie-
rungswerte nach DIN 18 005 fir ein Mischgebiet von 60 dB(A} tags und
50 dB(A) nachts kénnen erst im Abstand von ca. 50 m zur Linkenheimer
LandstraBe eingehalten werden. Auf Hohe der Baugrenze des Gewerbe-
gebietes betrigt die Prognosebelastung 70 dB(A) tags und 62 dB(A)
nachts. Auch hier ist der schalltechnische Orientierungswert fir ein
Gewerbegebiet von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts uberschritten,
weshalb Tarmunempfindliche Nutzungen zur StraBenseite hin zu orien-
tieren sind. Die gewerblichen Zweckbauten iibernehmen die Abschirm-
Funktion und sollfen méglichst wenig Schalliicken offen lassen. Unter
diesen Gegebenheiten wird in diesem Bereich von einer Larmschutzwand
ahgesehen.

Aus den o0.g. Griinden sind fir Aufenthaltsrdume innerhalb eines 50
m-Streifens entlang der Linkenheimer LandstraBe (sowohl im Mischge-
biet wie auch im Gewerbegebiet) passive SchallschutzmaBnahmen am
Gebiude, z.B. Schallschutzfenster, Orientierung der Schlafrdume zur
straBenabgewandten Seite erforderlich. Aus stddtebaulichen Griinden,
insbesondere im Hinblick auf die nahe der LandesstraBe

L 605 vorhandenen Wohngebiude kann stattdessen keine hdhere Ldrm-
schutzwand in Betracht kommen.



Statistik

Fléchenbilanz

Allgemeines Wohngebiet ca. 1,08 ha 10,2 %
Mischgebiet ca. 3,12 ha 29.5 %
Gewerbegebiet ca. 2,34 ha 22,1 %
OffentTiche Grinfldghen ca. 0,87 ha 8,2 %
Biotopfliche ca. 1,10 ha 10,4 %
Verkehrsf lachen ca. 2.06 ha 19,6 %
Gesamif 1dche ca. 10,57 ha 100,0 %

Geplante Bebauung

Im Allgemeinen Wohngebiet ermdglicht die Planung die Errichtung von
Reihenhiusern. In geringer Zahl konnen auch Einzel- oder Doppelhau-
ser entstehen. Im Mischgebiet ist im sidlichen Bereich die Bebauung
zwe igeschossig vorgesehen, angepaBt an den Bestand, im dbrigen
Mischgebiet und im Gewerbegebiet maximal dreigeschossig.

Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist ein Bodenordnungsverfahren
gemidB Baugesetzbuch erforderlich. Es wird in Form einer Umlegung
durchgefihrt.

Grundsdtze filir soziale MaBnahmen, Sozialplan

Ein Sozialplan ist fiir diesen Bebauungsplan nicht erforderTich. Die
Gebdude der Splittersiedlung kénnen auch nach der Umlegung erhalten
bleiben.

Soweit fir die Neuordnudng der ErschlieBung ErsatzmaBnahmen vorzuse-
hen sind, wird eine angemessene Entschiadigung geleistet werden.
Kosten (lberschldgig)

Beitragsfdhige ErschlieBungskosten

Erdbewegungs- und Freilegungskosten 310.000 DM
Fahrbahn 563.000 DM
Entwdsserung der Fahrbahn 185.000 DM
Bordsteine und Rinnenplatten 187.000 DM
Geh-, Rad- und Verbindungswege 358.000 DM
Parkierungsf ldchen 173.000 DM
Verkehrsgrin 49.000 DM
Einzelbaume 66.000 DM
Beleuchtung 79.000 OM
Gesamt 1.870.000 DM
80 % Riickersatz 1.773.000 DM

10 % stddt. Anteil 197.000 DM
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8.3.

Larmschutzwand

Begriinung der Larmschutzwand
Gesamt

40 % Rickersatz

60 % stadi. Anteil

Sonstige Kosten zu Lasten der Stadt

Entwisserung des Baugebiets ohne
Anteil B.1

Verkehrsgriin

Gehwege (nur 50 cm breit)
Kinderspielplatz

Griinanlage

Biotop

Stddtische Kosten insgesamt
Kosten nach Ziffer 8.1

Kosten nach Ziffer B.Z2
Gesambkosten

Finanzierung

Die Kosten missen in der mittelfristigen Finanzplanung bereitge-

stellt werden.

414,

000 DM

.000 DM

422

.000 DM
169.

000 DM

000 DM

253

g00.
42.
12.
83.
178.

000 DM
000 DM
000 DM
000 DM
000 DM

305.000 DM

1.520.

450,
1.520.

000 DM

000 DM
000 DM

1.5970.

000 DM



TextFestsael zomgen

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

ik
1:3:1:

1.2

1.X.3.

1.1.4.

Planungsrechtliche Festsetzungen gemdf § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung vom 08.12.1986 (BGBT1. I. S. 2253) giltig ab 01.07.1987
und der Baunutzungsverordnung (BaulVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBT. I. 8. 127), giiTtig ab 27.01.1990.

Art der baulichen Hutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Es gilt § 4 BauNVO mit folgenden Abweichungen:

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitlicha und
spartliche Zwecke sind unzuladssig.

Die festgesetzte zuldssige Grundflichenzahl (GR7) von 0,4 darf

durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Garagen in Vollge-
schossen dberschritten werden, htichstens Jjedoch bis zu einer GRY von
0,5.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNV0 sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Mischgebiet 1 (MI 1)
Es ailt § & BauNV0 mit folgenden Abweichungen:

Nicht zuldssig sind

- Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, sozials,
gesundheitiiche und sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Vergniigungsstatten aller Art

Mischgebiet 2 (MI 2)

Es gilt § 6 BauNVQ mit folgenden Abweichungen:

Nicht zuldssig sind

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelie, sozia-
le, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
- Vergniigungsstédtten aller Art

Gewerbegebiet (GE)

Es gilt § 8 BaulNV0 mit folgenden Abweichungen:
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Nicht zuldssig sind

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitTiche und
sportliche Zwecke

- Einzelhandelsbetriebe

- Vergnigungsstatten aller Art

1.1.5. Nebenanlagen

ﬂberdachte HebenanTégen gem. § 14 Abs. 1 BauNV0 sind im AlTgemeinen
Wohngebiet unzuldssig. Nebenaniagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVD sind
allgemein zuldssig.

1.1.6: Garagen und Stellplatze, Grundstickszufahrt

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und Stellplatze nur innerhalb
der dafiir vorgesehenen Flachen zuldssig. Je Baugrundstiick ist nur
eine Zu- bzw. Ausfahrt zuldssig.

§ P T Varkehrst lachen

Sind im zeichnerischen Teil Verkehrsfldchen mit ndherer Zweckbe-
stimmung dargestelli, gilt folgendes:

a) ohne ergénzenden Planeintrag wird innerhalb der jewei-
Tigen Fldche als Nutzungsart allgemein "FuBgidngerbe-
reich" festgesetzi;

b) enthalten die jeweiligen Fldchen einen Planeintrag,
setzt allein dieser die zuldssige Nutzungsart fest.

.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Mischgebiet bzw. Gewerbeoebiet ist ein Zuriicktreten von Gebdude-
teilen hinter die Baulinie um hochstens 2 m auf maximal 30 % der
Jeweiligen Gebdudebreite zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebijet darf die Gebaudetiefe maximal 12,0 m
betragen. Die nach Satz 3 festgesetzte Gebdudetiefe darf mit Balko-
nen um max. 1,0 m dberschritten werden.

1.3. Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern

1.53.1. An den im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorien sind groB-
kronige einheimische Laubbdume zu pflanzen. Geringfigige Abwei-
chungen von den eingetragenen Standorten kdnnen zugunsten van
Grundstickszufahrten, Ver- und Entsorgungsleitungen als Ausnahme
zZugelassen werden, wenn keine anderen Méglichkeiten der Leitungs-
verlegung bestehen.

Im Misch- und Gewerbegebiet ist je angefangene 500 m*® Grundstiicks-
fliache mindestens ein groBkroniger einheimischer Laubbaum zu pflan-
zen. Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans auf den Privat-
grundsticken ausgewiesenen Baumstandorte sind darauf anzurechnen.

Stellplatzanlagen mit mehr als 3 Stellplatzen sind im Abstand von
10-15 m mit groBkronigen einheimischen Laubbdumen (Hochstdmme) zu
liberstellen.
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Entlang der Linkenheimer LandstrafBe sind als groBkronige Laubbdume
Stieleichen (Quercus robur) zu pflanzen.

Die vorhandenen und im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot
gekennzeichneten Biaume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abaang
durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

Brennstoffe

Fl

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das Heizen mit fesien und
flissigen Brennstoffen nicht zuldssig, ausgenommen sind Holz und
Holzkohle in affenen Kaminen.

BauordnungsrechtTliche Festsetzungen gem. § 73 Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung vom 28.11.1983 (GBT1. S. 770 ber. 1984 S. 519), vom
22.02.1988 (GB1. S. 55), guliig ab 01.03.1988.
Gestaltungsvorschriften

Wandhtithe, SockeThdhe

Als Wandhdhe gilt das MaB von der Gehweghinterkanie bis zum Schnitt-
punkt der GebiudeauBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Als Sockelhdhe gilt das MaB von der Gehweghinterkante bis zur
Oberkante des RohfuBbodens im ErdgeschobB.

Danach sind folgende Hohen einzuhalten:
Allgemeines Wohngehiet

Wandhdhe max. 7,00 m
SockeThihe 0,30 - 0,40 m

Mischgebiet

Wandhdhe im bis zweigeschossigen Bereich max. 7,30 m
Wandhthe im bis dreigeschossigen Bereich max. 10,00 m
Sockelhdhe bis 1,0 m

Gewerbegebiet

Wandhdhe max. 12,00 m
SockeThohe bis 1,0 m zuldssig

Die Reihen- und Doppelhduser sind einheitlich aus;ufﬂhren, insbeson-
dere beziiglich Wand- und Sockelhthe sowie Dachgesims, Dacheindek-
kung, Dachneigung und Bautiefe,

Dachgestaltung

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind im Allgemeinen Wohngebiet unzuldssig. Im

Mischgebiet sind Dacheinschnitte auf der straBenabgewandien Gebdude-
seite zuldssig.
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Dachgaupen unterliegen folgenden Gestaltungsanforderungen:

da) die Breite einer oder mehrerer Dachgaupen darf auf der
jeweiligen Dachfliche die Halfte der Trauflange nicht
liberschreiten.

b) Abstinde sind einzuhalten:
- von mindestens 1,50 m zum jeweiligen Ortgang
- von mindestens /1,00 m zwischen einzelnen Gaupen
- yon mindestens 1,50 m zwischen der Firstlinie und
dem oberen Abschluf der Dachgaupe (Schnittpunkt mit
der unveridnderten Neigung der Hauptdachfliche)

c) Die Vorderseite der Dachgaupe muB gegeniiber der darun-
terliegenden GebidudeauBenwand um mindestens 0,50 m zu-
riickgesetzt sein, wobei mindestens noch drei Ziegel-
reihen unterhalb der Dachgaupe durchlaufen missen.

Dacheindeckung

Im Allgemeinen Wohngehiet sind als Dacheindeckung dunkel engobierte
Ziegel zu verwenden.

Dachiiberstand

Dachiiberstinde dirfen im Allgemeinen Wohngebiet, Mischgebiet und im
Gewerbegebiet max. 1,0 m betragen. Ausgenommen hierven sind Vorda-
cher in Ladezonen und iber Eingdngen.

Dachform

Im Mischgebiet und Gewerbegebiet sind Flachdicher und geneigte
Dicher zuldssig. Gewdlbte Dacher und Traglufthallen sind unzulasig.
Die Dachneigung darf bei Bautiefen bis zu 14 m und Satteldach max.
40 , sonst max. 20 betragen.

Nicht iiberbaute Flichen, Einfriedigungen, Abfallbehdlterstandplatze
Vargdrien

Vorgidrten sind die Fldchen der Baugrundstiicke die zwischen affent1i-
chen StraBen und Wegen und der Baugrenze bzw. Baulinie 1iegen. Sie
sind als Grinfliche oder gidrtnerisch anzulegen, mit standortgerech-
ten Laubgehdlzen zu bepflanzen und zu unterhalten. Die Benutzung afls
Arbeits-, Lager- oder Parkierungsflache ist unzuldssig. Ausgenommen
hiervon sind die im zeichnerischen Teil geplanten Garagen.

Arbeits-, Lager-, Parkierungs- und innere ErschlieBungsfachen
Im Mischgebiet bzw. Gewerbegebiet dirfen Arbeits-, Lager-, Parkie-

rungs- und innere ErschlieBungsfldchen nicht naher als 1,00 m an die
seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen heranreichen.
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Feuerwehrwege

Die Feuerwehrwege sind, sofern sie nicht fiir die innere ErschlieBung
erforderlich sind, mit Rasenpflastersteinen oder Rasengittersteinen
zu befestigen und mit Rasen einzusden.

AbfallbehdTterstandpiatze

Die Standplitze sind innerhalb des Grundstiicks ebenerdig anzulegen,
zu befestigen, mit einem Sichtschutz zu versehen und mit Rankptlan-
Zen zu begriinen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen gegeniilber dem offentlichen Verkehrsraum sind geneh-
migungspflichtig, sofern sie mehr als 0,20 m iber die Gelindeober-
flache hinausragen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind als Einfriedigungen im Vorgarten-
bereich Rabatten bis 0,20 m und Holzzdune bis 0,80 m Hohe zuldssig.
Im brigen sind als Grundstickseinfriedigungen nur Hecken oder
Strauchpflanzungen bis 1,80 m Héhe, in die ein Maschendrahtzaun
gleicher Hohe eingezogen werden kann, zuldssig.

Im Mischgebiet bzw. Gewerbegebiet sind Einfriedigungen nur als
Hecken oder Strauchpfianzungen auch mit eingezogenem Maschendraht-
zaun, Holz- oder Stahlgitterzdune bis max. 1,80 m Hahe zuldssig.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschittungen von mehr als 0,50 m auBerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksflichen sind nur in folgenden Fillen zuTds-
5ig:

- im Bereich der ehemaligen Sandgruben bis auf das Niveau des

anschlieBenden Gelandes mit nicht-grundwasserschidlichem Material,
- zur Anpassung an die Nachbargrundstiicke und an die Verkehrsfliche,
- bei Errichtung ven Tiefgaragen bis auf die Sockelhdhe.

Tiefgaragenbegriinung

Die Decken der Tiefgaragen sind mit einer fiir Strauchpflanzungen
ausreichenden Erdaufschiittung zu versehen und als Griinfliche oder
gdartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Werbeanlagen

An Gebduden angebrachte Werbeanlagen sind nur unter folgenden
Voraussetzungen zuldssig:

- In Einzelbuchstaben aufgeldste Werbeschriften, bei waagrechter
Anbringung bis 1,50 m Héhe, bei senkrechter Anbringung bis zu
einer Breite von 1,0 m;

- Firmenzeichen bis zu 2,0 m Hdhe;

- sonstige Werbeanlagen (z.B. Kastentransparente mit oder ohne
Leuchtschrift) bis zu einer Htéhe von 1,50 m.
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Freistehende Werbeanlagen diirfen eine Fldche von maximal 2 m* nicht
(iberschreiten. Ausgenommen hiervon sind LitfaBsaulen, die dem
allgemeinen Plakatanschlag dienen.

Antennenanlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet ist pro Haushalt nur eine
Antennenanlage zuldssig.

Niederspannungstreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

Kennzeichnung gemd § 9 Abs. 5 BauGB
Altlasten

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes basteht eine punktuelle
Belastung des Bodens mit umweltgefdhrdenden Stoffen. Auf die zeich-
nerische Darstellung im Plan wird verwiesen.

Immissionen

In einer Zone im 50 m-Abstand zur Linkenheimer Landstrafe (gemessen
ab der Plangebietsgrenze) ist der Bereich belastet mit Verkehrsiarm,
der iiber den Richtwerten der DIN 18 005 liegt. Dort werden passive
LdrmschutzmaBnahmen empfohlen.
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Hinweise

1. Ver- und Entsorgung

Fiir Wasserversorgung, Stramversorgung, Entwdsserung und Abfall-
entsorgung sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe in der Jeweils
giltigen Fassung zu beachten.

Uie Abfallbehdlter sind innerhalb der Grundstiicke nicht weiter als
15 m von der fir Millfahrzeuge befahrbaren StraBe, auf einem befe-
stigien Standplatz ebenerdig aufzustellen. Der stufeniose Transport-
weg ist zu befestigen, eine evt]. Steigung darf 5 % nicht iiber-
schreiten. Mit dem Bauantrag sind dem Amt fur Abfallwirtschaft Plane
Uber den Standplatz und den Transportweg der Abfallbehdlter zur
Genehmigung vorzulegen. Die GroRen der Abfallbehilter zur Entsorgung
von Mill und Wertstoffen werden im Zuge des Baugesuchs festgelegt.

&, Entwdsserung

Bei Ausbildung einer Sockelhthe van 0,30 m iber der Gehweghinter-
kante ist die Entwdsserung der Gebdude ab dem ErdgeschoB gewihr-

Teistet. Tieferliegende Gebiudeteile kénnen nur iber Hebeanlagen

entwdssert werden,

3 Regenwasserversickerung

Werden die nicht {iberbauten Flichen der Baugrundstiicke wie Hoffla-
chen und Fldchen fiir den ruhenden Verkehr befestigt, so dol] die
Befestigung zur Verringerung der Flachenversiegelung weitgehend
wasserdurchldssig ausgebildet werden.

4, Bodendenkmale, Bodenfunde

Bei der Durchfiihrung der Planung besteht die Maglichkeit, daB bisher
unbekannte historische Bauteile oder archiologische Fundplatze
entdeckt werden. Diese sind gemiR § 20 DenkmaTschutzgesetz (DSchG)
unverziglich dem Landesdenkmalamt zu melden. Die Baustelle ist bis
zu 4 Werktagen nach der Meldung in unverdndertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist
Zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein Verstof
gegen das Denkmalschutzgesetz. Deshalb muB auf die Ordnungswidrig-
keitsbestimmungen des § 27 DSchG hingewiesen werden.

Flurdenkmale, wie z.B. Bildstéicke, Wegkreuze, historische Grenz-
steine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftsprdgende
Natursteinmauern sind an ihrer Stelle zu belassen und vor Beschddi-
gungen wahrend der Bauarbeiten zu schitzen. Jede erforderliche
Verdnderung des Standortes ist zu begriinden und mit dem Landesdenk-
ma lamt abzustimmen.
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5. Flughafen Karlsruhe

Der studliche Planbereich Tiegt innerhalb des Sektor I, der nordliche
Planbereich innerhalb des Sektor II des Bauschutzbereiches des
Flughatens Karlsruhe gemdB § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG).

Die Errichtung von Gebduden oder Hindernissen (z.B. Baukran) mit
einer Hihe (ber 129,3 m G.NN {in Sektor I) bzw. iber 159,3 m {i.NN
(in Sektor II) darf nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehdrde durchge-
filhrt werden (" 12 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 30 Abs. 2 LuftVG).

Es wird darauf hingewiesen, daB jetzt und in Zukunft mit Belasti-
gungen durch den Flugbetrieb zu rechnen ist. Abwehr- und Entscha-

digungsanspriiche wegen Beeintrachtigung durch den Flugbetrieb
bestehen nicht.

6. Begriinungsplan/Baumscheiben
Dem Bauantrag ist jeweils ein Begriinungsplan beizuflgen.
Um den Baumen gemdB den Anpflanzungen Ziffer 1.3.1 der Textfest-
setzungen die notwendige Fntwicklungsmaglichkeit sicherzustellen,
ist es notwendig, Baumscheiben in einer Grofie von 6 m* anzulegen.
¥ Baumschutzverordnung
BeziigTich der Erhaltung der vorhandenen Bdume wird auf die Baum-
schutzverordnung der Stadt Karlsruhe vom 01.01.1990 hingewiesen.
8. Untergrundverhdltnisse
Im Bereich der ehemaligen Kiesgruben sind erhebliche Auffillungen
erforderlich. Demzufolge ist mit erhdhten Anforderungen an die
Grindung der Gebdude zu rechnen.
Karlsruhe, 09.03.19%0

Fassung vaom 26.02.1992
Stadtplanungsamt

Dr. Martin



