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STADT KARLSRUHE

INNENBEREICHS -

SATZUNG
THOMASHOF
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Der durch BeschluB des Gemeinderals
{ vom..26.0)1993 ais Satzung beschlossene
Bebauungsplan ist nach § 12 BauGE u. § 73
i Abs. 6 der LBO mit der Bekanntmachung
am 18.06.1993. .. in Krafl getraten. Fl
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KARLSRUHE , DEN 23.01.1991
DER OBERBURGERMEISTER: STADTPLANUNGSAMT:
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GEANDERT: 13.04.92/01.08.92/1510.92



SatzungsbeschluB am .26.01.1993 . ..
gemsh § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGH

az 22-92511, 3-11 /19

Regierungsprasidium Karlsruhe
Nicht beanstandet
(§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

Karlsruhe, N2 o5 383

ODie Innenbereichssatzung ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens
beschlossen worden. Sie wird hiermit ausgefertigt.

Karlsruhe, .Q?;g?:ﬁggg ..........

'
Professor Dr.jSeiler
Oberbiirgermeister

In Kraft getreten (§ 12 BauGB,
§ 73 Abs. B LBO) mit der Bekannt-
machung TEE S TR P N e A e

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten
(§ 12 Satz 2 BauGB) am ..18.06.1993 . .. ..
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Innenbereichssatzung “Thomashof" in Karlsruhe-Durlach/Stupferich

Abgrenzung des "im Zusammenhang bebauten Ortsteils nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und
3 Baugesetzbuch (BauGB)

1 Aufgabe und Notwendigkeit fir die Abgrenzung des "im Zusammenhang
bebauten Ortsteils”

Im Bereich der Siedlung Thomashof (Gemarkung Durlach) bestehen
derzeit erhebliche Unsicherheiten beziiglich der Abgrenzung des
Innenbereichs zum AuBenbereich. Aufgeworfen wurde diese Frage der
Abgrenzung durch eine beim Bauordnungsamt eingegangene Bauvoran-
frage.

Um die vorhandenen Unklarheiten zu beseitigen und um Rechtssi-
cherheit zu bewirken, ist die Abgrenzung des "im Zusammenhang
bebauten Ortsteils" durch Satzung erforderlich.

i Bestandsaufnahme

Die Siedlung Thomashof entstand im Laufe der letzten 100 Jahre
entlang der VerbindungsstraBe zwischen Durlach und Stupferich. Die
Siedlung ist nach und nach auf einem Hangriicken (Kuppe) organisch
gewachsen und bildet einen optischen und tatsichlichen Zusammenhang.

Sie umfaft derzeit etwa 35 Wohnhduser (ohne Nebengebdude), ein
Altenheim fir Mennoiten, ein Kinderheim und zwei Forstgebaude.

Die Gebiude sind in aufgelockerter Bauweise entlang den WohnstraBen
mit entsprechenden Abstdnden zur StraBe angeordnet.

2h Baurechtliche Vorgaben
3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Das Siedlungsgebiet Thomashof ist im derzeit giiltigen Gemeinsamen
Flichennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Karisruhe als
Wohnbauf 1iche (Kleinsiedlungsgebiet (WS) bzw. Allgemeines Wohngebiet
(WA)) dargestellt.

Im Rahmen der Arrondierung der Wohnbebauung Thomashof ist eine im
nordwestTichen Teil der Siedlung liegende landwirtschaftliche Fldche
in das Verfahren der 4. Anderung des FNP aufgenommen. Geplant ist
hier auch die Darstellung als Kleinsiedlungsgebiet (WS).
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Verbindliche Bauleitplanung

Als rechtsverbindliche Planung besteht fiir den siidostlichen Teil des
Siedlungsgebietes Thomashof der Bebauungsplan "Christibild" (Plan
Nr. 452, rechtsverbindlich seit dem 03.02.1941). Er ist im Plan
entsprechend gekennzeichnet.

Fiir die restlichen Teile des Siedlungsgebietes bestehen keine
planungsrechtlichen Vorgaben.

Aus dem Jahre 1974 existiert lediglich ein "Richtlinienplan” fir den
Bereich Thomashof, der den "im Zusammenhang bebauten Ortsteil”
darstellt (Stadt Karlsruhe - Thomashof "Flache des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils", § 34 BauGB - Plan Nr. 448), der aber keine
Rechtsverbindlichkeit erlangte.

Abgrenzung des "im Zusammenhang bebauten Ortsteils”

Die Grenzziehung zwischen Innenbereich und AuBenbereich wird in
Anlehnung an den bestehenden Bebauungszusammenhang vorgenommen. Das
heiBt, es werden diejenigen Bereiche in den Innenbereich einbezogen,
die den Eindruck der Zusammengehorigkeit und Geschlossenheit aufwei-
sen. Es handelt sich im dbrigen um Fidchen, die im Flachennutzungs-
plan als Bauflachen dargestellt sind.

Die genaue Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen.

In den Innenbereich mit eingeschlossen wird eine bislang im AuBenbe-
reich liegende, jedoch von bebauten Grundsticken umgebene Flache. Es
handelt sich hierbei um das Grundstiick Nr. 53012/19.

Die Einbeziehung in den "im Zusammenhang bebauten Ortsteil" wird aus
stadtebaulichen Griinden zur Abrundung des Gebietes und damit zur
Schaffung eines geschlossenen und einheitlichen Ortsrandes vorgenom-
mern .

Die Planung entspricht somit den kiinftigen Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans.

Nicht in den Innenbereich einbezogen wird die Fldche sidlich der
Strafe “Am Thomashdausle®.

Begriindung: Die Siedlung Thomashof liegt aufgrund naturrdumlicher
Gegebenheiten in exponierter Hohenlage. Sie bildet dabei in ihrer
jetzigen Form eine arganische Einheit. Die Eingliederung einer
Neubebauung in die bestehenden Strukturen und in die Landschaft ist
an dieser Stelle (sidlich der Strage “Am Thomashdusle") nicht
miglich, da die Bebauung an einer derart exponierten lLage in ihrer
Wirkung zu dominant sein wirde. Letztendlich wiirden bauliche Mafinah-
me in diesem Bereich nicht zu einer Abrundung des "im Zusammenhang

‘bebauten Ortsteils", sondern zu einer Beeintrachtigung des Land-

schaftsbildes und somit zu einer Verschlechterung der Situation fiih-
ren.



Ebenfalls nicht in den “Zusammenhang bebauter Ortsteile" einbezogen
werden die am 6stlichen Siedlungsrand gelegenen Forstgebdude (Stup-
fericher Weg Nr. 13 und 15) mit ihren Grundstiicken. Sie zdhlen zu
den im AuBenbereich privilegierten Vorhaben und befinden sich gemaB
der Verordnung zum Schutze von Landschaftsteilen im Stadtkreis
Karlsruhe vom 8.01.1962 im Geltungsbereich eines Landschaftsschutz-
gebietes.

Zulassigkeit von Vorhaben nach Art und MaB der Nutzung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans "Christibild" bleiben unbe-
rithrt.

AuBerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans "Christibild" gilt
folgendes:

Die Art der Nutzung soll sich jeweils an der geprigten Eigenart der
naheren Umgebung ausrichten. Dies ist im Einzelfall nach den Vor-
schriften des & 34 BauGB zu beurteilen.

Das MaB der Nutzung ist bei der bestehenden Bebauung recht unter-
schiedlich. Insoweit kénnte es bei der Einzelbeurteilung nach

§ 34 BauGB Schwierigkeiten geben. Hier ist es deshalb erforderlich,
der kiinftigen baulichen Entwicklung einen Rahmen zu geben. Zu diesem
Iweck enthdlt die Satzung einzelne Festsetzungen.

ErschlieBung

Zusdtzliche @ffentliche ErschlieBungsanlagen sind nicht vorgesehen.
Sofern keine direkten Anschliisse an die offentlichen ErschlieBungs-
anlagen mdglich sind, sind diese liber entsprechende Baulasten zu
sichern. ;



Tex ttestsetzungen

In Ergdnzung der Plankarte wird folgendes festgesetzt:
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Auf Grundlage van § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB gelten innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils folgende planungsrechtlichen Fest-
setzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGB1. 1. S. 2253), giiltig ab 01.07.1987 und der Baunut-
zungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vaom
23.01.1990 (BGB1. I. S. 132), giltig ab 27.01.1990.

MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflichen der baulichen Anlagen diirfen je Grundstiick hdch-
stens 140 m* betragen.

Die zuldassige Zahl der Vollgeschosse betragt 1.

Bauweise

Es gilt die offene Bauweise. Zuldssig sind nur Einzel- und Doppel-
hduser.

Grundsticksgrobe
Die MindestgroBe der Grundstiicke wird mit 600 m* festgesetzt.

Werden zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Satzung bestehende Bau-
grundstiicke aufgrund der festgesetzten MindestgrundsticksgroBe un-

bebaubar, so ist abweichend von Satz 1 eine Bebauung zulassig; die

Grundflachenzahl darf in diesen Fdllen 0,3 nicht uberschreiten.

Anpflanzen von Biumen und Strauchern

Auf den zu bebauenden Grundstiicken ist je angefangene 300 m* Grund-
sticksfldche mindestens ein groBkroniger einheimischer Laubbaum zu
pflanzen.

Die Grundstiicke sind zum AuBenbereich hin mit einer freiwachsenden
Hecke aus standorttypischen Strauchern, wie z.B. Liguster, Pfaffen-
hiitchen, gemeiner oder wolliger Schneeball, schwarzen Holunder u.a.
zu bepflanzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Mach § 72 lLandeshbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GBI.
S. 770 ber. 1984 S. 519), gedndert durch Gesetze vom 01.04.1985
(GB1. S. 51), vom 22.02.1988 (GB1. S. 55, vom 08.01.1990 (GB1. S.
1), vom 17.12.1990 (GB1. S. 426).
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Dachform

Es sind nur Sattelddcher mit einer Neigung von 35°-45" zuldssig.

Festsetzungen von Bebauungspldnen

Die Festsetzungen des Bebauungsplans "Christibild" (Plan Nr. 452),
in Kraft seit dem 3.02.1941, gelten innerhalb seines
Geltungsbereiches unveriandert weiter, und gehen insoweit den Fest-
setzungen der Ziffer 1 und 2 vor.

Von den Festsetzungen der Ziffern 1 und 2 kénnen im Einzelfall
Befreiungen erteilt werden, wenn die in § 31 Abs. 2 des Baugesetz-
buches genannten Voraussetzungen vorliegen.
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Hinweise

J 5 Ver- und Entsorgung
Fir Wasserversorgung, Stromversorgung, Entwidsserung und Abfall-

entsorgung sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe in den jeweils
geltenden Fassungen zu beachten.

2 Baumschutzverordnung

Es gilt die Baumschutzverordnung der Stadt Karlsruhe vom 01.01.1990.

3. BegriinungsmaBnahmen

Auf Verlangen des Gartenbauamtes ist zum Bauantrag ein Begriinungs-
plan vorzulegen.

4. Waldabstand

Bei BaumaBnahmen auf waldnahen Grundstiicken sind die gesetzlich
vorgeschriebenen Abstande vom Wald (in der Regel 30 m) einzuhalten.
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"HOIM KARLSRUKE 1
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(§ 11 ABS. 3 SATZ 2 BauGB)
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