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Bebauungsplan "Kirchfeld II - Griner Weg", Karlsruhe-Neureut

Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1l Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplans

Die Stadt Karlsruhe sieht sich seit einiger Zeit mit einem
eklatanten EngpaB auf dem Wohnungsmarkt konfrontiert. Der stark
steigenden Wohnraumnachfrage stand eine in den Jetzten Jahren
riickgdngige Bautdtigkeit gegeniiber.

Zur Bewd|tigung des nun vorhandenen dringenden Bedarfs an Wohn-
raum ist es erforderlich, moglichst schnell die notwendigen
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um - im Rahmen
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung - Flichen fiir den
Bau von Wohnungen bereitzustellen und damit eine ziigige Bebaubar-
keit von geeigneten Grundstiicken zu gewdhrleisten.

Hierzu sind insbesondere - wie im vorliegenden Fall - bisher
einseitig bebaute StraBen aufgrund des Vorteils der bereits
vorhandenen ErschlieBung bevorzugt in die Planung einzubeziehen.

Die vom Gesetzgeber vorgesehenen verfahrensrechtlichen Erleichte-
rungen im Rahmen des Wohnungsbauerleichterungsgesetzes werden
wahrgenommen.

i Nachweis Uber den "dringenden Wohnbedarf der Bevdlkerung"

Die Problematik des Wohnungsmarktes stellt sich fiir die Stadt
Karlsruhe folgendermaBen dar:

Ende 1989 gab es in Karlsruhe nach der Fortschreibung der Gebiu-
de- und Wohnungszahlung 1987 insgesamt 127.146 Wohnungen sowie
etwa 4.000 sonstige Wohneinheiten (Wohngelegenheiten ohne Kiiche).
Diesem Wohnungsangebot standen zuletzt (Ende 1989) 135.857
Privathaushalte gegenilber. Bis Ende 1995 wird ein weiterer
Zuwachs von iber 8.000 Haushalten erwartet. Unter Bericksichti-
gung der wachsenden Zahl der Haushalte und der Erhbhung des
Wohnf lachenanteils (m*) pro Einwchner, ist iiber den heutigen
Fehlbestand hinaus fir die Zukunft mit einem erhthten Bedarf an
Wohnungen zu rechnen.

Zur Deckung dieses Wohnungsbedarfs werden seitens der Stadt
erhebliche Anstrengungen unternommen. Im Bereich der Innenent-
wicklung sind insbesondere die beschleunigte Nutzung der Baulik-
ken, der Ausbau von Dachgeschossen und die bauliche Nachverdich-
tung vorgesehen. Diese MaBnahmen reichen jedoch bei weitem nicht
aus, um den Bedarf zu decken. Die Bereitstellung auch von neuen
Baufldchen ist notwendig. Der Bebauungsplan trdgt diesem Anliegen
Rechnung.
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Vorbereitende Bauleitplanung

Die vergesehene Baufldche ist im Flachennutzungsplan des Nachbar-
schaftsyerbandes Karlsruhe als Wohnbaufliche - "Allgemeines
Wohngebiet" - dargestellt. Der Bebauungsplan ist aus dem Fliachen-

gqt%ungsp1an entwickelt und steht in Ubereinstimmung mit dessen
ielen.

Bestandsaufnahme
Abgrenzung des Bebauungsplans

Das ca. 0,2 ha groBe Planungsgebiet befindet sich nordwestlich
de§ Grunen Weges. Die genaue Abgrenzung ist dem zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans zu entnehmen.

Naturrdumliche Gegebenhejten

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der Niederterrasse, ein
Gebiet mit vorwiegend sandigen und kiesigen Boden. Das Geldnde
des Planungsgebietes fdllt in einer steilen Béschung nach Nordwe-
sten in den ehemaligen Kiesgrubenbereich ab. Der Héhenunterschied
betrdgt ca. 4-6 m. In Teilen handelt es sich um aufgefiilltes
Geldande. Der Grad der Verdichtung des Untergrundes ist nicht
bekannt. Nennenswerte Bestdnde des natiirlichen Bewuchses sind
nicht varhanden.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Der Griine Weg ist ausgebaut und erschlieBt auf Hohe des Planungs-
gebietes die siiddstlich angrenzenden Grundstiicke.

Die im Bebauungsplan ausgewiesens Wohnbebauung kann vom Griinen
Weg aus mit Wasser und Strom versorgt werden. Entwdsserungskanile
fir die Entsorgung sind vorhanden (Trennsystem).

Planungskonzept

Ziel der Planung ist es, die Neubebauung so anzuordnen, daB eine
Abrundung des Ortsrandes sowie die Einbindung bebauter Bereiche
in die freie Landschaft gewahrleistet werden kann.

Als Nutzungsart des Planungsgebietes ist Allgemeines Wohngebiet
(WA) vorgesehen. Geplant jst eine Hausgruppe in Terrassenbauweise
mit Satteldach und einer Dachneigung von 30 . Es sind etwa 5
Hiuser mit jeweils maximal 2 Wohnungen realisierbar.

Bei der Bebauung handelt es sich um einen Siedlungsrand mit
angrenzendem Sportbereich. Die rickwdrtige Grundstiickseingrinung
mit Heckenpflanzen aus landschaftstypischen Geholzen ist hier
besonders wichtig.

Durch die Festlegung von Baum- und Strauchpflanzungen auf den
nicht dberbaubaren Grundstiicksteilen wird eine angemessene
Begriinung des Baugebietes sichergestellt.
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Eine weitere Siedlungsentwicklung in den Niederungsbereich ist
nicht vorgesehen. Diese Fliche bleibt einer geplanten Erweiterung
der dortigen Sport- und Freizeitanlage vorbehalten.

Die ErschlieBung {Verkehr, Ver- und Entsorgung) erfolgt iiber den
Grinen Weg.

Statistik

Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet 0,20 ha 100,00 %

Geplante Bebauung

Hausgruppe Gak JT0IWE

Einwohner bei Belegung von

2,3 Einwohnern je Wohnung ca. 23 Einwchner

Weiterfihrende MaBnahmen

Fir die Realisierung des Bebauungsplans sind weder Umlegung noch

zusdatzliche ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich. Fir die Stadt
Karlsruhe entstehen keine Kosten.



Textfestsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1. I. S. 2253), giiltig
ab 01.07.1987 und der Baunutzungsverordnung (BauNVD) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGB1. I. S. 132),
giltig ab 27.01.1990.

Art der baulichen Nutzung

Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BaulNVO sind nicht Bestandteil des
Eebauungsplans.

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir vorgesehenen
Flachen zuldssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind mit Ausnahme van
Kinderspieleinrichtungen, Teppichklopfstangen, uniberdachten
Pergolen auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen unzulds-
sig.

ErmittTung der GeschoBflache
Die Garagenfldchen in Vollgeschossen bleiben gemdB § 21 a Abs. 4

Nr. 3 BauNVO bei der Ermittlung der GeschoBfldche unberiicksich-
tigt.

Anpflanzen von Baumen und Strduchern (§ S Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 300 m* Grundstilicks-
flache mindestens ein groBkroniger einheimischer Laubbaum zu
pflanzen.

An dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Standort ist eine Hecke aus
standorttypischen Strauchern wie z.B. Hainbuche, Heckenkirsche,
Hundsrose, Liguster etc. zu pflanzen.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemiB § 73 Landes-
bauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GB1. S.
770 ber. GBL 1984 S. 519), gedndert durch Gesetze vom
01.04.1985 (GB1. S. 51), 22.02.1988 (GBI. S. 54),
08.01.1990 (GB1. S. 1), 17.12.1990 (GB1 S. 426).

Gestaltungsvorschriften (§ 73 Abs. 1 LBO)
Wandhohe

Die Wandhohe isi das MaB von der Gehweghinterkante his
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die
maximale Wandhohe ist dem Regelschnitt zu entnehmen. Die
Gebaude dirfen im rickwdrtigen Grundstiicksteil hochstens

zweigeschossig in Erscheinung treten.
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Dachgestaltung

Dachaufbauten sind nur bei Einhaltung folgender MaBe zu-

lassig:

- Die Breite einer oder mehrerer Dachgaupen darf auf der
Jeweiligen Dachfldche die Halfte der Trauflinge nicht

iberschreiten.

- Abstand von Giebeln oder Gebdudetrennwinden mindestens

1,50 m

- Vor den Dachgaupen missen mindestens 3 Ziegelreihen

durchlaufen.
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Nicht Uberbaute Flichen

Die nicht dberbauten Flichen der bebauten Grundsticke
sind als Grinfldche oder girtnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Einfriedigungen

Einfriedigungen im Vorgartenbereich sind mit Ausnahme van
0,20 m hohen Rabatten unzulissig.

Im dbrigen sind als Grundstiickseinfriedigungen nur Hecken
oder Strauchpflanzungen bis max. 1,50 m Hohe zuldssig, in
die ein Maschendrahtzaun gleicher Hohe gingezogen werden
kann.

Antennenanlagen

Pro Hauseinheit ist nur eine AuBenantennenaniage zulis-
sig.

Abgrabungen und Aufschiittungen

AuBerhalb der idberbaubaren Grundstiicksflichen sind Auf-
schittungen und Abgrabungen nur wie folgt zuldssig:

= Im Bereich des Griinen Weges zur Anpassung des Vorgar-

tenniveaus an die angrenzende Gehweghinterkante.
Sonstige Abgrabungen im Vorgartenbereich sind unzulis-
sig.

Im rickwdrtigen Grundstiicksbereich muB zur Anpassung des
Untergeschosses und der Terrassen gemaB des Regel-
schnittes bis auf Hohe 111,00 m i. NN aufgefiillt werden.



Hinwedise

1. Ver- und Entsorgung

Flir Wasserversorgung, Stromversorgung, Entwdsserung und Ab-
fallentsorgung sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe in der
Jjeweils geltenden Fassung zu beachten.

Die GroBe der Abfallbehdlter zur Entsorgung von Mill und Wert-
stoffen wird in der Baugenehmigung festgeleqt. Die Behdlter sind
innerhalb der Grundstiicke, nicht weiter als 15 m ven der fir
Samme Ifahrzeuge befahrbaren StraBe entfernt, auf efnem befestig-
ten Standplatz ebenerdig aufzustellen und mit einem zu begriinen-
den Sichtschutz zu versehen. Der stufenlose Transportweg ist zu
befestigen, eine evtl. Steigung darf max. 5 % nicht iiberschrei-
ten.

Mit dem Bauantrag sind Pldne iiber die Aufstellung der Abfallbe-
halter (M1l und Wertstoffe) sowie den Transportweg zur Genehmi-
glung vorzulegen.

2. Entwdsserung

Flr eine ordnungsgemdBe Entwdsserung ist das Gelinde dem Regel-
schnitt entsprechend aufzufiillen und eine Sockelhdhe von mind.

0,30 m dber Héhe der Gehweghinterkante notwendig. Das Unterge-

schoB kann nur dber eine Hebeanlage entwdssert werden.

L Regenwasserversickerung

Werden die nicht iberbauten Fldchen der Baugrundstiicke wie
Hoff lachen und Flachen fiir den ruhenden Verkehr befestigt, so
sall die Befestigung zur Verringerung der Flichenversiegelung
weitgehend wasserdurchlassig ausgebildet werden.

34 Untergrundverhaltnisse

Bei der im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Fliche
handelt es sich zum Teil um aufgefiilltes Gelande. Das zur Auffiil-
lung verwendete Material und der Grad der Verdichtung des Unter-
grundes sind unbekannt. Vor Bebauung sind entsprechende Untersu-
chungen zur statischen Prifung der Grindungserfordernisse durch-
zufiihren und ein Bodengutachten einzuholen.
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Beeintrdchtigung durch Larm

Nordlich angrenzend an das Planungsgebiet befindet sich eine
Tennisanlage, deren Plitze in ca. 60 m Entfernung zur riickwirti-
gen Baugrenze liegen. Insbesondere in den Sommermonaten ist
aufgrund des Betriebes der Tennisanlage mit Beeintrdchtigungen
durch Ldrm zu rechnen. Die beabsichtigte Erweiterung der Tennis-
anlage fihrt dazu, daB sich die Entfernung zwischen Bebauung und
Tennispldtzen moglicherweise auf ca. 25-30 m reduziert.

BegriinungsmaBnahmen

Bei gringestalterischen Mafinahmen ist das Gartenbauamt zu betei-
ligen.

Auf Verlangen des Gartenbauamtes ist zum Bauantrag ein Begrii-
nungsplan vorzulegen.

Flughafen Karisruhe

Das Planungsgebiet Tiegt innerhalb des Sektor II des Bauschutzbe-
reiches des Flughafens Karlsruhe gemdB § 12 Luftverkehrsgesetz
(LuftVG). Die Errichtung von Gebduden oder Hindernissen (z.B.
Baukran) mit einer Hohe iber 159,3 m d.NN darf nur mit Zustimmung
der Luftfahrtbehdrde durchgefiihrt werden (§ 12 Abs. 2 und 3
i.V.m. § 30 Abs. 2 LuftVG). Es wird darauf hingewiesen, daB jetzt
und in Zukunft mit Beldstigungen durch den Flugbetrieb zu rechnen
ist. Abwehr- oder Entschadigungsanspriiche wegen Beeintrachtigung
durch den Flugbetrieb bastehen nicht.

Archdologische Funde

Flurdenkmale, wie z.B. Bildstocke, Wegkreuze, historische Grenz-
steine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftsprdgen-
de Natursteinmauern sind an ihrer Stelle zu belassen und vaor
Beschadigungen widhrend der Bauarbeiten zu schiltzen. Jede erfor-
derliche Verdnderung des Standorts ist zu begriinden und mit dem
Landesdenkmalamt abzustimmen.

Bei der Durchfihrung der Planung besteht die Mdglichkeit, daB
bisher unbekannte historische Bauteile oder archiologische
Fundpldtze entdeckt werden. Diese sind gem. § 20 DSchG unverziig-
Tich dem Landesdenkmalamt zu melden. Die Baustelle ist bis zu 4
Werktage nach der Meldung in unverdndertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Verkirzung dieser First
zustimmt.



Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein
VerstoB gegen das Denkmalschutzgesetz. Auf die Ordnungswidrig-
Keitsbestimmungen des Denkmalschutzgesetzes

(§ 27 DSchG) wird verwiesen.

Karlsruhe, 02.07.1991

Fassung vom 03.02.1992
Stadtplanungsamt

-

Dr. Martin



