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machung am ,1%@@!3%%,

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-
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Bebauungsplan "Im Winterrot - Erweiterung", Karlsruhe-Palmbach

Ergdnzung des-Bebauungsplans "Erweiterung Ortsbauplan im Gewann Winterrot"

Begriindung gemdB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
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Aufgabe und Motwendigkeit des Bebauungsplans

Die Stadt Karlsruhe sieht sich seit einiger Zeit mit einem eklatan-
ten Engpal auf dem Wohnungsmarkt konfrontiert. Der stark steigenden
Wohnraumnachfrage stand eine in den letzten Jahren riickgingige
Bautdtigkeit gegeniiber.

Zur Bewdltigung des nun vorhandenen dringenden Bedarfs an Wohnraum
ist es erforderlich, moglichst schnell die notwendigen planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um - im Rahmen einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung - Fldchen fir den Bau von
Wohnungen bereitzustellen und damit eine zigige Bebaubarkeit von
geeigneten Grundsticken zu gewahrleisten.

Hierzu sind insbesondere - wie im vorliegenden Fall - bisher einsei-
tig bebaute StraBen aufgrund des Vorteils der bereits vorhandenen
ErschlieBung bevorzugt in die Planung einzubeziehen.

Die vom Gesetzgeber vorgesehenen verfahrensrechtlichen Erleichte-
rungen im Rahmen des Wohnungsbauerleichierungsgesetzes werden
wahrgenommen.

Bauleitplanung
Vorbereitende Bauleitplanung

Die vorgesehene Bauflache ist im Flachennutzungsplan des MNachbar-
schaftsverbandes Karlsruhe als geplantes Allgemeines Wohngebiet
dargeste]llt. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und steht in Ubereinstimmung mit dessen Zielen.

Verbindliche Bauleitplanung

Der vorliegende Bebauungsplan erganzt den Bebauungsplan “Erwei-
terung Ortsbauplan im Gewann Winterrot", rechtswirksam seit dem
1.07.1961 (Plan MNr. 577, Plan IV). Das Verfahren wird deshalb als
vereinfachte Ergdnzung des Bebauungsplans gem. § 13 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 2 Abs. 7 WoBauEr1G durchgefiihrt.
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Bestandsaufnahme
Abgrenzung des Bebauungsplans

Das ca. 0,3 ha groBe Planungsgebiet befindet sich Gstlich der Strafe
"Im Winterrot". Es grenzt im Siden an das Grundstick Nr. 81857 an
und verlauft auf der Ostseite der Strafie "Im Winterrot" bei einer
Tiefe von ca. 36 m bis zum Grundstiick Nr. 81427.

Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet liegt in der Hiigelzone des westlichen Pfinzgaus.
Die anstehenden Boden bestehen uberwiegend aus LoR und LoBlehm. Die
potentielle naturliche Vegetatian bilden Buchenwdlder. Die Fliche
wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Ein nennenswerter Baumbe-
stand existiert nicht.

Grundbesitz
samtliche Grundstiicke befinden sich in privatem Eigentum.
ErschlieBung (Verkehr, Ver- und Entsorgung)

Die StraBe "Im Winterrot" ist ausgebaut und erschliefit auf Hohe des
Planungsgebietes die westlich angrenzenden Grundstlicke.

Die im Plan ausgewiesene Wohnbebauung kann von der StraBe "“Im
Winterrot" aus mit Wasser versorgit werden. Ein Entwidsserungskanal
ist vorhanden.

Die Stromversorgung soll lber ein Niederspannungs-Stromversor-
gungsnetz, das als Kabelnetz ausgeflihrt wird, erfolgen.

Larmbelastung

Das Planungsgebiet ist durch Srafenverkehrslarm der Bundesautobahn
A 8 und der lLandesstraBe | 623 vorbelastet. Die Summenbelastung
betrdgt 57 dB(A) nachts, wobei den dominanten Schallbeitrag die BAB
A 8 liefert. Sowohl die Orientierungswerte der DIN 18 005 als auch
die Grenzwerie der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung fir Wohnae-
biete (49 dB(A) nachts) werden also deutlich Uberschritten. Aus
diesem Grund sind an den Gebauden passive SchallschutzmaBnahmen
festzusetzen.

Mafinahmen an der Bundesautobahn sind geplant, kénnen aber zum jetzi-
gen Zeitpunkt nicht beriicksichtigt werden. Die Planfeststellung zur
Verlegung der Bundesautobahn A 8 incl. LdarmschutzmaBnahmen befindet
sich noch im Verfahren.

Planungskonzept

Ziel der Planung ist es, die Neubebauung so anzuordnen, daB eine
Abrundung des Ortsrandes sowie die Einbindung bebauter Bereiche in
die freie Landschaft gewdhrleistet werden kann. Als Nutzungsart des
Planungsgebietes ist Allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen. In
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ﬂnpas;ung an die umliegende Bebauung sollen 2-geschossige Doppelhdu-
ser mit Satteldach und einer Dachneigung von 30 +/- 2 zugelassen
werden. Es kénnen so etwa 4 Doppelhduser realisiert werden.

Auch fiir Garagen sind Sattelddcher mit 30" Dachneigung vorgesehen.
Durch die Festlegung von Baum- und Strauchpflanzungen auf den nicht
lberbaubaren Grundstiicksteilen wird eine angemessene Begriinung des
Baugebietes und ein entsprechender Ubergang des Siedlungsrandes zur
freien Landschaft hin sichergestellt.

Die ErschlieBung (Verkehr, Ver- und Entsorgung) erfolgt dber die
StraBe "Im Winterrot".

Statistik

F lachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet 0,3 ha

Geplante Bebauung

4 Doppelhduser bei max. 2 WE

je Doppelhaushialfte ca. 16 WE

Weiterfilhrende MaBnahmen

Fiir die Realisierung des Bebauungsplans sind weder Umlegung noch zu-

sdtzliche ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich. Fiar die Stadt ent-
stehen keine Kosten.



Texttestsetzungen

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in
der _Fassung vom 8.12.1986 (BGBI. I. 5. 2253), gliltig ab 1.07.1987
und der Baunutzungsverordnung ( BauNVC) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1930 (BGBI1. I. 5. 132), giiltig ab 27.01.1990.

Art der baulichen Nutzung

Ausnahmen gemdll & 4 Abs. 3 BaubV0 sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellpldtze diirfen nur innerhalb der im Bebauungsplan
festgelegten Flichen angelegt werden.

Nebenanlagen

Als Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. | BauNVO sind auBerhalb der iliber-
baubaren Grundsticksflachen nur Kinderspisleinrichtungen, Teppich-
klopfstangen, unliberdachte Pergolen und Wintergdrten bis 20 m*
Grundfldache zuldssig.

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

An den im Bebauungsplan im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Baum-
standorten sind standortgerechie Laubbaumarten oder Obstbaume (als
Hochstdmme) zu pflanzen. Geringfigige Abweichungen von den eingetra-
genen Standorten Konnen in begrindeten Fallen (Grundstiicks- bzw.
Garagenzufahri, Grenzverdnderung, nicht veranderbare Leitungstras-
sen) als Ausnahme zugelassen werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist je angefangenes 300 m® GrundstlcKs-
fldche ein grofkroniger, einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Die im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans auf den Privatgrundsticken
ausgewiesenen Baumstandorte sind darauf anzurechnen.

An dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Standort ist eine freiwach-
sende Hecke aus standorttypischen Strauchern, wie z.B. Hainbuche,
Heckenkirsche, Hundsrose, Liguster etc., zu pflanzen.

Larmschutz

Ubersteigt der Verkehrslirm der BAB A 8 und der L 623 einen Beur-
teilungspegel i.S. der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung von

49 dB(A) nachts und 59 dB(A) tags, sind passive SchallschutzmaBnah-
men an den Gebduden vorzusehen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 73 Landesbauordndung
(LBO in der Fassung vom 28.11.1982 (GBI1. S. 770 ber. 1984 S. 519),
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geandert durch Gesetze vom 22.02.1988 (GBT. S. 55), 08.01.1990 (GB1.

§. 1), 17.12.1990 (GB1. S. 428).

Gestaltungsvorschriften

Wandhthe

Die Wandhohe ist das Mall von der Gehweghinterkante bis zum Schnitt-

punkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die Wandhohe darf maximal

6,50 m betragen.

Dachgestaltung

Dachaufbauten sind nur bei Einhaltung folgender Mafie zuldssig:

- Héhe der Gaupen im Lichten max. 1,50 m, Breite max. 1,50 m,

- Abstand zwischen den Gaupen mind. 1,0 m,

- Abstand der Gaupen von den Giebeln mind. 1,50 m,

- Abstand der Eindeckung der Gaupe zum First mind. 1,50 m in der
Meigung gemessen.

Vor den Dachgaupen missen mindestens 3 Ziegelreihen durchlaufen.

Micht tberpaute Flachen

Die nicht ilberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind als
Griinf lache oder girtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Einfriedigungen

im Vorgartenbereich sind als Einfriedigungen nur Hecken in giner
Hohe von 0,80 - 1,80 m zuldssig. Im lbrigen sind als Grundstlicks-
ginfriedigungen nur Hecken bis 1,80 m Hohe, in die ein Maschendraht-
zaun gleicher Hihe eingezogen werden kann, zuldssig.

Pergolen sind mit Rankpflanzen zu begriinen.

Antennananlagen

Pro Hauseinheit ist nur eine AuBenantennenanlage zulassig.



Hinweise

15 Ver- und Entsorgung

Flir Wasserversorgung, Stromversorgung, Entwdsserung und Abfall-
entsorgung sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe in der jeweils
giltigen Fassung zu beachten.

Die Abfallbehdlter sind nicht weiter als 15 m vom Fahrbahnrand
entfernt aufzustellen.

Mit dem Bauantrag sind dem Amt fir Abfallwirtschaft Pldne iber den
Standplatz und den befestigten, stufenlosen Transportweg der Abfall-
behalter zur Genehmigung varzulegen. Der stufenlose Transportweg ist
zu befestigen, eine evtl. Steigung darf max. 5 % nicht iberschrei-
ten.

Bei der zur Zeit noch praktizierten Abfallentsorgung in den Stadt-
teilen Grinwettersbach und Palmbach sind die Abfallbehilter (Mi11-
und Wertstofftonnen) am Abfuhrtag am Fahrbahnrand bereitzustellen
und nach erfolgter Leerung auf das Privatgrundstick zurickzubringen.

2 Entwdsserung

Bei Ausbildung einer Sackelhdhe von 0,30 m iber der Gehweghinter-
kante st die Entwidsserung ab dem ErdgeschoB gewahrleistet. Tiefer-
liegende Grundstiicks- und Gebiudeteile kénnen nur iber Hebeanlagen
entwassert werden.

3 BegriinungsmaBnahmen
Bei griingestalterischen MaBnahmen ist das Gartenbauamt zu bete;-
ligen.

4, Regenwasserversickerung

Werden die nicht tberbauten Flachen der Baugrundsticke, wie Hoffla-
chen und Fldchen fiir den ruhenden Verkehr befestigt, so soll die
Befestigung zur Verringerung der Fldchenversiegelung weitaehend
wasserdurchlassig ausgebildet werden.

LV, SchallschutzmaBnahmen
Kosten filir MaBnahmen zur Abwehr des StraBenverkehrslirms der | 623

und der BAB A 8 werden von der StraBenbauverwaltung Baden-Wirttem-
berg bzw. vom Landesamt fiir StraBenwesen nicht iibernommen.



Karlsruhe,
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Landesstrafe 623

Die auBerhalb des Bebauungsplans gelegenen an die | 623 angrenzenden
Grundstiicksteile bleiben Bestandteil des AuBenbereichs i.5. des § 35
BauGB. Zufahrten und Zugidnge zur L 623 Kannen nicht zugelassen
werden.

ErschlieBung der Grundstiicke bei Teilung

Die ErschlieBung der im AuBenbereich liegenden, an die L 623
angrenzenden Grundsticksteile kann nicht iiber die L 623 erfolgen
(vgl. Ziffer 6 der Hinweise). Werden die Grundstiicke entsprechend
der raumlichen Grenze des Bebauungsplans geteilt, ist die Erschlie-
Bung dieser Grundstiicke deshalb auf privatrechtlichem Wege iber die
an der StraBe Im Winterrot gelegenen Grundsticke zu sichern.

20.01.1992
m 24.09.1992
ngsamt

Cloostin

Dr. Martin



