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Autgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplans

Uie Planung soll in erster Linie dazu beitragen zusatzlichen Wohn-
raum am Rande des alten Ortskerns ohne Inanspruchnahme von neuen
Flachen bereitzustellen, da die Neubauten anstelle vorhandener,
uberwiegend ungenutzter Scheunen treten. Gleichzeitig soll der alte
Neureuter Ortskern durch eine bauliche Verdichtung belebt werden, um
damit den Erhalt, die Erneuerung und die Modernisierung der beste-
henden Bebauung zu initiieren.

Mit diesem Ziel wird dem Strukturwandel - abzulesen an leerstehenden
Scheunen nach Wegfall der Jandwirtschaftlichen Nutzung, Uberalterung
des Ortskerns und damit Verlagerung der Aktivitdten in die Neubauge-
biete (Neues Zentrum) - Rechnung getragen und entgegengesieuert.

Hinzu kommt die Absicht, das Ltypische Ortsbild mit der giebel-
stdandigen, ilberwiegend eingeschossigen Bebauung an der Neureuter
HauptsiraBe zu erhalten, Storungen zu beseitigen sowie mit der neu
geplanten Gartenbergbebauung an die seither gepragte Ortsrandsitua-
tion anzukniipfen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ist aus dem gemeinsamen F lachennutzungsplan des
Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe entwickelt und steht in Uber-
einstimmung mit dessen Zielen.

Bestandsaufnahme
Raumlicher Geltungsbereich

Der ca. 6,5 ha groBe Planbereich liegt am nordwestlichen Ortsrand
von Neureut und wird begrenzt:

- im Westen von dem Weg am HangfuB der Gartenberge,

- im Siden vom “Gdssle” und der Neureuter HauptstraBe,

- im Osten durch die rickwdrtigen Grundsticksgrenzen der Bebauung
gstlich der Neureuter HauptstraBe,

- im Norden von der StraBe "Am Zinken".
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Baubestand im Planungsgebiet

Die Neureuter HauptstraBe ist beidseitig Uberwiegend eingeschossig
g1ebeT5tanqig bebaut. Bei groBer Grundstiickstiefe sind die Gebdude
1n“E Hauseinheiten hintereinander geteilt ("Vordersasse-Hintersas-
se"), Ent1ang des Gartenbergs ist traufstandig zum Hang noch ein
GroBteil der urspringlich geschlossenen Scheunenfrant erhalten, die

Ehgma]ige Scheunenzone auf der Ostseite dagegen nur noch in geringem
mfang. '

Auf dgm Grundstiick Neureuter HauptstraBe 397, Flst.Nr. 146, befinden
sich im Bereich der vorhandenen Bausubstanz unterirdische Betonsto]-
len aus der ehemaligen Westwallanlage. Die Durchfihrung der Planung

wird dadurch nicht beeintrachtigt.

Grundbesitz

Die meisten Grundstiicke befinden sich in Privateigentum.

Planungskonzept
Neubebauung am Gartenberg

Geplant ist eine Reihenhausbebauung, ausgehend van der varhandenen
Parzellenstruktur, wobei Grundstiicke von der Ostseite des vorhande-
nen Weges am HangfuB bis zur Westgrenze des geplanten Wohnweges zu
h11dEn sind. Die Bebauung bleibi oberhalb der Hangschulter, so daB
die eqwésserung des Erdgeschosses in einen Kanal im geplanten Wohn-
weg sichergestellt ist. Die Bebauung soll mit ihrem geschlossenen
Charakter traufseitig zur Hangkante das alte Bild der Scheunenzone
wiederspiegeln. Dies wird unterstiitzt durch die vorgesehene Dachnej-
gung und die festgeleqte maximal zuldssige Wandhdhe. Eine Auflocke-
rung wird durch Unterbrechungen in der geschlossenen Bauweise
erreicht; hier werden FuBwege vom Wohnweg aus zum HangfuB gefiihrt;
daneben kann ausnahmsweise bei ausreichend breiten Grundstiicken und
nachbarlichem Einverstindnis eine Unterbrechung zugelassen werden.

Im Hinblick darauf, daB das Wohnen im Planbereich im Vorderagrund
stehen soll, sind im "Allgemeinen Wohngebiet" Nutzungen gemdR § 4
Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVD) ausgeschlos-
sen.

Bebauung beiderseits der Neureuter HauptstraBe

Die Neubebauung wird entsprechend dem heutigen Bestand iiberwiegend
als eingeschossige Grenzbebauung mit einseitigen Abstdnden zur
Erhaltung der ortstypischen Siedlungsstruktur ausgewiesen. Um an die
vorhandene Baustruktur anzubinden und eine den GrundstiicksgrdBen
entsprechende Nutzung sowie Erneuerungsmoglichkeit zu gewdhrleisten,
werden auf der Westseite der Neureuter HauptstraBe Bautiefen vaon

30 m, auf der Dstseife von 22 m festgesetzt. Die Hausbreite wird auf
max. 10 m begrenzt, sofern die Grundsticksbreiten unter Beriicksich-
tigung der Abstandsvorschriften nicht geringere Hausbreiten fordern.
Bei der bestehenden Bebauung sind in der Regel die nach § 6 Landes-
bauordnung (LBO) notwendigen Abstande nicht eingehalten. Um das
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geschlossene Siedlungshild und den typischen ddrflichen Charakter zu
erhalten, ist es erforderlich, geringere Abstdande auch bei Neubauten
zuzulassen. Andererseits war es aber notwendig, hinsichtlich der
Nutzungen ein Mischgebiet festzusetzen. Es wurde daher von der

Ermdchtigung des § 73 Abs. 1 Nr. 6 LBO Gebrauch gemacht, geringere
Abstandsfldachen festzusetzen.

Im Hinblick darauf, daB das Wohnen im Planbereich im Vordergrund
stehen soll, sind im Mischgebiet Nutzungen gemdR § 6 Abs. 2 Nr. 5-8
und Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.

Dje sehr groBen Bautiefen bei der eingeschossigen Bebauung lehnen
sich einerseits an die vorhandene Bauweise der zwei Hauseinheiten
hjntereinander an, andererseits wird hierdurch ein Ausgleich der
eingeschossigen gegeniiber der Zweigeschossigen Bebauung, die heute
bereits ansatzweise vorhanden ist, ermoglicht.

ErschlieBung
Offentlicher Persanennahverkehr

Der Planbereich wird vom Zubringerbus zur StraBenbahnlinie (Hardt-
bahn) bedient.

FlieBender Verkehr

Die Neureuter HauptstraBe hat im Planbereich eine reine AnTieger-
funktion. Sie wurde bereits 1984 entsprechend umgaestaltet.

Der Neubaubereich am Gartenberg wird durch zwei als Stichwege
gefihrte Wohnwege erschlossen, die als verkehrsberuhigte Bereiche
ausgebildet werden (Zeichen 325/326 StV0). Gegeniiber einer Erschlie-
BungsstraBe am HangfuB hat der Wohnweg den Vorteil, zugleich die
Vorderbebauung an der Neureuter Hauptstrafie zu erschliefen. Damit
eribrigen sich die vorhandenen iibergroBen Hoffldchen und befestigten
Durchfahrten zwischen den Hdusern. Weitere Gesichtspunkte, die fir
den Wohnweg sprechen: Eine StraBe am HangfuR miBte durchaingig
ausgefiihrt werden, die erforderliche Entwdsserung wirde aufgrund der
Hohenlage zum Kldrwerk eine Pumpstation erforderlich machen.
SchlieBlich wirde eine Garagenzeile am HangfuB das Landschafts- und
Siedlungsbild nachteilig beeinflussen.

Ruhender Verkehr

Die notwendigen Stellplitze sind auf den Baugrundsticken unterzu-
bringen. Offentliche Parkmiglichkeiten sind in der Neureuter Haupt-
straBe vorhanden. In den verkehrsberuhigten Bereichen der Stichwege
werden einseitig Stellpldtze in Langsparkierung angeboten. Fur die
Bebauung auf der Westseite der Neureuter HauptstraBe sollen die
erforder]ichen Stellpldtze bevorzugt von den verkehrsberuhigten
Bereichen aus angefahren werden. Hierbei wird davon ausgegangen, daB
in der Regel Stellplatze und Garagen in den riickwirtigen, nicht als
Baubereich ausgewiessnen Flachen angeordnet werden kénnen.
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Geh- und Radwege

Die StichwegerschlieBung ist vom "Gissle" aus durchgdngig fiir
FuBgidnger und Radfahrer vorgesehen. Der vorhandene Weg am HangfuB,

der auch als Wirtschaftsweg dient, wird als 6ffentlicher Geh- und
Radweg ausgewiesen.

Ver- und Entsorqung

Die Neubebauung am Gartenberg wird von den Stichwegen aus mit Wasser
und Strom versorgt. Das bestehende Kanalnetz in der Neureuter
HauptstraBe bietet die Voraussetzung fir die Entsorgung der Neube-
bauung Uber AnschluBkanile in den Wohnwegen.

Griinordnung

Die Neubebauung am Gartenberg, die an Stelle der alten Scheunenfront
geplant ist, liegt unmittelbar hinter der Hangkante des Hochgestades
zur Rheinaue und tritt stirker als die bisherige Scheunenbebauung
hervor. Das Hochgestade tritt als siedlungsbegrenzende Struktur
deutlich in Erscheinung.

Der im Bereich des Planungsgebietes sanfte Hang ist vaorwiegend mit
Streuobstwiesen und extensivem Gartenland genutzt und bildet einen
harmonischen Ubergang vom Ortsrand zur Rheinaue. Das Niederungsge-
biet der Rheinaue stellt sich in diesem Bereich als im wesentlichen
einheitlicher Kulturlandschaftstyp mit teilweise extensiver Land-
wirtschaft, Feldhecken, eingestreuten Baumgruppen, markanten Finzel-
baumen und sonstigen Feldgehdlzen dar. Es ist Ziel der Grinp lanung,
Tir die weit in die Rheinaue optisch wirksame Meubebauung auf der
Hangkuppe eine harmonische Einbindung zu erreichen und dem Hang
seinen derzeitigen Charakter so weit als moglich zu erhalten. Fir
die Gestaltung der Terrassenbereiche und der Bischungen sind aber
nur erforderliche Erdanschittungen und dadurch bedingte Héhenverdn-
derungen erlaubt. Auch die Gffentlichen FuBwege von der Bebauung zum
Weg entlang des HangfuBes werden in weitestmdglicher Anpassung an
den vorhandenen Hangverlauf gefiihrt.

Lur Sicherung des prigenden landschaftlichen Charakters der Geldnde-
stufe (Gartenberge) wird in den westlich der Neubebauung Tiegenden
kinftigen Hausgdrten in Hanglage die Pflanzung von Nadelgehdlzen mit
Ausnahme von Eiben, die sich als heimisches Gewdchs in den land-
schaftlichen Rahmen einfiigen und eine Hohe von max. 4 m kaum iiber-
schreiten, ausgeschlossen.

Auf der Ostseite des geplanten Wohnweges sind in dem im Plan ausge-
wiesenen Parkierungsstreifen eine Reihe kleinkroniger Baume (wie
z.B. Zierkirsche oder Hahnendorn) zu pflanzen und mit einer bej
pflanzten Baumscheibe von mind. 2 x 2 m zu versehen. H1Er§ei sind
die spateren fufahrten zu den Grundstiicken zu bericksichtigen.

Der Stichweg von der Neureuter HauptstraBe zum Wohnweg wird dqrch
eine Baumreihe mit Baumen mittierer GroBe (z.B. Blumenesche) in

Rasenstreifen begleitet.
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Fir die weitere Bebauung beiderseits der Neureuter

durch die verbleibenden privaten Freiflichen eine asgﬂggéﬁgﬁg: e
Durchgrunung gesichert werden, um einerseits positive Auswirkungen
auf das Kieinklima zu erzielen und andererseits den hohen Wert der
fur die vorhandene Bebauung charakteristischen Kleinrdumigen Hofe
als wohnungsbezogene Freiflichen zu erhalten.

Kinderspielplatz
Zur Deckung des Kinderspielplatzbedarfs im niheren Einzugsbereich
der vorhandenen und neuen Bebauung des Planungsgebietes ist ein

groBer Spiel- und Balzplatz fir alle Altersgruppen siidlich auf 1
des Planungsgebietes am "Gissle" VoRhendan. np ic erhalb

Statistik

Flachenbilanz

AI]gemequs Wohngebiet ca. 2,04 ha 31,4 %
H13chgeb1e; cta. 3,26 ha 50,2 %
Verkehrsfliachen ca. 1,20 ha 18,4 %
- Verkehrsgriin
- Geh- und Radwege
- Parkierung
- Fahrbahn
Gesamifldche ca. 6,5 ha 100,0° %
Geplante Bebauung

geplant davan im WA

(Gartenberge)

Zahl der Wohneinheiten ca. 115 ca. 77
Zah1 der Einwohner ca. 287 ca. 192

Bodenordnung

Die Bodenordnung soll auf dem Wege des freiwilligen Grundstiicks-
tausches geschehen. Die fiir die ErschlieBungsanlagen erforderlichen
Fldchen werden durch die Stadt erworben.

Sozialplan

Ein Sozialplan ist nicht erfarderlich, da sich die beahsichtigten
MaBnahmen nicht nachteilig auf die in dem Gebiet lebenden Menschen
auswirken (§ 180 BauGB). Fir die Anbindung der Wohnwege an die Neu-
reuter HauptstraBe muB ein Wohngebdude (Neureuter HauptstraBe 361 a)
abgerissen werden. Die Stadt hat dieses Anwesen bereits erwarben.
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Kosten (idberschligig)

Bejtragsfahige ErschlieBungskosten

Grunderwerb ca. 627.000 DM
Entschadigung fiir Riickgebiude ca. 215.000 DM
Gebaudeabbruch (anteilig) ca. 190.000 DM
Erdbewegung und Freilegung ca. 195.000 DM
Fahrbahn (hierin ca. 72.000,- DM
Entwdsserungsanteil) ca. 217.000 DM
Bordsteine und Rinnenplatten ca. 53.000 DM
Beleuchtung ca. 46.000 DM
Gehwege ca. 42.000 DM
Parkierungsflichen ca. 48.000 DM
Verkehrsgriin ca. 13.000 DM
Einzelbdume mit Pflanzscheibe Ca. 50.000 DM
ca. 1.696.000 DM
Riickersatz durch Anliegerbeitrige 90 % 1.526.400 DM
Stadtischer Anteil 8.1 ca. 169.600 DM
Sonstige Kosten zu Lasten der Stadt
Grunderwerb ca. 67.000 DM
Restliche Entschadigungskosten fiir
Riickgebaude ca. 145.000 DM
Restliche Abbruchkosten ca. 165.000 DM
Entwdsserung ca. 450.000 DM
Treppenwege (dberdrtlich) ca. 40.000 DM
Geh- und Radweg ca. 64.000 DM
Einzelbdume ohne Pflanzscheibe ca. 16.000 DM
Beleuchtung ("Gassle", Treppenwege) ca. 18.000 DM
Neuverlegung der Wasserversorgungs-
leitungen ca. 200.000 DM
Baukostenzuschuf der AnschluBnehmer
flr die Verteilungsanlage der ./. ca. 140.000 DM
Wasserversorgung (70 %)
Stadtische Kosten 8.2 ca. 1.025.000 DM
Zusammenste]lung
Stddt. Kosten 8.1 ca. 169.600 DM
Stddt. Kosten B.? ca. 1.025.000 DM
Stadt. Kosten insgesamt ca. 1.194.600 DM

Finanzierung

Die Kosten missen in der mittelfristigen Finanzplanung bereitge-

stellt werden.
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In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Neubebauung am Gartenberg (Allgemeines Wohngebiet)
Planungsrechtliche Festsetzungen

Nach & 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1.
I. §. 2253), qiltig ab 01.07.1987 und der Baunutzungsverordnung
(BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGE1. .
S. 132), giiltig ab 27.01.1990.

Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 und
Abs. 3 BauNVD unzulidssig.

Garagen und Stellipldtze

Garagen und Stellplitze dirfen nur auf den im Bebauungsplan festge-
setzten Flachen oder innerhalb der udberbaubaren Grundsticksflachen
angelegt werden.

Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen

Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Standorten werden folgende
Laubbaumarten fir die Pflanzung empfohlen:

- im Vorgartenbereich {(vgl. Ziffer 1.2.2 der Textfestsetzungen)
kleinkronige Biume wie Feldahorn (Acer campestre), Dorn (Crataegus
carrierei), Hahnendorn (Crataegus crus galli), Blasenbaum (Koel-
reuteria paniculata) sowie Zierpflaume,

- in der rickwdrtigen Grundsticksfldche Hochstamme von Obst- und
Wildobstarten wie WalnuB, Apfel, Birne, Kirsche, Wildkirsche,

Voge lbeere, Steinweichsel.

In den Hausgdrten in Hanglage ist die Pflanzung von Nadelgehdlzen
mit Ausnahme von Eiben (Taxus baccata) unzuldssig.

Geringfigige Abweichungen von den im Plan festgesetzten Baums-
tandorten kinnen in begrindeten Fallen (Zufahrt, Grenzverdnderung,
Leitungstrasse) als Ausnahme zugelassen werden.

Die festgesetzten Baumpflanzungen im Vorgartenbersich entfallen,
wenn dadurch das Verlegen von notwendigen HausanschluBleitungen
verhindert werden wiirde.

Auf den Baugrundsticken ist je angefangene 300 m* Grundstiicksflache
ein Laubbaum zu pflanzen. Im Plan festgelegte Pflanz- und Erhal-
tungsgebote fir Biume werden hierauf angerechnet.

Die im Bebauungsplan als zu erhaltend gekennzeichneten Bdume sind zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch entsprechende
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Nachpf lanzungen zu ersetzen. Dies gilt auch fir die aufgrund des
Bebauungsplans zu pflanzenden Baume.

Bauweise

Von der geschlossenen Bauweise Kkonnen Ausnahmen zugelassen werden,

wenn auf dem Baugrundstiick Abstandsflichen eingehalten werden, die

das Errichten eines Gebiudes auf dem Nachbargrundstick unmittelbar

a;f}der Grundstiicksgrenze weiterhin zulassen (doppelte Abstandsf 1a-
che).

Bauordnungsrecht 1iche Festsetzungen

Nach § 73 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GE]1.
5. 770 ber. 1984 S. 519), gedndert durch Gesetze vom 01.04.1985
(GB1. S. 51), 22.02.1988 (GB1. S. 54), 08.01.1990 (GB1. S, 1),
17.12.1990 (GB1. S. 426).

Gestaltungsvorschriften

Wandhdhe, Dachneigung

Die Wandhthe betragt hangseitig (zur Gartenzone hin) max. 4 m und
die Dachneigung 45 . Die Wandhdhe entlang des Waohnweges batrdagt max.
7 m und die Dachneiqung 30 . Als Wandhihe gilt das MaB von der
Wohnweghinterkante bis zum Schnittpunkt der GebiudeauBenwand mit der
Dachhaut.

Sockelhihe

Der Sockel muB mind. 0,30 m iiber der Wohnweghohe Tiegen und darf

max. 1,0 m hoch sein, Als Sockelhshe gilt das MaB von der Gehweg-
hinterkante bis zur Oberkante des RohfuBbodens im ErdgeschoB.

Dachgaupen

Dachgaupen diirfen innerhalb einer Dachfliche hiéchstens die Hilfte

der Traufldnge des Gebiudes einnehmen. Dabei ist gegeniiber den

Giebeln ein Abstand von jeweils 1,5 m einzuhalten.

- Die Vorderseite der Dachgaupe muB gegeniiber der darunterliegenden
AuBenwand des Gebdudes um mind. 0,50 m zuriickgesetzt sein, wobei
mindestens 3 Ziegelreihen durchlaufen miissen.

- Gaupen in unterschiedlichen Ebenen auf derselben Dachfliche sind
unzuldssig.

- Dacheinschnitte sind unzuldssiqg.
Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind 7iegel oder ziegelfdrmige Materialien zu
verwenden.
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Fassadengestaltung

Die Fassadengestaltung soll in abgetdnten Farben, nicht rein weifi
erfolgen.

Garagen

Fir die @araggn sind Sattel- und Pultdicher mit einer Neigung von
¢0 - 45 zuldssig. Die im Plan vorgeschriebene Firstrichtung ist
flr Garagendacher nicht zwingend. Flachdicher sind nur zuldssig,
wenn sie als Terrassen in Verbindung mit dem Wohngebdude stehen und

Zum Wohnweg hin anstelle eines Gelinders ein Pultdach mit mind. 5
Reihen Ziegeldeckung haben.

Nicht iiberbaubare Flichen

Vnrgér@en sind die Flachen der Baugrundstiicke, die zwischen dem
ErschlieBungsweg und dem Gebdude liegen. Sie sind als Grinfliche
oder gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Einfriedigungen

Im Hangbereich

Die Einfriedigungen sind im Hangbereich bis zu einer Hohe van max.
1,0 m zulassig und aus Holz, Maschendraht oder einer frei wachsenden
Hecke zu gestalten.

Abweichend davon Kénnen im Bereich der Terrassen Grundstiicksein-
friedigungen als Sichtschutz bis zu einer Linge von max. 2 m,
gemessen von der GebaudeauBenwandkante und bis zu einer Hdohe von
max. 2 m errichtet werden. Zulassig sind insoweit auch Mauern als
Sichtschutz.

Auf der Wohnwegseite _ )
Auf der Wohnwegseite sind Einfriedigungen nur wie folgt zuldssig:

- im Bereich zwischen der Baugrenze und der Vorderfront der Garagen
bis zu 2 m Hohe (sowohl entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen
als auch als Verbindung zwischen den Garagengebauden),

- im ibrigen Bereich bis zu 0,2 m Hdhe.
Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen am Hang sind nur bis zu einer Hohe von max. 0,3 m
iber dem Hohenniveau der Gehweghinterkante des Wohnwegs zuldssig.
Dabej ist eine Boschung nicht steiler als 1:2 auszubilden. Die
entstehende Boschungsfliche darf die im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzte Bdschung nach Westen nicht iiberschrei-
ten.

Abgrabungen auBerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflache sind
unzulassig.
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Antennenanlagen

Pro Hauseinheit ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage zuldssig.

Bebauung beidseits der Neureuter HauptstraBe (Mischgebiet)
Planungsrechtliche Festsetzungen

Nach & 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBT.
I. 5. 2253), gultig ab 01.07.1987 und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBT. I.
S. 132), giltig ab 27.01.1990.

Art der baulichen Nutzung

Im Mischgebiet sind Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 5-8 und Abs. 3
BauNV0 nicht zuldssig.

Besandere Bauweise

Es wird die offene Bauweise festgesetzt, jedoch mit der Abweichung,
dal} die Gebaude einseitig und ohne Offnungen in der Grenzwand an
einer seitlichen Grundsticksgrenze errichtet werden. Zur anderen
seit]lichen Grundsticksgrenze sind die doppelten Abstinde einzuhal-
ten.

Von der Forderung des doppelten Abstandes zur Grenze kann insoweit
abgewichen werden, als auf dem Nachbargrundstiick der Abstand erginzt
wird (im Ubrigen gilt auch 2.2.5).

Baulinie

Gebdude kdnnen um max. 2 m gegeniiber der festgesetzten Baulinie
entlang der StraBenfront vor- oder zuriicktreten.

Garagen und Stellpldtze

Garagen und Stellpldtze sind mind. 10 m hinter der StraBenbegren-
zungslinie zu erstellen.

Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen

Abwe ichungen von den eingetragenen Standorten fir Baumanpflanzungen
kénnen in begriindeten Fdllen (Zufahrt, Grenzverdnderung, Leitungs-
trasse) als Ausnahme zugelassen werden.

Mindestens ein Drittel der nach Abzug der Stellplatzflachen verblei-
benden unbebauten Fldachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch
anzulegen oder zu begriinen. Je Baum ist eine offene Bodenfliche vaon
mind. 4 m* vorzusehen. Zufahrten werden als unbebaute Fldchen
gerechnet.,
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Die im Bebauungsplan als zu erhaltend gekennzeichneten Biaume sind zy

erhalten, zu pflegen und bei Abgang d ;
zungen zu ersetzen. gang durch entsprechende Nachpflan-

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Nach § 73 Landesbauordnung (LBO) in der Fassun

g vom 28.11.1983
é?ﬁéi ?éa;??EE?PISIQE?)S‘ 519), gedndert durch Gesetze vom
J1.04. AET , 22.02.1988 (GB1. S. 54 L
S. 1), 17.12.1990 (GB1.'S. 426). { 7 SIEIEO R
Gestaltungsvorschriften

Wandhohe, Dachneigung

Die Wandhohe betrigt max. 4 m. Die Dachneigung betragt 40° - 50°.
Als Wandhohe gilt das MaB von der Gehweghinterkante bis zum Schnitt-
punkt der GebdudeauBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Socke lhahe

Der Sockel muB mind. 0,30 m uber der Gehweghinterkante liegen und
darf max. 1,0 m hoch sein. Als Sockelhthe gilt das MaB von der
Gehweghinterkante bis zur Oberkante des RohfuBbodens im ErdgeschoR.
Dachgaupen

Dachgaupen diurfen innerhalb einer Dachflidche hochstens die Hilfte

der Traufldnge eines Gebdudes einnehmen. Dabei ist gegeniiber den

Giebeln ein Abstand von Jjeweils 1,5 m einzuhalten.

- Die Vorderseite der Dachgaupe muB gegeniber der darunterliegenden
AuBenwand des Gebdudes um mind. 0,50 m zuriickgesetzt sein, wobei
mindestens 3 7iegelreihen durchlaufen missen.

- Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind Ziegel oder ziegelformige Materialien zu
verwenden.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind nur bis zu einer Hdhe von max. 2 m zuldssig.
Fassadengestaltung

Sichtbare AuBenwandflichen an der Grundstiicksgrenze (z.B. bei

besonderer Bauweise) sind mit den gleichen Materialien, Verpulz,
Farbe etc. wie die ibrigen AuBenflichen des Gebdudes zu versehen.

Abgrabungen

Abgrabungen auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache sind
unzuldssig.
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22,5 Abstandsflachen
Es gelten die Vorschriften iibher Abstandsfldchen des § 6 LBO mit der
Mafigabe, daB anstelle von 0,8 m der Wandhdhe gemil § 6 Abs. 5 Satz |
LBO nur 0,4 der Wandhdhe erforderlich sind.

2.2.8, Antennenanlagen

Pro Hauseinheit ist nur eine GemeTnschaFtsantennenan]age Zulassig.
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Hinwe ijise

1. Ver- und Entsorgung

Filr Wasser-, Stromversorguna, Entwdsserung und Abfallentsorgung sind
die Satzungen der Stadt Karlsruhe in der Jeweils giiltigen Fassung zu
beachten.

Die Grofe der Abfallbehdlter zur Entsargung von Mill und Wertstoffen
wird in der Baugenehmigung festgelegt. Die Behdlter sind innerhalb
der Grundstiicke, nicht weiter als 15 m von der fiir Samme Ifahrzeuge
befahrbaren Strafe entfernt, auf einem befestigten Standplatz
ebenerdig aufzusteilen und mit einem zu begriinenden Sichtschutz zu
versehen. Qer stufenlose Transportweg ist zu befestigen, eine evtl].
Steigung darf 5 % nicht lberschreiten.

Mit dem Bauantrag sind Plane uber die Aufstellung der Abfallbehdalter
(Mi17 und Wertstoffe) sowie den Transportweq zur Genehmigung vorzu-
legen.

2 Regenwasserversickerung

Werden die nicht iberbauten Fldchen der Baugrundsticke (wie Hoffla-
chen und Flachen fiir den ruhenden Verkehr) befestigt, so sol1l die
Befestigung zur Verringerung der Flachenversiegelung weitgehend
wasserdurchldssig ausgebildet werden.

3, Bdschungen entlang der Verkehrsflichen

Boschungen unter 2,0 m Breite, die durch den StraBenbau zwangs laufig
entstehen, sind im Bebauungsplan nicht dargestellt.

4. Nistplatze

Es wird empfohlen, in den Giebeln der alten Gebiude, sofern sie
umgebaut werden, Nistmdglichkeiten fiir Vigel einzubauen.

i Archdologische Funde

Bei der Durchfithrung der Planung besteht die Mdglichkeit, daB bisher
unbekannte historische Bauteile oder archiologische Fundplitze
entdeckt werden. Diese sind gemdB § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
unverziglich dem Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg, AuBenstelle
Karlsruhe, Abt. Bodendenkmalpflege, Referat 22, Amalienstr. 36, 7500
Karlsruhe 1, zu melden. Die Baustelle ist bis zu 4 Werktage nach der
Meldung in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das
Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt.
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Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein VerstoB
gegen das Denkmalschutzgesetz. Auf die Ordnungswidrigkeitsbest immun-
gen des Denkmalschutzgesetzes (§ 27 DSchG) wird verwiesen.

Altlasten

Im Planungsgebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Sollten
dennoch Altablagerungen aufgefunden werden, ist dies unverziglich
dem Umweltamt der Stadt Karlsruhe anzuzeigen. MaBnahmen zur Erkun-
dung, Sanierung und Uberwachung missen bei Bedarf zugelassen werden.

Probegrabungen

Vor den Baumpflanzungen sind Probegrabungen durchzufihren, weil fir
fast alle Gebdude die Lage der Hausentwasserungsleitungen nicht
bekannt ist.

Entwisserung

Der Ausbau der PlanstraBe erfolgt abschnittsweise. In der (ber-
gangszeil bis zur Fertigstellung der Planstrafie kann eine Bauge-
nehmigung nur erteilt werden, wenn ein provisorischer Entwisse-
rungsanschiuf iber den Vorderlieger zur Neureuter HauptstraBe
technisch moglich ist.

Erdaushub

Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub sind der Depo-
nierung vorzuziehen.

Baukrane

Das Aufstellen von Baukrdnen bedarf nach den Bestimmungen des

Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) der Genehmigung durch die militirische
Luftfahrtbehorde (Wehrbereichsverwaltung V, Stuttgart).



