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Aufstellungsbeschlull gemal § 2
Abs. 1 BBauG/BauGB am .15.05.1985

----------

Billigung des Entwurfs durch den

Gemeinderat und Auslegungsbeschluf

gemal § 3 Abs. 2 BauBB, § 73

Abs. 6 LBO am 22:10.1991

..........

(ffentliche Auslegung des Bebauungs-
lans gemal § 2 Abs. 2 BaulGE, 73
blans gerel s : vom 1811991 .o 20.12.199)

--------------------

Satzungsbeschlufl gemal § 10 BauGB am 22081982

..........

AZ 22-251.3-1/192
Regierungsprasidium Karlsruhe
Nicht beanstandet

{§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB)
Karlsruhe, 14.12. 1992

Der Bebauungsplan ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens als Satzung
beschlossen worden. Er wird hiermit ausgefertigt.

Karlsruhe, .%EQ@J??Z

Professor Dr. Seiler
Oberburgermeister

In Kraft getreten (§ 12 BauGB,
§ 73 Abs. 6 LBO) mit der Bekannt-
machung BT s

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten
(§ 12 Satz 2 BauGE) ab 15.01.19893



Bebauungsplan "Baublock Lerchen-, Sonnen-, Hardt- und RheinstraBe (ehe-
mals Seldenecksche Brauerei)"

Begriindung aemdR & 8 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1; Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplans

Das Gelande der ehemaligen Seldeneckschen Brauerei stellt mit
seiner Lage im historischen Kern von Mihlburg einen vorzigli-
chen Standort fir zentrale kulturelle Einrichtungen des Neben-
zentrums dar.

Grinde fir die Durchfilhrung des Bebauungsplanverfahrens sind:

- Stddtebauliche Neuordnung des Baublocks Lerchen-, Sonnen-,
Hardt- und Rheinstrafie im Sinne der Ausweisung des Flidchen-
nutzungsplans des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe, der den
Block mit der Nutzungsart "Besonderes Wohngebiet (WB)"
ausstattet, unter Beriicksichtigung der o.g. Kultureinrichtun-
gen in den Gebauden der ehemaligen Seldeneckschen Brauerei.

- Stddtebauliche Sicherung der denkmalgeschitzten Bauwerke und
kontrollierte Umwandlung der Gewerbebrache in hochwertige
Nutzung.

- Auslagerung von storenden Gewerbebetrieben im Vollzug der
Nutzungsausweisung WB des Flachennutzungsplans.

- Verbesserung der Wohngualitdt

- Ausweisung von offentlichen Grinflachen, um die vorhandene
Wohnnutzung an der LerchenstraBe gegeniiber der geplanten
und vorhandenen Kultureinrichtung abzuschirmen und um FuB-
wegeverbindungen zwischen den bestehenden offentlichen Grin-
fldchen Lindenplatz, Mihlburger Friedhof und Sonnenstrafe
einerseits und den zukiinftigen Kultureinrichtungen anderer-
seits zu gewdhrleisten.

- Herstellung von Parkierungsfldchen zur Versaorgung der Kul-
tureinrichtungen und zur Verbesserung der Parkierungssitua-
tion.

- Neuordnung der angrenzenden StraBenrdume (z.B. FabrikstraBe).

AN Vorbereitende Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ist aus dem Gemeinsamen Fldchennutzungsplan
des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe, der auch das Gebijet der
Stadt Karlsruhe umfaBt, entwickelt und steht in Ubereinstimmung
mit dessen Zielen.
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Das B-Zentrum Muhlburg weist einen groBen Bedarf an zentralen
kulturellen Nutzungen auf. Vorhandene kulturelle Nutzungen, wie
z.B. die Filiale der Stadtbiicherei, liegen dezentral bzw. ver-
kehrstechnisch ungilnstig im StadtteilgrundriB. Es wird deshalb
eine verstdrkte Ansiedlung zusatzlicher mit der Wohnnutzung
harmonisierender Kultureinrichtungen erforderlich, die die
gewinschte Konzentration kultureller Nutzungen im historischen
Stadtteilmitielpunkt bewirken soll.

Bestandsaufnahme
RiumTlicher Geltungsbereich
Das ca. 2,8 hé groBe Planungsgebiet wird begrenzt:

- im Norden durch den Grinzug Sonnenstrafie/Hildapromenade,

- im Osten durch die HardtstraBe, dann durch das gewerblich ge-
nutzte Geldnde der siidwestdeutschen Edelbranntweinstelle
sowie durch die Bebauung 6stlich der FabrikstraBe,

- im Siden durch die Grundstiicke westlich der Fabrikstrafie und
durch die Grundstiicke entlang der RheinstraBe,

- im Westen durch die LerchensiraBe.

Das Planungsgebiet 1iegt im Geltungsbereich des im Sinne § 30
Abs. 2 BauGB "einfachen Bebauungplans" Nutzungsartfestsetzung
der Stadt Karlsruhe, rechtsverbindliich seit 22.02.1985 und ist
dort als Mischgebiet (MI) fesigesetzi. Im Ubrigen richtete sich
bislang die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB (Zulds-
sigkeit van Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile).

Nach Inkrafttreten ersetzt der Bebauungsplan diese baurechtli-
chen Vorgaben.

Naturrdaumliche und okologische Situatiaon

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der Niederterrasse. Die an-
stehenden Bdden haben sich aus kiesigem und sandigem Ausgangs-
material entwickelt. Die potentielle natirliche Vegetation bil-
den Buchen-Eichen-Walder.

Historische Gegebenheiten

Das Planungsgebiet Tiegt im Zentrum der historischen Stadtanla-
ge von Mihlburg (Grindung im Jahre 1670) und ist von Anbeginn
eine zur Bebauung vorgesehene Fldche auf dem Hochgestade. Das
Areal umfaBte zunidchst den Wirtschaftshof mit Krappfabrik und
Biersiederei des Seldeneckschen Gutes sowie Wohnhduser des
Gutsherren und der Arbeiter. Durch seine Lage an der Strafe zur
ndrdlichen Hardt und an der ehemaligen Pfalzbahn (heute Griinzug
SonnenstraBe/Hildapromenade) war es prddestiniert fiir gewerbli-
che Nutzungen, die bis heute vorherrschen.
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3.7

Baubestand im Planungsgebiet

Im wesentlichen wird die Innenfldche des Blockes ausgefiillt von
den denkmalgeschiltzten Gebauden der ehemaligen Seldeneckschen
Brauerei, die in jhrer heutigen Gestait iberwiegend Ende des
vergangenen Jahrhunderts entstanden.

Auferdem bestehen auf dem Grundstiick Flst.Nr. 5082/5 die Lager-
halle einer Speditionsfirma und auf den Grundsticken Flst.Nr.
5085, 5085/12 und 5082/7 Betriebsgebdude mit Wohnnutzung aus
der Zeit nach dem 2. Weltkrieg.

Entlang der LerchenstraBe sind Ende der 60er Jahre 4-, 5- und
6-geschossige Wohngebaude in geschlossener Blockrandbebauung
entstanden. Die Wohnbebauung Ecke Lerchen-/Sonnenstrafe (Flst.
Nr. 5082/8) sowie die ebenfalls 4-geschossige Bebauung an der
SonnenstraBe (F1st.Nr. 5085/9) stammt aus jingster Zeit. An der
HardtstraBe befindet sich eine 3-geschossige Wohnbebauung aus
der Zeit vor dem 2. Weltkrieg.

Bestehende Nutzungen und Nutzungskonflikte

Zwischen der Wohnbebauung am Blockrand und den kulturellen Nut-
zungen im Zentrum des Blockbereiches kann es zu Nutzungskon-
flikten (Larmbeldstigung durch die Einrichtungen selbst sowie
durch deren Besucher) kommen. Durch die innere Organisation der
kuTturellen Einrichtungen selbst, durch die Anordnung der Besu-
cherstellpldtze am Rande des Plangebietes und durch abschirmen-
de Bepflanzung soll dieser Konflikt behoben werden. Auf die
Ziffern 4.1, 4.4 und 4.6 der Begrindung wird verwiesen.

Umwe ltbelastung

Nach der Verdachtsflachenkartierung des Umweltamtes (Stand
01.06.1988) befindet sich innerhalb des Plangebietes der Alt-
standort Nr. 61. Dieser diente van 1769 bis 1920 einer Brauerei
(Bierherstellung) und ab Mitte der 20er Jahre einer Konserven-
fabrik. Ein Schadstoffeintrag konnte auf dem Geldnde nicht
festgestellt werden, weshalb auch kein Sanierungsbedarf be-
steht.

Allerdings sind die gewerblichen Nachfolgenutzungen (ehemalige
Tankstelle, Kfz-Betriebe, Spedition) bei ihrer erwarteten
Stillegung bzw. Verlagerung im Rahmen des Vollzugs des Bebau-
ungsplans auf mogliche Bodenverunreinigungen zu Uberprifen.

Grundbesitz

Bis auf die Grundstiicke Flst.Nr. 5066, 5085/1 (offentliche Ver-
kehrsfldche) und 5085 (Gelande im Eigentum der Stadt) gehdren
die Flichen im Planungsgebiet privaten Personen bzw. sind Fir-
meneigentum.
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Planungskonzept
Mutzungen

Die Eigenart des vorherrschenden Nutzungsgemisches von Wohnen
und Gewerbe soll in diesem Sinne erhalten und durch die Auswei-
sung "Besanderes Wohngebiet (WB)" gesichert werden.

Der Planbereich ist wie folgt gegliedert:

Wohnnutzung im WB 1

Auf den heutigen gewerblichen Flidchen (teilweise Gewerbebra-
chen) an Sonnen- und LerchenstraBe sind Wohnnutzungen im Ge-
schoBbau vorgesehen, die sich entlang der geplanten Parkie-
rungsfldchen auch in die Tiefe der Grundstiicke entwickeln.

Mischnutzung im WB 2

Im Bereich Sannen-/HardtstraBe und westlich der Fabrikstrafie
sind gleichermaBen Wohnnutzungen und gewerbliche Nutzungen
moglich. Winschenswert ist dabei eine Durchmischung in der Art,
daB sich gewerbliche Nutzungen in der ErdgeschoBfzone und
Wohnnutzung in den oberen Geschossen entwickeln. Bei Bedarf ist
die Unterbringung eines Kindergartens moglich.

Kulturzentrum MihTburg im WB 3

Im Kern des Planungsbereiches, vor allem in den Gebduden der
ehemaligen Seldeneckschen Brauerei sollen neben erganzenden
gewerblichen Nutzungen kulturelle Einrichtungen festgeschrieben
werden.

Das Nutzungskonzept fiir den nordlich gelegenen Bau I weist im
einzelnen folgende stadtische Einrichtungen auf (ErdgeschoB und
Obergeschaosse):

Allgemein nutzbarer, groBer Saal (Volkshochschule, Verei-
ne)/Stadtbiicherei Mihlburg/Sozialer Dienst und Alten-
treff/Ausstellungsflache/Haus der Heimat und Museum sowie
weiterer Unterrichtsraum fir die Volkshochschule und Vereins-
raume.

Dabei werden die publikums- und larmintensiveren Nutzungen dem
gst1ich vorgelagerten Eingangsplatz zugeordnet, wahrend die
"stilleren" Einrichtungen wie Blicherei, Museum und Sozialer
Dienst im Westteil des Baues I unterzubringen sind, der der
Wohnbebauung LerchenstraBe gegeniberliegt.

Im Bau II und I1II sind erganzende Nutzungen gewinscht, wie z.B.
Kunsthandwerk, Galerien u.a. Hier ist auch die Unterbringung
eines Kindergartens moglich.

Gestaltung

Die Baustruktur des Baublockes wird von auBen gepragt durch
ein- bis dreigeschossige meist geschlossene Randbebauung mit
Steildach im Bereich der Hardt-, Rhein- und FabrikstraBe sowie
vier- bis sechsgeschossige Randbebauung mit vor allem Fjach—
dachausbildung im Bereich der Lerchenstrafe. In der Gebaudege-
stalt mit Sockel, SockelgeschoB und Obergeschossen sollen 1in
Lerchen- und SonnenstraBe die Baulicken geschlossen bzw. die
Randbebauung in die Tiefe des Innenraums gezogen werden.
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Den Innenraum prdgen die denkmalgeschitzten Gebaude der ehe-
maligen Brauerei, die zwei- bis viergeschossig im Baustil des
Eklektizismus der Jahrhunderiwende einen gemeinsamen Platzraum
ausformen. Die Gebdude sollen restauriert und von stdrenden
spateren Anbauten befreit werden.

ErschlieBung
(ffentlicher Personennahverkehr

Das Planungsgebiet ist ber einen noch herzustellenden fuBlau-
figen Durchgang zur Lerchenstrafe und von dort iber die Rhein-
straBe mit der StraBenbahnhaltestelle Lameyplatz fur den
dffentlichen Personennahverkehr erschlossen. Entfernung zwi-
schen Kulturzentrum (Bau I) und Haltestelle ca. 200 m Luft-
Tinie.

Individualverkehr

Innerhalb des Planungsbereiches st der Umbau der Fabrikstrafe
in einen verkehrsberuhigten Bereich mit Parkierung und Baum-
pflanzungen vorgesehen. Am Rande des Planungsbereiches sind der
Rick- und Umbau der Sonnensirale sowie der ergdnzende Ausbau
auf der Westseite der HardtstraBe zu nennen.

Ruhender Verkehr

Fiir die vorhandenen und geplanten Einrichtungen im Kulturzen-
trum werden zwei Parkierungsanlagen zu ebener Erde mit insge-
samt ca. 76 Stellpldtzen angeboten: sie sind von der Sannen-
straBe und von der LerchenstraBe (gegeniber dem Friedhofsein-
gang) aus dem Gffentlichen StraBenraum direkt zugeordnet.
Erganzende Zufahrten von der Hardt- bzw. von der Rhein- udber
die FabrikstraBe sind moglich. Zuginge vom Kulturzentrum er-
schlieBen die offentlichen Parkpldtze fuBlaufig.

Der Stellplatznachweis fir die privaten Nutzungen auf dem
Brauereigelande ist an der Ostseite der Bauten vorgesehen, so
daf Storungen fir die Wohnbebauung an der LerchenstraBe weit-
gehend auszuschlieBen sind.

Die Parkierung flr die Wohnnutzungen ist auf den privaten
Grundstiicken in Tiefgaragen unter den zu begriinenden Innenhdfen
nachzuweisen.

FuBwege, Radwege

Das zukiinftige Kulturzentrum wird an die lbergeordneten Fufi-
und Radwegeverbindungen im Stadtteil Mihlburg mit der Haupti-
netz-Achse Sonnenstrafe/Hildapromenade und der Ergdnzungsnetz-
Achse HardtstraBe angebunden.

Des weiteren sind fuBldufige Wegeverbindungen durch den Block-
innenraum von der Sonnen- in die RheinstraBe vorgesehen in
Ost-West-Richtung vom Lindenplatz zum Friedhofseingang in der
LerchenstraBe und in Nord-Siid-Richtung von der Sonnen- in die
Rheinstrafe.
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Griinordnung

Ziel der Grinordnung ist die Schaffung einer durchgriinten FuB-
wegachse zum Kulturzentrum und ihre evtl. Fortsetzung zum Lin-
denplatz. Ein weiteres Ziel ist die intensive Durchgriinung der
bestehenden und geplanten Blockinnenhtfe. Im einzelnen sind
folgende MaBnahmen vorgesehen:

- FuBwegachse zum Kulturzentrum mit beidseitiger Alleepflan-
zung.

- Mitteifristig Anbindung der Achse an den Lindenpliatz durch
teilweise Offnung des Gartens der ehemaligen Seldeneckschen
Brauerei.

- Entkernung und Begriinung der Blockinnenhdfe. Begriinung der
neu entstehenden Innenhofe und Tiefgaragen. Fassadenbegrii-
nung.

- Erhalt der Pappelreihe auf der Riickseite des Grundstiickes
Flst.Nr. 5082/6 (LerchenstraBe 14-24). Abschirmung der Wohn-
bebauung durch zusatzliche Strauch- und Baumpflanzungen.

- FuBlaufige Wegeverbindung durch den Block in dstlicher Ver-
ldngerung des Hauptzugangs zum Mihlburger Friedhof und Anbin-
dung an die FabrikstraBe. Die Begrinung muB sich hier auf das
Anpflanzen von Baumen beschréanken.

- Zur Realisierung des Planungskonzeptes missen 13 durch die
Baumschutzverordnung geschiitzte Baume aufgegeben werden. An-
gesichts der vorgesehenen Verbesserung der rdaumlichen Block-
struktur und der zahlreichen neu ausgewiesenen Baumstandorte
ist der Eingriff Jjedoch vertretbar.

- In den an das Planungsgebiet angrenzenden StraBen [Lerchen-
Sonnen- und HardtstraBe) sind weitere Baumstandorte mit mit-
telkronigen, einheimischen Laubbaumen vorgesehen, soweit
keine lbergeordneten Versorgungsleitungen betroffen sind.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist durch das vorhandene Leitungsnetz
(Gas, Wasser und Fernwarme) in den angrenzenden Strafen gesi-
chert.

Das Planungsgebiet wird im Mischsystem entwdssert.

Der bisher in diesem Gebiet gemessene maximale Grundwasserstand
Tiegt auf rund 108,0 m G.NN.

ImmissionsschutzmaBnahmen

Das Plangebiet liegt im stark verdichteten Zentrum von Mihlburg
in der Nahe der Industriefliachen des Rheinhafens. Durch Auswei-
sung umweltfreundlicher Energien in Form von Gas- oder Fernhei-
zung und dem Verbot mit festen und flissigen Brennstoffen zu
heizen wird die Reduzierung von Schadstoffemissianen berick-
sichtigt.

Durch die direkte Anordnung der Parkierungsflachen an die duBe-
ren ErschlieBungsstraBen (Sonnen- und LerchensiraBe) sowie
durch die abschirmende Neubebauung entlang dieser Parkierungs-
fliachen wird versucht, auftretende Stdrungen durch Besucher der
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Kultureinrichtungen gering zu halten. Die Organisation der Neu-
bebauung wird diesen Erfordernissen Rechnung tragen.

Abschirmende Griinpflanzungen zwischen dem Kulturzentrum und der
Wohnbebauung LerchenstraBe sowie Ausbildung einer begriinten
Einfassungsmauer zwischen der offentlichen Parkierung Lerchen-
strafie und der vorgenannten Wohnbebauung sollen mdégliche Larm-
emissionen mindern.

Die allgemeine Verbesserung der Umweltsituation durch Umwand-
lung von Gewerbeflachen in hoherwertige Flichen (Kultur- und
Wohnnutzung) mit begrinten Blockinnenrdumen und Gffentlichen
Griinf lachen wird angestrebt.

Eine Verbesserung des stadtischen Kleinklimas durch die nach
Ziffer 4.4 der Begriindung vorgesehenen Baumpflanzungen ist zu
erwarten.

Statistik

Fldchenbilanz

Besonderes Wohngebiet 1 0,88 ha 31,4 %

Besonderes Wohngebiet 2 0,72 ha 25,7 %

Besonderes Wohngebijet 3 0,88 ha 31,4 %

Offentliche Grinflachen

- Grinanlagen 0,10 ha 3,6 %

Verkehrsflachen 0.22 ha 7.9:%
2,80 ha 100,0 %

Geplante Wohnbebauung
Ca. 55 - 80 WE (bei ca. 80 agm/WE BGF).

Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren kdnnte fir die Verwirklichung der
Bebauung erforderlich werden.

Sozialplan

Da sich die beabsichtigten MaBnahmen nicht nachteilig auf die
personlichen Lebensumstdnde der in diesem Gebiet wohnenden und
arbeitenden Menschen auswirken, ist fir diesen Bebauungsplan
kein Sozialplan (§ 180 BauG) erforderlich.
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Kosten

Beitragsfahige Erschliefungskosten

Grunderwerhb ca. 132.000 DM
Freilegung und Erdbewegung Bereich Sonnen-,
Hardt- und Lerchenstrale einschl.Gebiude-
abbruch ca. 470,000 DM
Verkehrsberuhigte Zone ca. 89,000 DM
Entwdsserung ca. 25.000 DM
Einzelbdume ca. Z272.000 DM
Beleuchtung Ca. 6.000 DM
Gesamtkosten ca. 744 000 DM
90 % Riickersatz ga. 670.000 DM
10 % Stadtanteil ca, 74.000 DM
Umbau FabrikstraBe Kosten zu Lasten der Stadt
Freilegung und Erdbewegung ca. 36.000 DM
Verkehsheruhigte Zone ca. 115.000 DM
Entwdasserung der Fahrbahn ca. £5.000 DM
Einzelbdume Ca. 33.000. DM
Beleuchtung ca. 6.000 DM
ca. 215.000 DM
Sonstige Kosten zu Lasten der Stadt
Verlegung von Gas- und Wasserleitungen ca. 355.000 DM
60 % Kostenbeteiligqung der AnschluBpehmer ca. 213.000 DM
Stadtischer Anteil 142.000 DM
Neuer Mischwasserkanal ca. 200.000 DM
Grunderwerb Grinanlage ca. 328.000 DM
Griinanlage ca, 83.000 DM
ca. 753.000 DM
Stadtische Kosten insgesamt
Kosten nach Ziffer 8.1 ca. 74.000 DM
Kosten nach Ziffer 8.2 ca. 215,000 OM
Kosten nach 7iffer 8.3 ca. 752,000 DM
Gesamtkosten ca. 1.042.000 DM
Finanzierung

Die Kosten milssen in der mittelfristigen Finanzplanung bereit-

gestellt werden.
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In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1. I. S. 2253105
giltig ab 01.07.1987 und der Baunutzungsverordnung (BauNVD) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGRB1. I. S.
127), qiltig ab 27.01.1880.

Art und MaB der baulichen Nutzung
Besonderes Wohngebiet gemaB § 4 a BauNVOD

Das Besondere Wohngebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die mit der Wohnnutzung vereinbar sind.

Es wird wie folgt gegliedert:
Besonderes Wohngebiet 1 (WB 1)

Zuldssig sind:
- Wohnngebaude

Alle iibrigen in § 4 a Abs. 2 Ziffer 2-5 und Absatz 3 genannten
Betriebe und Anlagen sind ausgeschlossen.

Besonderes Wohngebiet 2 (WB 2)

Zuldssig sind:

- Wohngebdude

- Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Geschdfts- und Birogebaude

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Alle ibrigen in § 4 a Abs. 2 und 3 genannten Betriebe und
Anlagen sind ausgeschlossen.

Besonderes Wohngebiet 3 (WB 3)

Zuldssig sind:

- Laden, Schankwirtschaften

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

- Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung

Alle iibrigen in § 4 a Abs. 2 und 3 genannten Betriebe und
Anlagen sind ausgeschlossen.
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Tiefgaragen, Garagen und Stellpldtze, Grundstiickszufahrt

Tiefgaragen, Garagen und Stellpldtze diirfen nur innerhalb der
tiberbaubaren Fldchen oder in den fir sie festgelegten Flachen

hergestellt werden. Je Baugrundstiick ist nur eine Zu- bzw. Aus-
fahrt zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO sind zuldssig, auch auf
den nichtiberbaubaren Fldchen.

Garagenfldchen in Vollgeschossen

Die Garagenfldchen in Vollgeschossen und in Tiefgaragen bleiben
bei der Ermittlung der GeschoBflachen unberiicksichtigt.

Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen und Striauchern

Auf den im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Baumstand-
orten sind einheimische, groBkronige Laubbaumarten zu pflanzen.
Geringfiigige Abweichungen von den eingetragenen Standarten
kinnen in begriindeten Fdllen {Zufahrt, Leitungstrasse, Grenz-
verdnderung) als Ausnahme zugelassen werden.

Bei Realisierung der Tiefgaragen in den bestehenden Baugebieten
ist flir jeden zu entfernenden Baum mindestens ein entsprechen-
der Ersatzbaum zu pflanzen.

Brennstoffe

Das Heizen mit festen und flidssigen Brennstoffen ist nicht zu-
ldssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 73 Landesbauordnung
(LBD) in der Fassung vom 28.11.1983 (GB1. S. 770 ber. GBI. 1984
S. 519), gedndert durch Gesetze vom 01.04.1985 (GBL. §. 51),
22.02.1988 (GB1. S. 54), 08.01.1990 (GB1. S. 1), 17.12.1990
(GB1. S. 4286).

Gestaltungsvorschriften
Wandhohe

Fiir die Gebdude sind die im zeichnerischen Teil aufgefihrten
Wandhdhen zwingend einzuhalten. Die Wandhihe ist das MaR
zwischen Gehweghinterkante und dem Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut oder bis zum oberen AbschluB der Wand gemessen in
der Gebdudemitte.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten sind nur als Einzelgaupen zuldssig, die insgesamt

max. ein Drittel der Trauflinge einnehmen diirfen. Folgende MaBe
sind einzuhalten:
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- Hohe der Gaupen im Lichten maximal 1,30 m, Breite maximal
1,30 m. Abstand von Gaupe zu Gaupe mindestens 1,0 m. Abstand
der Gaupen von den Giebeln mind. 1,25 m.

Dacheinschnitte dirfen zusammen nicht mehr als ein Drittel der

Dachfldche einnehmen. Dachgaupen und Dacheinschnitte dirfen

nicht gleichzeitig auf einer gemeinsamen Dachfliche errichtet

werden.

Dacheindeckung

Die geneigten Dacher sind mit Ziegeln zu decken.
Dachvorsprung

Der Dachvorsprung muB mindestens 0,40 m betragen.
Fassadengestaltung

Die sichtbaren Wandflachen der Gebaude sind zu verputzen.

Nicht dberbaute Fldchen, Einfriedigungen, Abfallbehdlierstand-
plitze

Vorgdrten

Vorgdrten sind die Fliachen der Baugrundstiicke, die zwischen dem
offentlichen Gehweg und der Baulinie/Baugrenze Tiegen. Sie sind
als Grinflache oder gdartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Die Benutzung als Arbeits-, Abstell- oder Lagerfldche ist nur
im WB 3 zuldssig.

Die nichtiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke mit
Ausnahme der Fldchen fir Stellpldatze sind gdartnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

Einfriedigungen

Einfriedigungen im Vorgartenbereich sind unzuldssig.

Im ibrigen Bereich sind Einfriedigungen in Form von Hecken, be-
rankten bzw. bewachsenen Holz-, Gitter- und Maschendrahtzaunen
bis zu einer Hohe von maximal 1,8 m zuldssig.
Abfallbehdlterstandplatze

Die Abfallbehdlterstandplatze sind mit einem Sichtschutz zu
versehen und zu begrinen.

Feuerwshrwege
Die Feuerwehrwege sind, sofern sie nicht fir dje innere Er-

schlieBung erforderlich sind, mit Rasengittersteinen zu be-
festigen und mit Rasen einzusaen.
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Abgrabungen und Aufschiittungen

Die Decken der Tiefgaragen sind mit einer fir Strauchpflan-
zungen ausreichenden Erdaufschiittung zu versehen und als
Grinfldche oder gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Werbeanlagen

- Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulidssig.

Die Werbeanlagen miissen sich auf den Bereich unterhalb der Fen-
sterbriistung des 1. 0G beschranken und sich in Farbe und GraBe
dem Erscheinungsbild der Gesamtsituation unterordnen. Unzulids-
sig sind GroBflachenwerbetafeln, Kastentransparente, Werbean-
lagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, drehbare Werbetra-
ger, Schriftbinder und Giebelwerbung.

Werbeanlagen an Gebiuden dirfen von diesen hochstens um 1,00 m
herausragen und sind nur zuldssig als

- Einzelbuchstaben von 0,60 m Hihe und Breite,
- Firmenzeichen bis 1,00 m Hohe.

Antennenanlagen
Pro Hauseinheit ist nur eine Antennenanlage zuldssig.
Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

Sonstige Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 614 "Nutzungsartfestsetzung" in der
Fassung vom 09.10.1984, rechtsverbindlich seit dem 22.02.1985,
wird in dem Tejlbereich aufgehaben, der durch diesen Bebauungs-
plan erfaBt ist.
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Hinweise

Ver- und Entsorgung

Fiir Wasserversorgung, Stromversorging, Entwasserung und Abfall-
entsorgung sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe in der Jeweils
giiltigen Fassung zu beachten.

Regenwasserversickering

Werden die nicht iiberbauten Flachen der Baugrundstiicke (wie
Hoff lachen und Flachen fiir den ruhenden Verkehr) befestigt, so
soll die Befestigung zur Verringerung der Fldchenversiegelung
weitgehend wasserdurchlassig ausgebildet werden.

Archdologische Funde

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Zentrum der hi-
storischen Stadtanlage von Mihlburg. Bei Bodeneingriffen ist mit
Resten abgegangener Wohngebaude/Hofanlagen und archaologischer
Streufunde zu rechnen. Diese Funde sind gemif § 20 Denkmalschutz-
gesetz (DschG) umgehend dem Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg,
AuBenstelle Karlsruhe, Referat 22, Durmersheimer Str. 55, 7500
Karisruhe 21, zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu
vier Werktagen nach der Meldung in unverindertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung
digser Frist zustimmt.

Baumschutzverordnung

Beziiglich der Erhaltung der vorhandenen Biaume wird auf die
Baumschutzverordnung der Stadt Karlsruhe verwiesen.

Flughafen Karlsruhe

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des 5Sektor II des Bauschutz-
bereiches des Flughafens Karlsruhe gemaB § 12 Luftverkehrsgesetz.
Die Errichtung von Gebduden oder Hindernissen (z.B. Baukran) mit
einer Hiohe Uber 159,3 m (ber NN darf nur mit Zustimmung der
Luftfahrtbehirde durchgefiihrt werden (§ 12 Abs. 2 und 3 i.V. mit
§ 30 Abs. 2 LuftVG). Es wird darauf hingewiesen, daf jetzt und in
Zukunft mit Beldastigungen durch den Flugbetrieb zu rechnen ist.
Abwehr- oder Entschadigungsanspriiche wegen Beeintrdchtigung durch
den Flugbetrieb bestehen nicht.

Karlsruhe, 12.01.1990
Fassung vom 03.04.1992
Stadtplanungsamt
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Dr. Marti
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