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Bebauungsplan "Neuordnung des Rathaus-Bereiches,
Teil I: Zwischen Z8hringer-, Hebel-, LammstraBe und Marktplatz",
Karlsruhe-Innenstadt

Begrindung gemsl § 8 Abs. B Baugesetzbuch (BauGB)

2.1

Fns

Notwendigkeit.des Bebauungsplanes

Der zunehmende Raumbedarf der Stadtverwaltung macht vor dem
Hintergrund der Verpflichtung einer wirtschaftlichen Verwal-
tungsfihrung die Erweiterung des Rathauses dringend notwen-
dig. In raumlich engem Zusammenhang kann dies nur auf dem
derzeit hauptséchlich zu Parkzwecken genutzten Grundstiick
Lgb.Nr. 1298 geschehen.

Im Interesse einer weiteren positiven Entwicklung der Innen-
stadt ist es sinnvoll, Erd- und UntergeschoB dieses Neubaus
im wesentlichen Gesch&fts- und Gastronomienutzungen zuzufih-
ren. Dabei soll das UntergeschoB mit dem Basementgeschol des
Kaufhauses Karstadt verbunden werden; die LammstraBe soll
dafir unterbaut werden.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Planzeich-
nung zu entnehmen.

Flanungsrechtliche Vorgaben
Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes
Karlsruhe sind die im Geltungsbereich des Bebauungsplans
liegenden Bauflachen als Flache fir Gemeinbedarf (Verwal-
tung) und Kerngebiet (MK) mit dem Eintrag "Offentliche Par-
kierungsfldche" dargestellt.

Verbindliche Bauleitplanung

Fiur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Bebau-
ungsplan "KaiserstraBe" (Baufluchten- und Aufbauplan) Nr.
277 aus dem Jahre 1951 die Verbreiterung der LammstraBe zur
Verlegung einer zweigleisigen StraBenbahntrasse und damit
verbunden die Aufhebung der dort vorhandenen Baufluchten so-
wie die Anlage eines Parkplatzes vorgesehen.

Dieser Bebauwungsplan wurde im Geltungsbereich der neuen Pla-
nung nur zu geringen Teilen und von der Festsetzung "Park-
platz" sbweichend vollzogen.



4.1

Bestandsaufnahme

Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes sind von der Zah-
ringer-, Hebel- und LammstraBe sowie vom Marktplatz aus er-
schlossen. Sie sind mit dem unter Denkmalschutz stehenden
Rathaus und einer Parkpalette, deren ErdgeschoB seit einigen
Jahren von einem Ladengeschaft genutzt wird, bebaut.

Im Bereich des Grundsticks Lgb.Nr. 1296 steht an der Hebel-

stralle eine grofe Kastanie, Ecke Lamm- und Hebelstrafe steht
eine vor wenigen Jahren gepflanzte Platane.

Léngs der LammstraBe sind &ffentliche Parkplatze angeordnet.

Die Zahringerstrafe ist zwischen Marktplatz und LammstraBe
gls Fuligéngerzone ausgebildet.

Die vom Plan erfaBten Baugrundstiicks- und Parkierungsflachen
befinden sich im Eigentum der Stadt Karlsruhe.

Plankonzept

Zur Bestandssicherung des denkmalgeschitzten Rathauses wird
seine Flache als Flache fir Gemeinbedarf (Verwaltung) ausge-
wiesen. Die weitere Baufléche wird als Kerngebiet zur Unter-
bringung von Verwaltungs- sowie Gesch&fts- und Gastronomie-
nutzungen festgesetzt.

Fir die Verwirklichung der Rathauserweiterung liegt ein Pla-
nungskonzept vor, das von einer Aufnahme der Trauf- und
Firsthohen des denkmalgeschitzten Rathauses ausgeht und
einen Anbau an dieses im Bereich der Zahringerstrafe vor-
sieht. An der HebelstraBe ist auf eine Tiefe von ca. 18 m
bei einer Breite von etwa 9,50 m zu dieser hin offen ein Hof
anaeordnet, der den Blick auf den Turm des Rathauses frei-
gibt. Seine rdumliche Abgrenzung zur Hebelstrafe ist mit
vier kleinkrenigen B3umen vorgesehen.

Erd- und UntergeschoB der Neubebauung werden Geschifts- und
Gastronomienutzungen zugefihrt, wobei das erstgenannte Ge-
schoB Uber eine Unterbauung der LammstraBe mit dem Basement
des Kaufhauses Karstadt verbunden ist und von diesem auch
genutzt wird. Im Erdgescholl sind Ladengeschafte und Gastro-
nomierdume angeordnet, die sowohl von den umgebenden Gffent-
lichen StraBen als auch von einer durch das Gebdude fihren-
den Passage erschlossen werden. Diese Passage dient auch dem
Zugang der in den Obergeschossen liegenden Verwaltungsriume.

Die vorhandenen &ffentlichen Stellplédtze langs der Lammstra-
Ae werden aufgegeben.

Die fir die Neubebauung erforderlichen Stellplétze werden
ebenso wie die entfallenden Ober eine Baulast im Parkhaus
Fritz-Erler-5trafie bzw. real im Parkhzus des Kaufhauses Kar-
stadt nachgewiesen. Der Wegfall der offentlichen Stellplatze
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ist vertretbar, da in unmittelbarer Umgebung in mehreren
offentlich zugénglichen Parkierungsanlagen Kurzzeitstell-
platze in ausreichender Anzahl veorhanden sind.

Fléachenbilanz

Flache fiir Gemeinbedarf ca. 0,42 ha
Kerngebiet ca. 0,16 ha
Verkehrsflachen ca. 0,14 ha
Gesamtflache ca. 0,72 ha
Planrealisierung

Die Realisierung des Bebauungsplans macht Kanal- und Lei-

tungsverlegungen und die Verdnderung von Grundstiicksgrenzen
erforderlich.



Textfestsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1% Planungsrechtliche Festsetzungen
gemall § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBL. I. S. 2253) giiltig ab 01.07.1987 und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 23.01.1990 (BGBl. I. S. 132), giltig ab
27.081.1980.

e Art der baulichen Nutzung
4 B Flache fir Gemeinbedarf (BfG)
Zuldssig sind:
- zentrale Einrichtungen der Verwaltung,
- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude.
1012 Kerngebiet (MK)
gemaB § 7 BaulVOD
Zuldssig sind:
- Geschafts- , Blro- und Verwaltungsgebdude,
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,

- Wohnungen fir Aufsichtspersonen.

Alle Ubrigen in § 7 Abs. 2 und 3 Baunutzungsverordnung ge-
nannten Betriebe und Anlagen sind ausgeschlossen.

1.2 Mall der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Festset-
zung der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der angegebenen
Trauf- und Firsthohen (Angaben lOber NN).

1.3 Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen

An den im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorten sind
Laubbdume zu pflanzen. Geringfigige Abweichungen von den
eingetragenen Standorten kdnnen zugunsten von Ver- und Ent-
sorgungsleitungen als Ausnahme zugelassen werden.



Hinwedise

Ver- und Entsorgung

FUr Wasser und Stromversorgung, Entwédsserung und Abfallent-
sorgung sind die jeweils giltigen Satzungen der Stadt Karls-
ruhe zu beachten.

Die Abfallbehdlter sind innerhalb der Grundstiicke nicht wei-
ter als 15 m von der fir Millfahrzeuge befahrbaren Strafe
entfernt auf einem befestigten Standplatz ebenerdig aufzu-
stellen. Der stufenlose Transportweg ist zu befestigen, eine
evtl. Steigung darf 5 % nicht Gberschreiten.

Mit dem Bauantrag sind Pldne iber den Standplatz und den
Transportweg zur Genehmigung vorzulegen. Die Groflen der Ab-
fallbehalter zur Entsorgung von Mill und Wertstoffen werden
im Zuge des Baugesuches festgelegt.

Die Vermeidung und Verwertung von Abfillen ist der Abfall-
entsorgung vorzuziehen.

Archaplogische Funde

Bei der Durchfihrung der Planung besteht die Miglichkeit,
dall bisher unbekannte historische Bauteile oder archiolo-
gische Fundplétze entdeckt werden. Diese sind gemR § 20
Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziglich dem Landesdenkmal-
amt Baden-Wirttemberg, AuBenstelle Karlsruhe, Abteilung Bo-
dendenkmalpflege, Referat 22, Amalienstrafe 36, 7500 Karls-
ruhe 1, zu melden. Die Baustelle ist bis zu vier Werktage
nach der Meldung in unver@ndertem Zustand zu erhalten, so-
fern nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser
Frist zustimmt,

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein
VerstoB gegen das Denkmalschutzgesetz. Auf die Ordnungswid-
rigkeitsbestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 27 DSchG)
wird verwiesen.

Karlsruhe, 25.03.1331

Fassung vom 23.

10.1991

tadtplanungsamt
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