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Bebauungsplan "Allmendweg/Langendckerwiesen" in Karlsruhe-Stupferich

gegrundung gem. § 9 Abs. B Baugesetzbuch (BauGB)

2.1

2.2

Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplans

Die Aufstellung des og. Bebauungsplans ist aus folgenden stédtebau-
lichen Grinden erforderlich:

- Ausbildung eines stédtebaulich befriedigenden Ortsrandes, dabei
Einbindung in die Landschaft 1t. begleitendem Grinordnungsplan

- Verléngerung und stddtebaulicher Abschlull der Gerberastrafe durch
Erganzung der vorhandenen Wohnbebauung

- Erweiterung der bestehenden Betrisbe, die unter Bericksichtigung
der Mahe zum Allgemeinen Wohngebiet und der landschaftlichen Si-
tuation geordnet und gestaltet werden missen

- Ein Teil des Planungsgebietes liegt innerhalb des Bebauungsplans
Nr. 400 "Allmendweg und Hollengarten" aus den Jahren 1938/1962,
dessen Festsetzungen heutigen Anforderungen nicht mehr geniigen.

Ubergeordnete Planungen
Begionalplan Mittlerer Oberrhein

Der Regionalplan Mittlerer Oberrhein, verbindlich seit 16.03.19H81,
weist Stupferich dem Siedlungsbereich Karlsruhe zu (sishe Struktur-
karte zum Regionalplan Mittlerer Oberrhein), obwohl Stupferich selbst
eigentlich als Ort der Eigenentwicklung einzustufen ist. Diss bedeu-
tet, dal} der Siedlungsbestand so gesichert und ausgebaut werden soll,
daB den im Rahmen der Eigenentwicklung suftretenden Bedirfnissen ent-
sprochen werden kann (Plansatz 7.4 des Regionalplans).

Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe

MNach dem Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe
wird Stupferich dem Versorgungsbereich Wettersbach zugeordnet. U.a.
sind filr diesen Bereich folgende Planungszisle und MaBnahmen formu-
liert:

- Erweiterung von Gewerbebetrieben unter besonderer Bericksichtigung
der Ortsrandsituation und der naturrdumlichen Gegebenheiten. Wobei
hierfilr neben der gewerblichen Baufldche "WindelbachstraBe" die
gewerbliche Baufldche "Kleinsteinbacher Strafle" als solche Fliche
ausgewiesen ist.

- Verbesserung der Ortsrandsituation mit bestmdglicher Einbindung in
den umgebenden Landschaftsraum.

- Schaffung befriedigender Eingangssituationen im Zuge der wichtig-
sten ErschliefungsstraBen beim Ubergang von der freien Landschaft
zur bebauten Ortslage.
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Sowohl die Vorgaben des Regionalplans als auch die Zielsetzungen und
die raumlichen Darstellungen des Fléchennutzungsplans werden durch
den aufzustellenden Bebauungsplan bericksichtigt. Der Bebauungsplan
ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und steht in Uber-
einstimmung mit dessen Zislen.

Bestandsaufnahme
Rumlicher Geltungsbereich

Das ca. 6,3 ha groBe Planungsgebiet liegt nordwestlich und siidéstlich
der Kleinsteinbacher Strafe, am Ortsausgang von Stupferich in Rich-
tung Kleinsteinbach. Die exakte Gebietsabgrenzung ist im zeichne-
rischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

Der seit dem 24.02.1938/22.07.1962 rechtskréftige Bebauungsplan "All-
mendweg und Hollengarten" wird nach Abschlufl dieses Bebauungsplanver-
fahrens durch den neuen Plan "Allmendweg/Langenickerwiesen" teilweise
ersetzt.

Naturrdumliche Gegebenheiten

Der Planungsberesich liegt in der Karlsruher Bergzome und zdhlt zur
natirlichen Raumeinheit des Kraichgaus. Das flachhiigelige Geldnde
(207 m G.NN bis 218 m U.NN) wird etwa zur Halfte gewerblich, sonst
landwirtschaftlich, vor allem ackerbaulich genutzt. Innerhalb der
landwirtschaftlichen Nutzflache sind vereinzelt Obstbadume erhalten
geblieben. Der vorhandene Siedlungsrand, gréBtenteils mit standort-
fremden Nadelgehdlzen eingefafBt, ist tkologisch und gestalterisch
unbefriedigend.

Oie anstehenden Bdden, aus dber Buntsandstein abgelagertem L&A und
LoBlehm gebildet, weisen eine hohe Fruchtbarkeit auf (Acker- und
Grinlandzahl zwischen 84 und 80).

Oberflachennah abflieflende Schichtwasser und cberflichige Nieder-
schlage speisen den Weihergraben am Slidostrand des Planungsgebistes.
Er ist als Betonrinne ausgebaut, von wenigen Einzelb&umen (v.s. Pap-
peln) begleitet und wird wegen seines naturfernen Ausbaus kaum seiner
biologischen Regenerationsfunktion gerecht.

Die mittlere Niederschlagsmenge betrdgt 850 mm pro Jahr.

In der Senke des Gewanns Gansberg, unmittelbar sUddstlich des Gewer-
begebietes, liegt eine wertvelle Wiesenfldche, auf der sich aufgrund
langjahriger extensiver Bewirtschaftung eine artenreiche Pflanzenge-
sellschatt sntwickelt hat.

Baubestand im Planungsgebist

In der Gerberastrafie und sidwestlich der bestehenden Gewerbebetriebe
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pefinden sich zweigeschossige Ein- oder Mehrfamilienhduser, die Dach-
geschosse sind zum Teil fur Wohnzwecke ausgebaut.

Die Gewerbebetriebe bestehen aus eingeschossigen aneinandergebauten
Hallen, mit freistehendem bzw. integriertem Verwaltungsgebiude.

Grundbesitz

Das gesamte Planungsgebiet gehdrt privaten Eigentimern.
Planungskonzept

Nutzungen

Uas geplante Allgemeine Wohngebiet bildet einerseits den stadtebau-
lichen Abschlul der GerberastraBe, andererseits den Ubergang von dem
bewerbegebiet zur freien Landschaft. Aufgrund dieser Lage am (Orts-
rand ist hier nur Wohnnutzung vorgesehen.

Das Mischgebiet bildet den Ubergang vom Gewerbegebiet zur varhandenen
Bebauung.

Das Gewerbegebiet ist ausschlieBlich fir Erweiterungen der beiden
bestehenden Betriebe vorgesehen. Fir andere Gewerbebetriebe werden
im Ort, sidlich der Windelbachstrafe, weitere Gewerbeflichen
angeboten. Die zuldssige Gebaudehohe erlaubt die Errichtung von
eingeschossigen Hallen oder zweigeschossigen Produktions-, Blro- und
Verwaltungsgebduden.

Die festgesetzte Grundflache darf im Allgemeinen Wohngebiet durch die
Grundfléche der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVD genannten Anlagen um 80
vom Hundert Uberschritten werden. Durch das Begrinungsgebot (vgl.
Textfestsetzung Ziffer 1.3) bleiben die vorgesehenen Uberschreitungen
grunordnerisch und stadtebaulich ohne Auswirkungen.

Gestaltung

Ziel der Planung ist es u.a. eine befriedigende Ortsrandsituation mit
wenigen gestalterischen Festsetzungen zu erreichen. Durch Pflanz-
streifen und eine Streuobstwiese soll ein griner Eingangsbereich und
ein klarer Ortsrand zur freien Landschaft vermittelt werden. Durch
einen weiteren Pflanzstreifen wird eine stadtebauliche Z8sur zur an-
grenzenden dorflichen Wohnstruktur gebildet.

Das Allgemeine Wohngebiet liegt auf einer Gelandekuppe am Ortsrand
von Stupferich. Durch eine gegeniber dem Bestand geringers Wandhohe
und steilere Dachneigung flgt sich die neuve Wohnbebauung, im
Zusammenhang mit den privaten Laubgehdélzpflanzungen und der
anschliefenden Obstbhbaumwlese, besser in die Landschaft ein.
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Uie GerberastraBe wird durch Pflanzungen gestalterisch aufgewertet.
Die Garagen werden hinter einen Pflanzstreifen zuruckgesetzt und
nicht von der StraBe, sondern tber eine 4 m breite Zufahrt vom
Grundstick aus erschlossen. Dadurch wird der Stauraum an der Strafe
vermieden und zugleich entsteht ein geschiitzter Hof, der auch als
opielflache fir Kinder geeignet ist.

Im Plangebiet soll, trotz gewerblicher Nutzung, ein optisch
moglichst ruhiges Strafenbild bewshrt werden - auch um das Gebiet in
die angrenzende, vor allem durch Wohnbebauung geprigte Umgebung
einzuflgen. Dabel ist es notwendig, Werbeanlagen in ihrer Grafle und
sonstigen Ausgestaltung Beschraénkungen zu unterwerfen. Insbesondere
gilt es die Unruhefaktoren, die mit einer bewegten Lichtwerbung im
Plangebiet und in der Umgebung zu erwarten warenm, zu vermeiden.

ErschlieBung
Offentlicher Personennahverkehr

Das Planungsgebiet ist durch eine Buslinie an den dffentlichen Per-
sonennahverkehr der Stadt Karlsruhe angeschlossen. Eine Haltestelle
befindet sich an der Kreuzung GerberastraBe/ThomashofstraBe sowie an
der Kreuzung Kleinsteinbacher Strafie/WerrenstraBe.

Individualverkehr

Durch das geplante Allgemeine Wohngebiet ist keine nennenswerte Zu-
nahme des Individualverkehrs in der bestehenden Gerberastrafie und
Efeustrafle zu erwarten, da es sich um nur wenige Wohneinheiten und
bei der Planstrafie um die Verlangerung einer StichstraBe mit Wende-
platz handelt. Ab der Abzweigung Gerberastrale/EfeustraBe werden die
Gerberastrafe und ihre Verldngerung als verkehrsberuhigter Bereich
gemdll 3 42 Abs. 4 3 5tV0 ausgebildet.

Ebenso 1st ein vermehrtes Verkehrsaufkommen durch die Gewerbegebiete
zu vernachlassigen, da nur Betriebserweiterungen vorgenommen werden
kdnnen und die Betriebe zudem direkt an der KreisstraBe 9653 lie-
gen.

Ruhender Verkehr

Private Stellplatze sind auf den Baugrundsticken anzulegen.

Offentliche Parkplatze werden im Allgemeinen Wohngebiet auf beiden
straflenseiten niveaugleich mit Fahrbshn und Gehweg angelegt.

Die beiden Gewerbebetriebe haben jeweils ausreichend Besucherstell-
platze auf den Baugrundsticken zur Verfigung zu stellen.
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Geb- und Radwege

Der“uerkehrsbgrghigte Teil der Gerberastrafe und ihre Verlingerung
erhalt beidseitig einen schmalen Gehweg. Von dort ist die Obstbaum-
wiese Uber einen Gehweg zu erreichen.

Entlgng der Kleipsteinbacher Strafle bestehen beidseitig Gehwege sowie
in Richtung Ortsausgang beidseitig auch als Radwege nutzbare Landwirt-
schaftswege.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Planungsgebietes ist von den vorhandenen
Wasserversorgungsleitungen in der GerberastraBe und Kleinsteinbacher
StraBe gesichert.

Die Entwésserung des Allgemeinen Wohngebietes sowie des nordwestlich
der Kleinsteinbacher StraBe gelegenen Gewerhebstriebes erfolgt im
Mischsystem: die Leitung fihrt Uber das Gelinde des Gewerbehetriebs,
wo sie durch Eintrag eines Leitungsrechts gesichert wird, in den
Mischwasserkanal in der Kleinsteinbacher StraBe. Die mit Leitungs-
recht belegte Fliche im Bereich der Firme Schneider (Gewann Allmend-
weg) ist so zu befestigen, dall die Kanalschachte mit Betriebsfahr-
zeugen angefahren werden kdnnen.

Das Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausge-
fihrt.

Uber das Plangebiet fihrt eine der drtlichen Versorgung dienende

20 kV-Freileitung. Im Bereich der Wohnhduser ndrdlich der verldnger-
ten Gerberastrafe wird die Freileitung umgebaut werden (entweder ver-
kabelt oder verlegt). Die Kosten fir den Umbau flieflen in die
Baukostenzuschufliregelung der Badenwerk AG ein.

Grinordnung

Die grunordnerischen MaBnahmen reduzieren die durch die vorhandenen
Gewerbebetriebe und ihre Erweiterungen entstehenden Konflikte und
ermoglichen die Einbindung der Siedlungserweiterung in die Land-
schaft. Im einzelnen sind folgende Mafinahmen vorgesehen:

- Eingrinung der Gewerbegrundsticke mit Randpflanzungen aus standort-
gerechten einheimischen Laubbdumen und -strduchern

- Pflanzung einer Hecke aus standortgerechten einheimischen Laubge-
holzen (z.B. Hainbuchenhecke) vor die vorhandene standortfremde
Hecke aus Nadelgehilzen entlang der Kleinsteinbacher Stralfe.

- Begrinung der Parkplatzfléchen auf den Gewerbegrundsticken durch
Uberstellen mit grofkronigen einheimischen Laubb&umen

- Begrinung der verlangerten Gerberastrale durch Baumpflanzung ent-
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lang der Strade und durch ergdnzende Pflanzungen im Vorgartenbereich
der Wohngrundsticke mit einheimischen Laubbdumen oder Obstbiumen.

- Eingrinung der Einfriedigungen der Wohngrundstiicke zur unbebauten
Landschaft hin mit einheimischen Laubgehdlzen

- Anlage eines Wiesenstreifens mit Obstb&umen entlang der Wohngrund-
sticke zur Schaffung eines harmonischen Ubergangs zur Flur

- Erhaltung der wertvollen Wiesenfldche in der Senke des Gewanns
Gansberg unmittelbar siddstlich des Gewerbegebietes

- Nsturnahe Gestaltung des geplanten Dauergewdssers im Gewann Teich-
wiesen und Einbindung der vorhandenen Einzdunung durch einheimische
Laubstriucher

- Renaturierung des Weihergrabens durch Beseitigung des Betaongerinnes
und naturnahe Profilierung und Aufweitung des Gewdsserbettes,
Uferbepflanzung mit Erlen, Eschen und Weiden.

Umweltbelastungen

Wegen des geringen Abstandes der Wohnbebauung von den Gewerbefléchen
wird die Nutzungsart im Gewerbegebiet eingeschrankt (vgl. Ziffer
1.1.1.2 der Textfestsstzungen).

Von der erganzenden Festsetzung fldchenbezogener Schall-Leistungspe-
gel wird abgesehen, da es sich bei den an die bestehenden Wohngebiete
angrenzenden Flachen um zwei Baugrundsticke handelt. Die dort ansds-
sigen Betriebe (Holzbau und Fahrzeugsitze) haben die Moglichkeit, die
baulichen Anlagen so anzuordnen, dal die festgesetzten Werte am Bande
der Gebiete eingehalten werden.

Die Pflanzstreifen am Rand der Gewerbefldchen tragen, neben ihrer ge-
stalterischen Funktion, such zur Reduzierung von evtl. auftretenden
Schadstoff- und Larmimmissionen bei.

Statistik

Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet ca. 0,87 ha 12.7 %
Mischgebiet ca. 0,22 ha 3,2 %
Gewerbegebiete ca. 4,27 ha 62,0 %
Verkehrsflachen ca. 0,53 hs Ll
Offentliche Grinfliche ca. 0,31 ha 4,0 %
Private Grinfliche ca. 0,68 ha 9.9 %
Gesamtilache ca. 6,88 ha 100,00 %



2.2 Geplante Bebauung
WA: 10 Einzelhduser
GE: Erweiterung bestehender Betriebsanlagen

G Bodenordnung
Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist kein Bodenordnungsverfahran
gemal Baugesetzbuch erforderlich.
Bei der Berechnung der Erschliefungskosten wurde davon ausgegangen,
dall 0ffentliche Verkehrs- und Grinflichen im Bereich der Wohnbebauung
durch Grundstiicksbeschaffungsvertrag kostenlos auf die Stadt Ubergehen.

7, Grundsadtze fir soziale MaBnahmen, Sazialplan
Ein Sozialplan ist fir diesen Bebauungsplan nicht erforderlich, da
sich die beabsichtigten MaBinahmen nicht nachteilig auf die persénli-
chen Lebensumstande der in diesem Gebiet wohnenden und arbeitenden
Menschen auswirken (§ 180 BauGB).

8. Kosten (Uberschligig)

g.1 Beitragsfahige Erschliefungskosten

81 Verléngerung Gerberastralle
Erdbewegungs- und Freilegungskosten ca. 65.000,-- DM
Fahrbahn ca. 49.000,-- OM
Entwdsserung der Fahrbahn ca. 16.000,-- DM
Bordsteine und Rinnenplatten ca. 18.000,-- DM
Gehwege ca. 29.000,-- DM
Verbindungsweq ca. 29.000,-- DM
Saumsteine ca. 3.000,-- DM
Belauchtung ca. 9.000,-- DM

ca.218.000,-- OM

10 % Stadtanteil ca. 22.000,-- DM

ca.196.000, — OM

B.2. Sonstige Kosten
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B.2.3

B.2.3

Grinfldche am Rande des Wohngebiets

Verbindungsweg (entlang Grdst.Nr. 92208/3

zur Grinfliche)
Saumsteine
Grinflache

Entwdsserung des Baugebietes

Grabenrenaturierung

Grunderwerb

Abbruch und Umbau des Verdolungsendes
Naturnaher Umbau des Weihergrabens
Uferbepflanzung

Gesamtkosten zu Lasten der Stadt
Kosten nach Ziffer 8.1

Kosten nach Ziffer 8.2
Gesamtkosten

Finanzierung

cd. 3.000,-- DM
ca. 3.000,-- DM
ca. 124.000,-- DM
ca. 130.000,-- DM
ca. 234.000,-- OM
ca. 31.000,-- DM
ca. 25.000,-- DM
ca. B65.000,-- DM
ca. 2.000,--0OM

ca. 123.000,-—- DM
ca., 22.000,-- DM
ca. 487 .000,-- DM
ca. 509.000,-- DM

Die Kosten sind in den Haushaltsplanungen der kommenden Jahre zu be-

riicksichtigen.



Textfestsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemiB § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl. I. S. 2253) giiltig ab 01.07.1987
und der Baunutzungsveroranung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1980 (BGB1. I. S. 132), giltig ab 27.01.1990.

Art und MaB der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet gema8 § 4 BauNVD

1. Zulassig sind:
- Wohngebdude mit maximasl zwei Wohnungen

2. Ausnahmswelse zuldssig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Stalle fir Kleintierhaltung

Alle Ubrigen inm § 4 BauNVD unter Abs, 2 Ziffer 2 und 3 sowie Abs. 3
Ziffer 2-5 genannten Betriebe und Anlagen sind ausgeschlossen.

Die festgesetzte zuldssige Grundflache (GR) darf durch die in § 18
Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen um maximal 80 vom Hundert
Uberschritten werden.

Gewerbegebiet gemaB § 8 BaulVO

1. Zuldssig sind:
— Hetriebe des Produzierenden Gewerbe:
- Handwerksbetriebe

2. Ausnahmswelse zuldssig sind:
- lLagerhauser, Lagerplidtze
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Hetriebsinhaber und Betriebsleiter

Alle Obrigen in § 8 BauWVD unter Abs. 2 Ziffer 1-3 sowie Abs. 3
Ziffer 2 genannten Betriebe und Anlagen sind ausgeschlossen.

3. Unbeschadet der obigen Ziffer 1 sind im Gewerbegebiet nur Betriebe
zulassig:
- deren Emissionen durch Staub, BGeruch, Abgase, Rauch und RuB in
den benzchbarten Baugebisten zu keinen wesentlichen Storungen des

Wehnens fihren
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- deren Schallemissionen an den Randern der benachbarten Baugebie-
te folgende Werte nicht Gberschreiten:
Mischgebist: fags GO dB(A)
nachts 45 dB(A}
Wohngebiet:  tags a5 dB(A)
nachts 40 dB(A)

Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO

Zuldssig sind:
- Wohngebsude
- Geschéfts- und Birogebaude

Ausnahmsweise zuldssig sind:
- Sonstige Gewerbebetriebe
- Stdlle fir Kleintierhaltung

Alle Ubrigen in § 6 BsuNVO unter Abs. 2 Ziffer 3 und 5-7 genannten
Betriebe und Anlagen sind ausgeschlossen.

Garagen und Stellplatze, Grundstilckszufahrt

Im Allgemeinen Wohngebiet dirfen Garagen und Stellpl@tze nur inner-
halb der im Bebawungsplan ausgewiesenen Flachen angelegt werden. Je
Baugrundstick ist nur eine Zu- bzw. Ausfahrt mit max. 4 m Breite zu-
ldssig.

Im Gewerbegebiet sind die Besucherstellplatze im vordersn Grund-

sticksbersich hinter der Baugrenze und die Beschaftigtenstellplatze
in verdeckter Lage hinter den Gebduden anzulegen. Je Gewerbebetrieb
sind maximal zwei Zu- bzw. Ausfahrten mit max. & m Breite zuldssig.

Bauweise und Besondere Bauweise

Im Gewerbegebiet gilt die offene Bauweise, jedoch ohne Langenbe-
schrankung.

Einm Vortreten von Gebdudeteilen vor die Baugrenze um hichstens 2 m
ist zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebeit ist das Vortreten von Gebsudeteilen Gber
die Baugrenze um max. & m bis zur HElfte der Gebdudeldnge zulassig.

Anpflanzen und Erhalten von B3umen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGE)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist in jedem Vorgarten mindestens ein
groBkroniger einheimischer Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum zu
pflanzen. Die HausanschluBleitungen sind deshalb in den Eingangs-
bzw. Einfahrtsbereich zu verlegen.
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An den im Bebauungsplan ausgewiesenen Heckenstandorten sind geschlos-
sene Pflanzungen aus einheimischen Laubgehdlzen anzulegen.

Im Gewerbegebiet sind die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten
Heckenpflanzungen entlang der Kleinsteinbacher Strafle mit
einheimischen Laubgehdlzen (Hainbuche) in einer Hohe von max. 1,80 m
anzulegen.

Die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Baum- und
Strauchpflanzungen sind mindestens in der dargestellten Breite mit
einheimischen Laubbdumen und -strduchern anzulegen, mit einem Abstand
der Bdume untereinander von hichstens 12 m.

Kfz-Stellplatzanlagen sind im Abstand ven 10 - 12 m mit grofkronigen
einheimischen Laubbdumen zu Uberstellen.

Je angefangene 300 rnE Grundsticksflache ist mindestens ein grofkroni-
ger einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Die im Bebauungsplan zeichne-
risch festgesetzten Biume sind darauf anzurechnen.

Im Bereich des naturnah angelegten Weihergrabens sind einheimische
Laubbdume und Ufergeholze zu pflanzen.

Alle Pflanzungen sind zu unterhalten, zu pflegen und bei Abgang durch
entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

Die vorhandenen und im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot ge-
kennzeichneten Baume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
durch entsprechende Machpflanzungen zu ersstzen.

Auf der im Bebauungsplan ausgewiesenen, mit zeichnerisch festge-
setzten Baumanpflanzungen gekennzeichneten dffentlichen Grunflache
(Streuvobstwiese) sind hochstdmmige Obstbdume zu pflanzen und zu
pflegen.



2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.2.1

2.3.2.2

£.1.2.3

T L

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 73 Landesbavordnung (LBO)
1n der Fassung vem 28.11.1983 (GB1l. S. 770 ber. 1984 S. 519), vom
22.02.1988 (GBl. S. 55), gultig ab 01.03.1988.

Gestaltungsvorschriften
Hohenlage der Gebdude

Es gelten die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingetra-

genen Wandhéhen.

Im Gewerbegebiet gilt als Wandhohe:

- nordlich der Kleinsteinbacher Strafle die Hihe der talseitigen Ge-
biudeaulienwand,

- sUdlich der Kleinsteinbacher StraBe die Hohe der bergseitigen Be-
baudeaubenwand,

jeweils zwischen der natirlichen oder von der Baubehiirde festgelegten

Gelandeoberflache und dem Schnittpunkt der GebdudeauBenwand mit der

Dachhaut, gemessen in Gebadudemitte.

Im Allgemeinen Wohngebiet gilt als Wandhdhe die Hohe der Geb3ude-
auflenwand zwischen der Gehweghinterkante und dem Schnittpunkt der
GebdudeauBenwand mit der Dachhaut, gemessen in Gebaudemitte.
Dachgestaltung

Dacheinschnitte und Dachaufbauten

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Dachautbauten sind nur im Allgemeinen Wohngebiet und bei Einhaltung
folgender MaBe zulassig:

Hohe der Gaupen max. 1,50 m; Breite max. 1,40 m; Abstand von Gaupe zu
Gaupe mind. 1 m; Abstand der Gaupen von Giebeln mind. 2,50 m.

Die Gaupen einer Dachfldche sind in gleicher Hohe und Breite auszu-
funhren.

Dacheindeckung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind als Dacheindeckung rétliche
nichtengobierte Ziegel zu verwenden.

Im Gewerbegebiet sind Flachdacher zu begrinen.
Dachiberstand

Dachiberstande dirfen im Allgemeinen Wohngebiet 0,50 m, in dem Ge-
werbegebiet 1,0 m nicht Oberschreiten.



2.1.2.4 Dachform

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Satteldécher zuldssig.
e Garagen sind nur mit Satteldach in gleicher Dachneigung und ~-deckung
wile das Wohnhaus auszufilhren.

Im Gewerbeggbiet sind begrinte Flachdicher, flachgeneigte Di-
cher bis 15~ oder Shedddcher zuldssig.

2:3.3 Fassadengestaltung

AuBenfassaden sind farblich zurlckhaltend zu gestalten. Putzfassaden
sind in gebrochenem Weill zu streichen, Klinkerfassaden sind nicht zu-
lassig.

Im Gewerbegebiet sind fensterlose Wandflichen zu begriinen.
2.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Sie miissen sich
in Farbe und GréBe dem Erscheinungsbild der Gesamtsituation unterord-
nen und durfen nicht dber Traufhohe angeordnet werden. Werbeanlagen
sind nur in Form von Einzelbuchstaben zul#ssig. Uberdimensio-

nale Werbung in Text und Bild, die ganze Wandflachen iiberspannt,
Grofflachenwerbetafeln und Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem
Licht sind unzuldssig. Firmenzeichen dirfen eine GroBe von 1,5 m x
1,5 m nicht Uberschreiten.

2.3 Nicht ilberbaute Flichen
2.3.1 Vorgdrten

Vorgarten sind die Fléchen der Baugrundsticke, die zwischen allen of-
fentlichen StraBen und Wegen und der Bebauung liegen. Sie sind als
Grinfléche oder gartnerisch anzulegen, mit standortgerechten Laubge-
hilzen zu bepflanzen und zu unterhalten. Die Benutzung als Arbeits-,
Lager- oder Parkierungsfliche ist unzuldssig.

2132 Arbeits-, Lager-, Parkierungs- und inners ErschlisBungsflachen
Im Gewerbegebiet dirfen Arbeits-, Lager-, Parkierungs- und
innere ErschlieBungsflachen nicht mehr als 2 m an die Grundsticks-

grenze heranreichen.

Alle nicht als solche dienenden Grundstlcksteile sind als Grinflachen
anzulegen und zu unterhalten.
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2.3.8
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2.4
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FeusTwehrwege

Feuerwehrwege sind, sofern sie nicht fir die innere Erschlieﬁung er-
forderlich sind, mit Pflasterrasensteinen oder Rasengittersteinen zu
befestigen und mit Rasen einzusien.

Abfallbehalterstandplatze

Die Abfallbehdlterstandpldtze sind mit einem Sichtschutz zu versehen
und zu begrinen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind genehmigungspflichtig, sobald sie mehr als
0,20 m dber die Geldndeoberfliche hinausragen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedigungen im Vorgartenbereich,
auBler Hecken aus einheimischen Laubgehdlzen, auf hochstens 1,0 m zu
begrenzen. Im rickwdrtigen Grundsticksbereich, an der Grenze zwischen
privatem und dffentlichem Grin (Obstbaumwiese) sind Heckenpflanzungen
aus einheimischen Laubgehdlzen zuladssig, in die ein Maschendrahtzaun
von max. 1,50 m eingezogen werden kann.

Im Gewerbegebiet sind sls Einfriedigungen zur &ffentlichen Ver-
kehrsfldche nur Hecken aus einheimischen Laubgehtlzen (Hainbuche) wvon
max. 1,80 m Héhe anzulegen, in die ein Maschendrahtzaun gleicher Hohe
gingezogen werden kann.

Als Einfriedigungen an den anderen Grundsticksgrenzen sind nur Hecken
oder Baum-/Strauchpflanzungen zuldssig, in die ein Maschendrahtzaun
von max. 1,80 m Hihe eingezogen werden kann.

Abgrabungen und Aufschittungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind auflerhalb der tatsichlich iber-

bauten Fléchen nur wie folgt zuldssig:

- entlang der Erschliefungsstrafien zur Anpassung des Vorgartenniveaus
und der Zufashrten an die angrenzende Gehweghinterkante

- im Allgemeinen Wohngebiet flr das Anlegen einer Terrasse von max.
3,0 m Tiefe, gemessen ab der AuBenwand des Geb3udes oder um zu
vermeiden, daB die Geb3ude zweigeschossig in Erscheinung treten.

Antennenanlagen

Pro Hauseinheit ist nur eine Antennenanlage zuldssig.
Der Standort von Parabolspiegeln ist genehmigungspflichtig.

sonstige Festsetzungen
Oer Bebauvungsplan Nr. 400 "Allmendweg und Hollengarten", rechtsver-

bindlich seit dem 24.02.1938/22.07.1962, wird in dem Teilbereich
gufgehoben, der durch diesen Bebauungsplan neu geregslt wird.
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Hinwegailisgseg

1 Ver- und Entsorgung

Flr Wasserversorgung, Stromversorgung, Entwdsserung und Abfallent-
sorgung sind die jeweils giltigen Satzungen der Stadt Karlsruhe zu
beachten. Die Vermeidung und Verwertung von Abfillen ist der Abfall-
entsargung vorzuziehen.

Die Abfsllbehdlter sind inmnerhalb der Grundsticke nicht weiter als

15 m von der fir Mullfashrzeuge befahrbaren StraBe, auf einem befe-
stigten Standplatz ebenerdig aufzustellen. Der stufenlose Transport-
weg ist zu befestigen, eine evtl. Steigung darf 5 % nicht Uberschrei-
ten.

Mit dem Bauantrag sind dem Amt fir Abfallwirtschaft Plane Uber den
Standplatz und den Transportweg zur Genehmigung vorzulegen.

Die Grofien der Abfallbehalter zur Entsorgung von MUll und Wertstoffen
werden im Zuge des Baugesuchs festgelegt.

2. Entwisserung

Bei Ausbildung einer Sockelhohe von 0,30 m Uber der Gehweghinterkante
ist die Entwasserung der Gebdude ab dem ErdgeschoB gewdhrleistet.
Tieferliegende Gebdudeteile kdnnen nur Uber Hebeanlagen entwassert
werden.

Um eine ordnungsgemdle Entwasserung der Garagen zu ermdglichen, mis-
sen diese auf Straflenniveau = Rickstauebene liegen.

3. Regenwasserversickerung

Werden die nicht Oberbauten Flachen der Baugrundsticks wie Hofflachen
und Flachen fir den ruhenden Verkehr befestigt, so soll die Befesti-
gung zur VYerringerung der Flachenversiegelung weitgehend wasserdurch-
léssig werden. Nach Moglichkeit soll suf eine Flachenversiegelung
verzichtet werden.
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Archédologische Funde

Bei der Durchfihrung der Planung besteht die Miglichkeit, daf bisher
unbekannte historische Bauteile oder archéologische Fundplatze
entdeckt werden. Diese sind gemdB § 20 Denkmalschutzgesetz (DschG)
umgehend dem Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg, AuBienstelle
Karlsruhe, Referat 22, Durmersheimer Str. 55, 7500 Karlsruhe 21, zu
melden. Die Baustelle ist bis zu vier Werktagen nach der Meldung in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt
einer Verkirzung dieser Frist zustimmt.

Flurdenkmale, wie z.B. Bildstécke, Wegekreuze, historische Brenzstei-
ne, Brunnensteine, steinerne Wegweise und landschaftspragendes Natur-
steinmavern sind an ihrer Stelle zu belassen und vor Beschddigungen
wahrend der Bauvarbeiten zu schitzen. Jede erfarderliche Veranderung
des Standortes ist zu begrinden und mit dem Landesdenkmzlamt abzu-
stimmen.

Flachdachbegrinung, Begrinungsplan/Baumscheiben

Fir die auszubringende Bodensubstratmengen bei Flachdachbegriinung
sind die jeweils einzuholenden Empfehlungen des Gartenbauamtes zu
beachten.

Uen Bauantragen ist ein jeweils mit dem Gartenbauvamt abzustimmender
Begrinungsplan beizufiigen.

Um den Baumen gemdB Ziffer 1.3.1 der Textfestsetzungen die notwendige
entwicklungsmoglichkeit SiEhEIZUStEllEH, 1st es notwendig, Baumschei-
ben in einer Grofle von 6 m- anzulegen.

Baumschutzverordnung

Beziglich der Erhaltung der vorhandenen B8ume wird auf dis Baum-
schutzverordnung der Stadt Karlsruhe vom 01.01.1990 verwiesen.

Grinordnungsplan

Ubersicht ausgewdhlter standortgerechter Laubbdume und -striucher:
Feldahorn (Acer campestre), Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Hainbuche (Carpinus betulus), Kornelkirsche (Cornus mas), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Weifidorn
(Crateagus monoayna), Pfaffenhitchen (Euvonymus suropsea), Rotbuche
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(Fegus silvatica), Esche (Fraxinus excelsior), WalnuB (Juglans
regia), Liguster (Ligustrum vulgare), Rote Heckenkrische (Lonicera
xylosteum), Wildapfel (Malus silvestris), Vagelkirsche (Prunus
avium), Schlehe (Prunus spinosa), Waldbirne (Pyrus communis),
Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur),
Kreuzdorn (Rhamnus carthartica), Feldrose (Rosa arvensis), Hundsrose
(Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Winterlinde
(Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Wolliger
schneeball (Viburnum lantana), Gewdhnlicher Schnesball {Viburnum
opulus), Elsbeere (Sorbus Torminalis).

GewBsserbegleitende Arten: Schwarzerle (Alnus glutinosa), Esche
(Fraxinus excelsior), Weiden-Arten (Salix purpurea, Salis rubens),
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

Schutzstreifen der elektrischen Freileitung

Uber das Plangebiet fihrt eine der #rtlichen Versorgung dienende

20 kV-Freileitung. Zwischen den spannungsfilhrenden Leiterseilen die-
ser Leitung und den zu errichtenden Gebduden ist entsprechend den
VDE-Bestimmungen bei groBtem Durchhang und ausgeschwungenen Lsiter-
seilen jederzeit ein Mindestabstand von 3,0 m einzuhalten. Der Min-
destabstand vom unteren Leiterseil bis zur StraBe muB mindestens

7,0 m und zum Gbrigen Geldnde mindestens 6.0 m betragen.

Karlsruhe, 28.12.1989

Fassung vom 21.01.1991

Stadtplanungsamt
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