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Bebauvungsplan "NordbeckenstraBe - Schlehert"

Begriindung gemal § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Sk

Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplans

Fir die Flache, deren Abgrenzung nachfolgend beschrieben ist, wurde am
18. Mai 1981 ein Aufstellungsbeschlu unter dem Namen "Nordbecken-
strafle" gefaBt. Von den Planzielen, die bei der Beschlulifassung
genannt wurden, sind als wichtigste folgende zu nennen:

- Ausweisung von Baugrundsticken fir solche Industriebetriebe und
Betriebe der Abfallwirtschaft, die die besonders ginstige Lage an
Wasser-, Schienen- und Strafienwegen voll nutzen kdnnen;

- Abgrenzung und Gestaltung des Gebietes unter Beachtung der
benachbarten Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ist aus dem Gemeinsamen Flachennutzungsplan des
Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe, der auch das Gebiet der Stadt
Karlsruhe umfaBt, entwickelt und steht in Ubereinstimmung mit dessen
Zielen.

Bestandsaufnahme
Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 27,5 ha groBe Planungsgebiet wird begrenzt:

- im Osten durch den Full der Milldeponie

- im Siudosten und im Siden durch die Nordbeckenstrafle und den Mittelwald

- im Mordwesten durch den Hochwasserdamm Nr. XXVI a

- im Norden durch ein schilfbestandenes Feuchtbiotop entlang des Schlehert-
grabens.

Soweit sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Siden auch auf
den Hochwasserdamm entlang der NordbeckenstraBe erstreckt, enthalt der
Plan lediglich Festlegungen Uber Grundstickszufahrten in
Ausnahmefallen.
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Naturrdumliche und ckologische Situation, bestehende Nutzungen und
NMutzungskonflikte

Das Planungsgebiet liegt im Tiefgestade, ungeféhr 1 km vom Rheinstrom
entfernt. Die angrenzende Rheinauenlandschaft mit ausgedehnten Feucht-
gebleten, Auewaldern und Wiesen stellt aufgrund ihrer naturnahen
Ausstattung einen hochwertigen Lebensraum fir zahlreiche Tier- und
Pflanzenarten dar. Das Gebiet der Burgau ist seit dem 18.01.1930 (GBl.
vom 15.12.13983) als Natur- und Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Auch innerhalb des Bebauungsplanbereichs befinden sich schutzwirdige
Landschaftselemente, die im Verbund mit der freien Landschaft bedeuten-
de okologische Funktionen dbernehmen. Hierzu zdhlen:

- der Hochwasserdamm entlang der Nordbeckenstrafle mit artenrsichen Wie-
sengesellischaften (Trespen-Halbtrockenrasen, Trespen-Glatthaferwiese)

- der Mittelwald

- die gehdlzbestandene Mordboschung der Auffillfléche in unmittelbarer
MNachbarschaft zum Feuchtgebiet (Schilffeld) entlang des Schlehertgra-
bens

- das mit Geholzen bewschsene, in einer Senke gelegene Vogelbrut-
und Amphibienlaichgebiet am Nordrand des Geltungsbereichs.

Der iUberwiegende Teil des Planungsgebietes besteht aus Auffillflachen,
die im Schnitt mit 107 m O.NN ca. 3,5 m Uber der Ebene des Tiefgesta-
des liegen. Im Gewann Bellwiesen werden z.Zt. noch Auflandungsteiche
von der FluB- und Schwerspatindustrie betrieben. Das Gelande erreicht
dort eine Hohe von bis zu 108,72 m G.NN. Durch Hochwasserdémme im
Westen und im Siden wird das Planungsgebiet vor Uberschwemmungen ge-
schitzt.

Durch die Auffiillungen wurde die urspringliche Gelandesituation der
Auve vollig Uberformt, es entstand ein anthropogener Standort mit neuen
Standortbedingungen.

Auf den Rohboden hat in den letzten Jahren eine Vegetationsentwicklung
eingesetzt, die sich allerdings noch im Pionierstadium befindet. Der
Bereich um die Auflandungsteiche hingegen unterliegt permanenten
Versnderungen, lediglich an den Gewdsserrandern konnte sich vereinzelt
Schilfrohricht entwickeln.

Der Brundwasserstand liegt in der Aue im Mittel 1 m unter Geldndeober-
kante, die potentielle natiirliche Vegetation bilden Eichen-Ulmen-Auve-
walder.
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Wesentliche Nutzungskonflikte ergeben sich derzeit aus dem Betrieb der
Auflandungsteiche, deren Bdschungen in angrenzende Gehdlzbestinde

eingreifen und deren AbfluB das Feuchtgebiet am Schlehertgraben sowie
den Altrhein belastet.

Baubestand im Planungsgebiet

An der dstlichen Grenze der Grundsticke Lgb.Nr. 7838 und 7839 verliuft
gin Forderband fUr den Transport von Kies vom Knielinger See zur Ver-
ladestation auf dem Grundstick Lgb.Nr. 14566. Auf dem Grundstiick
Lgb.Nr. 14 548 wird eine Flotationsanlage betrieben. Hierbei anfalle-
nde Riicksténde werden mit Rohrleitungen zu Auflandungsteichen im Ge-
wann Bellwiesen, Lgh.Nr. 7B34, 7837, 7838 und 7839, gespilt. Die Auf-
landungsteiche entwdssern iber eine Rohrleitung in den Schlehert-
graben. Zur Aufrechterhaltung des Betriebes wird dass entwdsserte
Auflandungsgut bei Bedarf abtransportiert.

Nordlich der MNordbeckenstraBe verlauft der Hochwasserdamm MNr. XXV.
Grundbesitz

Bis auf das Grundstick Lgb.Nr. 7838 (im Besitz des Landes Baden-Wirt-
temberg) sind alle Grundsticke im stadtischen Eigentum.

Altlasten

Beim zukinftigen Sondergebiet handelt es sich um ehemalige Auflandungs-
teiche der FluB- und Schwerspatwerke. Aufgrund dessen wurde der Bereich
insgesamt auf mogliche Bodenverunreinigungen untersucht. Die Analyse
zeigte lediglich bei Blei einen leicht erhdhten Wert. Aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht bestehen gegen einen Verbleib der Erdmassen allge-
mein und auch im Hinblick auf die vergesehene Nutzung keine grundsétz-
lichen Bedenken. Ein umfassender Bodenaustausch ist daher nicht notig.
Anfallendes Aushubmaterial soll jedoch nur zur Auffillung solcher
Flachen verwendet werden, die spater versiegelt werden (z.B. StraBien).
Aus demselben Grund erfolgt in den Hinweisen zum Bebauungsplan die
Empfehlung, die nichtiberbauten Grundsticksflichen des Plangebiets zu
versiegeln oder mit einer 0,40 m dicken unbelasteten Bodenschicht zu
Uberdecken. Des weiteren ist der Anmbau zum Verzehr bestimmter Pflanzen
ausgeschlossen und vorlaufig nicht genutzte Bereiche des Areals sind
vor unbefugtem Zutritt zu sichern.

Planungskonzept
Nutzungen

Die Besonderheit der Lage des Gebietes am Hafen fihrt zur Ausweisung
als Sondergebiet. Um die gebotenen Standortvorteile zu nutzen, sind
solche Industrie- und Gewerbebetriebe anzusiedeln, deren Materialum-
satz mindestens teilweise Uber die Wasserwege abgewickelt wird. Beson-
ders geférdert sollte die Ansiedlung der Abfallverwertungs- und Recyc-



4.2

lingindustrie werden. Die Anbindung der bebaubaren Flichen an das Ha-
fenbecken erfolgt Uber die stddtischen Grundstiicke Lgb.Nr. 14522,

14523 und 14523/1, die sich auBerhalb des raumlichen Geltungshereiches
befinden, von denen jedoch von der Stadt mindestens eine solche Fliche
vorgehalten werden muB, die zur Errichtung der Verladeterminals
verschiedener Art benttigt wird. Auf dem Grundstiick Lgb.Nr. 14522 wurde
das Containerterminal angesiedelt. Containerumschlag und Container-
transporte fir Dritte kodnnen in Absprache mit dem Betreiber hier abge-
wickelt werden.

Der Hochwasserdamm Nr. XXV wird in den Bebauungsplan nachrichtlich
Ubernommen. Die Planung geht davon aus, daB der Dammkdrper als

Standort fir schutzwirdige, artenreiche Wiesengesellschaften erhalten
bleibt. Dies gilt auch fir den Fall, daB zu einem spateren Zeitpunkt
die Hochwasserschutzfunktion entfdllt. Lediglich die Fldche fir die-
ausnahmsweise vorgesehenen Grundstickszufahrten (vgl. Ziffer 1.1.2 der
schriftlichen Festsetzungen) dirfen in Anspruch genommen werden. In den
rdumlichen Geltungsbereich eingeschlossene, bestehende Landschaftsele-
mente - der Mittelwald und das Vogelbrutgebiet - bleiben in ihrer der-
zeltigen Ausprégung erhalten.

Gestaltung

Die Gestaltung des Areals orientiert sich einerseits an dem indu-
striell gepragten stadtebaulichen Erscheinungsbild des Hafenbe-

reiches; andererseits wird versucht, durch Erhalt des Gringirtels an

der Nordseite und Herabstufung der Geb&udehohen in Néhe der Nordgrenze
einen nicht stdrenden Ubergang zur freien Landschaft zu bilden. Unter-
stutzt wird dies nicht zuletzt mit der Festsetzung unter Ziffer 1.5 die
Stellplatz-, lLager- und Freifl&chen im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft anzuordnen. Die Flache des Areals wird durch offentliche Strafen
und Flachen fir Gleistrassen so gegliedert, daB eine ausreichende
Durchliftung gewdhrleistet ist.

EinfluBnahme auf die Gestaltung der Gebaude wird nur durch wenige
Vorschriften ausgeilbt; es sollen keine unnotigen Hemmnisse fiir die
Ansiedlung der zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes noch
nicht bekannten Industriebetriebe vorliegen. Es wurde deshalb weit-
gehend davon Abstand genommen, mit planungsrechtlichen Vorschriften auf
die Bauweise einzuwirken. Als Mindestvorschrift soll es lediglich bei
der Notwendigkeit verbleiben, gegeniber den Grundstiicksgrenzen die nach
Bavordnungsrecht erforderlichen Absténde einzuhalten und die Lénge der
einzelnen Gebdude auf maximal 250 m zu begrenzen. Umso wichtiger er-
scheint die sorgf&ltige Gestaltung und Begrinung der vorgesehenen
Strafien. Die zusammenhéngenden Grinflachen werden ihrer Eigenart ent-
sprechend gestaltet.
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4:3.1

4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.3.

en

4.3.6

ErschliefBung
Offentlicher Personennahverkehr

Im Hafengebiet selbst werden keine Linien des dffentlichen Nahverkehrs
betrieben; die nachste StraBenbahnhaltestelle befindet sich in einer
Entfernung von ca. 1,5 km. Sollte dafiir ein Bedarf entstehen, werden
die Stadtwerke - Verkehrsbetriebe - zu gegebener Zeit einen Bus einset-
zen.

Individualverkehr

Das Strafennetz des Planungsgebietes wird an das bestehende StraBen-
netz angeschlossen. Solange der Hochwasserdamm Nr. XXV bendtigt wird,
werden die Zufahrten von der NordbeckenstraBe durch abschlieBbare
Dammscharten gesichert. Die Strafenprofile werden dem zu erwartenden
Schwerlastverkehr entsprechend dimensioniert.

Aus stadteplanerischer Sicht bestinden keine grunds&tzlichen Einwdnde,
die Planstrafe A (im Bereich zwischen Planstrale B + C) bis an den
nirdlichen Rand des Sondergebietes zu verschieben, falls hierfir spater
ein Bedarf entstinde. N@here Details hieriber waren zu gegebener Zeit
zu Tegeln.

Ruhender Verkehr

An den Verkehrsstraflen werden einseitig Parkstreifen fir parkende
Lkw's ausgewiesen.

Geh- und Radwege

Die neu angelegten Straflen sind mit einseitigen Geh- und Radwegen
ausgestattet. Entlang der Nordbeckenstrafie ist innerhalb des Geltungs-
bereichs ein FuB- und Radweg vorgesehen.

Eisenbahnanschliisse

Das gesamte Gebiet wird an das bestehende Schienennetz von der
NordbeckenstrafBe angeschlossen. Innerhalb des Gebietes werden fir den
Eisenbahnverkehr teils eigene Flachen ausgewiesen, teils Fahrrechte
auf privaten Grundsticken gesichert. Der Durchstich des Muttergleises
durch den Hochwasserdamm M. XXV muB mit einer Scharte gesichert
werden.

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet wird Uber die Leitungen in der Nordbeckenstralie versorgt.
Fir die Stromversorgung missen innerhalb des Gebietes einige Trans-
formatorenstationen errichtet werden. Die Entwdsserung ist im Misch-



system vorgesehen, womit auch die Abwdsser der befestigten Flachen im
Normalfall Gber das Klarwerk geleitet werden. Hierfir muB der Misch-
wasserkanal in der NordbeckenstrafBe auf einer Lange von ca. 1.000 m er-
neuvert werden. Der AnschluB an diesen Kapal erfolgt Uber ein Regen-
Uberlaufbecken: von da aus wird auch ein Entlastungsauslauf in das
Hafenbecken verlegt.

Die Abfallbeseitigung erfolgt pach der jeweils giltigen Abfallbe-
seitigungssatzung der Stadt Karlsruhe.

4.4 Grinordnung
4.4.1 \Vorgaben aus der Bauleit- und Landschaftsplanung

Der Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe stellt
die Fléachen fir eine Nutzung als geplantes Sondergebiet "Hafen" dar.

Im Landschaftsplan sind das ndrdlich angrenzende Schilfgebiet und das
in einer Senke liegende Vogelbrutgebiet als wertvolle Biotope sowie
der Mittelwald als Laubwald susgewiesen.

4.4.2 Auswirkungen der Planung auf die okologische Situation im Planungsgebiet

Mit der Auffillung der Gewanne Schlehert und Bellwiesen wurde bereits
in den vergangenen Jahren stark in den Naturhaushalt eingegriffen.
Wenngleich die dort entstandenen Rohbdden und Pioniergesellschaften
spezielle Lebensrdume fir zahlreiche Tierarten darstellen, ist eine
Hebauung dieser Bereiche grundsatzlich mdglich, da sich diese: noch in
einem sehr frihen Piopierstadium befinden.

Kritischer ist jedoch eine bauliche Entwicklung in unmittelbarer
Machbarschaft zu schitzenswerten Biotopen zu bewerten, besonders im
Hinblick auf die vorgesehene Sondergebietsnutzung mit eimem weitgefal-
ten Nutzungskatalog. Dort sind u.a. Vorkehrungen gegen Oberflachenwas-
sereinleitungen zu treffen.

4.4.3 Malnahmen zur Grinordnung

Ziel der grinordnerischen MaBnahmen ist die langfristige Sicherung
wertvoller Biotope (s. Ziffer 3.2) sowie eine asusreichende Durchgri-
nung des Sondergebiets und dessen Einbindung in den Landschaftsraum.
Um die angestrebten Zielvorstellungen im notwendigen Umfang zu errei-
chen, werden die hierzu erforderlichen Schutz- und Entwicklungsflachen
als offentliche Grinflachen ausgewiesen.

Die am nordlichen Rand des Planungsgebiets wachsenden Gehdlzbestande
(Vogelbrutgebiet, Mordbfschung) werden wegen ihrer Funktionen als
Schutzgrin gegeniber dem Schilfgebiet in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans einbezogen. Eine Uberlasgerung der dort getroffenen Auswei-
sung als offentliche Grinflache durch die Naturschutzgebietsverordnung
wird nicht ausgeschlossen.



Im einzelnen sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

Erhaltung und Erganzung verhandener Gehdlzbestande als Rahmen- und
Schutzgrin (Mittelwald entlang der NordbeckenstraBe und westlich des
Gewanns Bellwiesen, Nordboschung)

Ausbildung eines ca. 0,5 m hohen durchgehenden Erdwalls zur
Vermeidung von Oberflachenwassereinleitungen in das Schilf- und
Vogelbrutgebiet

Ausbildung der Nordkante als Amphibiensperre

Ausbildung einer Amphibiensperre entlang der Westgrenze des Gewanns
Bellwiesen

Gebietsdurchgrinung entlang der nord-sid-gerichteten ErschlieBungs-
straflen mit Baumalleen und Hecken an den Grundsticksgrenzen

Erganzende Durchgrinungsmafnahmen entlang der Obrigen Er-
schliefiungsstraBen und auf den Baugrundsticken durch Baumpflanzgebote
und durch Begrinungsauflagen fir nicht genutzte Grundsticksteile.
Erhaltung der mageren Bodenverhaltnisse, um die Entwicklung
artenreicher Magerrasen zu beginstigen.

Abstufung der zuld@ssigen Geb&udehdhe zum Nordrand des Pla-
nungsgebietes auf max. 119,0 m U.NN. (12.0 m hoch) in Verbindung mit
einer landschaftsangepaBten Farbgebung der Baukorper

Verzicht auf die Ausweisung o6ffentlicher ErschlieBungsstrafen
oberhalb des Schilfgebietes, um eine Beunruhigung der Fauna zu
vermeiden

Unabhangig von der Hochwasserschutzfunktion langfristige Erhaltung
des Hochwasserdamms entlang der MordbeckenstraBe zum Schutz der
artenreichen Wiesengesellschaften. Erschliefung der Baugrundsticke
Uber die Planstrafien, um zusatzliche Dammdurchstiche zu vermeiden.
Sofern die kinftige Gebietsstruktur GrundstickserschlieBungen von
der NordbeckenstraBe aus erfordern sollte, sollen diese auf wenige
Gemeinschaftszufahrten beschrankt bleiben.

Ausweisung eines Parkplatzes fir Wanderer ndrdlich des Gewanns
Bellwiesen mit Zufahrt Ober die ErschlieBungsstrassen des Sonder-
gebigtes, Sperrung des Fahrweges auf dem Hochwasserdamm Nr. XXVI a
fur den allgemeinen Erholungsverkehr.

Dem Bebauungsplan ist als Bestandteil ein Grinordnungsplan beigefigt.
Soweit daraus verhindliche MaBnahmen sbzuleiten sind, wurden diese als
zeichnerische oder schriftliche Festsetzungen in den Bebauungsplan
Ubernommen.



Klima, Umweltbelastung

Die Uberwiegende Windrichtung aus Siidwest kann dazu fihren, daB evtl.
auftretende Luftschadstoffe in die norddstlich gelegenen Stadtbe-
reiche, transportiert werden.

Aufgrund des relativ grofien Abstands sowie der Abschirmungen durch die
Forstflache Ackerheck/Burgau und der kinftig begriinten Milldeponie
West, dirften die einschlégigen Immissionsschutzauflagen fir Obliche
Gewerbe- und Industriebetriebe ausreichen. Bei Ansiedlung von GroRemit-
tenten sind die lufthygienischen Belange im Rahmen des immissions—
schutzrechtlichen Verfahrens zu beriicksichtigen.

Statistik

Flachenbilanz

Sondergebiet - Hafengebiet 17,09 ha 62,0 %
Verkehrsfléachen 2,47 ha 8,9 %
Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung 1,06 ha F.8:%
Grunanlagen 2:29 ha B,4 %
Hochwasserdamm 0,43 ha 1,6 %
Biotopflache 4,21 ha 15,3 %
Gesamtflache 27,55 ha 100,0 %

Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist ein Bodenordnungsverfahren
gemall Baugesetzbuch nicht erforderlich.



Fr.

Kosten (Uberschlagig)

Beitragsfdhige Erschliefungskosten

Erdbewegungs- und Freilegungskosten ca. <250 00O DM
Fahrbahn ca. 749 000 DM
Entwasserung Ca. 250 000 DM
Bordsteine und Rinnenplatten ca. 225 000 DM
Gehwege Efw 331 00D DM
Parkierungsflachen ca. 296 00D DM
Verkehrsqrin ca. 245 D00 DM
Beleuchtung = 92 000 DM
Gesamtkosten ca. < 438 p00 DM
80 % Rickersatz durch Anliegerbeitrage ca. 2 184 200

10 % stadtischer Anteil
Sonstige Kosten zu Lasten der Stadt

Anderung der Dammscharten des Hoch-
wasserdammes

Wanderparkplatz
Ausbau in Schotter ohne Entwasserung

145 Einzelbaume

Bepflanzung der im Norden und im Westen
des Planungsgebietes sowie entlang des
Bahngleises bestehenden bzw. geplanten
Boschungen, einschlieBlich Wiederbegri-
nung des Hochwasserdammes

Geh- und Radweg

Grunstreifen

Grunstreifen zwischen Planstrabe A
und Vogelbrutgebiet

Erstellung der Amphiebiensperre
(L-Steine)

Entwdsserung des Baugebietes einschl.
der erforderlichen Vorflutstrecke

Aushau der Gleisanlagen

oM
ca. 243 800 DM

ca. 100 000 DM
ca. 53.000 DM
ca. 102 000 DM
ca. 310 000 DM
ca. 75 000 DM
ca. 80 000 DM
ca. 68 000 DM
ca. 100 000 DM
ca. 323 000 DM
ca. 2 850 000 DM
ca. 1 850 000 DM
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stadtische Kosten insgesamt

Kosten nach Ziffer 7.1 ca. 243 800 DM
Kosten nach Ziffer 7.2 ca. 5 588 000 DM
Gesamtkosten ca. 5 831 800 DM
Finanzierung

Die Mittel missen in der mittelfristigen Finanzplanung bereitgestellt
werden.
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und Bau\Vo
Art und MaB der baulichen Mutzung § 1 - § 21 a BauNVO

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Hafengebiet

Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Gewerbe- und
Industriebetrieben, die zumindest einen Teil ihres Verkehrsaufkommens
Uber den Wasserweg abwickeln.

Zulassig sind

- Gewerbebetriebe sller Art, lagerhauser, Lagerplédtze, dffentliche
Betriebe und Tankstellen

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Grundstickszufahrt

Bei Grundsticken, die entlang der ErschliefBungsstraBe eine Frontlédnge
bis zu 30 m besitzen, darf die Breite der Zu- und Abfahrten zusammen
10 m nicht Uberschreiten. Je weitere angefangene 30 m StraBenfrontlén-
ge kann eine weitere Zu- und Ausfahrt mit maximal 8,0 m Breite als
Ausnahme zugelassen werden.

Zur MordbeckenstraBe sind Zu- oder Abfahrten grundsdtzlich unzuldssig.
Ausnahmen konnen nur im Bereich zwischen Planstrafie B und C zugelassen
werden, wenn dies im Zusammenhang mit einer Nutzung unmittelbar sid-
lich der NordbeckenstraBe sus zwingenden betrieblichen Grinden er-
forderlich ist, die Zu- und Abfahrt sine Breite von max. B m nicht
Uberschreitet und zu anderen Unterbrechungen des Hochwasserschutzdammes
(StraBeneinmindungen, Zu- und Abfahrten) jeweils ein Abstand von 100 m
eingehalten wird.

Nebenanlagen
Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO sind auf nicht lberbaubaren

Flachen allgemein zuldssig, mit Ausnahme der Biotopflachen und der
offentlichen Grinflidchen, die ndrdlich an den Mittelwald angrenzen.

Bauweise, § 22 BaulVlO

Es gilt die offene Bauweise, jedoch mit einer L&ngenbeschrankung
von 250 m.
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Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Stréuchern

Geringfiigige Abweichungen von den eingetragenen Baum- und
Strauchstendorten kbnnen in begrindeten F&llen (Zufahrt, Leitungs-
trasse, Grenzveranderung) als Ausnahme zugelassen werden.

Im Sondergebiet ist je 600 m2 angefangene Grundstiicksflache
mindestens ein groBkroniger Baum zu pflanzen.

Die nmach den zeichnerischen Festsetzungen zu erhaltenden B&ume und
Geholzstreifen sind bei Abgang durch entsprechende Nachpflanzungen zu
ersetzen.

In allen Fallen vorgeschriebener Baumpflanzungen sind standorttypische
Laubbaumarten zu verwenden.

Aufschiittungen

Die Flachen der Baugrundstiicke sind bis auf die HOhe der angrenzen-
den, offentlichen ErschlieBungstlachen aufzufillen bzw. abzutragen.

Stellplatz-, Lager- und nicht Uberbaute Fléachen

Bei Baugrundsticken, die ganz oder teilweise von der Zone mit festge-
setzter Gebiudehthenbeschrénkung von 119 m G.NN erfalt werden, sind
Stellplatz-, Lager- sowie nicht Uberbauvte Freifléachen im Bereich der
Baufl&chen unterzubringen, die den AuBenbereichsfl&chen unmittelbar
gegenuberliegen. Satz 1 gilt nicht, wenn deswegen auf geplante Gebdude
oder sonstige bauliche Anlagen verzichtet werden miBte oder sonstige
zwingende Grinde des Betriebsablaufes entgegenstehen.

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen gemdb § 73 LBO
Gestaltungsvorschriften (% 73 Abs. 1 LBO)

Fassadengestaltung

Die Gebaudewédnde an der Grenze zur benachbarten freien Landschaft
sind farblich mit Pastelltdnen von mittlerer Helligkeit, d.h. Far-
ben mit einem "Hellbezugswert" von 40 bis 60 (DIN 5033) zu gestalten,
oder mit Rankpflanzen zu begrunen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen, die iiber den Dachern angebracht werden sollen, sind un-
zuldssig.

In Einzelbuchstaben asufgeldste Werbeschriften, die an Gebauden unter-—
halb der Traufe angebracht werden, sind bei waagerechter Anbringung
bis maximal 1,5 m Hiohe, bei senkrechter Anbringung bis zu einer Breite
von maximal 1,0 m zulassig.
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Hinweise

1L Baunutzungsverordnung

FUr diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen der Baunut-
zungsverordnung (BauhVO) in der sb dem 01.01.1987 giiltigen Fassung.

2. Ver- und Entsorgung

Fir Wasserversorgung, Stromversorgung, Entwésserung und Abfallbeseiti-
gung sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe in der jeweils giiltigen
Fassung zu beachten.

Die Abfallbehalter sind nicht weiter als 15 m vom Fahrbahnrand
entfernt aufzustellen. Mit dem Bavantrag sind dem Amt fir Abfallwirt-
schaft Pléne Uber den Standplatz und den befestigten stufenlosen
Transportweg der Abfallbehdlter zur Genmehmigung vorzulegen. Der
Transportweg darf eine Steigung von max. 5 % aufweisen.

3. Entwdsserung

Bei der Ausbildung einer Sockelhéhe von 0,30 m Uber der Gehweghinter-
kante ist die Entwdsserung der Gebdude ab dem ErdgeschoB gewdhrlei-
stet. Tieferliegende Gebdudeteile kénnen nur Uber Hebeanlagen
entwassert werden.

4, Archaologische Funde

Grundsatzlich besteht die Miglichkeit, daB bei der Durchfilhrung der
Planung bisher unbekannte Funde oder Fundplitze entdeckt werden.
Diese sind gemaB § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) umgehend dem
Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg, AuBenstelle Karlsruhe, Referat
22, Durmersheimer Str. 55, 7500 Karlsrtuhe 21, zu melden. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zu 4 Werktagen nach der Meldung in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt
einer Verkirzung dieser Frist zustimmt.

5. Bauvgrundverh&ltnisse

Der Baugrund besteht aus einer ca. 4,0 m mi3chtigen verdichteten
Auffillungsschicht bestehend aus Schluffen, Fein- und Mittelsanden.
In einer Tiefe von 4,0 - 8,0 m unter dieser Auffillung stehen
tragfahige Kiessande an. Aufgrund vorliegender Baugrundgutachten ist
eine Bebauung fiir Stahl- und Stahlbetonhallen mit Stﬁtzenlastea von
ca. 1-1,5 MN, bei einer zulassigen Bodenpressung von 0,25 MN/m°,
moglich. Fir eine mehrstéckige Bebauung mit statisch unbestimmten
Rahmen bzw. Einzelstitztlasten von mehr als 1,5 MN bis 3,0 MN ist
eine Pifahlgrindung erforderlich.

Im Bereich ca. 200 m éstlich der Planstrafle B wurde der Auffillung
Bauschutt stellenweise mit groBen Bauschutteinzelstiicken beigemischt
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Vor jeder Einzelbebauung ist ein gesondertes Bodengutachten
einzuholen.

Ansiedlung grofifldchiger Betriebe

Zur Vermeidung zusdtzlicher Dammdurchstiche sollen entlang der
NordbeckenstraBe vorrangig groBflachige Betriebe angesiedelt werden,
die ausschlieBilich von den PlanstraBen sus erschlossen werden kdnnen.

Begrinungsplan
Den Bauvantr&gen ist ein Begrinungsplan beizufiigen.
Befestigte und unbefestigte Flachen

Es ist darauf zu achten, daB durch wasserundurchl&ssige Befestigung
und ordnungsgemafie Entwdsserung Uber das stadtische Kanalnetz das
Eindringen von Schadstoffen in das Erdreich verhindert wird.

Waldabstand

Gemal § 4 Abs. 3 LBO missen bauliche Anlagen mit Feuerstatten und
Gebdude von Wildern einen Abstand von mindestens 30 m einhalten.

Altlasten

Auvfgrund Bleikonzentration im Boden (vgl. Ziffer 3.5 der Begrindung)
ist

- anfallendes Aushubmaterial nur zur Auffillung solcher Fléchen zu
verwenden, die spdater versiegelt werden (z.B. Strafen). Uber den
Verbleib des Aushubmaterials ist ein Nachweis zu fihren;

- nicht Uberbaute Brundsticksflichen des Plangebietes sind zu versie-
geln oder mit einer 0,40 m dicken unbelasteten Bodenschicht zu Uber-
decken;

- vorlaufig nicht genutzte Bereiche des Areals sind vor unbefugtem Zu-
traitt zu sichern;

- im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Anbau zum Verzehr be-

stimmter Pflanzen ausgeschlossen.

Schutz des Hochwasserdamms
Wahrend der gesamten Zeit der BaumaBnahmen entlang des Hochwasserdamms

muB der Damm durch geeignete MaBinahmen vor Zerstorung durch Baustel-
lenbetrieb und -einrichtung wirksam geschitzt werden.



= e

12 Flughafen Karlsruhe

Das Planungsgebiet liegt zum Teil innerhalb des Sektors II des Bau-

. schutzbereiches des Flughafens Karlsruhe gemaB § 12 Luftverkehrsgesetz
(LuftVG) . Die Errichtung von Gebduden oder Hindernissen (z.B. Baukran)
mit einer Hohe von mehr als 45 m {ber NN darf nur mit Zustimmung der
Luftfahrtbehdorde durchgefihrt werden (§ 12 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 30
Abs. 2 LuftVG). Es wird darauf hipgewiesen, daB jetzt und in Zukunft
mit Beldstigungen durch den Flugbetrieb zu rechnen ist. Abwehr- oder
Entschadigungsanspriche wegen Beeintrdchtigung durch den Flugbetrieb
bestehen nicht.

Kerlsruhe, 11.11.1987
Fassung vom 04.12.1830
Stadtplanungsamt
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Dri{ Martin



