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Bebauungsplan "Baublock Schiller-/Sophien-/Scheffel- und Kriegsstrafe
westlicher Teil - Anderung und Erganzung"

Begrindung gemaB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
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Abgrenzung und Notwendigkeit des Bebauungsplans

Das ca. 2,62 ha groBe Planungsgebiet umfaBt die Grundsticke der
Flst.Nr. 4184, 4194/1, 4194/3, 4194/4, 4194/5, 4199/3, 4200,
4201, 4200/3, 4204, 4207, 4207/6, 4207/7, 4207/8, 4207/9 und wird
im wesentlichen begrenzt
- im Norden durch die Sophienstralie,
- im Westen teilweise durch die SchillerstraBe, teilweise durch
die rickwdrtigen Grundstiicksgrenzen an der Schillerstrafe,
- im Siden durch die Kriegsstrafe,
- im Osten teilweise durch die rlckwartigen Grundsticksgrenzen
an der ScheffelstraBe.

Der Bebauungsplan ist erforderlich, weil die Festsetzungen des
alten Bebauungsplans den heutigen planungsrechtlichen Erforder-
nissen nicht mehr geniigen. Der gesamte Baublock bedarf dringend
einer Neuvordnung und planungsrechtlichen Sicherung.

Grinde fir die baldige Durchfihrung des Bebauungsplans sind:

- zwel anha@ngige Bauvoranfragen, die nicht mit den stadtebauli-
chen Zielvorstellungen vereinbar sind. :

- Auslagerung einer Gewerbeflache im nordlichen Teil des Block-
innenraums (Malereinkauf, Lgb.Nr. 4200, 4201 und 4200/3) und die
damit zusammenhangende Mdglichkeit zum GeschoBwohnungsbau.
Dies bedingt eine stadtebauliche Neuordnung der nordlichen
Teilflache.

- bezogen auf den Gesamtblock eine Verbesserung der Grinflichen-
bilanz. -

- stadtebauliche Neuordnung und Erganzung der bebaubaren Fléchen
am sUdlichen Blockrand wie auch im Blockinnenraum.

Vorhandene baurechtliche Vorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Nachbar-
schaftsverbandes Karlsruhe, der auch das Gebiet der Stadt
Karlsruhe umfaBt, ist der Planbereich wie folgt dargestellt:
Ein ca. 50 m breiter Streifen entlang der KriegsstraBe "Misch-

gebiet" (MI), fir den Blockinnenraum bis zur SophienstraBe "All-
gemeines Wohngebiet" (WA) und entlang der Schillerstrafle sowie
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der Scheffelstrafe "Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der
Wohnnutzung" (WB).

Der Bebauungsplan ist aus dem FNP entwickelt und steht in Uber-
einstimmung mit dessen Zielen.

Verbindliche Bauleitplanung

Im Bereich des Bebauungsplans gelten bisher folgende Bebauungs-

pléne, die durch die Neuplanung ersetzt werden.

- Bau- und StrafBenfluchtenplan "Reinhold-Frank-Strafie, Kaiser-
allee, YorckstraBe, GoethestraBe, KornerstraBe und Kriegsstra-
Be", Plan Nr. 2, rechtswirksam seit 13.01.1B87,

- Bebauungsplan "KriegsstraBe 236-240 und SophienstraBe 103-107
(zw. Schiller- und ScheffelstraBe)", Plan Nr. 459, rechtswirk-
sam seit- 15.08.1975, ;

- Bebauvungsplan "Nutzungsartfestsetzung", Plan Nr. 614, rechts-
wirksam seit 22.02.1985.

Bestandsaufnahme
ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird von StraBen unterschiedlicher Kategorien
begrenzt und ist im SiUden an eine HauptverkehrsstraBe (Kriegs-
stralle/B 10) angeschlossen. Der Gewerbebetrieb im ndrdlichen
Blockinnenraum ist derzeit mit Hilfe einer Durchfahrt an die
Sophienstrafe angebunden, die Stellplatzflichen der Wohnbebau-
ung des Blockinnenraums Uber eine Zufahrt an die KriegsstraBe.

Zudem ist das Planungsgebiet durch StraBenbahn- und Buslinien
gut an das Netz des dffentlichen Personennshverkehrs der Stadt
Karlsruhe angeschlossen.

Nutzungen und Nutzungskonflikte

Der Geltungsbereich liegt im hochverdichteten Karlsruher Stadt-
teil "Weststadt". Die Flache wird sowohl gewerblich (im wesent-
lichen zur KriegsstraBe hin und im rickwartigen Bereich der
SophienstraBe) als auch zu privaten Wohnzwecken genutzt. An der
Ecke Schiller-/Sophienstrafle ist zudem ein privater Freiraum
vorhanden. Dieser wird von einer Lindenallee geprdgt und vom Gar-
tenbauamt als naturdenkmalwirdig eingestuft.

Baubestand

Der Baublock wird durch eine vier- bis sechsgeschossige Block-
randbebavung mit vereinzelten Rickgebauden gekennzeichnet, die
vor allem im Bereich der KriegsstraBe und der SchillerstraBe
mehrfach unterbrochen ist. Die Ecke Schiller-/Sophienstrale
blieb bislang unbebaut. Der Blockinnenraum wird nehen zwel Ge-
werbegeb8uden im Norden vor allem durch eine vier- bis achtge-
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schossige Wohnbebauung bestimmt, die ebenfalls im Geltungsbe-
reich liegt.

Die Gebaude SchillerstraBe 41 und 41 a sowie SophienstraBe 117
stehen unter Denkmalschutz nach § 8 Denkmalschutzgesetz.

Naturréumliche und ékologische Situation/Planungsvorgaben

Das Gelande steigt von 116,4 m G.NN im Sidwesten auf 116,59 m
U.NN im Nordwesten an. Da der maximale Grundwasserstand 109,67 m
U.NN betragt, nimmt er kaum EinfluB auf die Standortbedingungen.

Die mittlere Niederschlagsmenge betragt 750 mm/gm pro Jahr (ge-
messen 1.M. seit 1946).

Vorgaben der Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan sieht (wie fir alle Blocks der Weststadt)
eine bessere Blockdurchgrinung vor.

MaBnahmen zur Grinordnung

Ziele der grinordnerischen MaBnahmen sind die klimatisch wie
tkologisch wirksame Durchgrinung des Planungsgebietes sowie die
Sicherstellung einer der innerstadtischen Verdichtung angemes-
sene Gestaltungsqualitat dffentlicher und privater Freirdume.

Im einzelnen sind dabei folgende MaBnahmen vorgesehen:

- Erhebliche Reduzierung der versiegelten Flichen zugunsten
einer Erhohung des Grinflichenanteils im Blockinnenraum,

- Ausweisung eines Gffentlichen Kinderspielplatzes im Blockin-
nenraum,

- Baumpflanzungen im Zuge der NeubaumaBnahmen als Ausgleichs-
maBnahme fir die zu f£3llenden Baume,

— Begrinung der Tiefgaragen,

- Erhalt der auf den beiden Grundsticken an der Ecke
Schiller-/SophienstraBe gelegenen Bdume und Festsetzung dieser
Flache als o6ffentliche Griinfléche ("Westentaschenpark")

Umweltbelastung

Fir das Plangebiet wurde eine historische Erkundung durchge-

filhrt. Ein Altstandort wurde hierbei zundchst ausgemacht. Wei-
tergehende Nachforschungen haben ergeben, daB auf diesem Stand-
ort die Unionsbraverei ansdssig war. Nach Auskunft des Umwelt-
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amtes der Stadt Karlsruhe ist bei einer Brauverei nicht mit
problematischen Produktionsricksténden zu rechnen, betriebshbe-
dingte Bodenverunreinigungen kénnen jedoch nicht ausgeschlossen
werden.

Fir die Planung wurde eine stadtinterne Umweltvertréglichkeits-
prifung durchgefilhrt, die zu folgender Gesamtbeurteilung fiihrte:

"Eine Fortsetzung der Blockrandbebauung erscheint mit Umweltbe-
langen vertraglich, wobei vorausgesetzt wird, daB der Baumbe-
stand im hinteren Baublockbereich erhalten bleibt. Dies er-
scheint jedoch schwierig und Uberhaupt nur dann moglich, wenn
sichergestellt wird, daB der Stellplatzbedarf an anderer Stelle
gedeckt werden kann und jegliche Befestigung des Innenhofes un-
terbleibt. Insbesondere bei der Festlegung der Bautiefe soll
auf die Beschattung durch den riickwdartigen Baumbestand Riicksicht
genommen werden (griftmégliches Abriicken des Baukorpers vom ver-
bleibenden Baumbestand). Zur Erreichung dieser Ziele ware ein
Bebauungsplan auf jeden Fall erforderlich."

Probleme fir das Plangebiet bringt die am siidwestlichen Rand
(Rickgebaude Kriegsstrafie 244, Flst.Nr. 4199/2) jedoch auBerhalb
des Plangebiets gelegene Wascherei bzw. Chemische Reinigung mit
sich. Ein vom Institut fir Meteorologie und Klimaforschung an
der Universitdt Karlsruhe erarbeitetes Gutachten beschriebt die
Situation wie folgt:

Die durch einen Uber die AuBenmauer bis in etwa 10 m Hohe
hinausragenden Kamin gekennzeichnete nordliche Begrenzung der
Wascherei wird ca. 40 m von der Giebelfront der nérdlich an-
schliefienden neugeplanten Wohnanlage entfernt sein, ebenso eine
benachbarte, an ihrer Dampffahne erkennbare Rohrdffnung in etwa
3,5 m Ober Grund. Deren Entfernung zu der Westfront des geplan-
ten Gebdudeblocks an der Kriegsstrafe, dessen Planung fiinf Ge-
schosse vorsieht, betrdgt etwa 25 m. In etwas grioBerer Entfer-
nung sind an den Gebduden der Wischere weitere Abluftdéffnungen
vorhanden.

£s ist offensichtlich, daB bei den geringen Abstanden zu den
Gebauden und auch zu dem Gffentlichen Durchgang bodennahe Emis-
sionen in groBerem Umfang mit der Neuplanung nicht vertraglich
sind. Die Art und Hohe der Emissionen ist von der angewandten
Technik im Betrieb abh&ngig. Das Problem gehdrt in die Zustén-
digkeit der Gewerbeaufsicht. Fiir die Untersuchung der mit der
vorhandenen und zukinftigen Luftbelastung zum Teil zusammenhan-
genden Belastung des Bodens mit Schadstoffen ist die Landesan-
stalt fir Umweltschutz in Kerlsruhe, Abt. VI, Altlasten, ausge-
ristet.
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Klima

Die Auswirkungen der bestehenden Bebauung in der Umgebung und
der projektierten Neubebauung im Plangebiet auf die klimatischen
Verhaltnisse waren ebenfalls Gegenstand des von der Universitit
Karlsruhe bearbeiteten Gutachtens. Danach wurde folgendes fest-
gastellt:

"Der geplante Gebdudeblock auf dem Tankstellengrundstick wird
die Kanalisierung der Windstromung durch die KriegsstraBe for-
dern. Die Beldstigung durch kréftige Windbden im Umfeld der Ge-
bdude zwischen Kriegs- und GartenstraBe wird dadurch nicht ver-
grdBert. Die Abgasbelastung im Plangebiet nimmt ab, in der ent-
stehenden "StraBenschlucht® der KriegsstraBe steht einer damit
verbundenen Erhdhung der Belastung eine Verminderung der Emis-
sionen durch den Wegfall des Tankstellenbetriebs entgegen.

Im zentralen Teil des Plangebiets, zwischen der vorhandenen und
der geplanten Wohnanlage wird die Luftbewegung im Vergleich zum
Jetzigen Zustand vermindert. Der damit verbundenen Erhéhung der
Warmebelastung an heifen Sommertagen kann durch Erhaltung nicht
versiegelter verdunstender Bodenflachen und durch schattenspen-
dende Bdume entgegengewirkt werden.

Die im Plan vorgesehene Erwsiterung des déffentlichen Durchgangs
nordlich des Gebdudeblocks an der KriegsstraBe wird durch einen
bel Stdwest- und Westwind auftretenden Diiseneffekt sehr hiufig er-
hohten Windgeschwindigkeiten ausgesetzt sein.

Um einen ahnlichen Effekt an der Einmiindung des offentlichen
Durchgangs bei der KriegsstraBe zu vermeiden, sollte dort in der
Oetailplanung des Erdgeschosses am westlichen Ende des Gebaude-
blocks keine Trichterform, sondern eher die Form einer Blende
angestrebt werden. Ein Luftaustausch kann Uber dem Niveau der
kleinkronigen Bdume stattfinden.”

Grundbesitz

Zu Beginn der Aufstellung des Bebasuungsplans waren die 15 Grund-
stucke des Geltungsbereichs unter 6 Eigentimern aufgeteilt - der
Stadt (3,7 %), einer bundeseigenen Gesellschaft (60,0 %), einer
privatrechtlichen Gesellschaft (16,4 %), einer Erbengemeinschaft
(17,5 %) und zwei verschiedenen Privatpersonen (zus. 2,4 %).
Verkaufsabsichten an Bautrdger bestanden in erster Linie bei der
privatrechtlichen Gesellschaft, aber auch bei der Erbengemein-
schaft und fir Teilfl&chen der bundeseigenen Gesellschaft.
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Planungskonzept
ErschlieBung
Offentlicher Personennahverkehr

Das Planungsgebiet ist an den offentlichen Personennahverkehr
der Stadt Karlsruhe mit einer StraBenbshnlinie durch die Schil-
lerstraBle mit Haltestellen im Sidwesten und Nordwesten des Ge-
samtblockes angeschlossen. Eine im Siden in unmittelbarer Ndhe
verlaufende StraBenbahnlinie fahrt in westlicher Richtung zum
Rheinhafen bzw. nach Osten iiber das Ettlinger Tor zum Markt-
platz, einem Knotenpunkt des offentlichen Nahverkehrs.

Im Siden befindet sich ferner die Bushaltestelle, wobei eine
Linie iUber den Kilhlen Krug in die Heidenstickersiedlung fihrt,
eine andere zwischen Hauptbahnhof und Kohler Krug verlauft.

Individualverkehr

Das Planungsgebiet wird ven StraBen unterschiedlicher Kategorien
begrenzt und ist im Siden an die Hauptverkehrsstrafle (Kriegs-
strafie/B 10) angeschlossen. Dabei sind die Schiller- und Schef-
felstrafie als Anliegerstralfien, die Sophienstralle als Sammelstra-
Be gualifiziert. Die Grundsticke sind im wesentlichen zu den
Strafien hin orientiert und werden Uber sie auch erschlossen.

Die unterirdische Gemeinschaftsgarage fir die Grundsticke des
nirdlichen Blockinnenraums ist mit Hilfe einer Durchfahrt an

die Sophienstrafle, die unterirdische Gemeinschaftsgarage fir

den neuen Gebdudekomplex am siidlichen Blockrand dagegen direkt
an die KriegsstraBe angeschlossen.

Die Anfahrbarkeit der Bebauung im Blockinnenbereich fir Fahrzeu-
ge der Abfallentsorgung und der Rettungsdienste ist iiber offent-
liche Wege bzw. (ber entsprechende Fahrrechte im oGstlichen
Bereich, sichergestellt.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist innerhalb des Planungsgebietes nur zu
einem geringen Teil auf den Grundsticken selbst untergebracht.
Die notwendigen Stellpldatze fir die bestehende Bebauung des
nordlichen Blockrandes sind zusammen mit den Stellplatzen der
geplanten Bebauung des nordlichen Blockinnenraumes in einer un-
terirdischen Gemeinschaftsgarage vorgesehen, die der Neube-
bauung im Osten vorgelagert ist. Die derzeitig noch ebenerdig
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vorhandenen Stellplatze der hochgeschossigen Bebasuung des Block-
innenraumes werden - zusammen mit den notwendigen Stellpléatzen
des geplanten Gebdudekomplexes an der KriegsstraBe - in einer
zweigeschossigen Gemeinschaftsgarage in den Untergeschossen des
neven Gebaudekomplexes vorgesehen. Durch diese MaBnahmen soll
gewdhrleistet werden, daB im Zuge von NeubaumaBnahmen an die
Stelle von ebenerdigen Stellplétzen im Blockinnenraum eine
Grunflache treten wird, was einem wesentlichen Planungsziel des
Bebavungsplans entspricht.

Geh- und Radwege

Durch das Planungsgebiet verlduft in Nord-Sid-Richtung ein Geh-
und Radweg, der durch Poller abgesperrt ist und so nur im Not-

fall befahren werden kann. Besonders susgewiesene Radwege ver-

laufen entlang des nordlichen Blockrandes an der Sophienstrafe

sowie entlang des sidlichen Blockrandes an der KriegsstraBe.Im

Blockinnenraum ist eine an dem FuBlweg gelegene Spielfldche vor-
gesehen.

Des weiteren wird Uber ein festgesetztes Gehrecht vom Block-
innenraum eine FuBwegverbindung zur SchillerstraBe geschaffen,
die auch eine kurze Erreichbarkeit der!StraBenbahnhaltestelle an
der Schillerstralie ermiglicht.

Es ist beabsichtigt, alle Wege mit einem wasserdurchléssigen
Belag zu versehen.

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist an die stadtischen Ver- und Entsorgungsnetze
durch die umliegenden Hauptleitungen angeschlossen. Dasselbe
gilt fir die Einrichtungen der Bundespost. Die Ver- und Entsor-
gung fur die Bebauung des norddstlichen Blockrandes erfolgt zur
Sophienstrafe, fir die geplante Meubebauung im Blockinnenraum
ist dies Uber eine lLeitungstrasse zur Schillerstrafe hin vorge-
sehen. Die Neubebauung am siidlichen Blockrand wird zur Kriegs-
strafie hin ver- und entsorgt.

Das gesamte Gebiet wird im Mischsystem entwassert, so daB samt-
liches anfallende Regen- und Schmutzwasser Uber den in der So-
phienstrafie liegenden Landgraben in Richtung Kl&rwerk abgeleitet
wird.
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Nutzungen

Nach den Zielvorgaben des Fléachennutzungsplans (FNP)ist die
Wohnnutzung vorherrschend. Lediglich entlang der KriegsstraBe
sollen neben der Wohnnutzung noch das Wohnen nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe zuldssig sein (MI). Diese iibergeordne-
ten Vorgaben werden beriicksichtigt.

Die im riickwartigen Bereich der Sophienstrafie gelegene gewerhbli-
che Nutzung (Malereinksuf) wird von seiten des Eigentiimers aus-
gelagert. Stattdessen soll eine Wohnbebauung entstehen. Anstelle
der Gewerbenutzung entlang der KriegsstraBe ist eine Bebauung
vorgesehen, die sich beziglich der Nutzung am Bedarf innerhalb
der Weststadt orientiert (Dienstleistung, Altenwchnen, Apparte-
ments). Im kinftigen Bebauungsplan sollen die ca. 100 ebenerdi-
gen Stellplatze in einer Gemeinschaftstiefgarage zusammengefaft
werden, um so ausreichend Raum fir eine gréRere, zusammenhangen-
de Grinflache im Blockinnenraum zu schaffen.

Gestaltung

Anknipfend an das Ziel einer Erhdhung des Griinflachenanteils im
Blockinnenraum sind die notwendigen Stellplétze in Tiefgaragen
unterzubringen, so daB an die Stelle der noch versiegelten
Stellplatzflachen Grinflachen treten konnen.

Aus stadtebaulichen Grinden und aus Griinden der Durchliftung
wird im Blockinnenbereich eine Bebauung in Nord-Siid-Richtung
vorgesehen. Ihre Gebdudeform ist eindeutig Uber Vorschriften
wie Baugrenzen, Dachform, Dachneigung sowie Wandhohe bestimmt.

Die Bebauung an der KriegsstraBe soll sich im wesentlichen an
der Umgebung orientierten und auch die vorgegebene Bauflucht re-
spektieren.

Aus stadtgestalterischen Grinden wird das Anbringen von AuBen-
antennen eingeschrénkt. 5o wird verhindert werden, daB mehr als
eine AuBlenantennenanlage je Gebdude errichtet wird cder Parabol-
antennen auf Dachern oder Hauswanden, von o6ffentlich zugangli-
chen Flachen aus sichtbar, angebracht werden. Der ungestorte
Empfang von Radio und Fernsehen wird durch den geplanten An-
schluB an das Breitbandkommunikationsnetz ermiglicht.

Grinordnung

Um den unter Ziffer 3.4.2 formulierten Zielsetzungen gerecht
werden zu konnen und die allgemeine Klimasituation zu stabili-
sieren und zu verbessern sowie ein moglichst attraktives Wohn-
umfeld zu schaffen werden folgende Festsetzungen getroffen:
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- Erhalt der wichtigsten und den Blockinnenraum pragenden
Baume, insbesondere der wertvollen Baumallee im rickwartigen
Bereich an der Ecke Schiller-/Sophienstrafe.

- Neuanpflanzung von groBkronigen,Baumen zur Schaffung einer
Baumbilanz von 1 Baum pro 300 m" Grundstiicksfléache.

- Gestaltung und Unterhaltung der nichtiberbauten Fldchen bebau-
ter Grundstick als Grinfldche bzw. gértnerische Anlage.

- Begrinung der Tiefgarage und entsprechende Gestaltung der
nichtiiberbauten Grundstiicksteile.

Um das Grindefizit im Weststadtbereich mildern zu konnen, werden
die Eckgrundstiicke Schiller-/Sophienstrafie (Flst.Nr. 4194/1 und
4194/5) als 6ffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung
"Grinanlage" festgesetzt. Diese Anlage soll neben einer
okologischen Ausgleichsfunktion auch der wohnungsnahen Erholung
dienen. '

Umweltbelastung

Durch die Auslagerung des bislang im Blockinnenraum befindlichen
Gewerbebetriebes (Fa. Malereinkauf) werden die Luftschadstoffe
nur unwesentlich verringert. Eine Verbesserung der Umweltbe-
lastung wird durch eine im Zuge des neuen Bebauungsplanes ange-
strebte Verlagerung der derzeit vorhandenen Tankstelle erreicht.
Im Zusammenhang mit der Realisierung des Bebauungsplans ware
eine Verlagerung eines am sidlichen Rand des Geltungsbereiches
angrenzenden Gewerbebetriebes (W&scherei) winschenswert, was die
Luftschadstoffe erheblich reduzieren wirde.

Durch die ausgewiesene Lage und Stellung des Neubaus an der
KriegsstraBe soll die L&rmbelastung im Blockinnenraum
verringert werden.

Statistik

Flachenbilanz

Mischgebiet ca. 0,52 ha = JOu8 %

Allgemeines Wohngebiet ca. 0,82 ha = 31,3 %

Besonderes Wohngebiet ca. 0,83 ha = 317 %

Offentliche Grinfliche

- Kinderspielplatz ca. 0,12 ha = 4,6%

- Grinanlage ca. 0,21 ha = S 300%

Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,12 ha = 4,6%
ca. 2,62 ha = 100,0 %
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Bodenordnung

Zur Verwirklichung der Bebauung ist ein Bodenordnungsverfahren
gemal Baugesetzbuch erforderlich.

Sozialplan

Ein Sozialplan ist fiir diesen Bebauungsplan nicht erforderlich,
da sich die beabsichtigten MaBnahmen nicht nachteilig auf die
personlichen Lebensumsténde der in diesem Gebiet wohnenden und
arbeitenden Menschen auswirken (§ 180 BauGB).

Kosten und Finanzierung

Freilegung u. Erdbewegung 154.000,-- DM
Verbindungsweg B3.000,-- DM
Entwasserung des Weges 39.000,-- DM
Verkehrsgrin 7.000,-- DM
Grinanlage 120.000,-- DM
Kinderspielplatz 104.000,-- DM
Beleuchtung 18.000,-- DM
Wasserversargung /0.000,-- DM
Entwasserung 20.000,-- DM

685.000,-- DM

Ein RiUckersatz ist nicht moglich, da laut Urteil des BVerw® vom
26.09.1983 - B c 86.81 - eine ZweiterschlieBung befahrbar sein
mufi. Die Kosten gehen zu Lasten der Stadt.

Die Kosten mussen in der mittelfristigen Finanzplanung bereit-
gestellt werden.
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Textfestisetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt.

i

1.3.1

1od.2
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1985
(BGB1l. I. S. 2253) und der Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I. S. 132),
gultig ab 27.01.19590,

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Zuldssig sind:

- Wohngebiude,

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke.

sonstige in § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO genannte Nutzungen sind un-
zulassig.

Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der Wohmnutzung (WB) gem.

§ 4 a BauNVD

Zuldssig sind:

- Wohngebaude,

- Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Geschafts- und Birogebaude.

Ausnahmswelse kénnen zugelassen werden:
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Sonstige in § 4a Abs. 2 und 3 BauNVO genannte Nutzungen sind un-
zulassig.

Mischgebiet (ML) gem. § 6 BaulVO

Zulassig sind:

— Wohngebdude,

Geschafts- und Birogebdude,

Einzelhandelshetriebe sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

|
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Schank- und Speisewirtschaften sind nur im HI1 zuldssig.

Sonstige in § 6 Abs. 2 und 3 BaulVO genannte Nutzungen sind un-
zuldssig.

Mall der baulichen Nutzung

Die zulassige GeschoBfléche ist um die Fldche notwendiger Gara-
gen, die unter Gelandeoberflache hergestellt werden, zu erhihen
(§ 21a Abs.5 BauNV0). Dabei ist die im Plan festgesetzte GFZ max.
um 0,4 auf eine GFZ von hichstens 1,6 zu erhihen.

Nebenanlagen

Innerhalb der Baugebiete sind Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1
BauNVO unzuldssig.

Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 2 BauNVD sind in den Geb#uden zu
integrieren oder in baulichem Zusammenhang mit diesen zu errich-
ten,

Stellpl&tze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen bzw. in den festgesetzten Tiefgaragen
zuléssig.

Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Stréauchern

Die im Plan gekennzeichneten B&ume sind in Zahl und Zustand zu
erhalten.

Fir zwingend entfallende Baume sind gleichzeitig Neuanpflanzun-
gen auf dem Grundstick vorzunehmen.

Auf den privaten Grumdsticksflachen ist je angefangene 300 m2
Grundsticksflache 1 groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Bestehen-
de bzw. festgesetzte Bdume sind hierauf anzurechnen.

Hohenlage der Tiefgarage

Die Tiefgarage muBl mit ihrer Oberflache maximal 1,00 m unter dem
bestehenden Gelande liegen. Ausgenommen hiervon sind die
Entliftungsbauwerke und Notausgénge.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Nach § 73 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983
(GBL. S. 770 ber. 1984 5. 519), gedndert durch Gesetze vom
01.04.1985 (GB1l. 5. 51), vom 22.02.1988 (GE1l. 5. 55).
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Dachgestaltung

Andere Dachformen als die im Plan festgesetzten sind als Ausnah-
me zul&ssig, sofern dadurch das Erscheinungsbild des gesamten
Baublocks nicht gestért wird.

Dachgauben miissen sich nach Art, Umfang und Farbgebung in die
Umgebung einfiigen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an Gebduden, am Ort der Leistung, zuldssig.
Dabei sind folgende MaBe einzuhalten:

- Einzelbuchstaben bis zu 0,60 m Hihe

- Firmenzeichen bis zu 0,60 m Héhe

Bewegte Lichtwerbung ist nur im HI1 zulassig.

AuBenantennen

Pro Gebaude ist nur eine Rundfunk- oder Fernsehantenne zuldssig:
Niederspannungsfreileitungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Niederspannungsfrei-
leitungen unzuldssig.

Gestaltung der nichtiberbauten Fléche der bebauten Grundstiicke
und der Tiefgarage

Die nichtiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke mit Aus-
nahme der Flache fir Stellpl&dtze, sind im Plangebiet als Griin-
flache oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Decken der Tiefgarage sind mit einer fiir Strauch- und
Heckenpflanzung und fir kleinkronige B&ume austeichenden Erd-
aufschittung zu versehen und gértnerisch anzulegen und zu unter-
halten. Der Strauch- und Baumanteil muB mindestens 15 % der be-
grinten Flache betragen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen im Vorgartenbereich sind unzuldssig. Ansonsten
kdnnen Einfriedigungen in Form von Hecken, berankten bzw. be-
wachsenen Holz-, Gitter- und Maschendrahtzdunen zugelassen wer-
den.
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Hochstgrenze von Gebaudehihe
Die im Plan angegebenen Gebdudehiihen sind Maximalwerte.
Die GebSudehdhe ist das MsPB zwischen ErdgeschoBrohboden

und dem Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bzw. dem
oberen AbschluBl der Wand.



CHqns -

HiInwe3se

11 Ver- und Entsorgung

Fur Wasserversorgung, Stromversorgung, Entwisserung und Abfall-
entsorgung sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe in der jeweils
geltenden Fassung zu beachten.

Die Grdbe der Abfallbeh&lter zur Entsorgung von MU1l und Wert-
stoffen wird in der Baugenehmigung festgelegt. Die Behalter sind
innerhalb der Grundsticke, nicht weiter als 15 m von der fir
sammelfahrzeuge befahrbaren Fliche entfernt, auf einem befestig-
+ten Standplatz ebenerdig aufzustellen und mit einem zu begriinenden
Sichtschutz zu versehen. Der stufenlose Transportweg ist zu be-
festigen, eine evtl. Steigung darf max. 5 % nicht iiberschreiten.

Mit dem Bauantrag sind Plane Ober die Aufstellung der Abfallbe-
halter (Mill und Wertstoffe) sowie den Transportweg zur Genehmi-
gung vorzulegen.

2 Baumschutzverordnung

Neben den im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgeboten gilt die
Baumschutzverordnung der Stadt Karlsruhe vom 01.01.1990

3. Befestigte Flachen

Zur Verringerung der Flachenversiegelung sollen die Parkierungs-,
Gehweg- und Hofflachen mit einer Pflasterung oder mit wasserge-
bundenen Schotterdecken (Mineralbeton) versehen werden. Dadurch
wird eine groBere Wasserdurchl&@ssigkeit gegeniber Macadam oder
dergleichen erreicht.

4. Entwasserung

Fir eine ordnungsgeméaBe Entwdsserung ist eine Sockelhohe von
mindestens 0,30 m Ober Héhe der Gehweghinterkante notwendig.
Tieferliegende Grundsticks- und Gebdudeteile konnen nur Ober
Hebeanlagen entwdssert werden.
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23 Schutzraume

Die Errichtung von Schutzraumen in allen zum Aufenthalt von Per-
sonen geeigneten Gebduden wird empfohlen. Nahere Auskinfte, ins-
besondere Uber die Gewdhrung von staatlichen Zuschissen sowie
Uber die einzuhaltenden gesetzlichen und technischen Anforderun-
gen, erteilt das stadtische Amt fir Zivilschutz.

6. Bei grungestalterischen MaBnahmen ist das Gartenbauamt zu
heteiligen.

Auf Verlangen des Gartenbavamtes ist zum Bauantrag ein Begrii-
nungsplan vorzulegen.

i AuBerkrafttreten alter Bebauwungsplan

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten die Festsetzungen
der Bebauungsplane:

- Bau- und StraBenfluchtenplan "Reinhold-Frank-5Strafie, Kaiser-
allee, Yorckstrale, Goethestrafe, KornerstraBe und
Kriegsstrale", Plan Nr. 2, rechtswirksam seit 13.01.1887,

- Bebauungsplan "KriegsstraBle 236-240 und SophienstraBe 103-107
(zw. Schiller— und Scheffelstralie)”, Plan Nr. 459, rechtswirk-
sam seit 15.08.1875,

- Bebauungsplan "Nutzungsartfestsetzung", Plan Nr. 614, rechts-
wirksam seit 22.02.1985

im Plangebiet auBer Kraft.

Karlsruhe, 20.07.1983
Fassung vom 09.10.1330
Stadtplanungsamt

Martin
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