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Aufstellungsbeschlun gemdl § 2
Abs. 1 BBauG/BauGB am 15.05.1985

----------

Billigung des Entwurfs durch den

Gemeinderat und Auslegungsbeschlul

gemall § 3 Abs. 2 BauGB, § 73

Abs. 6 LBO am 09.05.1989

OFfentliche Auslegung des Bebauungs-

plans geman § 3 Abs. 2 BauGB, § 73
Abs. 6 LBO vom 05.06.1389 big 05.07.7989

....................

Satzungsbeschlul gemal § 10 BauGB am 1%F¥%T5$Q.

AZ 22 -251.3~11/7197
Heglerungsprasidium Karlsruhs
Nicht beanstandet

(§ 11 Abs. 3 5atz 2 BauGR)
Karlsruhe,}ﬂ.jn,fggﬂ

Der Bebauungsplan ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens als Satzung
beschlossen worden. Er wird hiermit ausgefertigt.

--------

Professor Or. Seiler
Oberbirgermeister

In Krait getreten (§ 12 BauGB,
§ 73 Abs. 6 LBO) mit der Bekannt- 07 12,1990
machung B

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten 930
(§ 12 Satz 2 BauGB) gy 021930
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Begrindung geman § 9 Abs. 8 Baugesetzhuch (BauBB)

1. Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Kleingdrten erfiillen wichtige Freizeit- und Sozialfunktio-
nen. Sie mindern den Mangel an privatem Freiraum bei Geschofi-
wohnungen und gestatten eine interessante Bet&tigung im
Freien mit Kontakt zur Natur. Zudem gewinnen Kleingarten zy-
nehmend an Bedeutung fiir die selbstversorgung mit gesundem,
biologisch hochwertigem Frischobst ungd Frischgemise.

Innerhalb der Grinflichen Karlsruhes nehmen die Kleingarten
mit einem Anteil von ca. 30 % eine bedeutends Stellung ein.
Ihr Nutzen fir die Allgemeinheit liegt zum einen in ikrer
Okologischen und stadtklimatischen Ausgleichsfunktion, zum
anderen bieten die gedffneten, begehbaren Anlagen attraktive
Spaziermiglichkeiten von hohem Freizeit- und Erholungswert.
Sie sind damit eine wichtige Erganzung der siedlungshezoge-
nen Grinfléchen. Zur Erhaltung dieser wichtigen Funktionen
1st es notwendig, die Anlage entsprechend den Bestimmungen
des Bundeskleingartengesetzes langfristig als Daverkleingar-
ten lber einen Bebauungsplan zu sichern.

2. Vorbereitende Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ist aus dem Gemeinsamen Fléchennutzungsplan
des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe, der auch das Gebiet
der Stadt Karlsruhe erfallt, entwickelt und steht in Ubersin-
stimmung mit dessen Zielen.

. Bestandsaufnahme
3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der ca. 12,2 ha groBe Planbereich liegt zwischen der
RommelstraBe im MNorden, der Badener straBe im Westen und der
verlangerten Basler-Tor-StraBe im Osten. Das Gebiet umfaBt
die beiden Gewanne "Malerin-Hauschen-Wiesen" und "Im Breit-
barts-Brichlein™.
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Naturraumliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet befindet sich in der Kinzig-Murg-Niede-
rung. Dieser Standort ist geologisch gekennzeichnet durch
einen kiesig-sandigen Untergrund, zum Teil mit einer Torf-
zwischenlage und einer kalkarmen Lehmiberdeckung, seine po-
tentiell natlrliche Vegetation bilden Erlen-Eschen-Wilder
mit Ubergangen zu Hainbuchenwildern.

Das Gelénde der Kleingartenanlage liegt bei ca. 115,50 m
Uber NN. Der mittlere Grundwasserstand betrigt 114,40 m
Uber NN; als maximaler Grundwasserstand wurden 115,34 m
tUber NN gemessen.

Die Jahresniederschlagsmenge erreicht 750 bis 800 mm. Das
Gelande wird dberwiegend kleingdrtnerisch genutzt und ist
mit Obstbaumen und Strduchern bepflanzt. Besonderes Merkmal
ist ein altes Grabensystem, das das gesamte Gelinde durch-
zieht und sich zu einem hervorragenden Lebensrtaum fir die
wassergebundene einheimische Tier- und Pflanzenwelt ent-
wickelt hat.

Baubestand im Planungsgebiet

Die Kleingartenanlage ist vollstdndig hergestellt. Die Par-

zellen sind mit je einer Gartenlaube ausgestattet. Das Ver-
einsheim steht am nordistlichen Ende des Gewanns "Im Breit-
barts-Brichlein", es ist gleichzeitig mit seiner 6ffentlichen Gast-
statte ein beliebtes Ausflugsziel.

Grundbesitz

UDas Planungsgebiet befindet sich bis suf ein privates Grund-
stUck in stddtischem Besitz.

Planungskonzept

Nutzungen

Die Kleingartenanlage ist eine altere Anlage, dersn Nutzung

und Gestaltung durch den Bebauungsplan gersgelt wird. Fir das Ver-
einsgebdude mit seiner verhandenen Ausflugsgaststatte wird der
Standort und eine maflvolle Erweiterungsmaglichkeit festgelegt.
ErschlieBung des Planbereiches

Offentlicher Personennahverkehr

Das Planungsgebiet ist durch zwei Buslinien mit Haltestellen

in der Badener Stafie und in der BrihlstraBe an den offent-
lichen Personennahverkehr der Stadt Karlsrtuhe angeschlossen.



4.2.2 Individualverkehr

Die Zufahrt zur Kleingartenanlage erfolgt tber die Basler-
Tor-5Strafe, die Lange GaB und die Badener Strafe.

4.2.3 Ruhender Verkehr

Innerhalb des Planbereiches befinden sich mehrere Stell-
platze entlang der Zufshrtsstrafen. Im Bereich des Vereinsheims
werden 41 Stellpldtze hergestellt.

4.2.4  Gehwege

Ourch den Planbereich fihren mehrere Gehwege. Die Wege sind
fUr die Bevblkerung gedffnet. Da der Gesetzgeber in Anbe-
tracht der von den Kleingartenvereinen selbst eingeleiteten
Entwicklung, namlich die Anlagen fir die Bevolkerung zugang-
lich zu halten, von einer gesetzlichen Verpflichtung zur OFf-
nung abgesehen hat, wird im Bebauungsplan von einer solchen
Regelung Abstand genommen.

4.2.5 Ver- und Entsorgung

Das Vereinsgebdude ist an die Strom- und Wasserversorgung
angeschlossen und wird Ober einen Abwasserkanal entsorgt.

Eine weitergehende Ver- und Entsorgung der Kleingartenan-
lage ist nicht beabsichtigt.

4.3 Grinordnung

Zur gestalterischen und dkoleogischen Aufwertung und zur
Forderung ihrer Erholungsfunktion ist es erforderlich, die
Kleingartenanlage kurzfristig zu sanieren.

Es ist vorgesehen, die AuBenumzdunung zu erneuern und mit
einer Gehdlzpflanzung landschaftlich einzubinden.

Die inneren Wege sollen neue wassergebundene Beldge und
seitliche Rabatten erhalten. Ferner ist eine Erweiterung
der Parkplatze beim Vereinsheim und eine Verlagerung der-
zeitlg innenliegender Stellplédtze an den Rand der Anlage
geplant.

Wichtiges Ziel der Sanierung ist schliefilich auch die be-
hutsame Instandsetzung des vorhandenen Grabensystems ein-
schliefilich der Anlage mehrerer Dsuergewdsser, um auf diese
Weise die Lebensmiglichkeiten der vorhandenen schutzwir-
digen Tier- und Pflanzenwelt zu erhalten und zu verbessern.



5.1

5.2

Statistik
Flachenbilanz

Sondergebiet - Dauerkleingartenanlage ca. 12,2 ha

Vorhandene Bebauung und Nutzung

Ca. 412 Garten mit je einer Gartenlaube und ein Vereinsge-
bauge.

Hodenordnung

Es ist kein Bodenordnungsverfahren gemsll Baugesetzbuch er-
forderlich.

Grundsdtze fir soziale MaBnahmen

Fir das Plangebiet ist kein Sozialplan notwendig, da der
Bebauungsplan lediglich den Bestand der Anlage sichert.
Kosten

Die Anlage ist hergestellt. Zur Verbesserung des Biotops
werden die vorhandenen Graben renaturiert 70.000 OM
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Textfestset Zungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem&B § 9 BauGB und BauhVOD
1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung § 1 - 21 a BauNvo

1.1.2 Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Dauerkleingdrten
im Sinne des Bundeskleingartengesetzes vom 28.02.83 (BGB I
S. 210).

Eulﬁﬁsig ist pro Kleingarten eine Bartenlaube bis maximal

16 m~ Grundfldche. Der iberdachte Teil der Terrasse und Dach-
Ubersténde, die iiber 0,4 m hinausgehen, zahlen mit zu der
Uberbauten Flache. Die Gartenlaube dient der Aufbewahrung van
Gartengerdten und dem stundenweisen Aufenthalt; sie darf

keine Feuerstitten und Toiletten enthalten. Weitere Gebdude sind
nicht zulassig.

Zur Errichtung einer Garteglaube bedarf es einer Parzellen-
grife von mindestens 250 m“.

| ==

1.2  Das Aufstellen von Campingwagen oder sonstigen Fahrzeugen ist
unzuldssig.

1.1.3  Innerhalb der Kleingartenanlage ist ein Vereins- und 2
Gaststéttengebdude mit einer maximalen Grundfliche von 240 m
zuldssig. In ihm sollen die erforderlichen sanitiren Einrichtungen
fir die Kleingartenanlage vorgesehen werden.

1.2 Besondere Bauweise

1.2.1  Der Abstand der Gartenlauben muB von der jeweils vorgenommenen
Parzellenabgrenzung mindestens 1,5 m betragen.

(=]

2.2 Der nicht als Vegetationsfliche genutzte Teil des Klein-
gartens (Gartenlaube, Terrasse, Wasserbecken, Wege usw.) darf
20 % der Gesamtparzellenfliche nicht iiberschreiten.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 73 L8O
i | Gestaltungsvorschriften

2.1.1 Die Wandhohe der Gartenlauben darf maximal 2,1 m betragen.
Die Wendhohe ist das MaBi der firstparallelen AuBenmauern zwi-
schen Oberkante FuBbeden und dem Schnittpunkt mit der
Oberkante Dachhaut.
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Die Fufbdden der Gartenlauben diicfen nicht héher als 0,15 m
Uber der Oberkante der Hauptwege liegen.

Die Dachausbildung ist als Satteldach mit maximal 30° Neigung
und einer Firsthéhe, gemessen ab Oberkante Fufboden, von
maximal 3,1 m zuldssig. Die Dacheindeckungen sind aus dunkel-
farbigem Materigl {{iegel, Dachsteine, Dachpappe, Bitumen-
wellplaten) zu erstellen, d.h. mit einem "Hellbezugswert" wvan
maximzal 20 (DIN 5033).

Die AuBenwénde kénnen wahlweise aus Holz oder Stein errichtet
werden. Die Fassaden sind als Sichtmauerwerk, als Putz- oder
Holzfldchen herzustellen. Eine grelle Farbgebung der Fassade
ist nicht zuldssig, d.h. Farben mit einem "Hellbezugswert"
von maximal 60 (DIN 5033)

Fir die Gestaltung des Vereinsheims gelten die Festsetzungen
nach Ziffer 2.1.1 entsprechend. Wand- und Firsthohen dirfen
sowelt vergriBert werden, daf fir den Gebdudezuschnitt und
fir die RaumgrdBen ausreichende lichte Raumhdhen erzielt wer-
den kdnnen.



Hinweise

X FUr diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen der Baunut-
Zungsverordnung (BauNVD) in der ab dem (01.01.1887 giiltigen
Fassung.

2. Abfallbeseitigung

Oie in den Kleingarten anfallenden pflanzlichen Abfalle sind
auf den Grundsticken zu kompostieren. Hausmilldhnliche Ab-
falle sind in die den Wohngrundstiicken des Jjeweiligen Parzel-
lenbenutzers zugeordneten Abfallbehalter einzubringen. Even-
tuell anfallende sperrige Abfille sind durch geblhrenpflich-
tige Sonderabholung durch das Amt fir Abfallwirtschaft zu
beseitigen bzw. den Wertstoffsammlungen zuzuleiten.

d. Gartenordnung fiir Kleingdrten

Hinsichtlich der Bepflanzung und Bewirtschaftung der Klein-
garten wird auf die Karlsruher Gartenordnung fir Kleingarten-
anlagen hingewiesen.

Bodendenkmale - Bodenfunde

Im Plangebiet besteht die Mdglichkeit, daB bisher unbekannte
Funde oder Fundplétze entdeckt werden. Diese sind gemaB § 20
Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesdenkmalamt zu mel-
den. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu 4 Werktagen nach
der Meldung in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht das Landesdenkmalamt einer Verkirzung dieser Frist zu-
stimmt.

Rickhaltebecken Tiefentalgraben

Die Kleingartenanlage Durlach-Sid liegt im Abflubereich unterhalh
der Notentlastung des Rickhaltebeckens Tiefentalgraben. Es ist
daher bei extrem hohen Hochwasserabfliissen mit einem Anspringen
dieser Notentlastung zu rechnen, wodurch eine Uberflutung des
Gelandes je nach Hohenlage erfolgen wird.



