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Begrindung gemdB & 9 Abs, B8 Baugesetzbuch (BauBEB)

A

Abgrenzung und Notwendigkeit des Bebauungsplans

0ie Versorqungsanstalt des Bundes und der Lander (VBL) hat am
Jetzigen Standort am Linkenheimer Tor zur Zeit eine Nutzflache
von rund 16.000 gm, die auf vier Verwaltungsbauten nordlich und
sudlich der MoltkestraBe verteilt sind. Insgesamt sind 840
Mitarbeiter beschaftigt.

Bis zum Jahr 2000 besteht ein zusdtzlicher Bedarf an ca. 6.000 gm
Nutzflgche. Wegen des skuten Raummangels hat die VBL die Absicht,
stufenweise zu erweitern. Die Halfte der notwendigen Nutzflache
mufy jedoch kurzfristig erstellt werden.

Neben der Realisierbarkeit am jetzigen Standort wurden auch ver-
schiedene Alternativstandorte im Stadtgebiet von Karlsruhe un-
tersucht. Letztendlich kam insbesondere aus betriebstechnischen
Grinden nur die Erweiterung am bestehenden Standort sidlich der
MoltkestraBe in Betracht.

Nach Beratungen im gemeinderdtlichen PlanungsausschuB hat die
VBL eine Bauvoranfrage fir ihre Erweiterungsabsicht beim Bauord-
nungsamt der Stadt Karlsruhe eingereicht. Gegen diese wurden aus
dem Bereich der angrenzenden Wohnbebauung Einspriiche vorgebracht.
Auf der Grundlage des vorhandenen planungsrechtlichen Zustandes
ist diese Bavabsicht nicht zu verwirklichen. Es ist deshalb not-
wendig, fir den Bereich einen Bebauungsplan ins Verfahren zu
bringen, der das Grundstick Lgb.Nr. 395 der VBL als "Sonderge-
biet" festsetzt.

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes
beschrankt sich nur auf diese Flache und wird begrenzt:

— im Norden durch die MoltkestraBe,

- im Osten durch die Hans-Thoma-Strafie,

- im Stden durch die Bismarckstrafe,

- im Westen durch die rickwdrtige Grundsticksgrenze der Wohnbe-
bauung entlang der Worthstrabe.

Vorhandene baurechtliche Vorgaben
Vorbereitende Bauleitplanung
Im wirksamen Fldchennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes

Karlsruhe, der auch das Gebiet der Stadt Karlsruhe umfalit, i§t
die bislang von der VBL genutzte Flache als "Flache fir Gemein-
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hedaFf” dargestellt, wihrend die Fliche fiir die beabsichtigte
Erweiterung als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen ist.

Un der Entwicklungspflicht des Bebauungsplanes aus dem Fléchen-
nutzungsplan gerecht werden zu konnen, mufBl die Erweiterungs-
fldache in ein "Sondergebiet"” gedndert werden. Diese Modifi-
zierung erfolgt im Zuge der 2. Anderung des Flachennutzungsplans
des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe. Der gesamte Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans wird in diesem als "Sondergebiet fir
Verwaltung" dargestellt. Diese Anderung wurde am 13.11.1989 vom
Regierungsprésidium Karlsruhe genehmigt.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauvungsplan Nr. 614 "Nutzungsartfestsetzung" weist fir die
gesamte Flache ein "Reines Wohngebiet" (WR) aus. In einem sol-
chen Gebiet sind Verwaltungsnutzungen nicht zulassig und somit
auch eine Erweiterung der VBL nicht mdglich. Aus diesem Grunde
ist es erforderlich, den einfachen Bebauungsplan "Nutzungsart-
festsetzung" in diesem Abschnitt durch einen neuen Bebauungsplan
zu ersetzen.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet wird erschlossen im Norden durch die Moltkestra-
Be, im Osten durch die Hans-Thoma-StraBe und im Sdden durch die
Bismarckstrale.

Bebaut ist das Areal derzeit durch ein denkmalgeschiitztes Gebdu-
de an der Hans-Thoma-Strafie und durch ein Birogebdude entlang
der Moltkestralle, die ein GroBteil der Verwaltung der VBL beher-
bergen. '

Entlang der rickwértigen Grundsticksgrenze zur Wohnbebauung an
der WorthstraBe besteht eine dreigeschossige Wohnbebauung der
VBL aus den 50erJahren.

Die restlichen Fldchen sind unbebaut und werden gepragt durch
einen Oberwiegend wertvollen Baumbestand.

Die gesamte Baufléche innerhalb des Geltungshereiches befindet
sich im Eigentum der VBL.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Karls-
ruhe. Beldstigungen durch den Flugbetrieb sind nicht auszuschlieBen.

Planungskonzept
Damit auch die stédtebaulich ginstigste Lésung zur Ausfihrung

kommt, wurde ein architektonischer Realisierungswettbewerb 2
durchgefihrt. Der erste Preis des Wetthewerbes ist Grundlage fir



dﬁp aufzustellenden Bebauungsplan. Dieser erste Preistrager
orientiert sich an der eingereichten Bauvoranfrage und
bericksichtigt im wesentlichen die von den angrenzenden Birgern
angefiihrten Bedenken.

Die stadtebaulichen Vorgaben fir die Bebauung sind: ein vierge-
schossiger Geb3udetrakt, der die vorhandene Bebauung respektiert
upd die Baufluchten, Gebdudehthen und Dachformen Ubernimmt,
dieser soll in drei Bauabschnitten die Gesamtanlage der VBL
zwischen Moltke- und BismarckstraBe abrunden. Zur Verwirklichung
der Bauabschnitte zwei und drei ist der Abbruch der dreigeschos-
sigen Wohnbebauung der VBL aus den B0er Jahren erforderlich.
Eine Tiefgarage im Hofraum mit Zufahrt Uber die Moltkestrafe
wird den zus#tzlich zu erwartenden Stellplatzbedarf abdecken und
eine Zivilschutzanlage aufnehmen.

Das stadtebauliche Konzept des ersten Preistrégers nimmt diese
Vorgaben auf und folgt der Idee der Blockergdnzung, wobei die
GesamtbaumaBnahme wie gefordert in drei Bauabschnitte unterteilt
ist.

Die einzelnen Bauabschnitte schliefen jeweils (ber verglaste
Verbindungselemente an den Bestand an. In diesen Nahtstellen be-
finden sich die Treppenh&user. Zugsordnet sind Abstellrdume so-
wie Tee- und Pausenrdumes, die zu dem parkartigen Innenhof orien-
tiert sind.

Un erdgeschossig und im ersten ObergeschoB ebene Verbindungen zu
haben, werden die GeschoBhthen des Bestandes {ibernommen und so
die Biroflachen direkt angebunden. Aus diesem Grunde wird die
Feuverwehrzufahrt zwischen den bestehenden Gebduden und dem
1.Bauabschnitt an der BismarckstraBe angeordnet. Diese Zufahrt
dient zugleich der Andienung des Blockinnenbereiches und als Zu-
fahrt zu den im Blockinnern angeordneten 10 - 15 Besucherstell-
platzen, die jetzt schon vorhanden sind.

Der Neubau reagiert in Sockel-, Trauf- und Firsthohe auf den Be-
stand.

Die Burofl&chen sollen sich Uber drei Geschosse erstreckeq. Imh

vierten GeschoB, dem eigentlichen Dachgeschofi, befinden sich die
zusammenschaltbaren Schulungs- und Sitzungsraume (Notrechenzen-

trum).

Die erforderliche Tiefgarage wird zweigeschossig errichtet und
erhdlt die Zufahrt zur Moltkestrafie. Sie liegt gegeniber

dem vorhandenen Geléndeniveau cs. 60 cm tiefer. Die Tiefgarage
ist so angelegt, daB eine Erweiterung in den Bauabschnitten zwei
und drei problemlos erfolgen kann. Wegen der Nutzung QEr_Tief-
garage als Zivilschutzanlage ist teilweise eine unterirdische
Uberschreitung der Baugrenze zur BismarckstraBe erforderlich.



Diese Unterbauung erh&lt eine Bodeniiberdeckung von mind. 1,20 m.
Besonders beriicksichtigt werden dabei vorhandene B&ume. Durch
eine weitere Auffiillung von ca. 0,60 m wird eine intensive Be-
grinung des Innenhofbereiches erméglicht werden. Der hestehende
wertvolle Baumbestand auBerhalb der Uberbaubaren Flichen und der
Tiefgaragen bleibt erhalten. FiUr unbedingt abgdngige Baume werden
durch Meupflanzungen an anderer Stelle Ersatz geschaffen.

Planrealisierung

Weitergehende MaBnahmen zur Realisierung des Planes, wie Boden-
ordnung und ErschlieBung, sind nicht erforderlich.



Textfest Setzungen

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNvg
Att und MaB der baulichen Nutzung § 1 - 21 & BauNvD

Art der baulichen Mutzung

Das S?ndergebiet dient der Unterbringung von Verwaltungs-
und D1Enstlﬁistungseinrichtungen. Zuléssig sind Biiro- und Ver-
waltungsgebiude. Ausnahmsweise zuldssig sind Wohngebaude.

MalB der baulichen Nutzung

Auf die im Plan festgesetzten MaBziffern (GRZ, GFZ) sind die F1i-
chen oder Baumassen notwendiger Garagen, die unter der Gelénda-
oberfldche hergestellt werden, nicht anzurechnen.

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 73 LBO
Gestaltung

Die unbebauten Flichen bebauter Grundstilcke sind mit Ausnahme
der Zufahrt zu der Tiefgarage und der Besucherstellpldtze im
Blockinnenbereich einschlieBlich deren Zufahrt, als Grinfliche
oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Tiefgarage ist mit einer Erdandeckung von 1,20 m aufzufillen
und zu begriinen.

Die Fassaden des 4-geschossigen Neubaus entlang der Bismarckstra-
Be und im Innenhof sind zu begriinen.

Gebaudehohen

Die neu zu errichtenden Gebdude haben sich in Trauf- und FirsFu
hohe dem bestehenden denkmalgeschiitzten Gebaude anzupassen. Eine
Uberschreitung der vorgegebenen Hohen ist nicht zul#ssig.



Hinweise
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Ver= und Entsorgung

Fur Wasserversaorgung, Stromversorgung, Entwasserung und Abfall-

entsorgung sind die Satzungen der Stadt Karleruhe in der jeweils
geltenden Fassung zu beachten.

Zur Entsorgung von MUll und Wertstoffen werden Abfallbeh#lter
mit 1.100 1 Inhalt zugeteilt. Die Behdlter sind innerhalb der
Grundstiicke, nicht weiter als 15 m von der fir Sammelfahrzeuge
befahrbaren StraBe entfernt, auf einem befestigten Standplatz
ebenerdig aufzustellen und mit einem begrinenden Sichtschutz zu
versehen. Der. stufenlose Transportweg ist zu befestigen, eine
eventuelle Steigung darf max. 5 ¥ nicht iiberschreiten.

Mit dem Bauantrag sind Pline iber die Aufstellung der Abfallbe-
hélter (MUll und Wertstoffe) sowie den Transportweg zur Genehmi-
gung vorzulegen. .

Baukrane
Das Aufstellennvdﬁ Baukrénen bedarf nach den Bestimmungen des

Luftverkehrsgesetzes der Genehmigung durch die militarische
Luftfahrtbehorde (Wehrbereichsverwaltung V, Stuttgart).

Bodeneingriffe -
Im Eereich_def?géﬁiaﬁten Tiefgarage ist bei Bodeneingriffen mit
baulichen Resten des ehemaligen Werderpalais (Teile des Bau-
schmuckes) zu rechnen. Vor den Ausschachtungsarbeiten ist das
Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg, AuBenstelle Karlsruhe, Our-
mersheimer StraBe 55, 7500 Karlsruhe 1, zu unterrichten. Diesem
ist Gelegehheit-zur_BEubachtung der Erdarbeiten zu geben.

Begriinung

Die geplante Bebauung erfordert einen Begriinungsplan.



Aufstellungsbeschluf gemall § 2
Abs. 1 BBauG/BauGB am 19.05.1988

..........

Billigung des Entwurfs durch den

Gemeinderat und Auslegungsbeschlup

gemall § 3 Abs. 2 BauGB, § 73

Abs. B LBO am 03101988

..........

Offentliche Auslegung des Bebauungs-
plans gemafll & 3 Abs. 7 BauGB, § 73

Abs. 6 LBO Vom ,3.[}.-.”.]:1.9.8.9'. big DHZ]BBB
Satzungsheschluf gemal § 10 BauGB am Fﬁ;ggﬂﬁﬁg

AZ 22 - 25M.3-111245
Reglerungsprasidium Karlsruhe
Nicht beanstandet

(§ 11 Abs. T Satz 2 BauGB)
Karlsruhe, 06.06.1990

Der Bebauungsplan ist unter Beachtung des varstehenden Verfahrens als Satzung
beschlossen worden, Er wird hiermit ausgefertigt.

--------

Professor Dr. Seiler
Oberbiirgermeister

In Kraft getreten F§ 12 BaulGAB,
§ 73 Abs. 6 LBO) mit der Bekannt- 29 06.1990
machung 2 [1) Izttt

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten 29 06.1990
(§ 12 Satz 2 BaulBB) T SR



