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NR. 645 E

Bebauungsplan "Gewerbegebiet GroBoberfeld - Anderung"

Begrindung gemaB § 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz (BBauG)

1. Aufgabe und Notwendigkeit der Bebauungsplanénderung

Die Anderung des seit dem 07.04.1978 rechtskréftigen Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet GroBoberfeld" wurde durch die Neuplanung des StraBen-
anschlusses Kapellenweg - sUdliche LitzenhardtstraBe an die Landes-
straBe L 605 notwendig. Der neue StraBenanschluB dient der Erhéhung
der Leistungsfahigkeit der Anbindung an die L 605 und somit der Ent-
lastung Bulachs vom hohen Durchgangsverkehr. Gleichzeitig wird durch
diese Neuplanung ein uneingeschrankter AnschluB Oberreuts direkt an
das Ubergeordnete StraBennetz mdglich.

Zum anderen machten Umplanungen im Bereich der o6ffentlichen Griin-
flache (zukinftig soll hier auch ein Festplatz entstehen) und inner-
halb der nordlichen Gewerbegebietsfldche (Wegfall der PlanstrafBe AB)
Anderungen in der Planbereichsabgrenzung und in der Ausnutzung der
Baugrundsticke erforderlich.

2. Vorbereitende Bauleitplanung
Der Bebauungsplan ist aus dem Gemeinsamen Flachennutzungsplan des
Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe, der auch das Gebiet der Stadt
Karlsruhe erfaPt, entwickelt und steht in Ubereinstimmung mit dessen

Zielen.
3. Bestandsaufnahme
3.1 Rdumlicher Geltungsbereich

Das ca. 23,9 ha groBe Planungsgebiet wird begrenzt:

im Norden durch das Grundstick Nr. 22418 und die Hauptbahn Winden
(Pfalz) - Karlsruhe

- im Osten durch die LandesstraBe L 605 und die Litzenhardtstrale

- im SUden durch die Hauptbahn Mannheim Hbf - Rastatt und das Grund-
stick Nr. 21642

- im Westen durch den Planbereich des Aufstellungsbeschlusses fir
das Baugebiet "Oberreut Feldlage III".

Der Planbereich deckt sich fast ganz mit dem Bereich des Bebauungs-
planes "Gewerbegebiet GroBoberfeld". Dazu kam im Osten ein Teil der
Landesstrafe L 605 und deren AnschluB an die Litzenhardtstrafie. Im
Westen wurden dagegen die 6ffentliche GrUnflache mit dem zukunftigen
Festplatz von Oberreut und ein Teil, der auf den Gewerbegrundsticken
liegenden Grinstreifen aus dem Planbereich herausgenommen. Diese
Fldchen werden, da sie n der Hauptsache dem neuen Baugebiet "Ober-
reut Feldlage III" dienen, in diesem kiUnftigen Bebauungsplan behan-
delt werden.
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Der seit dem 07.04.1978 rechtskraftigen Bebauungsplan "Gewerbegebiet
GroBoberfeld" wird nach AbschluB dieses Bebauungsplanverfahrens
durch den neuen Plan "Gewerbegebiet GroBoberfeld - Anderung" ersetzt.

Im Bereich des Verkehrsanschlusses der Litzenhardtstrafe an die L
605 berihrt der Anderungsplan die beiden Bebauungspldne "Bulach -
Oberweingartenfeld und Mittelfeld" (rechtskréftig seit dem 20.07.
1362) und "Bulach - Mittelfeld" (rechtskraftig seit dem 11.06.1971).

Naturradumliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der Niederterrasse, im Siden un-
mittelbar an die Kinzig-Murg- Rinne angrenzend. Die hier anstehenden
Bboden haben sich aus kiesigem und sandigem Ausgangsmaterial entwik-
kelt, z. T. sind schwichere Lehmiberdeckungen anzutreffen. Das Grund-
wasser steht mehrere Meter unter der Geldndeoberfldche an; am 04.02.
1986 wurde ein Grundwasserstand von 110,90 m . NN gemessen, der bis-
lang ermittelte Hichststand lag bei 112,49 m . NN (jeweils neues
System) . Aufgrund der vorherrschenden Standortbedingungen weisen die
Boden eine mdBige bis mittlere Fruchtbarkeit auf (Ackerzahlen zwi-
schen 40 und 45).

Die potentielle natirliche Vegetation bilden Buchen-Eichen-Walder,
die standortgemaBe landwirtschaftliche Nutzung wére Grinland bzw.
extensiver Ackerbau.

Das Planungsgebiet stellt sich heute als ausgerdumte Feldflur dar,
die Uberwiegend ackerbaulich genutzt wird. In tief eingeschnittener,
kanalisierter Ausformung durchflieBt der Malscher Landgraben das
Gelande von Siden nach Norden. Auf der Hoéhe des Bulacher Friedhofs
wird das Gewdsser durch eine ca. 200 m lange Verdohlung unter der

L 605 hindurchgeleitet.

Entlang der Uferbdschungen wachsen Gruppen aus markanten Geholzen
der Bachauen. Die L 605 wird von z. 7. mit B&umen und Str&uchern
bepflanzten Verkehrsgrinfldchen gesaumt.

Bedingt durch ihre Lage im Sidwesten der Karlsruher Kernstadt
(vorherrschende Windrichtung) und durch die im Siden angrenzenden
grofiraumigen Waldgebiete der sidlichen Hardt GUbernehmen die land-
wirtschaftlich genutzten Fléchen im Gewann GroBoberfeld besondere
stadtklimatische Funktionen.

Baubestand im Planungsgebiet

Innerhalb des Planbereiches befinden sich zwei Lagergebdude eines Han-
delsbetriebes, eine Gartnerei mit Gewdchshdusern sowie zwei Wohngeb&u-
de, die bei der Planung bericksichtigt werden. Sonstige kleinere bau-

liche Anlagen, die dem Planvollzug entgegenstehen, sind zu beseitigen.
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Grundbesitz
Das Planungsgebiet befindet sich zum Teil in st&dtischem und in
privatem Besitz.

Planungskonzept

Nutzungen

Das geplante Gewerbegebiet soll eine, den benachbarten Wohngebieten
zwar funktionell zugeordnete, dennoch in sich abgeschlossene Einheit
bilden, die aber auch Uber gute Verbindungen zu anderen Stadtteilen
verfigt. Die Gewerbebetriebe sollen mit Ricksicht auvf die benach-
barten Wohngebiete umweltfreundlich, gerduscharm und arbeitsplatzin-
tensiv sein. Aus diesem Grunde wurde unter Ziffer 1.1.1 der schriftli-
chen Festsetzungen Einschrénkungen beziiglich der von den Betrieben
ausgehenden Immissionen festgesetzt.

Nach der Aufgabenstellung soll der Planungsbereich als Gewerbegebiet
festgesetzt werden, wobei die giinstige Lage wie N&he zum Autobahnzu-

. bringer, zur Sidtangente, zur geplanten Endhaltestelle der Stralen-

bahn Oberreut als besonderer Standortvorteil zu werten ist. Um den
dringenden Bedarf an giinstig gelegenen, schnell verfligharen Gewerbe-
grundsticken decken zu kdnnen, und eine unerwinschte Konkurrenz dem
in der Entwicklung befindlichen Zentrum Oberreut fernzuhalten, sollen
auf der Grundlage des § 1 Abs. 9 BauNV0 die Nutzungsarten, die nicht
auf die Gebietsart "Gewerbegebiet" angewiesen sind, ausgeschlossen
werden, wie z.B. Einzelhandelsbetriebe. Vergnigungsstétten und Anla-
gen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke. Winschenwert ist die Ansiedlung von Betrieben des Repa-
raturhandwerkes, die Versorgungsfunktionen der umliegenden Wohngebie-
te wahrnehmen.

In einem Teilbereich (GE 2) ist jedoch abweichend ven vorstehendem
Grundsatz vorgesehen, noch Laden fUr den tdglichen Bedarf der im Ge-
werbegebiet beschéftigten Personen zuzulassen. Ihrer Art nach sind
dies Betriebe bis zu 400 gm GeschoBfléche.

Der Bebauungsplan Ubernimmt die Freihaltetrasse der Bundesbahnverbin-
dungsgleise zwischen der Pfalzbahn und der Rheintalstrecke. Ein An-
schluB des ndrdlichen Gewerbegrundsticks an das Bundesbahnnetz ist
von Norden her als Abzweigung vom Verbindungsgleis mdglich.

Gestaltung und Bauweise .

Ziel der Planung ist es u.a. eine befriedigende Stadtrandbildung zu
erreichen. Durch eine intensive Bepflanzung der &ffentlichen Grin-
streifen soll den von der Autobahn kommenden bzw. den stadteinwérts-
fahrenden Kfz-Benutzern visuell ein griner Eingangsbereich vermit-

telt werden.

Unter Beriicksichtigung der Baukdrperhthen in den benachbarten
Wohngebieten und der Tatsache, daB der Autobahnzubringer etwa 6 m
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tber dem Gelédnde liegt, ist die Bauhidhe grunds&tzlich auf 3 - 4
Geschosse festgesetzt, so daB die HGhendominanten des Wohngebietes
nicht verdeckt werden. Im begrenzten Bereich, in der Mitte des
nirdlichen Teils des Gewerbegebietes, sind bis 7 Geschosse zulissig,
beim Eingang zum Gewerbegebiet bis 5 Geschosse. Die Aufstellung der
héheren Baukdrper in Ost-West-Richtung und eine Begrenzung ihrer
Lange auf 110 m und Breite auf B0 m erfolgt aus klimatischen und
stddtebaulich gestalterischen Grinden. Aus denselben Griinden ist die
max. Lange der bis 4-geschossigen Bebauung auf 160 m und Breite auf
110 m begrenzt.

In die Gestaltung des StraBenraumes wird auvch die Vorgartenzone der
Gewerbegrundsticke mit einbezogen. Dafir sind Gestaltungsauflagen und
Nutzungsbeschrénkungen vorgesehen. Ausnahmen gemédfl Ziffer 1.1.2 der
schriftlichen Festsetzungen fir zusdtzliche Zu- und Ausfahrten kdnnen
in Betracht kommen, wenn der betriebliche Ablauf auf einem gewerplich
genutzten Grundstick dies zwingend fordert und der gestalterische
Zusammenhang der vorgesehenen Vorgartenfléchen im Obrigen erhalten
bleibt.

Dariber hinaus erscheint es jedoch nicht zweckmaBig, im Gewerbege-
biet auch planungsrechtliche Festsetzungen lber die Einhaltung von
Grenzabstanden zu treffen, d. h. den Bauherren soll es freigestellt
bleiben, ob im gegenseitigen Einvernehmen beidseitige Grenzbebauun-
gen unter Beachtung der maximal zuldssigen Geb&udeabmessungen erfol-
gen. Insoweit sollen allein die Vorschriften der §§ 6, 7 LBO gelten.

Erschliefiung des Planbereiches

Offentlicher Personennahverkehr

Das Planungsgebiet ist durch eine Buslinie "Oberreut - Bulach - Alb-
talbahnhof" uvnd zukiinftig auch durch eine StraBenbahnlinie "Oberreut
- Europahalle - Stadtmitte" an den offentlichen Personennahverkehr
der Stadt angeschlossen.

Individualverkehr

Erschlossen wird das Gebiet durch Zu- und Abfahrten von bzw. zur L 605.

Dieser AnschluB wird spéter iUber das Baugebiet "Oberreut Feldlage IXI1"
nach Oberreut weitergefihrt. Zusdtzlich besteht ein AnschluB Ober die
LitzenhardtstraBe zum Gewerbegebiet "Bulach - Mittelfeld".

Ruhender Verkehr

fffentliche Parkplétze sind in Form von L&ngs- und Senkrechtparkie-
rung beiderseits der Planstraflen angeordnet.

Geh- und Radwege

- Entlang der Planstrafe A ist beidseitig ein kombinierter Geh- und

Radweg vorgesehen, der in einem spéteren Ausbau an die Otto-Wels-
StraBe angeschlossen wird.
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Der Geh- und Radweg, der entlang der sidlichen Planbereichsgrenze
verlauft, dient auch landwirtschaftlichen Fahrzeugen, die zu dem
nordlichen Teil des Grundsticks Nr. 21642 gelangen missen. Dieser
Weg soll spéter einmal unter der L 605 hindurch nach Bulach gefihrt
werden.

Ver- und Entsorgung
Die Versorgung mit Gas, Wasser und Elektrizitét erfolgt sowohl von
Oberreut als auch von Bulach her.

Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem in siOdlicher Richtung mit
Anschlissen an bestehende Kanalleitungen am Autobahnzubringer bzw.
in den Malscher Landgraben. Bei Hochwasser im Malscher Landgraben
muB der RegenwasserabfluB aus dem Gewerbegebiet in Regenrickhalte-
becken gespeichert werden. Fir den ndrdlichen Teil des Baugebietes
ist das Regenrickhaltebecken im Dreieck zwischen der Pfalzbahn, dem
geplanten Bahngleis und der L 605 vorgesehen, fir den sidlichen Teil
ist es das Rickhaltebecken, welches im Bebauungsplan "Oberreut Feld-
lage II" festgestellt ist.

Grinordnung

Auswirkungen der Planung auf die Bkologische Situation im Planungs- -
geblet
Mit der bandartigen Weiterentwicklung der bestehenden gewerblichen
Nutzfldchen bis zur Kleinseedckersiedlung werden zusammenhéingende,
offene Bodenoberfldchen grofifléchig versiegelt. Damit geht deren
Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung und fir das Stadtklima
weitgehend verloren. Die geplante Hohenentwicklung der Geb&ude
(bis zu 7 Geschosse) wird sich ebenfalls auf die Intensitét des
Luftaustausches auswirken.

- Die Realisierung einer stadtauswdrts gerichteten Auffahrt zur L 605

erfordert eine Verldngerung der ohnehin schon betréchtlichen Verdoh-

lung des Malscher Landgrabens.

Sonstige Auswirkungen

- Durch die stadteinwdrts gerichtete Auffahrt zur L 605 wird der
Verkehr néher an den Bulacher Friedhof herangefihrt. Es muB davon
ausgegangen werden, dalfl die Verlarmung des Friedhofs dadurch noch
zunehmen wird,
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Maf3nahmen zur Grinordnung

Ziel der griinordnerischen MaBnahmen ist zum einen die Redu21erung

der unter 4.4.1 und 4.4.2 dargestellten Planungskonflikte auf ein
unter Abwdgung aller Belange vertretbares MaB, zum anderen eine land-
schaftsgestalterische Einbindung der geplanten Nutzungen in den Land-
schafts- und Stadtraum.

Im einzelnen sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

Ausweisung eines 6 m breiten bepflanzten Walles entlang der westli-
chen Grenze des Gewerbegebietes. Mit der Planaufstellung fir den
Bebauungsplan "Oberrevt Feldlage III"™ soll der Wall spéter verbrei-
tert werden und als Immissionspuffer zwischen dem Gewerbegebiet

und den kinftigen Wohngebieten dienen. Bis zur Realisierung der
Wohnbebawung trigt dieser mit B&umen und Stréuchern bepflanzte

Wall zur Einbindung der mehrgeschossigen Gewerbebauten in den an-
grenzenden offenen lLandschaftsraum bei.

Um den Bodenversiegelungsgrad zu reduzieren, sollen alle nicht fir
Lager- und Parkierungszwecke dienenden Grundstlcksteile begrint
werden.

Aus klimatischen und gestalterischen Grinden sind die nicht Ober-
bauten Fl&chen mit groBkronigen Laubb&umen zu Oberstellen.

Durch eine Begrenzung der Grundfldchen bei den hohen Geb&uden und
deren Gliederung in zwei voneinander getrennte Baukdrper sollen
die negativen Auswirkungen auf die Luftzirkulation minimiert wer-
den.

Um die mit der Aufheizung von groBfl&chigen Flachdéchern verbunde-
nen negativen Auswirkungen auf das Stadtklima zu begrenzen, ist
eine zusammenh&ngende Begrinung von mindestens 50 % der Flachdi-
cher bei den 1- bis 4geschossigen Geb&uden vorgeschrieben. Damit
wird gleichzeitig ein Isolierungseffekt fir die Dachkonstruktionen
und fir die Nutzungen unter den Dachern erzielt. Das Wasserspeiche-
rungsvermbgen des Begriinungssubstrates trégt dariiber hinaus zur
Brechung der Hochwasserspitzen bei Starkregen bei.



- Ein am Kapellenweg wachsender landschaftsbildprégender NuBbaum
s0ll erhalten und in die Randbegriinung des Gewerbegebietes inte-
griert werden, um die bisher gegebenen Standortbedingungen
weiterhin zu sichern.

- Um eine weitere Verdohlung des Malscher Landgrabens auf ein Min-
destmal zu begrenzen, wird der Gewdsserlauf im Abschnitt zwischen
Bundesbahntrasse und Dohle in ein neuves Bett verlegt. Durch unter-
schiedliche Béschungsprofilierungen und eine standorttypische Be-
pflanzung soll ein Ausgleich fiir die geplante und bestehende Ver-
dohlung geschaffen werden. FOr diese MaBnahme muB ein Teil der
landwirtschaftlich genvtzten Fl&achen beansprucht werden.

- Zur Reduzierung des L&rmpegels im Bereich des Bulacher Friedhofs
und zur Schadstoffausfilterung ist eine dichte Bepflanzung des
Gelandestreifens zwischen der L 605 und dem Malscher Landgraben
mit B&umen und Stréuchern vorgesehen. Um eine ausreichende Tiefe
for die Immissionsschutzpflanzung zu gewinnen, muB der westlich
des Grabens gefiihrte Weg aufgegeben werden. FuBgénger und Radfah-
rer werden kiUnftig entlang der Friedhofsmauver gefihrt und gelangen
in Hoéhe der Bahniberfihrung Ober einen neu zu errichtenden Steg
wieder auf die westliche Uferseite.

Entlang des Gewdssers sind, soweit es der vorhandene Baumbestand
zulaBt, RenaturierungsmaBnahmen geplant.

- Die Bepflanzung des Regenriickhaltebeckens soll mit standorttypi-
scher Vegetation ergénzt werden.

- Zur landschaftlichen Einbindung werden die Boschungen des geplan-
ten Bahndammes mit Strduchern und kleinkronigen B&umen der Feldflu-
ren bepflanzt.

- Zur Verbesserung der Orientierung und um die StraBen réumlich zu
fassen, sind Baumpflanzungen entlang der LitzenhardtstraBe und
entlang der kinftigen Zufahrt nach Oberreut (PlanstraBe A) vorge-
sehen. Die dffentlichen StraBen innerhalb des Gewerbegebietes
werden ebenfalls alleeartig bepflanzt.

- Durch eine gezielte Ergdnzung der Bepflanzung entlang der L 605
soll den Kfz-Benutzern eine vegetationsbestimmte Stadteinfabrt
ermiglicht werden. Dabei finden Aspekte der Verkehrsfihrung (Be-
pflanzung der AuvBenkurve mit einer Baumreihe) sowie wichtige Blick-
offnungen auf die Stadtkulisse Bericksichtigung.
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- Ein von einer Baumreihe begleiteter Rad- und FuBweg am Siidrand des
Planungsgebietes soll spater den Stadtteil Bulach an das Naherho-
lungsgebiet siidliche Hardt anbinden. Die Weiterfihrung der Wege-
trasse vom Malscher Landgraben in die Ortslage ist noch planungs-
rechtlich abzusichern.

Der Grinordnungsplan ist in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Klima, Umweltbelastungen

Eine weitere Zunahme von bodennahen Emittenten 1&Bt sich aufgrund
der besonderen orographischen und klimatischen Verh&ltnisse nicht
vertreten. Der Schadstoffauswurf muB deshalb und wegen der benach-
barten Wohngebiete auf ein Minimum beschrénkt werden. Deshalb wurde

- ein Verbrennungsverbot fir feste und flissige Brennstoffe festge-

setzt.
Statistik
Flachenbilanz .

Bisheriger Plan Anderungsplan
Gewerbegebiet ca. 13,22 ha/ 64,1 % 12,05 ha/ 51,5 %
Bahnanlage ca. 2,05 haf 9,9% 1,97 ha/ 8,4 %

Flache fir die :
Landwirtschaft ca. 0,46 haf 2,2 % 0,50 ha/ 2,1 %
Flache fir Ver-

sorgungsanlagen ca. 1,10 ha/ 5,4 % 1,19 ha/ 5,1 %
Offentliche

Grinflachen

und Immissions-

schutzfléchen ca. 0,35 haf 1,7% 1,76 ha/ 7,5 %
Verkehrsflichen

- Fahrbahn ca. 0,80 ha/ 3,9% 2,73 ha/ 11,7 %
- Geh- und
Radwege ca. 1,00 ha/ 4,9 % 1,39 ha/ 5,9 %

- Verkehrsgriin ca. 1,63 ha/ 7,9% 1,80 ha/ 7,8 %
Gesamtflache ca. 20,61 ha/100 ~ % 23,39 ha/1000 =%

Geplante Bebauung
2 - 7geschossige Gebdude.

Bodenordnung

Zur Verwirklichung der Planung ist ein Bodenordnungsverfahren gemif
Bundesbaugesetz erforderlich. Die Flache fir die Bahnanlage ist hier-
von ausgenommen, da diese nach dem Eisenbahngesetz festgestellt wird.



Grundsatze fir soziale MaBnahmen, Sozialplan

Ein Sozialplan ist fUr diesen Bebauungsplan nicht erforderlich, da
nicht zu erwarten ist, daB sich die beabsichtigten MaBnahmen nachtei-
lig auf die persdnlichen Lebensumstinde der in diesem Gebiet leben-
den und arbeitenden Menschen auswirken.

Kosten (iUberschlédgig)
Durch die Planédnderung entstehen fir das Gebiet westlich der Landes-
straBe 605 keine Mehrkosten.

Uber die Kosten des Verkehrsanschlusses an die L 605 kann zum heuti-
gen Zeitpunkt keine Aussage gemacht werden, da dieser nach GVFG bezu-
schussungsféhig ist und die Hohe der Bezuschussung noch nicht fest-
steht. Hieriber muB zu einem spiteren Zeitpunkt entschieden werden.

Die Bundesbahnanlage wird separat durch die DB planrechtlich festge-
stellt werden. Die fFipanzierung hierfir erfolgt gem&B Eisenbahnkreu-
zungsgesetz,

Finanzierung
Die Kosten milssen in der mittelfristigen Finanzplanung 1989 ff be-
reitgestellt werden.
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Schriftliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 BBauG und BauNVO
Art und Mal3 der baulichen Nutzung § 1 - 21 a BauNVD

Art der baulichen Nutzung (§ 8, § 1 Abs. 9 BauNv0)

i, im Geherbegebiet 1 (GE 1)

Von der zuldssigen Nutzung nach § 8 Abs. 2, Nr. 1 sind ausgeschlos-
sen:

- Einzelhandelsbetriebe

- Vergnigungsstatten

Nutzungen nach § 8 Abs, 3 Nr. 2 (Anlagen fUr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

2. Im Gewerbegebiet 2 (GE 2)

Von der zuldssigen Nutzung nach § 8 Abs. 2, Nr. 1 sind ausgeschlossen:

- Einzelhandelsbetriebe, ausgenommen Laden des Tagesbedarfs zur Ver-
sorgung der Beschaftigten des Gewerbegebiets bis 400 gm GeschoBfl&-
che

* = Vergnigungsstatten

Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 (Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans.

3. In den Gewerbegebietén GE 1 und 2 sind unbeschadet der Absdtze 1
und 2 nur Betriebe zuléssig,

- deren Emissionen durch Staub, Geruch, Abgase, Rauch und RuBl in
den benachbarten Baugebieten zu keinen wesentlichen Stdrungen
des Wohnens fihren,

- deren Schallemissionen an den Randern der benachbarten Baugebie-
te folgende Werte nicht Oberschreiten:

MI-tags 60 dB (A) WA-tags 55 dB (A) WR tags 50 dB (A)
MI-nachts 45 dB (A) WA-nachts 40 dB (A) WR nachts 35 dB (A)

Vorstehende Einschrénkung gilt nur als erfillt, wenn folgende
Werte des Schall-Leistungspegels LWII pro Quadratmeter Grund-
sticksfliche eingehalten werden:



1.1.2

1.14.3

1.2

1.3
1.3.1

1.3.2
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fir WR 55 dB(A) tags / 40 dB(A) nachts
fir WA 60 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts
fUir MI 65 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts

thx
b
WL

Der gesamte zuldssige Schall-lLeistungspegel L, eines Betriebes mit -
der GrundstiicksgréfBe S{m”) wird nach der Formi1:

L + 10 1g (8/1 w°) errechnet.

W = bwrr
Garagen und Stellpldtze, Grundstickszufahrt

Vor der straBenseitigen Baugrenze (vgl. Ziffer 2.2.1 Vorgérten) sind
keine Stellpldtze zuldssig.

Arbeits-, Lager-, Parkierungs- und Verkehrsfldchen dirfen nicht na-
her als 2,0 m an die seitlichen und rickwirtigen Grundstlicksgrenzen
heranreichen.

Fir Grundstiicke bis 30 m StraBenfront sind Zu- und Ausfahrten mit
einer Gesamtbreite bis 10,0 m zuldssig. Je weitere angefangene 30 m
StraBenfront kann eine zusdtzliche Zu- oder Ausfahrt von max. 8,0 m
Breite als Ausnahme zugelassen werden.

Nebenanlagen , _
Nebenanlagen gemidB § 14 Abs. 1 BaulNV0 sind suBerhalb der Uberbauba-
ren Grundsticksfldche nicht zuldssig.

Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auBerhalb der dber-
baubaren Grundsticksfldche zuléssig.

Bauweise § 22 BauNV0

Es gilt eine von § 22 Abs. 1-3 BauNV0 abweichende (besondere) Bauweise.

Dabei sind die nachfolgend aufgefihrten HochstmaBe zwingend einzuhalten:

- Im ndrdlichen Planbereich, bis zur PlanstraBe A dirfen die Grund-
riBabmessungen bei der drei- bis viergeschossigen Bebauung maximal
110 m auf 160 m und bei der bis siebengeschossigen Bebauung maxi-
mal 110 m auf B8O m betragen; _

- im sidlichen Planbereich, zwischen Planstrafe A und siidlicher Plan-
bereichsgrenze dirfen die Gebdudeseiten maximal 130 m betragen.

Im Obrigen sind Geb3ude ohne Einhaltung eines Grenzabstandes nur zu-
lissig, wenn 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, daB die an den
Grundstiicksgrenzen aneinandergebauten Gebdude insgesamt die in Satz 1
genannten HéchstmaBe nicht Uberschreiten.

Anpflanzen von Baumen und Strduchern § 8 Abs. 1 Nr. .25 BBauG

An den im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten
sind groBkronige Laubbaumarten zu pflanzen. Geringfigige Abweichun-
-gen von den eingetragenen Standorten kdnnen in begrindeten Féllen
(Zufahrt, Leitungstrasse, Grenzverd@nderung) als Ausnahme zugelassen
werden.

Stellplatze auf den Baugrundsticken sind mit groBkronigen Laubbdumen
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(Hochstémmen) im Abstand von maximal 12.0 m zv bepflanzen. Fir die
groBkronigen B&ume sind offene Baumscheiben von mind. 6.0 gm anzule-
gen. Die Baumscheiben sind flach zu bepflanzen.

1.3.3 Je angefangene 300 m2 Grundsticksfléache ist mindestens ein groBkroniger
Laubbaum zu pflanzen. Die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten
Biume und die Bdume bei den Stellpléatzen sind darauf anzurechnen.

Ausnahmsweise kann die Gesamtzahl der B&ume um bis zu 50 % reduziert
werden, wenn als Ausgleich fir jeden entfallenden Baum mindestens 100 gm
Dachbegrinung in der Art entsprechend Ziffer 1.3.5 vorgenommen wird.

Diese Dachbegrunung ist nicht auf die Verpfllchtung zur Dachbegrinung
nach Ziffer 1.3.5 anrechenbar.

1.3.4 Das Regenriickhaltebecken ist neben den im Bebauungsplan festge-
setzten Baumpflanzgeboten zusétzlich mit Strduchern und Réhrichtarten
zu bepflanzen.

1.3.5 Flachdicher iber 5 000 gm Grife der ein- bis viergeschossigen Ge-
biude sind jeweils mindestens zu 50 % zu begrinen. Zu diesem Zweck
sind Flachdicher mit einer fir Grdser und bodendeckenden Gehdlzen
ausreichenden Erdaufschittung zu versehen und dauverhaft zu begrinen.

1.3.6 Fensterlose Wandfldchen sind mit Rankgewdchsen zu begrinen.

1.3.7 Die Béschungen der Bahnanlagen sind in Gruppen mit Strduchern und
Heistern zu bepflanzen.

1.3.8 Die im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichneten
B&ume sind zu erhalten und bei Abgang durch entsprechende Nachpflan-
zungen zu ersetzen (siehe auch Hinweise Nr. B).

1.3.9 Alle nicht als Arbeits-, Lager-, Parkierungs- und Verkehrsflachen
dienenden Grundsticksteile sind als Grinflachen anzulegen und zu
unterhalten.

1.4 Von der festgesetzten MindestgrundstiicksgréBe bleibt das mit einem
Wohnhaus bebaute Grundstiick Flst. Nr. 21642/1 einschlieBlich der
sich aus der Bodenordnung ergebenden Anderungen ausgenommen.

1.5 Brennstoffe § 9 Abs. 1 Nr. 23 BBauG
Das Heizen mit festen und flissigen Brennstoffen ist nicht zuléssig.
Ausgenommen hiervon sind Holz und Holzkohle in offenen Kaminen mit
nicht verschlieBbaren Brennraumen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméB § 73 LBO
2.1 Gestaltungsvorschriften § 73 Abs. 1 LBO

2.1.1 Wandhdhe
Die Wandhthe, das MaB zwischen Hihe der Gehweghinterkante und dem
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Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut gemessen
in Geb&udemitte, wird festgesetzt fir:

3-geschossige Bebauung max. 10,50 m

4-geschossige Bebauung max. 14,00 m
S-geschossige Bebauung max. 17,50 m
7-geschossige Bebavuung max. 24,50 m

Dachvorsprung, DachabschluB, Fassadengliederung
Bei Flachdéchern oder geneigten Dichern ohne Dachiberstand ist ein
DachabschluB (Attika) zu bilden.

- Baukérper mit mehr als 30 Meter L&nge sind durch Vor- oder Rick-

springe oder durch unterschiedliche Farbegestaltung zu gliedern.

Die verwendeten Farbténe bzw. die Materialfarben fir die Fassaden
missen von mittlerer Helligkeit und Intensitét sein; d.h. ein "Hell-
bezugswert" von 30-60 soll eingehalten werden (DIN 5033).

Nicht Uberbaute Flichen § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBD

Vorgéarten

Vorgdrten sind die Fléchen der Baugrundsticke, die zwischen &ffentli-
chen StraBen und der Baugrenze liegen. Dies gilt nicht, soweit der
Plan im Bereich der StraBe, Verkehrsgrinfléche vorsieht und diese an
die jeweiligen Grundstlcksgrenzen anschlieBen.

Die Vorgérten sind als Grinfldchen oder gértnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Die Benutzung als Arbeits-, lLager- oder Abstellfliche
fir Kraftfahrzeuge ist nicht zuléssig.

Ausnahmsweise kdnnen die Vorgérten auf 2,50 m Breite reduziert
werden, sofern diese mit einer geschlossenen Hecke bepflanzt werden:
bei geschnittenen Hecken 1,50 m hoch; freiwachsende Hecken 2,00 m
hoch.

Einfriedigungen
Einfriedigungen sind genehmigungspflichtig, sofern sie mehr als 0,20 'm
Uber die Geldndeoberfliche hinausragen.

Im Vorgartenbereich sind als Einfriedigungen nur Hecken bis zu einer
Hohe von 2,00 m zuléssig, in die in einem Abstand von 1,0 m zur Stra-
Benbegrenzungslinie ein Maschendrahtzaun in gleicher Héhe eingezogen -
werden kann.

Andere Einfriedigungen von 0,80 m bis maximal 2,0 m Hohe sind erst
ab der Baugrenze und an der rickwértigen und seitlichen Grundsticks-
grenze zuldssig. Als Material ist dabei nur Maschendraht zu verwen-
den.



2.2.3

2.2.4

2.3

- 14 -

Abgrabungen und Aufschittungen

Als Gel&ndehohe wird die Gehweghinterkante festgelegt Die Grund-
sticksfléchen sind auvf diese Hohea avfzufillen. Abweichungen davon im
rickwdrtigen Grundsticksbereich sind zuléssig, sofern die ordnungsge-
méBe Entwésserung gewihrleistet ist.

Feuverwehrwege

Die Feuverwehrwege sind, sofern sie nicht fiir die innere ErschlieBung
erforderlich sind, mit Rasengittersteinen zu befestigen und Rasen
einzuséen.

Werbeanlagen § 73 Abs. 1 Nr. 2 LBO
Die Werbeanlagen missen unterhalb der jeweils obersten GeschoBdecke
angebracht werden.

Die Fléchen fir Werbeanlagen dirfen jeweils ein Grofle von 2 x 2 m
nicht {iberschreiten. GroBere Werbeschriften sind in Einzelbuchstaben
oder Kastentransparenten bis zu einer GroBe von 0,8 x 0,8 m aufzu-
16sen. Samtliche Werbeanlagen sind unterhalb der obersten GeschoB-
decke anzubringen.

Sonstige Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 531 "Gewerbegebiet GroBoberfeld" in der
Fassung vom 21,10.1977, rechtsverbindlich seit dem 07.04.1978, wird
insgesamt aufgehoben.
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Hinweise

Baunutzungsverordnung
Fir diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen der Baunutzungs-
verordnung (BauNV0) in der ab dem 01.01.1987 giltigen Fassung.

Ver- und Entsorgung

Fir Wasserversorgung, Stromversorgung, Entwdsserung und Beseitigung
von Abfallen sind die jeweils geltenden Satzungen der Stadt
Karlsruhe zu beachten,

Die Abfallbehdlter fir Mi1l und Wertstoffe sind nicht weiter als 15
m vom Fahrbahnrand entfernt ebenerdig auvf dem Baugrundstick
aufzustellen. Die Beh&dlterstandplétze sind mit einem Sichtschutz zu -
versehen und zu begriinen. Mit dem Bavantrag sind dem Amt fir
Abfallwirtschaft Pléne Uber den Standplatz und den befestigten,
stufenlosen Transportweg der Abfallbeh&lter zur Genehmigung
vorzulegen. Der Transportweg darf eine Steigung von maximal 5 % avf-
weisen.

Entwésserung

Bei Ausbildung einer Sockelhohe von 0,30 m (ber der Gehweghinterkan-
te ist die Entwésserung der Gebdude ab dem ErdgeschoB gewadhrleistet.
Tieferliegende Geb&udeteile kdnnen nur Uber Hebeanlagen entwéssert
werden.

Regenwasserversickerung

Werden die nicht Uberbauten Fléchen der Baugrundsticke wie Hoffla-
chen und Flachen fUr den ruhenden Verkehr befestigt, so soll die
Befestigung zur Verringerung der Flachenversiegelung weitgehend
wasserdurchléssig befestigt werden. Bei Parkierungsfléchen und
sonstigen untergeordneten Wegen sollten miglichst Rasengittersteine
oder dhnliche Befestigungsarten verwendet werden.

Archdologische Funde

Grundsdtzlich besteht die Moglichkeit, daB bei der Durchfihrung der
Planung bisher unbekannte Funde oder Fundplétze entdeckt werden. Die-
se sind gemal § 20 Denkmalschutzgesetz umgehend dem Landesdenkmalamt
Baden-Wirttemberg, AuBenstelle Karlsruhe, Referat 22, KarlstrafBe 47,
7500 Karlsruhe 1, zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu
vier Werktagen nach der Meldung in unveréindertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist
zustimmt.
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6. Flughafen Karlsruhe
Der Planbereich gehdrt zu den Gebieten nach § 12 (3) 1 b LuftVG, fir
die in Anwendung des § 13 LuftVG keine Bauhdhenbeschrdnkung notwen-
dig ist. Es gilt jedoch § 14 LuftVG sinngeméB.

7. Grinordnungsplan
Dem Bavantrag ist ein Begrinungsplan beizufigen.

8. Baumschutzverordnung
Beziglich der Erhaltung der vorhandenen Baume wird auf die Baum-
schutzverordnung der Stadt Karlsruhe vom 31.10.1980 verwiesen.

9. Beleuchtung, Werbeanlagen
Beleuchtung sowchl des Geldndes als auch vor den Geb&duden missen so
gegen die LandesstraBe L 605 und die Pfalzbahn abgeschirmt werden,
dafl der Verkehr auf diesen Verkehrseinrichtungen nicht beeintrach-
tigt wird.
Werbeanlagen, soweit diese geeignet sind den Verkehr auf der L 605
anzusprechen, sind unzulassig (§ 33 Abs. 1 Nr., 3 5tV0).

10. . Bundesbahnanlage

" Die Bahnanlage ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens.

Die Feststellung der Bahnanlage erfolgt durch die Deutsche Bundes-
bahn nach dem Eisenbahngesetz.

Stadtplanungsamt

Karlsruhe, den 22.05.1984

Fassung vom 20.12.1988

Di. Martin




