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Aufstellungsbeschlufll gemal § 2
Abs. 1 BBaul/BauGH am 10.04.1988

..........

Billigung des Entwurfs durch den

Gemeinderat und Auslegungsbeschluf

gemalh § 3 Ahs. 2 BauGB, § 73

Abs. 6 LBO am 14.03.1989

Offentliche Auslenung des Bebauungs—

plans gemdD & 3 Abs. 2 BauBGB, 5 73
Abs. B LBO vom J0.04.1989° ;. 10.05.1988

..........

hatzungsbeschlul gemall § 10 BauGH am 04.07.1989

A7 22 -2410218/219
Hegierungsprasidium Karlsruhe
Micht beanstandet

(5 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB)
karlsruhe, 12.10. 1989

Der ‘Bebavungsplan 1st unter Beachtung des vorstebenden Verfahrens als Satzung
oeschlossen worden. Er wird hiermit ausgefertigt.

Karksruhe, 10.07. 1683

Professar Dr. Seiler
tberblirgermeister

In Krart getreten (& 12 BauGH,

5 73 Abs. & LEAY mit der Bekannt-

=3

machung & JPJ]:!???.

Heim Stadtplanungsamt zu jedsr-
manns Einsicht bereitgehalten

(5 12 Satz 2 BauCB) ap J0.11. 1989



Bebauungsplan "Kleingartenanlage Mastweide"
in Karlsruhe-Oststadt

Begrindung gemaB § 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG)

Juh

Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Kleingarten erfillen wichtige Freizeit- und Sozialfunk-
tionen. Sie mindern den Mangel an privatem Freiraum bei Woh-
nungen ohne Gartenanteil und gestatten eine interessante
Betdtigung im Freien mit Kontakt zur Natur. Zudem gewinnen
Kleingarten zunehmend an Bedeutung fiir die Selbstversorgung
mit gesundem, biologisch hochwertigem Frischobst und
Frischgemise.

Innerhalb der Grinfléchen Karlsruhes nehmen die Kleingdrten
mit einem Anteil von ca. 30 ¥ eine bedeutende stellung ein,
Ihr Nutzen fiur die Allgemeipheit liegt in ihrer dkologischen
und stadtklimatischen Ausgleichsfunktion. Die &6ffentlichen
Wege und die zeitweise geoffneten Ubrigen Wege innerhalb der
Anlagen bieten attraktive Spaziermiglichkeiten von hohem
Freizeit- und Erholungswert. Sie sind damit eine wichtige
Erganzung der siedlungsbezogenen Grinfldchen. Zur Erhaltung
dieser wichtigen Funktionen ist es notwendig, die Anlagen
entsprechend den Bestimmungen des Bundeskleingartengesetzes
langfristig als Dauerkleingarten Ober einen Bebauungsplan zu
sichern,

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ist aus dem Gemeinsamen Fl&chennutzungs-
plan des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe, der auch das
Gebiet der Stadt Karlsruhe erfaft, entwickelt und steht in
Ubereinstimmung mit dessen Zielen.

Bestandsaufnahme

RHeumlicher Geltungsbereich

Das ca. 7,0 ha groBe Planungsgebiet wird begrenzt:

- im Norden von der Durlacher Allee und einem Sportplatz

- im Osten von der Autobahn A 5
- im Suden und Westen von Bundeshahnanlagen



3.2

4.2.1

4.2.2

Naturriumliche Gegebenheiten

Das  Planungsgebiet befindet sich in der Kinzig-Murg-Rinne.
Dieser Standort ist geologisch gekennzeichnet durch einen
kiesig-sandigen Untergrund, Zum Teil mit Blner
Torfzwischenlage und einer kalkarmen Lehmiberdeckung; seine
potentiell natirliche Vegetation bilden Erlen-Eschen-Walder
mit Ubergdngen zu Hainbuchenwdldern.

Das Gelsnde der Kleingartenanlage liegt etwa bei 115 m U.NN.
Der mittlere Grundwasserstand betrdgt 112 m i.NN, der maximale
Grundwasserstand erreicht 113,20 m ©.NN. Die Jshresnieder-
schlagsmenge liegt bei 750 - 800 mm.

Das Gelende wird Gberwiegend kleingdrtnerisch genutzt und ist
mit Obstbaumen und Strauchern bepflanzt.

Baubestand im Planungsgebiet

Die Kleingartenanlage ist vollsténdig hergerichtet. Die Par-
zellen sind mit je einer Gartenlaube ausgestattet. Ein \Ver-
einsheim befindet sich im Siden des Planbereichs.

Grundbesitz

Das Planungsgebiet befindet sich im Besitz der Stadt Karlsruhe.

Planungskonzept

Nutzungen

Die Kleingartenanlage ist eine &ltere Anlage, deren Nutzung,
Gestaltung und landschaftliche Einbindung durch den Bebauungs-
plan geregelt wird.

ErschlieBung des Planbereiches

Offentlicher Personennahverkehr

Das Planungsgebiet ist durch die StraBenbahnlinie Nr. 1 und 2
(Durlach) mit Haltestelle am Weinweg an den dffentlichen Perso-
nennahverkehr der Stadt angeschlossen.

Individualverkehr

Erschlossen wird das Gebiet durch eine Zu- und Abfahrt (ber die
verlangerte DornwaldstraBe.
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Ruhender Verkehro

Stellpldtze befinden sich in ausreichendem Umfang im Suden in-
nerhalb und auBerhalb des Platzbereiches.

Gehwege

Durch das Plangebiet fihren mehrere Gehwege, die im Norden und
Westen in die Durlacher Allee und im Siden in den Verbindungs-
weg nach Durlach einminden. Die Wege sind fir die Beviolkerung
gedffnet. Da der Gesetzgeber in Anbetracht der von den Klein-
gartenvereinen selbst eingeleiteten Entwicklung, namlich die
Anlagen fur die Bevolkerung zugdnglich zu halten, von einer ge-
setzlichen Verpflichtung zur Offnung abgesehen hat, wird im Be-
bauungsplan von einer solchen Regelung Abstand genommen.

Ver- und Entsorgung

Im Planungsgebiet liegen Stromkabel der Badenwerk AG. Dariber
hinaus 1ist nicht beabsichtigt, das Geldnde an die affentliche
Ver- und Entsorgung anzuschlieBen.

Grinordnung

Die Kleingartenanlage Mastweide wurde 1919 gegriindet und zdhlt
damit zu den altesten Anlagen in Karlsruhe. Nach 1978 erfolgte
eine behutsame Sanierung der Anlage, um sie den heutigen klein-
gertnerischen Bedlrfnissen anzupassen und sie okologisch und
gestalterisch aufzuwerten.

Daruber hinaus ist es Ziel der Grinplanung, die Senke zwischen

Kleingartenanlage und FuB der AutobshnbBschung als naturnahen
Feuchtbereich zu sichern und zu entwickeln.

Statistak
Flachenbilanz
Sondergebiet-Kleingartenanlage ca. 7.8 ha

Vorhandene Bebauung und Nubzung

Ca. 1BO Garten mit je einer Gartenlaube und ein Vereinshaus im
Siden des Plangehiets.



Bodenordnung

Es ist kein Bodenordnungsverfahren gem&f BBauG erforderlich.

Grundsatze fur soziale MaBnahmen

Fir das Planungsgebiet ist kein Sozialplan notwendig, da der
Bebauungsplan lediglich den Bestand der Anlage sichert.

Kosten

Die Anlage ist vollstadndig hergestellt. Somit entstehen keine
Kosten.



S chriftilicche Festsetzungen
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemdf & 9 BBauG und Baulvo
Art und MaB der baulichen Mutzung § 1 - 21 a BaulVO

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Dauerkleingdrten
im Sinne des Bundeskleingartengesetzes vom 2B8.02.1983 (BGB1 I
S. 210).

Zylassig ist pro Kleingarten eine Gartenlaube bis maximal 16
m  Grundflache. Der lberdachte Teil der Terrasse und Dachiiber-
stande, die uber 0,4 m hinausgehen, zshlen mit zu der (berbau-
ten Flache. Die Gartenlsube dient der Aufbewahrung von Garten-
geraten und dem stundenweisen Aufenthalt, sie darf keine Feuer-
statten enthalten.

Zur Errichtung einer GaEtanlauhe bedarf es einer Parzellengri-
e von mindestens 250 m .

Das Aufstellen von Campingwagen oder sonstigen Fahrzeugen ist
unzullssig.

Innerhalb der Kleingartenanlage ist Ein Vereinsgebaude mit ei-
ner maximalen Grundflache von 120 m~ zuldssig. In ihm sollen
die erforderlichen sanitaren Einrichtungen fir die Kleingarten-
anlage vorgesehen werden.

Besondere Bauweise

Der Abstand benachbarter Gartenlauben muB mindestens 6 m, der
Abstand von der jeweils vorgenommenen Parzellenabgrenzung min-
destens 1,5 m betragen.

Der nicht als Vegetationsfliche genutzte Teil des Kleingartens
(Gartenlaube, Terrasse, Wasserbecken, Wege usw.) darf 20 % der
Gesamtparzellenfldche nicht (berschreiten.

Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 73 LBO
Gestaltungsvorschriften

Die Wandhéhe der Gartenlauben darf maximal 2,1 m betragen. Die
Wandhthe ist das Mal der firstparallelen AuBenmauvern zwischen

Oberkante FuBboden und dem Berihrungspunkt mit der Oberkante
Dachhaut.
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Die FuBboden der Gartenlauben dirfen nicht héher als 0,15 m
uber der Oberkante der ErschlieBungswege liegen.

Die Dachausbildung ist als Satteldach mit maximal 30° Neigung
und einer Firsthohe, gemessen ab Oberkante FuBboden, von maxi-
mal 3,1 m zuldssig. Die Dacheindeckungen sind aus dunkelfar-
bigem Material (Ziegel, Dachstein, Dachpappe, Bitumenwell-
platten) zu erstellen, d.h. mit einem "Hellbezugswert" von
maximal 20 (DIN 5033).

Die Aubenwande konnen wahlweise aus Holz oder Stein errichtet
werden. Die Fassaden sind als Sichtmauerwerk, als Putz- oder
Holzflachen herzustellen. Eine grelle Farbgebung der Fassade
ist nicht zulassig, d.h. Farben mit einem "Hellbezugswert"
von maximal 60 (DIN 5033).

FUr die Gestaltung des Vereinsheims gelten die Festsetzungen
nach Ziffer 2.1.1 entsprechend. Wand- und Firsthihen diirfen so-
weit vergrifiert werden, dall fir den Gebiudezuschnitt wund fir
die RaumgriBen ausreichende lichte Raumhdhen erzielt werden
kdnnen.



Hinweisea

1,

FUr diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen der Baunut-
zungsverordnung (BauNV0) in der ab dem 01.01.1987 gultigen Fas-
sung:

Abfallbeseitigung

Die in den Kleingdrten anfallenden pflanzlichen Abfille sind
auf den Grundsticken zu kompostieren. HausmillZhnliche
Abfialle sind in die, den Wohngrundstiicken des jeweiligen Par-
zellenbenutzers, zugeordneten Abfallbehdlter einzubringen.
Evtl. anfallende sperrige Abfélle sind durch gebihrenpflich-
tige Sonderabholung durch das Amt fir Abfallwirtschaft zu be-
seitigen bzw. den Wertstoffsammlungen zuzuleiten,

Gartenordnung fir Kleingdrten

Hinsichtlich der Bepflanzung und Bewirtschaftung der Klein-
garten wird auf die Karlsruher Gartenordnung fir Kleingarten-
anlagen hingewiesen,

Schutzstreifen der elektrischen Freileitungen

Das Plangebiet wird von Freileitungen der Badenwerk AG und
der Deutschen Bundesbahn lUberquert. Bei Arbeiten irnerhalb
der Schutzbereiche dieser Freileitungen sind die besonderen
sicherheitsregeln der Badenwerk AG und der Deutschen
Bundeshahn zu beachten.

Innerhalb des Schutzstreifens sind nur Bauwerke und Anpflan-
zungen zulassig, bei denen die Mindestabstande nach DIN VDE
0210 zu den bei tiefstem Durchhang ruhenden und aus-
geschwungenen Leiterseilen eingehalten sind.

Bei den Detailplanungen zur baulichen und gértnerischen
(Pflanzungen) Nutzung des vom Schutzstreifen betroffenen Ge-
ldndes ist die Badenwerk AG und die Deutsche Bundesbahn zu
beteiligen.



g, Bodendenkmale - Bodenfunde

Im Plangebiet besteht die Moglichkeit, daB bisher unbekannte
Funde oder Fundpldtze entdeckt werden. Diese sind gemal & 20
Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Landesdenkmalamt zu mel-
den. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu 4 Werktagen nach
der Meldung in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist zu-
stimmt.

Stadtplanungsamt
Karlsruhe, 12.01,19887
Fassung vom 25.01.1989

Or. Martin
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