STADT KARLSRUHE NEUREUT

BEBAUUNGSPLAN
TEUTSCHNEUREUTER

STRASSE
ANDERUNG u. ERGANZUNG

NR.642

K ARLSRUHE ,DEN 28.11.1986
DER OBERBURGERMEISTER: STADTPLANUNGSAMT:

@&MML

GEANDERT:@ 20.3.87/02.03.19588/05.10.1588



AufstellungsbeschluB gem3B § 2
Abs. 1 BBauG/BauGB

Billigung des Entwurfs durch den
Gemeinderat und Auslegungsbeschlul
gemall § 3 Abs, 2 BauGB, § 73

Abs, B LBO

Offentliche Auslegung des Bebauungs-
plans gemaB § 3 Abs, 2 BauGB, § 73
Abs. B LBO

Satzungsbeschlufl gemdB § 10 BauGB

fnzeigeverfahren gemal § 11 Abs.3
BauGB ohne Beanstandung abgeschlossen
Regierungsprasidium Karlsruhe
Aktenzeichen 22-24/0218/21

am 10..Q4,1986

am 07.08.1983

Der Bebauungsplan ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens als
Satzung beschlossen worden. Er wird hiermit ausgefertigt.

Karlsruhe, ??:?5:19@?

Professor Or. Seiler
Oberbirgermeister

In Kraft getreten (§ 12 BauGE,
§ 73 Abs. 6 LBO) mit der Bekannt-
machung

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten
(§ 12 Satz 2 BauGB)

ob 18.08.1989
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Zeichenerklarung

WA Allgemeines Wohngebiet
i & Fa

Strafienverkehrsflachen

Baulinie

000NN Grenze des rdumlichen BGeltungsbereichs
des Bebauungsplans



Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGR)

1. Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind
zeichnerisch festgelegt und beinhalten die Baugrundstiicke siidlich
und nordlich der Teutschneureuter Strafle von Haus Nr. 3 bis 31, 4
bis 10 und 16 bis 28 sowie das Baugrundstiick KirchfeldstraBe Nr. 179.

Die Flache umfaBt ca. 1,54 ha Nettobauland.
2 Baubestand im Planungsgebiet
S&mtliche Grundsticke sind bebaut.

An dem zur StraBe gerichteten Teil der Grundstiicke befinden sich
eingeschossige, einseitig an der seitlichen Grundstiicksgrenze
stehende Geb&dude mit steilem Satteldach, die ihren Giebel zur Strafie
zeigen.

Der vordere Teil der Gebdude dient der Wohnnutzung, der riickwirtige
Bereich dient urspriinglich der landwirtschaftlichen Nutzung und
wurde teilweise bereits zu Wohnzwecken umgenutzt. Im hinteren Teil
der Grundsticke stehen teilweise noch Schuppen und Scheunen.

Die Gebdude stammen Oberwiegend aus dem 18. Jahrhundert.

3. Derzeit geltende planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen.

Fir das Planungsgebiet besteht ferner ein seit 15.06.1970 rechtsver-
bindlicher Bebauungsplan mit der Bezeichnung "Teutschneureuter
Strafe" Plan Nr. 478 A, der durch den Bebauungsplan Nr. 478 B,
rechtsverbindlich seit 31.05.1974, im Teilbereich gedndert wurde.

Es handelt sich um einen sogenannten einfachen Bebauungsplan, da er
nicht alle in § 30 Abs. 1 BauGB genannten Mindestfestsetzungen
enthalt. Bavantrdge werden nach den vorhandenen Festsetzungen sowie
nach der Eigenart der naheren Umgebung und unter Bericksichtigung
der fur die Landschaft charakteristischen Siedlungsstruktur
beurteilt (§ 34 BauGH).

Der vorbezeichnete Plan enthdlt in dem zu &ndernden Teilbereich
folgende Festsetzungen:

1 Bauweise

1.1 Die vorhandene einseitige Grenzbebauung mit Giebelstel-
lung zur Teutschneureuter Strafle bleibt erhalten (an-
derer Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 4 BauNV0).

1.2 Bei Um- oder Neubauten darf der vorhandene Grenzabstand
nicht wverringert werden.

2. MaB der baulichen Nutzung und Uberbaubare Grundsticks-
flache
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2.1 Zuladssig sind zwei Vollgeschosse; diese Festsetzung ist
zwingend

2.2 Es sind nur Wohngebaude auf jedem Grundstick zulassig.

2.3 Die Bautiefe fur Wohngebdude wird hichstens 14,50 m ab
Grundsticksgrenze festgelegt.

3. Gestaltung

3.1 ZulBssig sind nur Satteldacher

3.2 Die Dachneigung muB einheitlich 35" (AT) betragen.

Baulinien und StraBenbegrenzungslinien enthalt der Bebauungsplan Neu-
reut-Nord, Plan Nr. 482. Sie werden im neuen Plan bericksichtigt.

Mit dem neuen Bebauungsplan, der die kinftige stadtebauliche Entwick-
lung insgesamt neu regelt, treten innerhalb seines Geltungsbereiches
die alten Festsetzungen auBer Kraft.

Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplans

Die vorhandene Bebauung besteht entlang der Teutschneureuter Stralie
aus eingeschossigen Gebduden mit steilem Satteldach und Giebel zur
Strafe. Die Dachgeschosse sind fur Wohnzwecke ausgebaut. Aus

heutiger Sicht sollte - &hnlich wie in der MNeureuter Hauptstrale -
die das alte "StraBendorf" pragende Bebauung erhalten werden.

Dagegen steht die Festsetzung, daB nur zweigeschossige Bebauung
zuldssig ist. Durch Um-, Erweiterungs- und Neubauten wirde so die
eingeschossige Bebauung verdndert werden. Die Zahl der Veollgeschosse
soll deshalb auf 1 reduziert werden. Als Ausgleich dafiir wird die zu-
lissige Bautiefe auf 26,00 m vergroBert, aullerdem die Dachneigung
steiler zuldssig; d. h. der vorhandenen Dachneigung angepaBt. In die-
sem Zusammenhang wird die maximale Traufhihe, die Sockelhohe sowie
die Gestaltung der Dachaufbauten (Dachgaupen) und der
AuBenwandflachen festgelegt.

Die Zul#éssigkeit von Nebenanlagen und deren Lage ist in den §§ 14
und 23 Abs. 5 BaulNV0O geregelt. Weitergehende Einschrénkungen sind
aus stadtebaulichen Griinden nicht erforderlich.

Bei der vorhandenen und geplanten Bebauung - Bautiefe bis

26 m - sind in der Regel die nach § 6 LBO notwendigen Abstande nicht
geingehalten. Um das geschlossene Siedlungsbild und den typischen
dorflichen Charakter zu erhalten, ist es erforderlich, geringere
Abstdnde auch bei Neubauten zuzulassen. Es war daher von der
Ermdchtiqung des § 73 Abs. 1 Nr. 6 LBO Gebrauch zu machen, geringere
fAbstandsflachen zuzulassen.

Kosten :
Kosten entstehen durch die Plandnderung nicht.
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Schriftliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Vorschriften
Bauweise
Besondere Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNvD)

Es gilt die Regel der offenen Bauweise, jedoch mit der Abweichung,
dal} die seitlichen Abst&nde anders verteilt werden. Dabei werden die
Gebdude einseitig und ohne Offnungen in der Grenzwand an einer
seitlichen Grundsticksgrenze errichtet. Zur anderen seitlichen
Grundsticksgrenze sind die nach Bauordnungsrecht doppelten Abstande
einzuhalten. Die fir die Grenzbebauung jeweils maBgeblichen
Grundsticksgrenze wird durch die vorhandene Grenzbebauung bestimmt.

Von der Forderung des doppelten Abstandes zur Grenze kann insoweit
abgewichen werden, als auf dem Nachbargrundstick der Abstand erganzt
wird.

Abstandsfldchen (§ 73 Abs. 1, Ziffer 5 LBD)

Es gelten die Vorschriften iber Abstandsflachen des § 6 LBO mit der
Maflgabe, daB anstelle von 0,8 der Wandhthe gemdB § 6 Abs. 5 Satz 1
LBO nur 0,4 der Wandhthe erforderlich sind. In den Fallen des § 6
Abs. 6 LBO (Schmalseitenprivileg) ist Satz 1 nicht anzuwenden.

Art und Mall der baulichen Nutzung
Zuldssig ist ein Vollgeschal.

Mutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebavungsplans

Hinsichtlich der GRZ (§ 19 BauNV0) und der GFZ (§ 20 BauNVO) gelten
die fir ein agllgemeines Wohngebiet in § 17 Abs. 1 BauNV0 i.d.F.v.
19.12.86 festgelegten Hiochstgrenzen.

Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Bautiefe ab StraBengrenze betragt maximal 26,0 m.

In der Breite sind die Grundsticke jeweils bis zu maximal B,5 m
Uberbaubar, soweit Festsetzungen nach Ziffer 1.1 und 1.2 dies
zulassen (seitl. Baugrenze i.5. von § 23 Abs. 3 BaulVO).
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Bavordnungsrechtliche Vorschriften
Gestaltung

Zuldssig sind nur Satteldicher

Die Dachneigung betrdgt 40 bis 50° (A.T.).

Dachvorsprung mind. 0,50 m auch an dem an der Grundstiicksgrenze
stehenden Gebaudeteil.

Zur Dachdeckung sind ziegelfirmige, nicht schwarze Materialien zu
verwenden.

Dachautfbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten (Gaupen) sind nur bei Einhaltung folgender Mafle

zuldssig:

- Hiohe der Gaupen im Lichten maximal 1,25 m

- Abstand der Gaupe von den Giebeln mindestens 2,00 m

- Dachgaupen dirfen innerhalb einer Dachflache hbchstens die
Halfte der Trauflange eines Gebdudes einnehmen.

- Die Vorderseite der Dachgaupen muB gegeniber der Dach-
traufe des Gebdudes soweit zurickgesetzt sein, dafl minde-
stens drei Ziegelreihen durchlaufen.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.
Traufhohe
Die Traufhohe betrdgt maximal 4,00 m

Als Traufhohe gilt der Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut mit
der AuBenwand des Gebdudes bezogen auf die Hiohe der
Gehweghinterkante.

Sockelhdhen

Die Sockelhdhe muB mindestens 0,30 m betragen und darf maximal 1,00
m hoch sein.

Als Sockelhdhe gilt das MaB zwischen Gehweghinterkante und Oberkante
Roh-Fulboden des Erdgeschosses.

Fassadengestaltung

Sichtbare AuBenwandfl&chen an der Grundstiicksgrenze sind mit den
gleichen Materialien. (Verputz, Farbe etc.) wie die Ubrigen
AuBenwandflachen des Gebdudes zu versehen.



