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Bebauungsplan "Hagsfeld-Geroldsacker" in Karlsruhe-Hagsfeld

Begrindung gemdB & 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz (BBauG)

™

Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan rundet den nordostlichen Siesdlungsschwer-
punkt des Stadtgebietes ab. Entsprechend den Zielsetzungen
des Gemeinsamen Flachennutzungsplanes und aufgrund der gro-
Ben MNachfrage nach Baugrundsticken fir EinfamilienhBuser und
kostenginstigen Wohnungsbau soll Baugelande innerhalb des
Stadtgebietes erschlossen werden. Im vorliegenden Fall han-
delt es sich um eine der lstzten im Zusammenhang bebsubaren
innerstadtischen Fléchen {(zwischen der Waldstadt und Hags-
feld), deren ErschlieBung dszu beitragen soll die in den
letzten Jashren verstirkt auftretenden Abwanderungstendenzen
in das Umland einzuddmmen. AulBerdem soll die Planung helfen,
die Tragféhigkeit der infrastrukturellen Einrichtungen in
Hagsfeld und in der Weldstadt (Cl-Zentrum mit Schulen, Kir-
chen, Kindergdrten, Versorgungseinrichtungen, sozialen und
sportlichen Einrichtungen) zu sichern. Zur Minderung des
Verkehrslarms von Seiten der Landesstrafle L 560 und der Bun-
desbahnlinie Karlsruhe-Mannheim sind Lirmschutzwille geplant.

Entsprechend der hohen Nachfrage nach Kleing@rten in der
Nordoststadt ist die Errichtung einmer Dauerkleingartenanlage
vorgesehen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ist asus dem Gemeinsamen Flachennutzungs-
plan des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe, der such das Ge-
biet der Stadt Karlsrcuhe umfaBt, entwickelt und steht in
Ubereinstimmung mit dessen Zielen.

Grinde fir die unverzigliche Durchflhrung des Bebauungs-
planes sind:

- Bereitstellung von Baugelande fir Einfamilisnhauser,
fir den kostenglnstigen Wohnungsbau und dkologische
Bauweisen

- Einrichtung von Daverkleingdrten aufgrund der hohen Nach-
frage nach Gartengelande

- AnschluB der StraBenguerverbindung Waldstadt/Hagsfeld an
die Schwetzinger StraBe
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Bestandsaufnahme

Rdumlicher Geltungshereich

Das ca. 48,5 ha groBe Planungsgebiet wird begrenzt:

]

im Norden durch die LandesstraBe 604

im Osten durch die Bahnlinie Karlsruhe-Mannheim (Obergrei-
fend durch die neuve (Querstrafle bis zur Schwetzinger
Strafis)

im Stden durch die WaldeckstraBe und die Randbebauung der
Waldstadt an der ehemaligen "J8gerhausstralie”

im Westen durch die Landesstrafe L 580

Der Planbereich wird von dem Baufluchtenplan Nr. 228 "Hags-
feld" (inkraft seit dem 05.04.1533) berthrt. Der Baufluchtenplan
wird, soweit er vom vorliegenden Plan erfalit word. durch diesen
EESELZE.

Im Osten grenzt der Baufluchtenplan Nr. 245 "Gebhardtstrabe,

An der Bahn, HagdornstraBe, GeroldstraBe" (rechtskraftig seit
dem 29.07.1937), im 50den der Plan Nr. 279 "Waldstadt-Sidost

und Hagsfeld-5Siidwest" (rechtskraftig seit dem 20.01.1361) und
im Nordwesten der Bebauungsplan Nr. 545, “"Waldstadt-Feldlage

II" (rechtskrdftig seit dem 02.03.1878) an das Planungsgebiet
an. Dieser letztgenannte Plan wird in einen kleinen Bereich,

infolge der geringfilgig verschwenkten Querspangenachse, durch
den Bebauungsplan "Hagsfeld-Geroldsacker" ersetzt.

Maturrdumliche und dkologische Situation, bestehende Nut-
zungen und Nutzungskonflikte

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der Niederterrasse am
tistlichen Rand des Hardtwsldes und in der Wasserschutzzone
IT1 B des "Wasserwerkes Hardtwald". Die wsitestgehend ebens
Flachen (Geléndehthen zwischen 113,2 m NN und 114,3 m NN)
werden Uberwiegend landwirtschaftlich, zum Teil auch gértne-
risch genutzt. Innerhalb der landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen blieben vereinzelt Obstbdume erhalten, im wesentlichen
ist die Flur jedoch asusgerdumbt. Den Westrand erkennt man
welthin sichtbar durch die markante landschaftliche Leitli-
nie der Hardtwaldkante.
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Die anstehenden Boden haben sich aus kiesigem und sandigem
Ausgangsmaterisl entwickelt, zum Teil sind schwichere Lehm-
uberdeckungen anzutreffen. Das Grundwasser steht mehrere
Meter unter der Geld&ndeoberflache ( 110,90 m Ober NN Jahres-
mittel 1883; Hochstwasserstand ca. 111,50 m Uber NN). Auf-
grund der vorherrschenden Standortbedingungen weisen die
Boden eine maBige bis mittlere Fruchtbarkeit auf (Ackerzah-
len zwischen 40-50).

Die potentielle natirliche Vegetation bilden Buchen-Eichsan-
Walder, die standortgemafie landwirtschaftliche Nutzung wire
rinland bzw. extensiver Ackerbau.

Im Abstand von ca. 300 m in Nord-Sid-Richtung verlaufende Ver-
kehrstrassen (L 560/Bundesbahnstreckes Karlsruhe-Mannhesim)
tangieren das Planungsgebiet und verursachen eine Uberdurch-
schnittlich starke Verldrmung. Durch den Ausbau der derzei-
tigen Bshngeleise zur Schnellbahntrasse ist kinftig noch mit
giner Erhchung der Larcmbelastung zu rechnen.

Die offesnen, landwirtschaftlich genutzen Flachen erfillen
wichtige klimatische Funkiionen fur die im Nordosten der
Karlsruner Kernstadt gelegenen Stadtteile. Besonders bei
luftaustauscharmen Inversionswetterlagen in Verbindung mit
dann vorherrschenden Windlagen aus ndrdlicher bis norddst-
licher Richturg trégt diesez bis nach Rintheim reichende
Freiflsche wirksam zur Stadtdurchl(ftung bei.

Baubestand im Planungsgebist

Innerhalb des Planbereiches befindet sich eine Splittersied-
lung. Bei den GebSuden Jégerhausstralle Nr. 60 - 76 2 handelt
es sich teilweise um ausgsbaute Behelfsheime, dis jedoch um-
zureichend sanitdr ver- und entsorgt sind. Die Geb&8ude Jdger-
hausstraBe 75 - 81 sind Wohn- und Nebengebdude, teilweise mit
landwirtschaftlichem Nebenerwerbscharakter. Neubrunnenstrabe
10 wird als Wohnhaus, Nr. 17 - 18 als ausgebsute Gartenhauser
und Nr. B als Gewerbebetrieh (Zimmerei) genutzt. Die Gebaude
Waldeckstralfie 6§ - 46 sind Uberwiegend sls Wohngebaude, die in
einem guten Zustand sind, genutzt.

Grundbesitz
Das Planungsgebiet befindet sich zu ca. 76,4 % in stédtischer

Hand, zu ca. 23,4 % in Privetbesitz und zu ca. 0,2 % in Bun-
desbahnbssitz.



4.1

.2

Planungskonzeot
Nutzungen

Der Planbereich, der Alt-Hagsfeld mit der Waldstadt verhin-
det, ist sls Allgemeines Wohngebiet und an der Beuthener
Str. /Bahnunterfihrung als Mischgebiet susgewiesen. Ndrdlich
grenzt daran die Flache fir die [averkleingartenanlage an.

Die értliche Versorgung ist gesichert durch das kinftigs Be-
gegrnungs- und Einkaufszentrum der Waldstadt und durch Ge-
schafte im Bereich der Ortsmitte von Hagsfeld. Kirehen, Schu-
len, Kindergérten sind in der Waldstadt und Hagsfeld vorhan-
den und sind daher im Plangebiet nicht vorgesehen. Die Ansied-
lung ven nichtstorenden Gewerbebetrieben und sonstigen Folge-
einrichtungen der Wohnnutzung soll im zentral gelegenen Misch-
gebiet erméglicht werden. Hierfir kommen in erster Linie die
ErdgeschoBzonen in Betracht. Dasher soll die ErdgeschoRzonen
diesen Einrichtungen vorbehalten bleiben,

Gestaltung - Baustruktur

Der Streifen zwischen dem Waldstadtzentrum und Alt-Hagsfeld,
der die bisher rdumlich noch getrennten Stadtteile Uber L 560
und Bahnlinie hinweg stadtebaulich verbinden wird, soll durch
eine funktionsgerechte Nutzunmg und verdichtete Bauform ge-
steltet werden.

Die fir die Waldstadt prégnanten Nord-50d gerichteten Zeilen-
bauten werden in Form von ein- bis zweigeschossigen Ketten-
und Reihenhausgruppen Obernommen und mit Einzelhausformen an-
gereichert, entsprechend der kleinteiligen Bebauung von Hags-
feld. Die als stadtebauliche Abrundung der Wohnfelder vorge-
sehene besondere, geschlossene Bauweise - stark gegliedert
durch niedrigere ZwischenbaukSrper - ermoglicht die Yerbin-
dung der Grinriume (Basumpflanzungen).

Die einzelnen Wohnfelder beinhalten - auch bei stufenweiser
Realisierung - jeweils alle oben genannten unterschiedlichen
Wohnbeuformen.

Die viergeschossige Zeilenbebauung entlang des zentralen
Nord-5iid Grinraumes wird im ndrdlichen AbschluBbereich, hin-
fihrend zu den "J&gerhausseen", als Kreissegment so ausge-
bildet, daB die Abrundung des Stadtteils erkennbar wird,
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Wegen der Bedsutung und Grife des Baugebietes soll eine beim
Stadtplanungsamt eingerichtete stadtebauliche Oberleitung alle
gestaltwirksamen baulichen MaBnahmen betreuven. Hierzu werden
Richtlinien erarbeitet.

Erschliefung
(ffentlicher Personennahverkehr

Die StraBenbabn tangiert das Plangebiet an der "Waldeckstras-
se" im Siden. Die Haltestelle ist (ber eine FuBgéngerbricke
an das Wohngebiet angeschlossen. Eine Buslinie - gefuhrt

Uber die Querspange - soll das Waldstadtzentrum Ober das
Planungsgebiet mit Hagsfeld verbinden.

Mit dem moglichen Ausbau eines 3. Gleises westlich der Bahnli-
nie Karlsruhe- annheim fir den Nahverkeshr und gleichzeiltiger
Verlegung des bisherigen Haltepunktes nach Norden kann das
Gebiet an die Bundesbahnlinie bzw. spatere Flhrung der Stadt-
bahn nach Blankenloch angeschlossen werden,

Individualverkehr

Der zentrale AnschluB des Planungsgebistes an das Verkehrs-
netz erfolgt Ober die Querspange/Beuthener Strafle an die L
560 nach Westen zur Innenstadt bzw. mit AnschluB an die
Schwetzinger Strafe nach Osten zum Industriegsbiet und Hags-
feld. Zusdtzlich besteht ein NebenanschluB von Slden dber
die WaldeckstraBe, wdhrend die bisher durchgehende Jagerhaus-
strafie dstlich der Bahnlinie endet.

Das gewdhlte Erschliefungsprinzip der teilweise zu Ringen ge-
schlossenen Stichstralen ermdglicht auch die abschnittsweise
Realisierung des Baugebiestes. Die Schliefung der RingstraBen
erfolgt in Form von verkehrsberuhigten Beresichen.

Der sidliche und der mittlere Ring sind miteinander durch einen
verkehrsberuhigten Bereich verbunden, wobei der sudliche
Aing zusatzlich direkt an die Waldeckstrafe angebunden ist.

Die GeschoBbauten sind somit durch Sammelstrafen und die
Flachbauten durch StichstraBen erschlossen.



A:8-3 Buhender Verkshr

Zur Forderung des kostenginstigen Bauens wurde im gesamten
Planungsbereich auf die Anordnung von Tiefgaragen verzichtet.
Einzige Ausnahme hiervon ist der Bereich des Mischgebietes,
dem eine hohere Ausnutzung zugestanden wurde.

Die notwendigen privaten Stellplétze sind im Bebauungsplan in
Form von Einzelgaragen, Garagengruppen, offenen Stellplatz-
gruppen und abgesenkten, Ubergrinten Flachen (GeschoBbau)
festoesetzt,

(ffentliche Parkplétze sind in kleinen Gruppen zusammengefaPBt
und zwar in Form von Senkrecht- und Langsparkierungsflachen.

4.3.4 Geh- und Radwege

Das Geh- und Radwegenetz ist weitgehend vom Fahrverkehr ge-
trennt in die offentlichen Grinfléchen integriert. Eine
Hauptradwegeverbindung verlduft in Nord-5o6d-Richtung entlang
des Lérmschutzwalles an den Bundesbahngleisen und verbindet
somit die Reitschulschlagsiedlung Uber Hagsfeld und die
NeubrunnenstraBe mit dem Radwegenetz der Innenstadt. Full-
und Radwegebriicken Ober die L 560 bzw. eine Unterguerung der
Bahnlinie stellen die Verbindung zwischen der Waldstadt und
dem Zentrum von Hagsfeld her.

4.3.5 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Gas und Strom erfolgt durch die Stadtwerke
Karlsruhe. Die Emtsorgung erfolgt im Trennsystem.

Vorgesehen ist der AnschluB der Geb8ude an das Breitband Ka-
helnetz der Bundespost.

4.4 Grinordnung
4.4.1 Vorgaben sus der Bauleit- und Landschaftsplanung

Der Flichennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes 1985 sieht
die Uberbsuung des groften Teils der landwirtschaftlichen
Nutzflichen mit Wohn- und Mischgebietsnutzung vor. Als Vor-
gaben der Landschaftsplanung Ubernimmt der Flachennutzungs-
plan folgende Nutzungen:

- ca. 10,2 ha Daverkleingertengelande am Nordrand der ge-
planten Wohnbesbauung

- Bffentliche Grinfldchen in Verlamgerung der im Ausbau be-
findlichen Brinzuge der Weldstadt-Feldlage.
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Auswirkungen der Planung auf die dkologische Situation
im Planungsgebiet

Mit der Bebauung der "Geroldsdcker" werden die Haugebiete der
Waldstadt bis an die Ortslage Hagsfeld herancefihrt. Zusammen
mit dem Hagsfelder Gewerbegebiet entsteht ein zusammenhangen-
des ca. 3 km breites Siedlungsband. Damit wird die Bedeutung
der bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen fir das
Stadtklima stark singeschrénkt (siehe auch 3.2).

Durch sine klimatologische S5tellungnahme (von Prof. Hischele,
Universitédt Karlsruhe, vom Janusr 82) wird nachgewissen, daB
eine Bebauung grundsdtzlich verantwortet werden kann, sofern
folgende Rahmenbedingungen erfillt sind:

- Gliederung der Stadtteile durch zusammenhangende Freiraume

- Durchléssigkeit der Baustruktur fir Luftstromungen aus
nordlicher bis Gstlicher Richtung

- Weitgehende Beschraénkung der Emissionen im Planungsgebiet.

Ourch die Versiegelung griferer Flachenanteile und eine Ab-
leitung des Oberfl&chenwassers Uber die Kanalisation wird
die Bedeutung des Bodens fiUr die Grundwasserneubildung sin-
geschrankt.

MaBnahmen zur Grinordnung

Ziel der grinordnerischen Mafnahmen ist zum einen die Hedu-
zierung der unter 4.4.2 dargestellten Planungskonflikte auf
gin unter Abwigung aller Belange vertretbares Mall, zum ande-
ren eine landschaftsgestzlterische Einbindung der geplanten
Nutzungen in den Landschafts- und Stadtraum.

Im einzelnen sind folgende MaBnahmen vorgesehen:
g) Wohnbauflachen und Mischoebiet

- Konsequente Orientierung der mehrgeschossigen Gebaude-
zeilen in Nord-Sod-Richtung zur Verbesserung der Durch-
loftung.

- Gliederung der Baugebiete durch einen ca. 35 m breiten
Grinzug als Rickgrat des Grinsystems mit besonderen
Funktionen fir das Stadtklims, fir die Erholung und fir
die Stadtteilgestaltung. Der iUberwiegend offentliche
Gronraum soll zusammen mit den angrenzenden Aufienanlagen
des GeschoBwohnungsbaus in einheitlichem Charakter mit
Bodenmodellierungen, Wiesenfldchen und standorttypischen
Gehdlzen der Miederterrasse gestaltet werden. Voraus-
setzung hierfir ist eine detaillierte Abstimmung zwi-
schen &ffentlichen und privaten BegrinungsmaBnahmen
(siehe Schemaskizze Seite 22), dies auch hinsichtlich
der BodenmodellierungsmaBnahmen und evtl. anfallender
erhihter Aufwendungen an Kosten.



- Fortsetzung der offentlichen Griinzige aus der Waldstadt-
Feldlage bis zur zentralen Griinachse, Verlaéngerung des
sudlich gelegenen Grinzugs bis in die Ortslage von Hags-
feld. Ausweisung der fUr die neuen Wohngebiete notwen-
digen Gerdte- und Ballspielpl&dtze in den "Grinspangen".

- Offnung der zentralen Grinachse nardlich der Beuthener
Strafie unter Erhaltung der bsumbestandenen Senken und
Uberleitung des Freirsumes zu den Jigerhausseen, raum-
lich unterstitzt durch die nach Westen gebogene Randbe-
bauung. Neben Spieleinrichtungen fir Kinder und Jugend-
liche ist dort die Anlage eines Regenriickhaltebeckens
vorgesehen. Die Bepflanzung und Pflege soll naturnsh
durchgefihrt werden, nach natirlichem Bbgang der in den
Senken wachsenen Robinienbestanden sollen keine Nach-
pflanzungen durchgefihrt werden, um den offenen Charakter
des Landschaftsraumes als Kontrasst zu den hainartig be-
pflanzten Grinflachen innerhalb der Bebauung zu unter-
streichen. In Verbindung mit siner abwechslungsreichan
Modellierung der Lirmschutzwdlle ist im Schnittpunkt der
Strafienachsen des nidrdlichen Baugebists eine leicht ar-
hoht stehende Eichengruppe als Bezugspunkt vorgesehen.

- Erhaltung markanter Einzelbdume (iberwiegend Walnuf)
durch Baumerhaltungsgebote auf Privatgrundsticken.

- Begrinung der 6ffentlichen Stralenriume mit grofikronigen
Laubgehdlzen wie Eichen, Ahorn, Baumhasel, Kirschen. Er-
ganzende Baumpflanzgebote suf Privetgrundsticksn im Be-
reich der Wohnwege und der Parkierungsanlagen mit Zier-
kirschen oder Zierd@pfeln zur Erzielung esines fir den
Wohnbereich charakteristischen Strafienbildes,

- Zusgtzlich wird je Grundstick ein Pflanzgebot fir minde-
stens elnen lLaubbaum festgesetzt.

- Heckenpflanzgebote auf Privatgrundsticken d4in Machbar-
schaft zu den effentlichen Grinfldchen und entlang wich-
tiger dffentlicher Wegeverbindungen.

- Begrinungsauflagen fir Abfallbehialtsrstandorte.

- Begrinung von Flachdachern bei Gebauden und Gemeinschafits-
garagen sowie von Tisfgaragen im Mischgebiet, sus Grinden
der Einsehbarkeit durch benachbartes Wohngebdude und zur
Verbesserung des Klelnklimas,



- Reduzierung der Bodenversiegelung und des Oberfléchenab-
Tlusses durch Empfehlung zur Ausbildung von wasserdurch-
lassigen Bel&gen bei Parkierungsanlagen und zur Anlage
ven Zisternen zur Regenwasserriickhaltung auf den Privat-
grundsticken.

- Ausweisung eines Baubereichs filr dkologisches Bauen in
unmittelbarer Nachbarschaft zu den Dauerkleingarten, um
Bauformen zu fordern, die einen miglichst sparsamen Um-
gang mit natirlichen Ressourcen erméglichen und die mit
mbglichst geringen Eingriffen in die Okologie des Pla-
nungsgebietes realisierbar sind.

- Einbindung der sus Larmschutzgrinden zum Teil sehr hohen
Schutzwélle durch eine abwechslungsreiche Bepflanzung in
das Orts- und Landschaftsbild. Auflockerung der starren
Wallstrukturen durch Variatien der Kronenhbhe und der
Boschungsneigungen.

- Verbot von festep und flissigen Brennstoffem zum Hei-
zen, um aus klimatischen Grinden die Schadstoffemis-
sionen im Planungsgebiet so gering wie mdglich zu hal-
ten - auch in konsequenter Fortfihrung der bereits fir
die angrenzende Waldstadt, Feldlage I1I, getroffenen
Festsetzungen.

Kleingartenanlage

- Ausbau eines Dauerkleingartengelandes mit ca. 225 Par-
zellen im Norden der Wohnbebauung. Emtwicklung der
Grundstruktur der Anlage (Wegefihrung, 5tellung der
Gartenlauben, gliedernde Baumreihen) aus der stédte-
bavlichen Struktur der benachbarten Wohngebiete.

- Verknipfung des BGartengeldndes (ber eine Gffentlich zu-
gangliche Obstbaumallee (Kirschen) mit dem zemtralen
Grinzug der Wohnbebauung., Im Norden wird die Wegeverbin-
dung bis zum Pfinzentlastungkanal weitergefihrt.

- Betonung der HaupterschlieBungswege durch Obstbaumreihen
(Pflaume, Birne etc.).

- Orientierung des Vereinsheims am nérdlichen Ende des
Grinzugs in Nachbarschaft zu einer Kastanlengruppe
unter der ein Biergarten eingerichtet werden kann. Ein
Spielplatz sowie &ffentliche Rasenflachen fur Ball-
und Federballspiele u.d. sind dem Vereinsheim zuge-
ordnet.
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- Rusweisung von Parkpléatzen im AnschluB an das Vereins-
heim sowle im Sidostsn der Kleingartenanlage.

Die Aussagen des Grinordnungsplanes sind in den Besbauungs-
plan eingearbesitet.

Klima, Umweltbelastungsn
Schallimmissionen

Den Schallimmissienen der nahegelegenen L 560 und Bundesbahn-
linie Karlsruhe-Mannheim wird durch einen bis zu 5,0 m hohen,
bepflanzten Larmschutzwall begegnet (bezogen suf das Bauge-
lande), der nicht in sllen F&llen ausreicht, um die Planungs-
richtpegel der DIN 18 005 Eptwurf 13982 von 55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts einzuhalten.

Aus stadtebaulichen Grindsn ist eine weitere Erhthung der
abschirmenden Mafnahmen nicht vertretbsr.

Larmreduzierungen dariber hinaus lassen sich durch bauseitige
Schutzvorkehrungen (passiver Schallschutz) an Wohngebauden,
erreichen.

Die oberen Geschosse innerhalb des 50 m-Bersichs zum Stralen-
rand der L 560 kdnnen nur wenig abgeschirmt werden. Hier tre-
ten Nachtbelastungen von 50 und 58 dB(A) auf, so daf fur die
Obergeschosse passive SchallschutzmaBnahmen vorgesehen werden
mussen.

Im B0 m-Bereich der Hauptbahn Karlsruhe-Mannheim treten fir
Dachgeschosse Nachtbelastungen bis zu B3 dB(A) auf, so daB fir
Schlafraume die zur Bshnlinie orientiert sind, passive Schall-
schutzmabnahmen vorzusshen sind. (Siehe Schriftliche Fest-
setzungen Punkt 1.1.6 und Hinweise Punkt 9).

Reduzierung von Luftschadstoffan

In der Stellungnahme des metecrologischen Institutes der
Universitat Karlsruhe vom Jdanuar 1982 weist der Gutachter
darauf hin, dab fir die klimatischen und lufthygienischen
Verhaltnisse des Plangsbistes wie auch der Umgebung die An-
zahl der Emissionsgquellen eine entscheidende Rolle spiele.

Dem kommt umso mehr Bedsutung zu, als zu Zeiten der Heizperioden
des ofteren Inversionswetterlagsn auftreten, die zu einem bedenk-
lichen Anstieg der Luftschadstoffe fihren kbnnen. Das Heizen mit
festen und flilssigen Brennstoffen wird dasher ausgeschlossen.
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Okologisches Bauen

Uie Verknappung an Energis und Rohstoffen sowie die Verdnde-
rung der Lebensgrundlagen zwingen zur Suche nach neuen Wegen
des Wohnens und neuen Wohnformen. Durch die Anwendung tkolo-
gischer Erkenntnisse im Wohnungsbau innerhalb eines als Pi-
lotprojekt vorgesehenen Baubereiches von ca. 1,1 ha Gréfe in
der norawestlichen Handzons des Baugebiets "Geroldsécker" (an-
grenzend an das Kleingartengslande) sollen die weitgehend
theoretisch erarbeiteten Kenntnisse in einem praktischen Ver-
suchsvorhaben erprobt werden.

Das Gesamtarsal sollte der Stadt Karlsrtuhe zugeteilt werden,
die die Grundsticke nur unter vertraglicher Absicherung der
Planung nach tkologischen Grunds&tzen zur Bebauung an Bau-
trager oder Bauherrengemesinschaften und dergleichen weiter-
verguBlert. Grundideen, wie die Bebauung erfolgen konnte,
enthélt der Gestaltungs- und Grinordnungsplan (Blatt 1a).
Ebensoc konnen aber asuch andere Bauformen verwirklicht
werden.

Die oGkologischen Grundsatze sind 1im wesentlichen folgende:

1. Reduzierung des Warmesnsrgieverbrauchs
- passive und aktive Nutzung der Sonnenensrgie,
- Dammung, Speicherung, Warmepumpen
- Orientisrung der Rdume nach wirmeenergetischen Gesichis-
punkten
2. Reduzierung des Wasserverbrauchs
- Trennung nach Trinkwasser, Hegenwasser, Brauchwasser
3. Reduzierung des Mull- und Abwasseranfalls
- Kompostierung, Versickerung, Zisternen, Regenwasserauf-
fangteiche, Abfallverwertung
4. Verbesserung der Umweltbedingungen
- Begrinung von D&chern, Fassaden,
- Reduzierung befestigter Flachan
- Schaffung von Klesinbiotopen, Baumgruppen
5. Verwendung biologischer und gesundheitlich unbedenklicher
Baustoffe
. Preisginstiger Wohnungsbau
- Grundrisse mit stufenwsisen Erganzungsmoglichksiten
- hoher Anteil von Eigenhilfe
- Durchflhrung unter Einschaltung von Selbsthilfegenossen-
schatten
- fipanzierungs- und fdrderungsfdhige Entwirfe gem. den
Moglichkeiten der Landeskreditanstalten

o

Ziel des okologischen Pilotprojsktes ist es, anhand der
gebauten Beispiele die Erfshrungen und Erkenntnisse fUr das
zuklinftige Planen und Bauen zu nutzen.
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Statistik
Fldchenbilanz

Allgemeines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet (Gkologisches Bauen)
Mischoebiset

Offentliche Grinfliche
Grinanlage
Spielplétze
Ballspielpldtze
Daverkleingdrten

15,10 ha 31,1 %
35 ha 2.4 5
1,46 ha 3,0%

5,98 ha 12
0,3 ha O
0,45 ha O

1

10.19 ha 21,

Regenriickhaltebecken 1 mit ca. 0,76 ha Flache auBerhalb dess
Planbereichs im Baugebiet Waldstadt Feldlage II auf der teil-
weise Uberdrtlichen Verkehrs- und Grinfléche des Grundsticks

Np= 73129

Regenrickhaltebecken 2
Lérmschutzwdlle als Immissionsschutz
Verkehrsflachen

- Fahrbahn 'und Parkplatze

- Geh- und Radwege

- Verkehrsgrinflache

Bahngelands

0,52 ha 1,1%

3,14 ha 8,5 %

Gesamtilache

Geplante Bebauung

Wohneinheiten
80 Einzelhauser 180
225 Reihenhduser 420
405 GeschoBwohnungen 405

225 Dauerkleingarten

Bodenordnung

Einwohner

540 (3,0 E/WE)
1 050 (2,5 E/WE)
1012 (2,5 E/WE)

Zur VMerwirklichung der Planung ist teilweise ein Bodenord-
nungsverfshren gemal Bundesbaugesetz erforderlich. Teilwelse

erfolgt Grundstickserwerb durch die Stadt.
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Grundsatze fir soziale MaBnahmen (§ 13 = BBauB)

Mit Durchflhrung des Bebauungsplans wird ein Sozialplan fir
die im Planungsbereich lebenden Bewohner erforderlich.

Fir die Fartfihrung der Beuthener-/Jdgerhausstrafe mit Bahn-
unterfuhrung und Larmschutzwall wird der Abbruch der Wohnge-
bdude Jagerhausstrafie 64 - 76 a notwendig.

FUr die ErschlieBungsmaBnahmen im siddlichen Planbereich ist
der Abbruch des Gebaudes NeubrunnenstraBe 19 sowie des Be-
triebs auf Lgb.Nr. 87005 und 67002/2 erforderlich. Verhand-
lungen des Vermessungs- und Liegenschaftsamtes mit den Eigen-
tomern beziglich des Erwerbs sind bereits aufgenommen.

Im nordlichen Bereich wird zur volligen Herstellung der Er-
schlieBungsanlage (Offentliche Grinanlage) der Abbruch der Gebiude
Jagerhausstrafe 75 Lgb.Nr. 66826, JagerhausstraBe 79, Lgb.Nr.
86832 und JagerhausstraBe 81, Lgh.Nr. B6833/1 und 66B36 erforder-
lich.

Die sozialen und wirtschaftlichen Verh&ltnisse der Betroffe-
nen werden berucksichtigt. Geeignete, im Besitz der Stadt
(Volkswohnung) befindliche Wohnungen werden vorrangig den
Alteigentimern angeboten.

Der Bebauungsplan sieht in unmittelbsrer Nschbarschaft ge-
eignete Umsetzungsmiglichkeiten fir ein Durchfihrungspro-
gramm tfir den kostenglnstigen Wohnungsbau vor.

Die Stadt gewadhrt eine Umzugskostenentschddigung, dariber
hinaus sollen Harten im wirtschaftlichen Bereich verhindert
werden u.a. durch Gewdhrung zinsgilnstiger Darlehen.

Dig Grindung von Selbsthilfegenossenschaften unter Einbezie-
hung der bisherigen Bewohner und Eigentimer auf privater Ebene
wird durch die Stadtverwaltung geférdert und unterstitzt.
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Kosten (Oberschlégig)

Beitragsfahige ErschlisBungskosten fir den Bereich des Bauge-

biets zwischen L 5680 und Bahnlinie

Entschadigung fir vorhandene bauliche
Anlagen innerhalb kinftiger Erschlie-

Bungsfléachen .984.000 DM
Lebaude-Abbruchkosten 192.000 DM
Erdbewegungs- und Freilegungskosten .800.000 DM
Fahrbshn, Bordsteins, Rinnenplatte

(eirnschlieRlich 324.000 DM Entwésse-

rungsanteil) .508.000 DM
Gehwege und Saumsteins 609.000 DM
Verbindungswege und Saumsteine

{einschlieBlich 278.000 DM Entwasse-

rungsanteil) .6359.000 DM
Beleuchtung 204.000 DM
Uffentliche Parkpldtze 286.000 DM
Verkehrsgrinfléchen 305,000 DM
Sschittung der L&rmschutzwidlle ein-

schlieflich der Humusauftrag .340.000 DM
Bepflanzung der Larmschutzwalle .378.000 DM
Grinanlagen 664.000 DM
Einzelbaume mit PIflanzscheiben 203.000 DM
Summe 12.722.000 DM
90 % Rickersatz durch Anlisgerbeitrage 11.450.000 DM
tadt. Anteil 8.1 .272.000 DM

Beitragsidhige Erschlisfungskosten fir den Bereich der

Kleingartenanlage

Fahrbahn einschl. Bordstein und Rinnen-
platte (hierin 4.000 DM Entwadsserungs-
anteil)

Verbindungsweg sinschl, Ssumsteine
Belesuchtung

Verkehrsgrin

Schittung Larmschutzwall einschl.
Humusauftrag

Bepflanzung der Larmschutzwille

Summe

Rickersatz durch Anliegerbeitrage(s.8.6)
Stadt. Anteil 8.2

.000
.000
.000
.0ao

.000
.000
000
.000
-0a0

DM
DM
DM
oM

DM
DM
DM
oM
DM
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sonstige Erschliefungskosten fiir die Baugebiete

Entschadigung fUr vorhandene bauliche

Anlagen innerhalb kiinftiger Baulandfldche 521.000 DM
Gebdudeabbruchkosten 75.000 DM
Naturnahe Grinfléche (nordlich des Regen-
riickheltebeckens) 124,000 DM
Bau von zwei Regenrickhaltebecken 400.000 DM
Begrinung der Regenrickhaltebecken 53.000 OM
Entwasserungskosten ohne Anteil in

8.1 (3.200.000 DM - 602.000 DM=) 2.598.000 DM
Gasversorgung B20.000 DM
Wasserversorgung 1.215.000 DM
Stromversorgung 3.000.000 DM
Feldwegunterfihrung unter der L 604

(Durchpressung) 1.800.000 DM
Rad- und Gehweg entlang der Bahnlinie §1.000 DM
Verbindungsweg Brickenaufgang 15.000 DM
Verbindungsweg beim Kleingartengelande 34.000 DM
HBolzpléatze 200.000 DM
Kinderspielplatz 305,000 DM
Summe 11.251.000 DM
Baukostenzuschull der AnschluBnehmer fir

die Verteilungsanlage (Leitungsnetz) der

Gasversorgung 4592.000 DM
Wasserversorgung 725.000 DM
Stromversorgung 2.100.000 DM
Stidt. Anteil 8.3 7.930.000 DM
Straflen-Querspange Beuthener Stralie zwischen dem derzeitigen
Ausbauenoge und der Schwetzinger StraBe

Unterfahrung der Bahnlinie einschlisb-

lich Rampen, einer Rad- und FuBweg-

bricke, einer Wirtschaftswegbricke, die

die Strabe begleitenden beidseitigesn

Rad- und FuBwege sowie Begrinung und

Beleuchtung 12.000.000 DM
.f. Anteil der DB und des Bundes nach

dem Eisenbahnkreuzungsgesstz 8.000.000 DM
und Bezuschussung nach GVFG

aus dem Betrag von 4.000.000 DM 3.200.000 DM
Rickersatz durch Anliegerbeitrage aus

180.000 DM, jedoch erst, wenn sich

beidseits der Strale Baugelande befindet 162.000 DM

Stadt. Anteil B.4

£38.000 DM
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Geh- und Radwegeunterfilhrung unter der Bahnlinie und
Verbindungsweg zur Jagerhausstrabe

Grunderwerbskosten 50.000 DM
Unterfihrungsbauwerk 1.050.000 DM
Rampen 1.080.000 DM
Geh- und Fahrflache 26.000 DM
Grinflache 16.000 DM
Beleuchtung 7.000 DM
otadt. Kosten 8.5 2.229,000 DM
Kleingartenanlage

Freilegung und Erdbewegung 400.000 DM

Herstellung der Kleingarten esinschl.
ger Kreftfanrzeugstellplétze, der Wasser-
anschliisse und dffentl. Grinanlage ohne

"Gartenlauben" und Vereinsgebaude 1.248.000 OM
Anteil an Erschliefungskosten 472.000 DM
Stadt. Kosten B.6 2.120.000 DM
Zusammanstellung stadt. Kosten insgesamt

Kosten 8.1 1.272.000. DM
Kosten 8.2 52.000 DM
Kosten B.3 7.930.,000 DM
Kosten H.4 638.000 DM
Kosten B.5 2.229.000 DM
Kosten 8.6 2.120.000 OM
Gesamtkosten 14,241,000 DM

Finanzierung

Mit dem Inkrafttreten des Besbauungsplanes ist in den ndch-
sten 1 bis 2 Jahren zu rechnen. Die ohne Ricksicht auf den
Zeitpunkt des Abschlusses sines Bodenordnungsverfahrens mog-
lichen ErschlieBungsmalinahmen waren innerhalb der ndchsten

5 Jahre mittelfristig zu finanzieren und in die Haushalts-
plane 1987 ff aufzunehmen. Vorrangig ist die Verbindung zwi-
schen Beuthener und Schwetzinger StraBe sowle die Fortset-
zung der bereits begonnensn MaBnahmen fir die neue Klein-
gartenanlage (Uber 200 dringend notwendige Garten).

Die Finmanzierung der Feldwegunterfuhrung unter der L 604 (bis zur
Verlegung eines 3. Bundesbshngleises reicht die vorhandene Feldweg-
unterfihrung) mit ca. 1,8 Mio. DM ist mittelfristig nicht not-
wendig. Darlber muB zu einem spateren Zeitpunkt entschieden werden.
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Die vorhandenen Wohngebdude JagerhausstraBe 75 - 81 sollen den
jetzigen Bewohnern solange wie moglich als preisginstiger Wohnraum
erhalten bleiben.

Beiplane zum Bebauungsplan

Dem Bebsuungsplan ist ein Gestaltungs- und Grinordnungsplan
beigefigt. Er ist zeichnerisch erl&uternder Bestandteil der
Begrindung und enthalt keine verbindlichen Festsetzungen.
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Flanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BBauG und BaulVO

Art und MaR der bauvlichen Nutzung (§§ 1 - 21 a BauhVD)

Im zllgemeinen Wohngebiet sind Nutzungen gem. § 4 Abs. 3

Garagen und Stellpldtze dirfen nur innechalb der dafic im
Bebauvungsplan hierfir festgesetzten Flachen ausgefihrt wer-
den. Je Baugrundstiick ist nur eine Zu- bzw. Ausfahrt zuldssig

Mebenanlagen gemdh § 14 Abs, 2 BauNVD sind zulassig auch auf

Der aus den oberirdischen Gemeinschaftsoaragenanlagen (GGa
+ B5t) resultierende Fl&chenantell ist der Baugrundsticks-
flache zur Ermittlung der zulassigen Grund- und GeschoB-
flache gem. § 21 & Abs. 2 BauNVO hinzuzurechnen.

Die Garagenflichen in Vollgeschossen bleiben gem. § 21 &
fbs, 4 Nr. 3 BauNVD bei der Ermittlung der GeschoBfl&che un-

Die im Bebauungsplan -zeichnerischer Teil- festgesetzten
Abfallbehdlterstandplétze sind Gemeinschaftsanlagen. Die Zuord-
nung zu den Baugrundsticken ergibt sich sus den zeichne-

schriftliecehe Festsetzungen
1z Allgemeines Wohngebiet (WA)
8 g |
1 E= s B
I1.1.1.1 Art der baulichen Nutzung
Nr. 3 - 5 BauNVO nicht zul#ssig.
I.1.1.2 Garagen und Stellplatze
bis zu einer Breite von max. 6,0 m.
I1.1.1.3 Nebenanlagen
den nichtiberbaubaren Flachen.
1.1.1.4 MaB der baulichen Mutzung
I.1.1.5 Garagenflache in Vollgeschossen
beriicksichtigt.
I.1.1.6 Standplatze fir Abfallbehalter
rischen Festsetzungen.
e g )

Bauliche Anlagen in &ffentlichen Grinflachen (§ 15 BauNVO)
Bauliche Anlagen innerhalb der &ffentlichen Grinfléachen
sind nur zul&ssig, wenn 5ie Bestandteil der Grinflachenge-
staltung sind oder zum Betrieb, zur erholungs- und frei-
zeitbezogenen Nutzung der Grinfliche unerlaBlich sind (not-
wendige Gemeinschaftseinrichtungen).
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Bauweise, Oberbaubare Grundsticksfléche (885 22, 23 BauhVl)

Eine Unter- oder Uberschreitung der Baulinie um max. 1,0 m
ist auf 20 % der StrafBenfassadenlidnge zuladssig und zwar be-
zogen auf das jeweilige Einzelhaus, Doppelhaus oder auf

die Hausgruppe: Zu den Fléchen mit Leitungsrechten ist je-
doch ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten, asusgenom-
men bei Eingangstreppen. Ziffer 1.1.2.3 Satz 2 bleibt unbe-
rihrt.

Grundsticksmindestbreits

Die Mindestbreite von Baugrundsticken wird in den Gebisten
mit besonderer Bauweise suf B,00 m und bei den Ubrigen Ge-
bieten auf 5,0 m beschrankt.

Besondere Bauwelise b 1 - b 4

Grundsdtzlich sind die Baukbrper in geschlossener Bauweise
nach Maflgabe der festgelegten Baulinien und Baugrenzen zu
errichten.

Dabei ist jedoch auf jedem Baugrundstick der Baukdrper in
der Weise zu gliedern, dal der Gebdudeteil, der die Gara-
ge(n) beinhaltet, 3,0 m von der vorderen Baulinie und
mindestens 3,0 m von der hinteren Baugrenze zurickgesetzt
wird.

Dieser zuriickgesetzte Bauteil kann - abweichend von den
Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans - such eingeschos-
sig mit Sattel- pder Flachdach ausgefihrt werden. Flach-
dacher sind hierbei als Ubergrinte Terrassen oder dauerhaft
begrint herzustellen (sishe nachfolgende Isometrie).

Besondere Bauweise b 1

Ergénzend wird festgelegt, daf die nicht zurilckgesetzten
GBebaudeteile an der jeweils nordlichen Grundsticksgrenze
zu errichten sind.

Besondere Bauweise b 2

Erganzend wird festgelegt, daB die nicht zurickgesetzten
Gebaudeteile an der jeweils Ostlichen Grundsticksgrenze zu
errichten sind.

Besondere Bauweise b 3
Erganzend wird festgelegt, daB die nicht zurlckgesetzten

Gebiudeteile an der jeweils sid-westlichen Grundsticksgrenze zu

errichten sind.

Besondere Bauweise b 4 |
Ergénzend wird festoelegt, daB fir die Lsge der Zurlcksetzung

die "Grenze der Gerages" mafigebend ist.
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Isometrie gemdB Ziffer I.1.2.3

1.1.2.4 Besondere Bauweise b 5
Es gelten die Grundsdtze fir Einzelhduser in offener Bau-
weise, jedoch mit der Abweichung, dall zur sbdwestlichen
Grundsticksgrenze der doppelte Abstand nach § 6 LBO einzu-
halten ist. Zur ndrdlichen Grundsticksgrenze ist die Ein-
haltung eines Abstands nicht erforderlich.

T, 1.3 Anpflanzung und Erhaltung von Bsumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauB)

I1.1.3.% fAn den im Bebauungsplan ausgewiesensn Baumstandorten sind
ginheimische Laubbaumarten zu pflanzen. Geringfigige Abwei-
chungen ven den eingetragenen Baumstandorten kinnen in be-
grindeten F&llen (Zufshrten, Leitungstrassen, Grenzverande-
rungen) als Busnahme zugelassen werden. An den im Be-
bauungsplan ausgewiesensn Heckenstandorten sind geschlos-
sen wachsende Hecken zu pflanzen. Zwischen Baumachse und
Strafen- oder Wegkante bzw. Flichen mit Leitungsrechten
ist ein Mindestabstand von 1,80 m einzuhalten.



i
e
(3

Rk L e

Die vorhandenen, im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot
gekennzeichneten Bdume sind zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen. Ent-
sprechendes gilt auch fir die schriftlich bzw. zeichnerisch
festgesetzten Pflanzgebote.

Je Grundstick ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

Soweit entlang der Wohnwege Baumpflanzungen vorgeschrieban
werden (zeichnerisches Baumpflanzgebot in den Vorgarten) sind
Hochstamme folgender Baumarten zu pflanzen: gefillt blihende
Kirsche (Prunus avium "Plena"), Zierkirsche (Prunus in Arten
und Sorten) oder Zierdpfel (Malus in Arten und Sorten).

Auf den Grundsticken des GeschoBwohnungsbaus ist je 300 m2
angefangene Grundstiicksflache mindestens ein groBkroniger
Laubbaum zu pflanzen.

Die zeichenerischen Pflanzgebote auf den Baugrundsticken
sind anzurechnen.

Parkierungsfléchen sind im Abstand von 10 - 12 m mit groB-
kronigen Laubbdumen zu bepflanzen.

Im zentralen Grimzug sind an den zeichnerisch festgesetzten
Standerten fur Baumpflanzungen Baume folgender Arten zu
pflanzen: Eiche (Quercus rtobur), Hainbuche ([Carpinus
betulus), Linde (Tilis cordatas), Feldahorn (Acer campesstre},
Birke (Bestula pendula), Kirsche (Prunus avium}, Kiefer (Pinus
gilvestris oder Pinus nigra "Austriaca").

Oer zentrale Grinzug (zwischen Beuthener Strafie und Wald-
eckstraBe) besteht sus den dffentlichen Grinflichen und den
privaten rickwdrtigen Fléchen des GeschobBwohnungsbaus
(westlich gelegen).

Vorhandene bzw. geplante Bodenmodellierungen im Bereich der
pffentlichen Grinfldchen des zentralen Grinzuges sind in
den angrenzenden privaten Grundsticksflachen fortzusetzen.
StUtzmauern sind unzuldssig. Die Bodenmodellierungen haben
sich nach der machfolgenden Schemaskizzes zu richten.
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Schemaskizze:

REGELSCHNITT ZENTRALER GRUNZUG

i
N\ e,
5 &
| ‘500|300 18.00 - 21.00 | e00-1200 | 15.00 | 500 (300 0| Stenpl
'Vorg. "ReF | offtl. Grin " privGriin Gescholbau " Vaorg: POy =
§ ek i - Leerziffer -
e Brennstoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BBauG)
Das Heizen mit festen und flissigen Brennstoffen ist nicht
zuldssig, ausgenommen sind Holz und Holzkohle in offenen Ka-
mimen mit nicht verschlieBbaren Brennraumen.
I:1.6 Kennzeichnung verkehrslidrmbetroffener Bereiche (§ 9 Abs. 5 EBauG)
3 fiite g | Schallimmissionen durch Strabenverkehr
Im 50 m-Bereich zur lLandesstraBe 560 sind fir Geschosse ober-
halb des Erdgeschosses passive Schallschutzmalinahmen erforder-
Lich;
I.1.6.2 ‘Schallimmission durch Schienenverkehr
Im 50 m-Bereich zur Hauptbahn Karlsruhe - Mannheim sollen
Schlafraume der Dachgeschosse zur Schienenabgewandten Seite
orientiert werden oder es sind passive SchallschutzmaBnahmen
erforderlich.
12 Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen gemsl § 73 LBO
il Gestasltungsvorschriften (§ 73 Abs. 1 L80)
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Sockelhohe, Wandhdhe

Die Sockelh@ihe, (H8hesnunterschied zwischen RohfuBboden
ErdgeschoB und der Gshweghinterkante des erschlieBenden
Weges) wird festgesetzt fir:

a) Freistehende Einzelhduser 1-geschossig max. 0,75 m
2-geschossig mex. 0,50 m
b) Ketten und Reihenhduser Z2-geschossig max. 0,50 m

c) GeschoBbauten 3 — 4-geschossig max, 1,25 m

Die Wandhdhe, (Mall zwischen Héhe der Gehweghinterkante
und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der
Dachhaut gemessen in Gsbiudemitte) wird festgelegt fiir:

a) Freistehende Einzelhduser l1-geschossig max., 4,10 m
2-geschossig max. 6,60 m

B) Ketten- und Reihenhduser Z-geschossig max. 6,80 m

¢) GeschoBbauten 3-, 4-geschossig max. 9,50 m bzw. 12,25 m

Dachaufbauten, Dacheinschnittes

Als Dachaufbauten sind nur Einzelgaupen zulassig, die von
den Gisbeln mindestens 1,25 m entfernt ssin missen. Die
Gesamtbreite einer Gaupe darf 1,4 m, die Stirnhghe 1,25 m
nicht Oberschreiten. Der Abstand der Gaupen untersinander
mul mindestens 1,00 m sein.

Schleppgaupen sind nicht zul&ssig.

UDie gemeinsame Anordnung von Dachgaupen und Dacheinschnit-
ten auf einer Dachfléche ist nicht zuldssig.

Dacheinschnitte sind nur an der von der StraBe oder dem Zu-
gangswey abgewandten Dachfldche zul&ssig. 5Sie dirfen maxi-
mal 3,0 m breit sein, jedoch maximal 1/3 der Trauflénge des
Gebgudes nicht tberschreiten.

Der Mindestabstand der Dacheinschnitte von den Giebelseiten
betrdgt 1,0 m.

Dacheindeckung
Flr die Dacheindeckung sind rotbraune Ziegel zu verwenden.

Dachvorsprung
Der Dachvorsprung betridgt bei geneigten Dachfldchen an der
Traufe maximal 0,75 m und ist mit den sngrenzenden Gebauden

ghzustimmean.

- Leerziffer -
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Garagen, Stellplatze

Gemeinschaftsgaragen

Gemeinschaftsgaragenanlagen sind in einheitlicher Form

(z. B. gleichartige Ausbildung nach Form, Farbe, Material
von Attika, Aubenflachen, Dachbepflanzung, Eingrinung u.z.)
zu erstellen.

Die Flachdacher sind dauerhaft zu begrinen, die Baragen-
auBenflachen gegeniber den dffentlichen Flachen durch Hecken
und Kletterpflanzen einzugrinen.

Die Gesamthihe der Gemeinschaftsgaragenanlagen - inclusive
Erdiberdeckung und Begrinung - wird auf 3,0 m beschrénkt,
bezogen auf das Hohenniveau der Garagenvorflachen.

An der Zufahrtsstrafie sind die Gemeinschaftsgaragenanlagen in
Hohe der Attika mit einem verbindenden Pflanzgerlst zu Uber-
spannen und mit Kletterpflanzen zu begrinen.

Garagen und Stellpldtze im Bereich der Einzelh&user und
Kettenhduser ausgenommsn in der besonderen Bauweise.

Die Garagen sind zu errichten

a) mit Sattelddchern der gleichen Dachneigung des zugshd-
rigen Hauptgebdudes oder

b} sls Flachdachgaragen.

UDie offensn Stellplétze sind mit einer mit Rankgewdchsen
zu begrinenden Pergola zu Uberstellen.

Fassaden

Die Stirnfronten der GeschoBibasuten und abschlieBenden Geb&ude
von Ketten- und Reihenhauszeilen sind baulich zu gliedern,

z. B. durch Vor- und Rickspringe, Erker, Loggien, Balkone.

Nicht tUberbaute Flachen (& 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Vorgarten

Vorgdrten sind die Fl&chen der Baugrundstiicke, dies zwischen
Erschliefungsweg und der Baulinie/-grenze liegen. Sie sind
als Grinfldchen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
An den im Bebauungsplan ausgewiesensn Heckenstandorten sind
diese gem. Ziff. T.1.3.1 anzupflanzen und zu unterhalten. Die
Benutzung sls Arhbeits-, Abstell- opder Lagerflache ist nicht
ZLIlEEElg .
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Einfriedigungen

Einfrisdigungen im Vorgartenbsreich, ausgenommen 0,20 m hohe
Rabatten und max. 1,20 m hohe Hecken, sind unzuldssig. Die im
Bebauvungsplan zeichnerisch festgesetzten Heckenpflanzgsbote,
die Einfriedigungsfunktionen Ubernehmen, werden von Satz 1
nicht berihrt.

Im rickwartigen Brundsticksbereich an der Grenze zwischen
privatem und dffentlichem Grundstick sind als Einfriedigungen
nur Hecken bis 1,80 m Hihe zuldssig, in die ein Maschendraht-
zaun gleicher Hohe eingszogen werden kann.

Satz 1 gilt nicht fir die Grundsticke, die an den zentralen
Grinzug angrenzen. Dort sind nur freiwachsende Strauchpflan-
zungen in gestufter Hohe zuldssig, in die ein Maschendrahtzaun
bis max. 1,0 m Hihe eingezogen werden kann.

Im (brigen sind an den seitlichen Grundsticksgrenzen gemessen von
der rickwdrtigen Gebaudekante bis zu 2 m Ober die rickwgrtige Bau-

grenze hinaus, nur Einfriedigungen bis maximal 1,80 m H&he
zuléssig und zwar in Form von Hecken oder mit Rankpflanzen
begrinten Mauvern oder Holzwanden.

Abgrabungen und Aufschuttungen
Abgrabungen und AufschiUttungen auBerhalb der uberbaubaren
Grundsticksfldche sind nur in folgenden Fallen zuldssig:

a) Zur Anpassung an die Verkehrsilache und an die Nachbar-
grundsticke,

b) zur Anlage von Wohnterrasssen bis maximal 4,0 m Tiefe hin-
ter der Baugrenze im rlckwirtigen Grundsticksbereich,

t) zur Anschittung des rickwartigen und seitlichen Sockel-
bereiches im GeschoBbau.

Milltonnenstandplatze

Die MUlltonnenstandpldtze sind, sofern sie nicht im Gebaude
untergsbracht sind, mit einpem Sichtschutz zu versehen (Pali-
saden, Holzzaun, Mauer u. a.) und mit Rankpflanzen oder Hecken
und Bodendeckern zu begrinen

Feuerwehrwege

Die Feusrwehrwege sind, sofern sie nicht fir die inners Er-
schlisBung erforderlich sind, mit Rasengittersteinen zu be-
festigsn und mit Rasen einzusaen.
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Werbeanlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 2 LBOD)
Werbeanlagen sind generell nur an der Stétte der Leistung
zulassig, und zwar nach MaBgabe folgender Anforderungen:

8) An Gebduden dirfen sie nur in der ErdgeschoBzone ange-
bracht werden unter Einhalten folgender Begrenzungen:
- Einzelbuchstaben bis 0,30 m Hohe und Breite
- Sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen und
dergleichen) bis 0,70 m Hdhe.

b) Freistehende Werbeanlagen dirfen sine Flache von 2 m2
c) Lichtwerbung in grellen Fesrben, bswegten oder wechseln-
dem Licht sind unzuldssig.

Antennsnanlesgen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Je Hauseinheit ist nur eipe Antennenanlage zulassig.

Freileitungen der Stromversorgung (§ 73 Abs. 1 Nr.4 LBO)
Niederspsnnungsfreileitungen sind unzuldssig.

Fir das Mischgebiet gelten die schriftlichen Festsetzungen
der Ziffer I "Allgemeines Wohngebiet" entsprechend, sowsit
sich aus den nachfolgenden ergénzenden Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BBauG und BauNVD
Art und MaR der baulichen MNutzung (S5 1 - 21a BaulVl)
Im Mischgebiet (MI) sind Nutzungen gem. § B Abs. 2 Nr. 6

und 7 BaulNVO nicht zugelassen. Dariber hinaus sind Wohnnut-
zungen im ErdgeschoBbereich nicht zugelassen.

T 23
nicht fherschreiten.

I.2.4
LI.2.5
IT. Mischgebiet (MI)

nichts anderes ergibt.
FLE
R B
IT1.1.1.1 Art der baulichen Nutzung
IT.1.1.2 - Leerziffer -
I7.1.1.3 - leerziffer -
I e e

MaB der bsulichen Nutzung

Die Vorschrift des § 21 a Abs, 5 BauNVO ist anwendbar, so-
fern dadurch die festgesetzte GFZ um nicht mehr als 0,2
dberschritten wird.
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1I.1.1.5 - Leprziffer -
11.1.1.6 - Learzifier -
I1.1.1.7 Grundsticksmindestgrife

Die Mindestbreite von Baugrundstﬁckeg wird auf 12,0 m be-
schrénkt, die Mindestgrofe suf 350 m™"

=

=

&

na
|

Legrziffer -

I1.1.3  Anpflanzung und Erhaltung von B&umen und StriZuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG) 5
Auf den Baugrundsticken ist je angefangene 300 m~ Grund-
stocksflache mindestens ein groBflachiger Laubbaum zu pflan-
zen. Zeichnerische Pflanzgebote auf den Baugrundsticken sind

anzurechnen,
IL.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gsm. § 73 LEO
I1.2.1 Gestaltungsvorschriften (§ 73 Abs. 1 LBO)
E1.2.1.5 Dachflachen

Die Flachdachteile sind zu begrinen.

IT. 2.4,

[ ]
=

Tiefgaragen

Tiefgarasgen sind, sofern sie nicht fir oberirdische Stell-
plétze genutzt werden, mit einer fir Baum und Strauchpflan-
zungen ausreichenden Erdaufschittung zu versehen und als
Grinflachen oder gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Innerhalb dieser Fldchen konnen abweichend von Satz 1 auch
Kinderspielpl&tze angeordnet werden.

Tiefgaragen, deren Oberflachen durch offene Stellpldtze ge-
nutzt werden, sind im Abstand von 10 - 12 m mit kleinkro-
nigen Baumen zu hepflanzen.

I1.2.2.1 \Vorgarten und sonstige nichtbebaute Grundsticksflichen
Voragérten und alle nicht fir Lager- und Parkierungs-
zwecke genutzten Grundsticksflachen sind als Grunfléchen
anzulegen und zu unterhalten.

I1I. Okologisches Bauen - Allgemeines Wohngebiet (WA *)

5 e Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § B BBasuG und BauNVD
ITE: 250 Art und MaBR der baulichen Nutzung

I1I.1.1.1 Art der baulichen Nutzung (&4 BauNVO)
Nutzungen gem. § 4, Abs. 3, Nr. 3 - 5 BauNVD nicht zulassig.
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Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze dirfen nur innerhalb der im Be-
bauungsplan festgesetzten Flachen sls Gemeinschaftsgaragen
(GGa + G5t) susgefihrt werden.

Nebenanlagen
Nebenanlagen gem. & 14, Abs, 2 BauNV0D sind auch auf nicht-
Uberbaubaren Flachen zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

Der aus den Gemeinschafisgaragen (BGs + G5t) resultierende
Flachenanteil ist der Baugrundsticksflache zur Ermittlung
der zulassigen Grund- und Geschofflache gem. § 21 a, Abs. 2
BauNVD hinzuzurechnen.

tandplétze fir Abfallbehdlter

Die im Bebauungsplan — zeichnerischer Teil - festgelegten
Abfallbehdlterstandplatze sind Gemeinschaftsanlagen. Die Zuord-
nung ist im Rahmeén der Bodenordnung zu regeln.

- Legrziffer -

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

Die Festsetzungen der Ziffern I1.1.3.1 - I1.1.3.6 finden ent-
sprechende Anwendung.

- Legrziffer -

Brennstoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BBauG)
Die Festsetzung der Ziffer I.1.5 findet entsprechende Anwen-

dung.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 73 LBO

Gestaltungsvorschriften (§ 73 Abs. 1 LBO)

Die Festsetzungen der Ziffer I1.2.1.1 Uber Sockel- und Wand-
héhe, der Ziffer I.2.1.6.1 Uber Gemeinschaftsgaragen und der
Ziffer 1.2.2.1 Uber Vorgérten finden entsprechende Anwen-

aung.
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Plsnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 8 BBauG und BauNVD

Art und MaB der bsulichen Nutzurg

Pro Parzells ist nur eine fir den stundenweisen Aufenthalt g5~
eignete Bartenlaube mit siner maximslen Grundfliche von 12 m
zuléssig. Zusdtzlich sind Vordacher und Oberdachte Terrassen
bis zu einer GesambgrdBe von 4 me zugelassen. Die Gartenlauben
disrfen keine Feuerstelle haben. Die Gartenlauben dirfen nur
innerhalb der ausgewiesenen Standorte errichtet werden. Der
Mindestabstand zur Parzellengrenze muB 2,0 m betragen und zwi-
schen den Gartenlauben 4,0 m.

)
Die Grundfliche des Vereinshauses darf maximal 150 m~ bstra-
gen.

- Lesrziffer -

Erhalt und Anpflanzung von BAumen und Hecken

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BEauG)

An den im Bebauungsplan ausgewiesensn mit Pflanzgeboten ge-
kennzeichneten Standorten fir Baume und Hecken sind Obstbaume
als Hochstamme bzw. freiwachsende Hecken sus Laubgehiilzan zu
pflanzen.Der Platz westlich des Versinsheims ist mit Kastanien
(fesculus hippocastanum) zu bepflanzen.

Alle oben genannten Pflanzungen sind zu unterhalten, zu pfle-
gen und bei Abgang mit entsprechenden Arten nachzupflanzen.
Geringfiigige Abweichungen von den eingetragensn Standorten
konnen in begrindeten Féllen (Grenzverandsrung, Leitungs-
trasse) als Ausnabme zugelassen werden.

- Legrziffer -

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 73 LEBO

Gestaltungsvorschriften (§ 73 Abs. 1 LEO
Die FuBbodenoberkante der Gartenlauben darf meximal 0,15 m
Uber der Oberksnte des ErschlieBungsweges liegen.

Die Firsthiihe der Lauben darf maximal 3,10 m, die des Ver-
ginsheims maximal 4,50 m tber Oberkante FuBboden betragen.

Fiir Bartenlauben und filr das Vereinsheim sind Satteldécher
zuléssig. DachUbersténde dirfen maximal 40 cm betragen.
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Die Dacheindeckung ist aus dunkelfarbigem Material (Ziegel,
Dachpappe, Bitumenwellplatten) zu erstellen.

Die AuBenwande konnen wahlweise aus Holz, Stein oder Fertig-
bauteilen errichtet werden. Die Fassaden sind als Sichtmauer-
werk, mit Fertigbauteilen, als Putzfléchen oder als dunkel-
braune Holzfl&chen herzustellen. Eine grellweiBe oder grelli-
bunte Farbgebung der Fassade ist nicht zulassig.

AuBenzdune sind zur Abgrenzung der Kleingartenanlage zu den
offentlichen Fldchen bis zu einer HBhe von 1,50 m zulassig.
Die Zaune sind mit freiwachsenden Strduchern einzugriinen.
Innerhalb der Kleingartenanlage sind keine Z3une zuléssig.

V. Regenrickhaltebecken

S Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BBauG
s (e - Leerziffer -

v.1.2 - Lesrziffer -

Vi3 Pflanzgebhot

Das Regenrickhaltebecken ist mit Rohrichtarten und standort-
geméaBen Geholzarten zu bepflanzen.

V.i.4 Zufahrt
Der Rad- und FuBweg im Verlauf der ehemaligen JagerhausstraBe
dient such als Zufahrt zum veorhandenen Altbaubestand (JZgerhaus-
stralie Nr. 75 - 81) und zum Einlaufbauwerk des Regenrick-
haltebeckens.
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Hinmwelseg

1 Baunutzungsverordnung
Fir diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungsn der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der ab dem 01.10.1977 giltigen
Fassung.

2. Aus der Uberleitungsvarschrift des Baugesetzbuches (BBauG)
Da mit der Beteiligung der Birger und der Tréger offfentli-
cher Belange an der Aufstellumg dieses Bebasuungsplans vor
dem 01.07.1987 begonnen wurde, sind ven den Vorschriften des
Bundesbaugesetzes die §§ 1, 2 Abs. 4, § 25 Abs. 2-5, 58 9,
9a und 13s Abs. 1 weiterhin anzuwenden.

(¥4

Ver- und Entsorgung

Oas Planungsgebiet liegt in der Wasserschutzzone III B des
Wasserwerkss Hardtwsld., Die Gebdude (ausgenommen Gartenlsu-
ben) sind satzungsgemall an die Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen anzuschlielen.

Fir Wasserversorgung, Stromversorgung, Entwasserung und Ab-
fallbeseitigung sind die jeweils geltenden Satzungen der
tadt Karlscuhe zu beachten.

Fir Baugrundsticke ohne Zuordnung zu einem gemeinsamen Ab-
fallbeh&lterstandplatz sind die Abfallbehdlter nicht weiter
als 15 m vom Fahrbahnrand entfernt aufzustellen. Mit dem
Bavantrag sind dem Amt fir Abfallwirtschaft Pléne Ober den
Standplatz und den befestigten, stufenlosen Transportweg der-
Abfallbehdlter zur Genehmigung vorzulegen. Der Transportweg
darf eine Steigung von maximal 5 & aufweisen.

Die anfallenden pflanzlichen Abfille des nirdlichen Klein-
gartengelandss sind zu kompostieren. Hausmill3hnlichs
Stoffe sind in die der Wohnung zugsordneten Abfzllgefifle
fir MUll und Wertstoffe des jeweiligen Kleingartenbesitzers
einzubringen.

4, Entwasserung
Bei Ausbildung einer Sockelhohe von 0,30 m Uber der Gehweg-
weghinterkante ist die Entwasserung der Gebdude ab dem Erd-
geschof gewdhrleistet. Tieferliegende Gebdudeteile k&nnen
nur Uber Hebeanlagen sntwdssert werden. Alle Regenwasser-
sinkkésten sind auf mind. 114,10 m Uber NN festzulegen (aus-
genommen Sinkkasten Beuthener StraBe/Sinkkasten beil den
Stellplétzen im GeschoBbau). Regenwasserfallrohres sind auf
mind. 114,30 m lber NN wasserdicht suszuflihren.

5. Regenwasserversickerung

kWerden die nicht Oberbauten Fléchen der Baugrundsticke wie

Hofflachen und Fléchen fir den ruhenden Verkehr besfestigt,

50 so0ll die Befestigung zur Verringsrung der Fldchsnversie-
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gelung weitgehend wasserdurchl&ssig ausgebildet werden.

Um einer Grundwasserabsenkung entgegenzuwirken und um die
kanalisation zu entlasten, wird empfohlen, das auf den
Grundsticken und Dachfldchen anfallende Niederschlagswas-
ser weitgehend auf dem Grundstiick selbst oder in Zisternen
aufzufangen.

Archéologische Funde

Grundsatzliche besteht die Moglichkeit, daB bei der Durchfiih-
rung der Planung bisher unbekannte Funde oder Fundplatze ent-
deckt werden. Diese sind gemaB § 20 Denkmalschutzgesstz
(DschG) umgehend dem Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg,
fuflenstelle Karlsruhe, Referat 22, Karlstrabe 47, 7500 Karls-
ruhe 1, zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu
vier Werktagen nach der Meldung in unverdndertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht des Landesdenkmalamt einer Verkirzung
dieser Frist zustimmt. Vorhandene Flurdenkmale, wie z. B.
Bildstécke, Wegkreuze, historische Grenzsteine, Brunnen-
steine, steinerne Wegweiser und landschaftsprigends Natur-
steinmavern sind an alter Stelle zu belassen und vor Bescha-
digungen wahrend der Bavarbesiten zu schitzen. Geplante Ver-
anderungen der Standorte sind mit dem Landesdenkmalamt abzu-
stimmen.

Tiefgaragenbegrinung, Begrinungsplan

Fir die aufzubringende Bodensubstratmenge Ober den Decken
der Tiefgarage (vgl. Ziffer I.und II1.2.1.6.1 der schriftli-
chen Festsetzungen) gelten die jeweils einzuholenden Empfeh-
lungen des Gartenbauvamtes,

Den Bauantragen im Mischgebiet und im GeschoBwohnungsbau

ist jeweils ein mit dem Gartenbauamt abzustimmender Begri-
nungsplan beizufdgen.

Baumschutzverordnung, Gartenordnung for Kleing8rten
Bezlglich der Erhaltung der vorhandenen Biume wird asuf die
Baumschutzverordnung der Stadt Karlsruhe vom 31.10.1980
verwiesen.

Hinsichtlich der Bepflsnzung und Bewirtschaftung der Klein-
garten wird suf die Karlsruher Gartenordnung fir
kleingartenanlagen verwiesen.
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8. Immissionsschutz

Als SchutzmaBnahmen gegen L&rm werden u.a. empfohlen:

- Grundrisse der Gebaude sllgemein so zu orientieren, daB
Offnungen der Aufenthaltsriume auf der vom L&rm abge-
wandten Seite liegemn.

- Schlafraume mit Schallschutzfenstern zu versehen und
mindestens ein Fenster mit schallgedampften Liftungsvor-
richtungen auszustatten.

- Durch Bepflanzung der Hauswdnde und Mauern mit Strduchern
und Rankpflanzen sowie durch Vermeidung groBerer gepfls-

sterter Fléchen sind die Schallrefiexionen gering zu halten.

10. Stadtebauliche Oberleitung
Samtliche gestaltwirksame bauliche MaBnahmen sind mit der
stadtebasulichen Oberleitung des Stadtplanungsamtes Karlsruhe
abzustimmen.

Karlsruhe, 28.11.1984
Fassung vom 22.03.1938
Stadtplanungsamt

Chigiue

Df. Martin
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