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Professor Or. Seiler
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Bebsuungsplan "Tagldhnergérten-Rotenbischle, I, Teil Baugebiet und Friedhof”
in Karlsruhe-Hohenwettershach )

Begrindung gemaB § 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz (BBauG)

1. Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplans

Der Ortsteil Hohenwettersbach ist in den vergangenen Jshren
beziglich der Ausweisung von Wohnbauland und Einwohnerent-
wicklung im Vergleich zu den {brigen neu eingegliederten
Stadtteilen deutlich zuriickgeblieben. Dies schligt sich in
der stagnierenden bzw. rickldufigen Bev@lkerungszahl des
Stadtteils Hohenwettersbach nieder. Das Gebiet "Tagléhner-
garten/Rotenbischle” ist eine der wenigen klimatisch gin-
stigen Flachen im gesamten Stadtgebiet, die fir den Ein- und
{weifamilienhausbau Oberhaupt noch zur Verfiigung stehen und
fUr die ein dringender Bedarf besteht. Es war ein wesent-
liches Ziel der Verwaltungsreform, u. a. durch die Einglie-
derung von Hohenwettersbach dem spirbaren Mangel an geeigne-
tem Wohnbauland im friheren Stadtgebiet abzuhelfen.

Daneben ist dem zukinftigen Mehrbedarf an Bestattungsfldchen
durch die Festlegung ausreichender Friedhofserweiterungsflachen
Rechnung zu tragen.

Die Schall- und Schadstoffemissionen entlang der BAB Karls-
ruhe-Stuttgart sind durch die Ausweisung geeigneter Schutz-
malnahmen abzuwehren.

Die Planung baut auf Zielsetzungen auf, die bereits von der
friher selbstdndigen Gemeinde Hohenwettersbach entwickelt
wurden. Im Vertrag zur Eingemeindung der Ortschaft vom
01.01.1972 wurde die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir
dieses Gebiet als dringend erforderliche Baulanderweiterung
genannt.

2. Vorbereitende Bauleitplanung

Oer Bebauungsplan ist aus dem gemeinsamen Flichennutzungs-
plan des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe entwickelt und
entspricht den Zielen dieses Plans.

Das neuve Baugebiet liegt an der stadtebaulichen Entwick-
lungsachse, die van Durlach (ber Hohenwettersbach nach Griin-
wettersbach fihrt,

Diese Entwicklungsachse stellt die funktionale Verbindung
zum Ubergeordneten Stadtbereichszentrum Durlach her. Sie
besitzt nicht den Verdichtungsgrad anderer Achsen, sondern
hat hauptsdchlich die Funktion, durch Bindelung von Wohnge-
bieten und ihren Einrichtungen der Zersiedelung entgegenzu-
wirken.
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Die Infrastruktureinrichtungen in Hohenwettersbach kénnen erst
durch zusdtzliche Wohnbevélkerung u.a. im "Rotenbischle" einan
vertretbaren, dann trotzdem noch an der unteren Grenze liegenden
Auslastungsgrad erreichen. AuBerdem kann mit dieser HBebauung auch
die Bergwaldsiedlung stddtebaulich und funktional mit Hohenwet—
tersbach verbunden werden und damit eine Siedlungseinheit auf der
unteren Stufe des stddtischen Zentrenkonzeptes gebildet werden.
Dies ist Ziel des Flachennutzungsplans.

Hohenwettersbach soll in der Planung als O-Zentrum ausgebildet
und an das C2-Zentrum ven Grinwettersbach als ubergeordnetes Zen-
trum angebunden werden.

Bestandsaufnahme
Raumlicher Geltungsbereich
Das ca. 14,5 ha groBe Planungsgebiet wird begrenzt:

- im SUdwesten durch einen groBenTeil des Grundsticks 98377 und
das Grundstick 98383,

- im Nordwesten durch Teile der Grundstiicke 97871-97983, den Wol-
fartsweierer Weg sowie dem Weg Schafweide

- im Osten durch die Grundsticke 97856-97859 und 8783371,

- im Siden durch Teile der Grundstiicke 97878-397888/5, der Grund-
sticke97009/1-97011, 97014, 97015, 97017, 97018, 97020-97027,
97035/1, 97035, 98390, 98384

Weiterhin sind im Geltungsbereich enthalten:

- ein ca. J0 m breiter Geldndestreifen entlang der Autobahn zwi-
schen der Kreisstrafle 9652 und der Lindenstrale

- ein Gelandestreifen entlang der Bundesautobahn, der teilweise
die Grundstlcke 98375, 98374, 75265 und 752586 enthilt.

Der Bebauungsplan umfaBt zum Teil den Bereich des seit dem
04.07.1962 rechtskréftigen "Teilbebauungsplanes Gewann Tagldhner-
garten". Dieser wird in dem Teil, der durch das neue Plangebiet
berthrt wird von diesem ersetzt.

Im sidlichen Teil des Planes kommt es zu Uberschneidungen mit
dem Geltungsbereich des am 18.12.1987 in Kraft getretenen Bebau-
ungsplanes "Tagldhnergdrten - Rotenbiischle, Teil III (Sportge-
bietsfldchen), und zwar hinsichtlich der fir beide Planbereiche -
gemeinsamen verkehrlichen Erschliefung. Inhaltlich sind insoweit
beide Pléne deckungsgleich. Die erneute Ausweisung der gemeinsa-
men ErschlieBungsfldchen im vorliegenden Plan (Teil I) geht auf
die Zielsetzung zuriick, gegenseitige rechtliche Abhdngigkeiten
zwischen Teil I und III zu vermeiden.
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Naturrdumliche und Gkologische Situation

Das Planungsgebiet liegt in der Hilgelzone des westlichen Pfinz-
gaus, die Hohenlage erstreckt sich von 230 - 260 m U.NN. Ein we-
sentliches topographisches Element bildet eine flache Kuppe, die
nach Sudosten zum Ortskern Hohenwettersbach und nach Norden zu
einer dem Bergwald vorgelagerten Talsenke hin abfillt. Der Wol-
fartsweierer Weg bildet in seinem sidlichen Teil einen Hohlweg.
ieses Landschaftselement ist charakteristisch fir den Land-
schaftsraum der Higelzone und bietet Lebensraum fir eine stand-
ortgebundene Kleintierfauna.

Der Charakter des Planungsgebietes wird dariber hinaus wesentlich
durch extensiv genutzte Streuobstwiesen gepréqt, die neben ihrem
Naherholungswert fir die Bewohner der benachbarten Stadtteile
wertvolle Lebensrdume fUr bedrohte Tierarten bieten. Die Anzahl
der dort vorkommenden Wildpflanzen liegt mit 164 Arten recht
hach, darunter mehrere gefdhrdete Arten der Roten Liste (Quelle:
Stadtbictopkartierung Karlsruhe, Bearbeiter W. Kunik und M.
Kleyer 1984),

Die anstehenden Bdden bestehen (berwiegend aus L&B und L6B1ehm
(Acker- und bzw. Grinlandzahlen zwischen 58 und 71), die poten-
tielle naturliche Vegetation bilden Buchenwalder, Grundwasser
steht in tieferen Schichten an.

Weite Teile des Gebietes werden als Grinland genutzt, am stark-
sten verbreitet ist dort die frische Glatthaferwiese . An stei-
leren Hangen bildet sich stellenweise die trockene Salbei-Glatt-
haferwiese aus. Diese Grinlandgesellschaft ist in SUddeutschland
infolge des zunehmenden Umbruchs der Wiesen zu Ackerflichen stark
im Rickgang begriffen.

Einzelne Parzellen wurden in den letzten Jahren in Ackerflachen
umgewandet. Ackerstreifen, die nur wenig gedingt und nicht mit
Bioziden behandelt werden, tragen eine reiche Ackerunkrautflora,
die das Pflanzenartenspektrum im Planungsgebiet bereichert. Praob-
lematisch ist allerdings der mit der Ackernutzung verbundene Um-
bruch des Bodens im Wurzelbereich der (Obstbdume. Der dadurch
verursachte Abgang der Baume fihrt zu Veranderungen im Land-
schaftsbild und im Maturhaushalt, zumal nicht im notwendigen MafB
Obstbaumhochstamme nachgepflanzt werden. Ein weiterer Konflikt
ergibt sich aus der Tendenz zur Freizeitnutzung auf den Grund-
sticken in Verbindung mit Gartenh3usern, Geschirrhitten und Ein-
friedigungen.
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Oberhalb der StraBe Spitalhof befindet sich der Stadtteil-
friedhof Hohenwettersbach mit siner relativ dichten Griber-
belegung und &lterem Baumbestand.

Bestand im Planungsgebiet

Am Gstlichen und siidlichen Rand des Planungsgebiets schlieft
sich eine ein- bis zweigeschossige Dorfrandbebauung an, die
aus freistehenden Einzel- und Doppelhdusern mit traufstin-
digen Satteldachern besteht. Die Dachneigung betrdgt 30 bis
40

Auf dem Friedhofsgeldnde befinden sich eine Friedhofskapelle
und eine daran angegliederte Aussegnungshalle.
Auf dem Grundstick 28373/2 befindet sich eine Trsfostation.

Ortsbildpragende Elemente in der unmittelbaren Nachbarschaft
des Planungsgebiets sind der Wasserturm im nérdlich gelege-
nen Bergwald und das Schilling'sche Hofgut an der Siidostecke
des Planungsgebietes,

Grundbesitz

Das Planungsgebiet befindet sich zum Teil in stddtischem und
in privetem Besitz.

Planungskonzept

Stadtebauliche Zielsetzungen

Die Planung hat das Ziel, einerseits ein Wohngebiet auszuwei-
sen und dabel andererseits so weit wie mdglich die land-
schaftliche und 6kologische Situation zu erhalten. Diese
schwierige Aufgabe ist ldsbar, indem ein spezifisches funk-
tionales System und geeignete gestalterische und griinordne-
rische Festsetzungen entwickelt werden. Im Hinblick darauf
liegen der Planung folgende Zielsetzungen zugrunde.

- Die Bebauung ist von dominanten Higelkuppen und anderen
landschaftspragenden Elementen, wie dem Wolfartsweierer
Weg zurickzunehmen.

- Eingriffe in die Topographie sollen durch eine geeignete,
d. h. den Hohenlinien angepasste StraBenfihrung und ent-
sprechende Gebdudestellung mdglichst gering gehalten wer-
den. Hierbei entsteht durch die Anlehnung an natirliche
Formen ein abwechslungsreiches StraBenbild. Gleichzeitig
soll die Erschliefung durch ein klares System eine gute
Orientierung gewshrleisten.
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- Durch die Schaffung mdglichst weiter, zusammenhingender
Gartenzonen, soll eine enge Verzashnung zwischen Bebauung
und Landschaft erreicht werden. Dies kann erzielt werden
durch Zusammenfassen der Bebauung in Geb3udegruppen, Aus-
weisung kleinteiliger Bauformen, Reduzierung des StraBen-
raums durch die Schaffung von Wohnwegen etc. Hierfir sig-
nen sich ortstypische Bauformen mit ein- bis zweigeschos-
sigen Wohngebauden entlang geschlossenen StraBentiumen.
Diese Bsuform ordnet sich durch ihre geringe Hihe und die
Traufstellung bei gleichzeitigem hohen Begrinungsgrad
optisch dem Landschaftsbild unter, was ganz besonders in
den Randbereichen von Bedeutung ist.

- Durch die Bericksichtigung gewachsener Wegeverbindungen
soll eine gute funktionelle Anbindung an das D-Zentrum
Hohenwettersbach mit seinen Infrastrukureinrichtungen ge-
schaffen werden.

— Die Erlsbbarkeit des Wohngebiets fir den FuBgénger soll
durch die oben genannten Wohnwege und deren Anbindung an
das Wegenetz der freien Landschaft gewahrleistet werden.
Die vorhandenen HauptfuBwegeverbindungen, wie der Wolfarts-
weierer Weg, sollen in ihrer landschaftsbildpragenden
Eigenart und ihrer Funktion fir die Naherholung erhalten
bleiben,

4.2 Nutzungen und Gestaltung

Im Planungsgebiet ist vorwiegend Wohnnutzung vorgesehen. Da-
neben sind Erweiterungsildchen fur den Friedhof und offent-
liche Griinfldchen ausgewiesen.

4.2.1 Wohnnutzung

Das Wohngebiet wird durch die grine Zasur des Wolfartweierer
Wegs in zwel sbgeschlossene Bereiche mit eigenem Charakter
gegliedert:

- Der Bereich "Taglohnergdrten™ im Osten
Er schlieBt sich eng an den vorhandenen Ortsrand entlang
der Dirrenwettersbacher- und Gartenstrafie an. Eine Aing-
strafle verlauft schrdg zum Hang, wobei sie die Richtung
des begrenzenden Weges Schafweide und der GartenstrafBe
aufnimmt. Die Bebauung bildet klare Strafenr3ume aus, die
an der hdchsten Stelle durch die Umbauung des Wende-
hammers geschlossen werden.
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- Der Bereich Rotenbischle im Westen
Die Bebauung lehnt sich an die parallel zu den Hohenlinien
gefihrten Strafle (Sammelstrafe und Wohnungen) an.
Durch die topographischen Gegebenheiten entsteht dadurch
eine Abfolge von zueinander parallelen, umbauten StraBen-
rdumen und Gartenzonen, die sich zur anschliefenden Land-
schaft 6ffnen. Durch den geschwungenen Verlauf der Strafien
ergibt sich ein ruhiges, aber abwechslungsreiches Bild.
Im Innenbereich des Planungsgebiets sind ein- bis zweige-
schossige Gebdude zuldssig, wihrend der Ubergang zur Land-
schaft durch eine eingeschossige Bebauung (Dachgeschof
und Keller am Hang ausbaubar) erfolgen soll. Diese figt
sich, unterstitzt durch die weitgehend zu den Hohenlinien
parallelen oder leicht schr8gen Traufen der Sattelddcher
optisch in die Landschaft ein.
Um eine ausreichende Durchgrinung und Ourchluftung zu ge-
wahrleisten, sind im gesamten Wohngebiet Einzel- und
Doppelhduser, gegenidber dem vorhandenen Dorfrand auch
Kettenhduser, vorgeschrieben.
Die bebaubare Flache wird, im Rabmen verndnftiger Grund-
flachen, eng begrenzt, um die Entstehung weitldufiger Gar-
tenzonen zu fordern. Durch die geeignete Ausweisung van
Baulinien und strafienparallele Traufstellung soll ein ein-
heitliches und geschlossenes StraBenbild geschaffen wer-
den, Diese Absicht wird durch eine entsprechende Gestal-
tung der verkehrsberuhigten Bereiche unterstitzt.
Wegen der Bedeutung des Baugebietes soll eine beim Stadt-
planungsamt eingerichtete stadtebauliche Oberleitung slle
gestaltwirksamen bauliche Mafinahmen betreuen. Hierzu
werden Richtlinien erarbeitet.

Friedhofsflache

Die geplante Friedhofsfl3che von insgesamt 1,64 ha stotzt
sich auf ein Gutachten des Instituts fUr Stadtebau und Lan-
desplanung der Universitat Karlsruhe, Prof. Or. Ing.

Lammers.

Die gewahlte Bruttograbgrdfie bericksichtigt den aufgrund der
topographischen Verhaltnisse erhohten Flachenbedarf.

o
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4.3

4.3.1

4.3.2

ErschlieBung
Offentlicher Personennahverkehr

Oer Ortsteil Hohenwettersbach ist durch eine Buslinie an das
dffentliche Nahverkehrsnetz der Stadt Karlsruhe angebunden. In
der Nahe des Planungsgebiets, erreichbar ber die Dirrenwetters-
bacher Strafle und den Wolfartsweierer Weg, befindet sich am
Kirchplatz eine Haltestelle.

Individualverkehr

Cie Haupterschliefiung des Planungsgebietes erfolgt Uber einen An-
schlull an die KreisstraBe 9652 im Bereich zwischen Friedhof und
Sportgelande.

Eine Anbindung Ober den Wolfartsweierer Weg wurde aufgrund der
beengten Situation im Bereich des Hofgutes und dem Wunsch nach
Erhalt des Hohlweges susgeschlossen. Die am Rande des Planungsge-
bietes vorhandenen AnliegerstraBen Dirrenwettersbacher Strafle und
Gartenweg eignen sich sufgrund ihres eng bemessenen Querschnitts
und ihrer Funktion als reine WohnstraBen nur schwer fiilr die Er-
schliefung.

Das Planungsgebiet ist in zwei einzelne Bereiche unterteilt.

Uer grdflere, westliche Teil ist durch eine SammelstraBe erschlos-
sen, die wie eingangs beschrieben in die Kreisstrafe 9652, "Spi-
talhof", einmindet. Diese Strafe wird im Wohngebist bogenfdrmig
entlang der Hohenlinie gefiihrt und im Norden durch einen Wende-
hammer abgeschlossen. In ihrem nérdlichen Abschnitt (zwischen der
Kreuzung innerhalb des Plangebietes und dem Wendehammer) wird die
Planstrade 1 allerdings keine Sammelfunktion mehr haben, sondern
lediglich die dort unmittelbar angrenzenden Baugrundstiicke er-
schlieBen. Insofern kénnte auch ein gegenlber der zeichnerischen
Darstellung geringerer Querschnitt der Verkehrsflachen ausrei-
chen. Mit dem zeichnerisch dargestellten Gesamtguerschnitt sollen
Jedoch die Chancen erhalten werden, die StrafBe als Sammelstrafe
oder Verbindungsstrale weiterfihren zu kénnen, falls dafir spater
aus heute nicht absehbaren Umst&nden Mdglichkeiten bestiinden.
Kinftigen Generationen soll jedenfalls der planerische Handlungs-
spielraum dafir nicht von vornherein entzagen werden. Solange je-
doch fir eine Weiterfihrung kein planungsrechtlich realisierbarer
Bedarf besteht, ist vorgesehen, zugunsten weiterer Grinflichen
die StraBe abweichend von der zeichnerischen Darstellung zu ge-
stalten. 5o soll die auszubsuende Fahrbahnbreite hangseitig auf
5,0 m (wie in den anderen WohnstraBen) reduziert; die Restflache
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bis zur Grundstucksgrenze wird sodann begriint werden. Auf den
dort im Plan dargestellten Gehweg wird verzichtet. Befestigt wer-
den lediglich die Hauszugdnge und Garagenzufahrten.

Von der Haupterschliefungsstrafe geht beidseitig eine kurze,
entsprechend ihrer Bedeutung schmale ausgebildete Sammelstrafie
sus, die in der Fallinie des Hanges in dessem flachsten Bereich
gefuhrt wird. In diese Strafe minden WohnstraBen, die konzen-
trisch zur HUgelkuppe und parallel zur HaupterschlieBungsstrafe
verlaufen. Diese Straflen werden als verkehrsberuhigte Bereiche
entsprechend § 42 Abs. 4 a StV0 festgelegt. Die beiden siddstli-
chen Aste sind zu einer Schleife zusammengefiihrt, um einen geord-
neten baulichen AbschluB gegeniber dem Friedhof zu erreichen. Die
andersn enden jeweils in einem Wendehammer.

Der kleinere, ostlich gelegene Teil ist durcheine Hingstralle,
die den Wolfartsweierer Weg Uberquert, iiber die Sammelstrafe an
die Kreisstrfise 9652 angeschlossen. Sie wird entsprechend § 42
Abs.4 a 5tV0 als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet und wird
mit einem einheitlichen Belag ohne Bordsteine gestaltet.
Gegliedert wird der StraBenraum durchBaumstellungen und die
Bodenmarkierung der Parkpldtze.Bei der Uberguerung des
Wolfartsweierer Weges wird die Fahrbahn auf 4,0 m Breite
verengt, um eine optisch zu starke Trennung des Griinzuges
entlang des Wolfartsweierer Weges zu vermeiden. Bei dieser
Fahrbahnbreite ist noch 2in Begegnungsverkehr Pkw/Pkw miéglich.
FUr den Begegnungsfall Pkw/Lkw/ wird das begleitend zur Fahrbahn
ausgewiesene Verkehrsgrin (1,5 m breit) mit Rasengittersteinen
befestigt.

Durch digse Anordnung der Strafen wird eine wirtschaftliche Er-
schlieBung des stark bewegten Geldndes erméglicht. Verdnderungen
des gewachenen Reliefs der Landschaft durch Abgrabungen und Auf-
schuttungen werden nur in geringem Umfang erforderlich. Die Zu-
schnitte der Grundsticke lassen eine sinnvolle Nutzung zu. Nur
wenige Grundstiicke sind von mehr als einer Seite erschlossen.
Ourch die Gestaltung, die der jeweiligen Bedeutung der StraBen
entspricht, wird die Orientierung erleichtert. Gleichzeitig
entstehen durch die Reduzierung des StraBenprofils in den Wohn-
strafien eine groBere Wirtschaftlichkeit, breitere Gartenzonen,
grofere Wohnruhe und mehr Sicherheit fir FuBgdnger und spielende
Kinder.

Rubhender Verkehr

Offentliche Besucherparkplidtze sind entlang den Wohnstrafien und
den Sammelstrafen in ausreichender Anzahl ausgewiesen.

Private Stellplatze fir Kfz werden auf den Grundstiicken entspre-

i
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chend der Stellplatzverpflichtung nach & 39 LBO hergestellt. Die
notwendige Zahl der Stellplatz- und Garagenfldchen wurde entspre-
chend dem GaragenerlaB des Landes Baden-Wirttemberg vom
13.08.15973 planerisch berucksichtigt.

FuB- und Radwege, Wirtschaftswege

Im Planungsgebiet bestehen sine Reihe von Wirtschaftswegen. Von
diesen werden die "Schafweide" und der "Wolfartsweierer Weg" als
wichtigste, historisch gewachsene Verbindungen beibehalten. Sie
stellen gleichzeitig die HauptfuB- und Radwegverbindung zum alten
Ortsteil dar.

Innerhalb des Wohngebiets sind an den SammelstraBen FuBwege vor-
gesehen. Wegen des zu erwartenden, geringen Verkehrsaufkaommens
innerhalb des Baugebietes werden fiir den Fahrradverkehr keine be-
sonderen Fahrstreifen ausgewiesen. In den verkehrsberuhigten Be-
reichen kdnnen sich alle Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt be-
wegen.

Die WohnstraBen sind meist im Bereich der Wendehdmmer mindestens
auf einer Seite zus&tzlich an die um das Bebiet angelegten Wirt-
schaftswege angeschlossen, um zum einen den Kindern und Erholungs-
suchenden einen kurzen Weg zu den Spielplétzen und in die Natur

zuU bieten, und um zum anderen eine Uberfahrtsméglichkeit fir Not-
falle (Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr etc.) bereitzuhalten.

Oie Anfahrbarkeit aller um das Planungsgebiet liegenden landwirt-
schaftlichen Flachen ist gewdhrleistet.

Ver- und Entsorgung

Wasser und Gas

Uas Planungsgebiet wird an das bestehende Wasser- und Gasversor-
gungsnetz der Stadt Karlsruhe angeschlossen. Hierzu wird eine
Leitungstrasse zum Bereich Wasserturm planrechtlich gesichert.

Elektrizitat
Oie Versorgung des Planungsgebietes mit elektrischer Energie er-
folgt Uber Erdkabel durch die Badenwerk AG.

Breitbandkommunikationsnetz

Die Deutsche Bundespost beabsichtigt, im Meubaugebiet ein Breit-
bandkommunikationsnetz auszulegen, an das die Grundsticke ange-
schlossen werden konnen. Die Bewohner sind deshalb nicht mehr da-
rauf angewiesen, zum Zwecke des UKW-Tonrundfunk- und Fernsehem-
pfangs eigene Antennen zu errichten.

* Abwasser

Das Planungsgebiet wird im Trennsystem entwédssert. Eine Sammel-
leitung verbindet im nordwestlichen Bereich die Leitungsenden in
den Wendehammern und wird Uber den Wolfartsweierer Weg an das Ab-
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wassernetz der Bebauung des Gewanns "Tagldhnergérten" angeschlossen.
Von dort wird das Abwasser zu den vorhandenen Leitungen in der
Dirrenwettersbacher Strafe geleitet. Die Abwisser des sidistli-

chen Teils des Gewanns "Rotenbischle” werden Uhber den Wolfarts-
welerer Weg den Leitungen in der Strafle "Spitalhof" zugefihrt.

Vorflut

FUr die Regenwasservorflut ist in der Dirrenwettersbacher Strafie
bis zum Einmindungsbereich "StraRe des Roten Kreuzes" ein Regen-
wasserkanal zu bauen. Dieser Kanal wird iber eine ebenfalls zu
bauvende Steilstrecke an den Tiefentalgraben angeschlossen. Ein
Regenwasserkanal ist auch im Wolfartsweiersr Weg erforderlich.

Abfallbehdlter

An dem kurzen Wohnweg mit kleinem Wendehammer tur Pkw ist im
Einmindungsbereich zur Sammelstrafie ein Abfallbehdlterstandplatz
vorgesehen. In den anderen StraBen sind Abfallbehalterstandplitze
auf den Grundstiicken vorgesenen. Bei der Errichtung dieser Anla-
gen sind zukunftig grdBere Fl3chen fir Abfallbehdlter infolge der
Trennung des Abfalls vorzusehen.

Grinordnung
Vorgaben aus der Bauleit- und Landschaftsplanung:

Oer Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes aus dem Jahre
1985 sieht die (berbauung wesentlicher Teile des Planungsgebisetes
mit Wohnnutzungen var. Als Vorgabe der Landschaftsplanung Uber-
nimmt der Flichennutzungsplan sine Erweiterung des Friedhofes Ho-
henwettersbach um 1,2 ha auf insgesamt 1,64 ha. Damit soll der
Bedarf an Bestattungsflichen aus dem Raum Hohenwettersbach lang-
fristig gedeckt werden.

Mafinahmen zur Grinordnung

Ziel der grinordnerischen MaBnanmen ist es, die erheblichen Ein-
griffe in den Landschaftshaushalt, die Topographie und den Vege-
tations- und Tierartenbestand, die die landschaftliche Situation
verandern, so weit wie mdglich auszugleichen und typische Land-
schaftselemente zu erhalten, durch intensive Baum- und Hecken-
pflanzungen Ersatzfir die Eingriffe in den vorhandenen
Baumbestand zu schaffen, durch Reduzierung der versiegelten
Flachenanteile und weitgehende Durchgrinung der Wohngebiete den
Anforderungen an das Klima und an den Wasserhaushalt Rechnung zu
tragen und den Landschafts- und Siedlungsraum fir die Erholung
erlebnisreich zu gestalten.

Im einzelnen sind folgende MaRnahmen vargesehen.
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Erhaltung des Hohlwegecharakters entlang des Wolfarts-
weierer Weges in Verbindung mit einer ca. 30 m breiten
dffentlichen Grinzone. Durch die Ausweisung als Gffent-
liches Grun konnen dort ein weiterer Wiesenumbruch und eine
Ausweitung der privaten Freizeitnutzungen unterbunden wer-
den.

Erhaltung markanter Einzelbdume suf den Baugrundsticken,
Sicherung durch Erhaltungsgebote.

Erhaltung des Baumbestandes innerhalb der fffentlichen
Grinflachen.

Weitestmdgliche Beibehaltung der vorhandenen Topographie
innerhalb der dffentlichen Grinflachen und im Bereich der
Privatgédrten.

Durchgriinung der StraBenrdume mit groBkronigen, standort-
typischen StraBenbaumen (z. 8. Bergahorn) als siedlungs-
gliedernde Grinelemente.

Pflanzgebote auf den Privatgrundsticken mit standort-
typischen Laubgehdlzen, vorrangig hochstammigen Obst-
baumen.

Heckenpflanzgebote (Laubgehdlze) in Verbindung mit Baum-
pflanzgeboten entlang der Grundsticksgrenzen zur freien
Landschaft und zu den offentlichen Grinflachen.

Durch die Baum- und Strauchpflanzgebote soll eine dichte
Durchgriinung der Bauflichen, vor allem auch eine gute Ein-
bindung der exponiert asuf einer Kuppe gelegenen Siedlung 1in
den Landschaftsraum erreicht werden.

Sicherung grofifldchiger, zusammenhdngender Gartenzonen zur
Verbesserung der Ourchliftung und zur Verminderung der Ein-
griffe in die Topographie.

Begrinung der Garagenddcher aus gestalterischen und klima-
tischen Grinden.
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— Ausbau eines fuBlsufigen Rundwegesystems, das interessante
Hereiche des Siedlungs- und Landschaftsraumes erschlieBt
(Wolfartsweierer Weg, Randweg am Westrand der Bebauung mit
Ausblick auf die Auslaufer des Schwarzwaldes, slleeartige
Wegeverbindung durch den Friedhef).

- Ausweisung der fir die Wohnbebauung notwendigen Kinder-
spielbereiche in den &ffentlichen Grinzonen entlang des
Wolfartsweierer Weges und am Westrand des Baugebietes. Ge-
fahrlose Anbindung an die Wohngebiete Gber fuBldufige Wege
und verkehrsberuhigte Bereiche. Dariber hinzus steht der
vorhandene Bolzplatz unterhalb des Wasserturms zur Ver-
flgung.

- Weitgehende Erhaltung des Streuobstwiesencharakters inner-
halb der dffentlichen Grinfldchen. Erganzung des vorhan-
denen Baumbestandes mit Obstbaumhochstammen und WalnuB-
bdumen, extensive Pflege der Wiesen. Ebenfalls extensive
Ausstattung der Kinderspielbereiche mit Holzspielgerdten,
angepaft an die jeweilige landschaftliche Situation.

- Gliederung der Friedhofserweiterungsfliachen durch Baum-
reihen und Baumpflanzungen, dichte Randpflanzungen zu den
angrenzenden Wohngebsuden und zur Strafle hin. Reduzierung
der Belegungsdichte im Vergleich zum bestehenden Friedhof,
um eine stirkere Durchgrinung zu gewshrleisten. Insgesamt
stehen im Erweiterungsgelsnde ca. 900 Graber zur Verfigung.

- Abwechslungsreiche, der landschaftlichen Situation ange-
palite Begrinung des sntlang der Autobshn notwendig werden-
den Larmschutzwalles mit landschaftstypischen Baumen und

Striuchern.

Die Aussagen des Grinordnungsplanes sind in den Bebauungsplan
eingearbeitet,
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Klima und Umweltbelastung
Reduzierung von Luftschadstoffen

Die grofflachige Bebauung ehemals groBer zusammenhdngender
Grinfldchen, die als Frisch- und Kaltluftproduzenten dienen,
hat besonders in Hanglagen, einen negativen EinfluBl auf das
Kleinklima;

Ourch die angestrebte, starke Durchgrinung des Planungsge-
biets sollen die negativen Auswirkungen méglichst gering ge-
halten werden.

Gleichzeitig fihrt die Heizung der privaten Haushalte mit
festen und flissigen Brennstoffen zu einer nicht unerhebh-
lichen Geruchs- und Schadstoffbelastung der Luft im Bau-
gebiet selbst. In Anbetracht der haufig auitretenden Inver-
sionswetterlagen im Stadtgebiet Karlsruhe ist es ein gewich-
tiges stadtebauliches Ziel, die Luft mdglichst von Schadstof-
fen freizuhalten. Wenngleich der Stadtteil Hohenwettersbach
selbst solchen nachteiligen Wettereinflissen nicht in dem-
selben MaBe ausgesetzt ist wie etwa das Stadtgebiet in der
Rheinebene, so gilt hier das Ziel der Minimierung der Luft-
schadstoffe in demselben MaBe. Hier insbesondere fir dieje-
nigen Birger der Stadt, die aus gesundheitlichen Grinden auf
die besseren klimatischen Bedingungen in der Vorbergzone an-
gewiesen sind.

Aus diesen Grinden wird ein Verbrennungsverbot fir feste
und flissige Brennstoffe festgesetzt. Auf die Moglichkeit
der Gewinnung von Warmeenergie durch Sonnenkollektoren oder
Warmepumpen wird hingewiesen.

SchallschutzmalBnahmen

Das Baugebiet ist mit Verkehrslarmimmission der nahege-
legenen Bundesautobahn 8 belastet. An dem der Autobahn nahe-
gelegenene Hand des Wohngebietes erreichen die L&rmimmis-
sionen Mittelungspegel von 54,5 bzw. 56,0 dB(A) nachts. Sie
Uberschreiten damit sowohl den Orientierungswert der DIN

1B 005 - Enmtwuf 18982 fir ein allgemeines Wohngebiet van

45 dB(A) als auch den beim Strafienbau fir Larmschutzanspriche
maligeblichen Grenzwert von 50 dB(A) nachts.

Es sind deshalb entlang der BAB LarmschutzmaBnahmen (Walle
und Wande) vorgesehen. Sie reduzieren den Mittelungspegel
auf 49,5 bzw. 50,0 dB(A). Weitere nennenswerte Verbesse-
rungen wirden uw. a. eine Erhéhung des Larmschutzwalles ent-
lang der BAB von der K 8652 bis zur LindenstraBe von 4 m auf
6 m erfordern. Schon der 4 m hohe La&rmschutzwall fihrt zu

b R R L D D0 D U e R e |
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einer nicht unerheblichen Belastung der Landschaft, insbe-
sondere unter Berlcksichtigung der topografischen Verhalt-
nisse. Es wurde daher davon abgesehen, einmen 6 m hohen L3rm-
schutzwall vorzusehen, der noch weitergehende Eingriffe in
die Landschaft bzw. Grundsticke zur Folge hitte.

Statistik

Flichenbilanz

Allgemeines Wohngebiet 1,80 ha 12,4 %
Reines Wohngebiet 4. 40 ha 30,4 &
Flache fir Versorgungsanlagen 0,04 ha 0,2 %
Offentliche Grinfliche

- Friedhof 1.64 ha 11.3 %
- Kinderspielplatze 0,16 ha 1,1 %
- Grinanlage 0,72 ha 5,0 %
Verkehrsflachen

- Fahrbahn, Gehwege, Parkplitze 2,17 ha 15,0 %
- Verbindungswege 0,52 ha 3,6%
- Verkehrsgrinflichen 0,75 ha 5,2 %
- Larmschutzwalle 2,28 ha 15,8 %
Gesamtfliche 14,48 ha 100 %

Geplante Bebauung
Wohneinheiten Einwohner

78 Einzelhduser 158 390
3 RBeihenhduser B 15
25 Doppelhaush&lften o6 140

218 545
Bodenordnung

Zur Verwirklichung der Planung ist ein Bodenordnungsver-
fahren gemdl Bundeshaugesetz erforderlich.

Grundsatze fir soziale Mafinahmen

Ein Sozialplan ist fir diesen Bebauungsplan nicht erforder-
lich, da sich die beabsichtigten MaBnahmen nicht nachteilig
auf die persdnlichen Lebensumstinde der in diesem Gebiet
wohnenden Menschen auswirken (§ 13 a Abs. 1 BBauG).
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Kosten (Oberschlagig)

Beitragsfahige Erschlieflungskosten

Grunderwerb fir Larmschutzwille 182 000 DM
Erdbewegungs- und Freilegungskosten ST, T
Fahrbahn 346 000 DM
Entwdsserung 115 000 DM
Bordsteine und Rinnenplatten 101 000 DM
Geh-, Wohn- und Verbindungswege 621 000D DM
Entwasserung der Wohnwege 187 000 DM
Parkierungsfldchen 78 0Q0 DM
Verkehrsgrin 18 000 OM
Begrinung Larmschutzwall aeg 000 OM
Kosten fir Treppenwege 180 000 DM
Einzelb&ume 156 000 DM
Beleuchtung 113 000 OM ..
Gesamtkosten 543 000 DM
90 % Ruckersatz durch Anliegerbeitrdge 189 000 DM

10 % stéddtischer Anteil

354 00O OM
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ErschlieBungsanlagen ohne Rickersatz

Kinderspielplatze 112 000 DM
Grinanlagen 80 000 OM
Verkehrsgrin 100 000 DM
Verbindungswege 42 000 DM
Parkierungsfl&chen 10 000 oM
Einzelb&ume 4 000 DM
Friedhofserweiterung 1 150 000 BM
Erschlieflung im Baugebiet (Entwdsserung) 1 200 000 DM
Vorflut Dirrenwettersbacher Strabe 315 000 DM
Vorflut Wolfartsweierer Weg 100 000 DM
Kosten zu Lasten der Stadt 3 163 000 D™
Stédtische Kosten insgesamt

Xosten nach Ziffer 8.1 304 000 OM
Kosten nach Ziffer 8.2 3 163 000 OM
Gesamtkosten zu Lasten der Stadt J 517 000 OM

Finanzierung

Die Kosten sind aus den jeweiligen Jahresansitzen der kommen-
den Haushalte im Rahmen der mittelfristig verfigbaren Mittel

zu finanzieren.

Beiplane zum Bebauungsplan

Dem Bebsuungsplan ist ein Gestaltungs- und Grinordnungsplan
beigefigt. Er ist zeichnerisch erlduternder Bestandteil der
Begrindung. Er enthdlt daruber hinaus verbindliche Festset-
zungen Uber die Anordnung der Gebdude (siehe Ziffer 1.2 der
schriftlichen Festsetzungen).




=

Seorhrmdif e T 1 s e Feesdt g 8 B 2 Binngse:n

[
(a4 ]

1:3

133

Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 BBauG und BaulVOD

Art und MaB der baulichen Nutzung (5§ 1 - 21 a BauNV0O)

Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen sowis Stdlle fir
die Kleintierhaltung im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 5 und B
BauNVO nicht zuléssig.

Stellplatze und Garagen

tellpldtze und Garagen dirfen nur an den dafiir im Bebau-
ungsplan asusgewiesenen Fldchen angelegt werden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBlerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfldche nicht zulassig. Nebenanlagen,
die zur Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser diemen, sind in den Bauge-
bieten auch auflerhalb der Bsubereiche ausnahmswelse zZu-
lassig.

Besondere Bauweise (§ 22 Abs. 4 BeulV0O)

Abweichend von der offenen Bauweise sind in der besonderen
Bauweise Gebdude zuldssig, die suf der einen Seite keinen, auf
der anderen Seite mindestens die seitlichen Abstande einhalten,
die durch die Baugrenzen gezogen werden. Die Anordnung der
Gebdude (Firstrichtung) hat gemsf den zeichnerischen Festset-
zungen des Gestaltungs- und Grinordnungsplanes (Blatt la) zu er-
faolgen.

Anpflanzungen und Erhaltung von B3umen und Strauchern
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBaul)

An den im Bebauungsplan einschlieflich Grinordnungsplan
ausgewiesenen Standorten sind grofkronige, standorttypische
Laubbdume als Hochstdmme zu pflanzen.'Dabei sind vorrangig
folgende Baumarten zu verwenden: Walnufi, Birne, Kirsche,
Iwetschgen, Bergahorn. Geringfiigige Abweichungen von den
eingetragenen Baumstandorten kénnen in begrindeten Fallan
(Zufahrten, Leitungstrassen, Grenzversnderungen) als Ausnahme
zugelassen werden.
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Die erforderlichen Mindestabstinde zu den Ver- und Entsor-
gungsleitungen sind dabei einzuhalten.

Die vorhandenen, im Bebauungsplan einschlieflich Grinordnungsplan
mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichneten Bdume sind zu erhalten,
zu pflegen und bei Abgang durch standorttypische Nachpflanzungen
(siehe Ziffer 1.3.1) zu ersetzen. Das Erhaltungsgebot gilt auch
fir Baume, die entsprechend den schriftlich bzw. zeichnerisch
festgesetzten Pflanzgeboten gepflanzt werden.

Auf den privaten Grundsticken ist je angefangene 300 mE Grund-
sticksfldche mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Werden zu
diesem Zweck Obstbaume gepflanzt, sind Hochstamme zu verwen-
den. Zeichnerisch dargestellte Baumerhaltungs- bzw. Baum-
pflanzgebote werden darauf angerechnet. Die privaten Ver- und
Entsorgungsleitungen sind in den Eingangs- und Einfahrtbe-
reich zu verlsgen, damit auch Baumpflanzungen im Vorgarten-
bereich méglich sind. Ausnshmen hiervdn konnen zugelassen
weTden, wenn eine derartige Leitungsfdnrung zu unverhaltnis-
mafiig hohen Kosten fihren wiirde.

FUr die durch zeichnerische Festsetzungen vorgeschriebenen
Hecken sind nur Laubgehdlze wie z. B. Haipbuche, Haselnul,
Hartriegel, Liguster, Schneeball oder Wildrosen zu verwenden.
In die Hecken kann ein Maschendrahtzaun bis zu eine Hdhe wvon
max. 1,20 m eingezogen werden.

Die Trafostationen sind mit Strauchpflanzungen einzugrinen.
Die Trafostation auf dem Brundstiick Lgb. Nr. 98378/2 ist
dariiber hinaus mit standorttypischen graofikronigen Laubbaumen
zu umpflanzen.

Die &ffentlichen Grinflachen entlang des Wolfartsweierer
Weges und im Bereich der Tagléhnergérten sind auferhalb der
Kinderspieleinrichtungen extensiv zu pflegen. Oer Streuobst-
wiesencharakter ist zu erhalten, der vorhandene Obstbaumbe-
stand ist durch Nachpflanzung von Obsthaumhochstammen zu er-
ganzen.

- Leerziffer -

Brennstoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BBauG)

Das Heizen mit festen und flissigen Brennstoffen ist nicht
zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Holz und Holzkohle in
offenen Kaminen mit nichtverschliefibaren Brennraumen.

Anlagen, die vor Inkrafttreten des Bebauungsplans errichtet wurden,
diirfen ohne Einschrénkung i.S. des Satzes 1 und 2 betrieben werden;
gleiches gilt bei Erweiterung und Modernisierung solcher Anlagen
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes.

.-.r||| .
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdd § 73 LEO
Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 Abs. 1 LBO)

Wandhdhe

Es gelten die im "StraBenldngsschnitte- und Wandhéhenplan®
(Blatt 1b) eingetragenen Wandhdhen. Die Wandhohe ist das MaB
zwischen der Héhe der Gehweghinterkante und dem Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut, gemessen in
Gebdudemitte.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Innerhalb der Dachflachen sind nur Einzeldschgsupen zul#ds—
sig. Ihre Gesamtldnge darf 1/3 der Trauflénge nicht (ber-
schreiten. Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung sind Ziegel oder ziegelartige Ma-
terialien zu verwenden,

Garagenddcher

Die Dacher der freistehenden Garagen (auBerhalb der Baube-
reiche), die mit einem Flachdach auszubilden sind, sind mit
elner fir Graserpflanzungen ausreichenden Erdaufschittung zu
versehen und dauverhaft zu begrinen.

Fassaden

Uie Fassaden sind in Putz, Mauerwerk oder Holz auszufihren.
Nicht iberbaute Flichen, Einfriedigungen

{§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Vorgarten

Vorgdrten sind die Flachen der Baugrundsticke, die zwischen
ErschlieBungsweg und der Baulinie liegen. Die Vorgdrten sind

als Grinflachen oder gartnerisch anmzulegen und zu unterhalten.

Die Benutzung sls Arbeits-, Lager- oder Abstellfliche fir
Krattfahrzeuge ist nicht zuldssig.

Einfriedigungen
Einfriedigungen sind genehmigungspflichtig, sofern sie mehr
als 0,20 m Uber die Geldndeobherfliche hinausragen.

Im Vorgarten sind als Einfriedigung nur Hecken aus Laubge-
hdlzen bis max. 0,80 m Hohe zulassig.
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Einfriedigungen im rickwdrtigen Bereich der Baugrundstiickeund
gntlang ihrer seitlichen und rickwdrtigen Grenzen sind nur als
Hecken aus Laubgehdlzen bis zu einer HGhe von max. 1,8 m
zuldssig. In die Hecken kann ein Maschendrahtzaun bis 1,2 m
Hahe eingezogen werden,

Abgrabungen und Aufschittungen

Abgrabungen und Aufschittungen auBerhalb der (berbaubaren
Grundsticksflichen sind nur wie folgt zuldssig:

- soweit dies zur Einhaltung der festgesetzten Wandhdhen er-
forderlich ist

- im Bereich der Garagenzufahrten zur Anpassung der Garagen-
vorfldche an das Strafenniveau

- im Bereich der Hauszufihrungsleitungen bei den an den
Straflen talseitig liegenden Grundsticken mindestens bis auf
Hohe Straflenoberkante zur Erreichung der notwendigen Lei-
tungsuberdeckung.

StUtzmsuern sind nur im Bereich der Garagenzufahrten und an
den im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Standorten
und nur in Verbindung mit eiper intensiven Begrinung durch
Rankgewachse zuldssig.

Antennenanlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Je Hauseinheit ist nur eine Antennenanlage zuldssig.

Sonstige Festsetzungen

Der Strafenldngsschnitte- und Wandhdhenplan (Blatt 1 b) ist
Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplans. Ebenso der
Grinordnungs- und Gestaltungsplan (Blatt 1 a), soweit in den
schriftlichen Festsetzungen darauf Bezug genommen wird.

Die im obengenannten Plan (Blatt 1 b) angegebenen Hihen der
Gehweghinterkante Uber NN kdnnen sich beim Strafienausbau
geringfigig verdndern.
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Hinweilseg

¢ 1; Baunutzungsverardnung

FOr diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen der Baunut-
| Zungsverordnung (BauNVQ) in der ab dem 01.10,1977 giltigen
Fassung. '

&, Ver- und Entsorgung

! FUr Wasserversorgung, Entwisserung und Abfallbeseitigung
sind die jeweils geltenden Satzungen der Stadt Karlstuhe zu
beachten. Fir die Stromversorgung gelten die Satzungen der
Badenwerk AG.

Die Abfallbehélter sind nicht weiter als 15 m vom Fahrbahn-
rand entfernt ebenerdig auf den Baugrundsticken aufzustel-
len. Die Abfallbehdlterstandpldtze sind mit einem Sicht-
schutz zu versehen und zu begrinen. Mit dem Bauvantrag sind
dem Amt fir Abfallwirtschaft Pline Ober den Standplatz und
den Transportweg der Abfallbehdlter zur Genehmigung vorzu-
legen. Der Transportweg darf eine Steigung von max. 5 % auf-
weisen,

D s

3. Entwésserung

Bei Ausbildung einer Sockelhdhe von 0,30 m (ber der héch-
sten Gehweghinterkante des jeweiligen Grundstickes ist die
Entwasserung der Gebdude ab dem ErdgeschoB gewshrleistet.
Tieferliegende Gebaudeteile kdnnen nur iber Hebeanlagen
entwdssert werden.

4. Regenwasserversickerung

) Werden die nicht Gberbauten Flichen der Basugrundstiicke wie
i Hoffldchen und Fl3chen fir den ruhenden Verkehr befestigt,
so soll die Befestigung zur Verringerung der Oberfldchenver-
siegelung weitgehend wasserdurchléssigq ausgebildet werden.

55 Archaologische Funde

Grundsatzlich besteht die Méglichkeit, daB bei der Durch-
fuhrung der Planung bisher unbekannte Funde oder Fundplitze
entdeckt werden. Diese sind gemdB § 20 Denkmalschutzgesetz
{DschG) umgehend dem Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg zu
i melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu vier Werk-
tagen in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern das Lan-
desdenkmalamt nicht der Verki(rzung dieser Frist zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein
Verstoll gegen das DschG. Deshalb muB auf die Ordnungswidrig-
keitsbestimmungen des DschG, § 27, hingewiesen werden.
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Baumpflanzgebote
Es sollten vorrangig Obstbaumhochst3mme gepflanzt werden,
Stadtebauliche Oberleitung

Samtliche gestaltwirksame bauliche MaBnahmen sind mit der
stddtebaulichen Oberleitung des Stadtplanungsamtes Karlsruhe
abzustimmen .

Baumschutzverordnung

Beziglich der Erhaltung der vorhandenen Biume wird auf die
Baumschutzverordnung der Stadt Karlsruhe vom 31.10.1980 ver-
wiesen.

Immissionsschutz

Durch die Ndhe der Bundesautobahn Karlsruhe-Stuttgart und
deren sechs-spurigen Ausbau muB trotz der geplanten L3rm-
schutzmaBnahmen mit L3rmpegeln gerechnet werden, die im Be-
reich der maximalen Werte nach DIN 18005 liegen. Der Immis-
sionsbelastung sollte durch geeignete Grundrifigestaltung und
entsprechende bauliche MaBnahmen-(z. B. Vorschalten von Win-
tergarten) Rechnung getragen werden.






