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Bebauungsplan "Kornblumen-, Stumpf- und Haid-und-Neu-StraBe - ﬁnderung"

in Karlstuhe-Oststadt

Begrindung gemdB § 3 Abs. 8 Bundesbzugesetz (BBauG)

1. Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan "Kornblumen-, Stumpf- und Haid-und-Neu-
Strafie" ist seit dem 26.04.1968 rechtsverbindlich. Der zur
Anderung anstehende Teilbereich weist u. a. Baubereiche fiir
Industriebetriebe und einen 20 m breiten Griinstreifen als
Trennungselement zwischen Misch- und Industriefléchen aus.

Die Anderung dieses Teilbereiches wird aus folgenden stadte-
baulichen Grinden erforderlich:

Abrundung der unvollsténdigen Blockrandstruktur zwischen
Kornblumen- und Haid-und-Neu-Strafie durch Schaffung eines
neven Blockrandes an der Ostseite

Ausweisung von Mischgebietsfléchen als Uberganszone zwi-
schen dem Allgemeinen Wohngebiet an der Parkstrafie und dem
Industriegebiet auf dem ehemaligen Singer-Areal

zur Deckung des Bedarfs an kleinen Baueinheiten fur Dienst-
leistungs- und nicht storende Gewerbebetriebe in Verbindung

mit Wohnen werden quartiertypische kleinteilige Grundstiicks-
flachen fUr drei- und viergeschossige, geschlossene Blockrandbe-
bauung ausgewiesen

ochaffung einer FuB- und Radwegverbindung vom zentralen Be-
reich der Oststadt sldlich der Haid-und-Neu-Strafle zu den
Erholungs- und Waldfldchen im Norden unter Bericksichti-
gung vorhandener Fuflwegachsen und in Verbindung mit dem

im Bebauungsplan Nr. 343 festgesetzten Grinstreifen in
vergleichbarer Form und Ausdehnung

Einrichten von Kinderspielpl&tzen entlang dieser Grinver-
bindung

Herstellung einer direkten Rad- und FuBwegverbindung zwi-
schen ParkstraBe und Hauptfriedhof (ber die verléngerte
Kornblumenstralhe

achaffung von separaten Zufahrten flr den Schwerlastver-
kehr zum Fraunhofer Institut und zum rlckwartigen Areal
idber die Stumpfstralfie, um das Wohnguartier an der Park-
strafie entlang zu entlasten

Umbau der vorhandenen und Neubau der erganzenden Teil-
sticke der ErschlieBungsstraben zwischen Kornblumen- und
Haid-und-Neu-5traBe zu WohnstraBen

Ausweisung der privaten Stellplatze in Gemeinschafts-
garagen mit Begrinung zur Aufwertung der Blockinnenrdume
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Vorbereitende Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ist aus dem Gemeinsamen Flichennutzungsplan
des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe entwickelt und steht in
Ubereinstimmung mit dessen Zielen.

Grinde fur die unverzigliche Durchfihrung des Bebauungsplans
sind:

Beseitigung der Industriebrache in unmittelbarer Nachbar-
schaft zu hochwertiger Wohnbebauung

Schaffung von neuen Arbeitsplétzen durch Ausweisung von Fl&-
chen fUr Dienstleistungsbetriebe und nichtstorendes Gewerbe

Herstellen von dringend notwendigen Rad- und FuBwegverbin-
dungen in Ost-West- und Nord-Siid-Richtung

Umfeldverbessernde MaBnahmen fiir das Demonstrativprojekt
Technologiefabrik des Landes Baden-Wirttemberg

Bestandsaufnahme

Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 2,2 ha groBe Planungsgebiet wird begrenzt:
- im Norden durch die XornblumenstraBe

- im Osten durch die Grundsticke Mr. 2208 (Technologiefabrik)
und 2208

- im Siden durch die Haid-und-Neu-Strale

- im Westen durch die Grenzen der Grundsticke Nr. 2203/2 - /8,
6585, B586/1 - 6588 und 6591/1
Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet weist nur geringe Hihsnunterschiede auf,
besitzt {iberwiegend tiefgrindige Kies- und Sandbdden.

Bis auf den Eingangsbereich an der Haid-und-Neu-StraBe ist
kein nennenswerter Baumbestand vorhanden.

Der bisher in diesem Gebiet maximal gemessene Grundwasser-
stand betrdgt 110,90 m 4. NN.
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Baubestand im Planungsgebiet

Bis auf die denkmalgeschiitzten Gebdude Haid-und-Meu-StraBe 1
(drei Geschosse) und 5 (vier Beschosse) sowie das zweige-
schossige, ehemalige Kantinengebdude (Fa. Farben Holl) ist
die Planungsfliche abgersumt.

Grundbesitz

Das Planungsgebiet befindet sich zum groBten Teil im stadti-
schen Besitz (Haid-und-Neu-StraBe 1 - 5 Privatbesitz bzw.
Erbpacht).

Planungskonzept

Art und MaB der Nutzung

Fir die Baulandfléchen wird als Nutzungsart Mischgebiet fest-
gelegt. Es soll zwischen dem westlich angrenzenden "Allgemei-
nen Wohngebiet" und dem 6stlich angrenzenden "Industriegebiet"
eine Ubergangszone zwischen Wohnen und Arbeiten bilden.

Das Baugebiet z@hlt zu den Gebieten, die bei Inkrafttreten
der Baunutzungsverordnung Uberwiegend bebaut waren. Die Be-
bavung soll in Anpassung an das westlich angrenzende Gebiet
erfolgen. Ziel des Bebauungsplans ist auch in dieser innen-
stadtnahen Lage flir Gewerbe und Dienstleistungen genigend
grofe Bdume in einer Ebene zu schaffen und zudem Wohnraum zu
ermdglichen. Die festgelegten Werte - GRZ und GFZ -
entsprechen den Werten, wie sie im Plangebiet und im westlich
angrenzenden Gebiet bereits vorhanden sind.

Die Oberschreitung der Hochstwerte des § 17 Abs. 1 der Bau-
nutzungsverordnung ist somit nach Absatz8 begrindet. Dariber
hinaus ist die Uberschreitung z.T. dadurch ausgeglichen, daB
die notwendigen Stellpl&atze in unterirdischen Garagenanlagen
geschaffen werden und dabei groBere begrinte Freifléchen ver-
bleiben; dies in AnknUpfung an die Regelung des § 21 Abs. 5
BauNVD, wonach die GeschoBflachen um die Flichenanteile not-
wendiger unterirdischer Stellplatzflédchen erhiht werden kann.
Ein weiterer Ausgleich bildet such die Freifléche zwischen
dem Mischgebiet und dem Industriegebiet.
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Gestaltung

Die Wohnbebauung zwischen Kornblumen-, Park- und Haid-und-
Neu-StraBe wird geformt aus villenartig gestalteten Solitarbauten
mit Oberwiegend drei Geschossen, ausgebauten Dichern und vielfdl-
tigen Stilelementen, wie sie in der Zeit um die Jahrhundertwende
Ublich waren ("Eklektizismus" bis Jugendstil). Dieser Gestaltungs-
form soll sich die Neubebauung anpassen durch vertikale Fassaden-
gliederungen, durch Ubernahme der Fassadensufteilung (Sockel,
SockelgeschoB im ErdgeschoB), plastische Ausbildung der
Obergeschosse (Erker, Balkons), Beachtung der verhandenen Trauf-
kante, Schrégdach mit ausgebautem DachgeschoB. Die gewachsene
Baustruktur westlich des Plangebietes verlangt zudem als stadt-
raumliche Kontipuitdt eine SchlieBung des Blockrandes im bis-
herigen Umfang.

Die Bebauung an der Haid-und-Neu-5traBe, das ist die Bau-
licke zwischen den denkmalgeschitzten Gebduden Haid-und-
Neu-StraBe 1 und 5, ist in geschlossener Bauweise unter be-
sonderer Berucksichtigung der flankierenden Fassaden auszu-
bilden. AuBerdem diept diese SchlieBung der Blockrénder auch
der Larmberuhigung der Innenhdfe, die somit an Qualitdt ge-
winnen.,

Zur Anpassung an die westlich angrenzenden Gebaudestrukturen
ist es auch erforderlich, geringere Abstsnde als sie die
Landesbauordnung fir Mischgebiet vorschreibt, auch bei Neu-
bauten zuzulassen. Andererseits war es aber notwendig, hin-
sichtlich der MNutzungen ein Mischgebiet festzusetzen. Es war
daher von der Ermachtigung des § 73 Abs. 1 Nr. 6 LBD Gebrauch
zu machen, geringere Abstandsflichen zuzulassen,

ErschlieBung

Offentlicher Personennahverkehr

Das Planungsgebiet wird durch die StraBenbshnhaltestelle am
Karl-Wilhelm-Platz fir den Gffentlichen Personennahverkehr
erschlossen.

Individualverkehr

Die Anbindung an das Verkehrsnetz geniigt den zu stellenden
Anforderungen in vollem Umfang.

Im Plangebiet ist Durchgangsverkehr aufgrund der gewdhlten
ErschlieBungskonzeption nicht zu erwarten. Allenfalls kann
egine geringe Mehrbelastung in der KornblumenstraBe entstehen,
da hier auch eine Zufahrtsmodglichkeit zum Fraunhofer Institut
besteht. Um unerwinschten Schleichverkehr zwischen Kloster-
weg/Parkstrafle und Ostring zu vermeiden, wird die Kornblumen-
strafie fir den Individualverkehr nur als beidseitige Anlieger-
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strafle fir das Grundstick der Fraunhofer Gesellschaft und die
rickseitige Flache des Singer-Areals ohne Durchgangsfunktion
ausgebildet.

Umbau der vorhandenen Strafen Kornblumen-, Edelsheim- und
Schonfeldstrafe mit Reduzierung der Fshrbahnbreite von 8,0
auf 5,5 m zu WohnstraBen. Dabei konnen in den Zufahrtsberei-
chen zur Parkstralle kurze Aufpflasterungen angebracht wer-
den, die den Wohncharakter der Strafen verdeutlichen.

Ruhender Verkehr

Im Plangebiet sind genigend offentliche Parkplédtze in den
vorgenannten WohnstraBen in Langs- und Senkrechtparkierung
unter den Baumen ausgewiesen.

Private Parkplatze sind im Blockinnenraum als Gemeinschafts-
tiefgaragen bzw. abgesenkte Parkierungsflache mit Begriinung
vorgesehen.

Geh- und Radwege

Die Planung nimmt die Ubergeordnete Geh- und Radwegverbin-
dung in Ost-West-Richtung vom Schlof iOber Am Fassanengarten -
Edelsheim- bzw. Kornblumenstrafle zum Hsuptfriedhof auf und
fihrt in Nord-Sid-Richtung die Verbindung Hardtwald -
Sebastian-Kneipp-Strafle - geplante Ringstrafle - Mosch-
Center - Sternberg- und VeilchenstraBe zur Gottesaue fort.
Dort verlauft der Hadweg im Hereich zwischen der Haid-und-
Neu-Strabe und der Schonfeldstrale gemeinsam mit dem Geh-
weg und wird dann-ab der Schonfeldstralle Uber die geplante
RHingstrale und die verléngerte Kornblumenstrafle weiterge-
filhrt. In dieser neuen RingstraBe wurde wegen des geringen
Verkehrsaufkommens auf die Ausweisung eines separaten Rad-
weges verzichtet. Der Weg in Nord-Sud-Richtung durch den
Grinzug wird nur als Gehweg ausgebaut.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist durch das vorhandenme Leitungs-
netz in den angrenzenden StraBen gesichert. Zur Sicher-
stellung der elektrischen Versorgung wird der Bau einer
Trafostation (evtl. im Bereich der affentlichen Grinver-
bindung oder in einem der Neubauten) erforderlich.

Das Planungsgebiet wird im Mischsystem entwassert.

Fir die Gasversorgung muB eine Gasdruckreglerstation gebaut
werden.

Grinordnung

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines ca. 20 m breiten
offentlichen Griinstreifens zwischen den geplanten Mischgebiets-
flachen und dem vorhandenen Industriegelande vor, der die Neu-
bauten gegeniiber den vorhandenen Industrieflachen abschirmen
soll. Dieser mit dichtem Baumbestand Uberstellte Grinraum ist
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aber auch ein wichtiges Bindeglied innerhalb der fuBldufigen
Grinverbindung aus der Oststadt in Richtung Hauptfriedhof und
Hardtwald. Durch die Gliederung des Wegeverlaufs mit kastanien-
bestandenen Sitzpldtzen und begleitenden Kinderspieleinrich-
tungen soll auch ein kurzes Verweilen in diesem Abschnitt der
Grunverbindung ermdglicht werden,

Die Abschnitte zwischen den Kastanienpldtzen werden mit Lin-
den promenadenartig gestaltet, die Wegefldchen sollen als
wassergebundene Bel&ge ausgebaut werden. Zu den Parkplétzen
sowie zum Industriegebiet hin, sind Strauchpflanzungen vorge-
sehen. Die Platze unter den Kastanien sollen durch héher-
wertige Belage betont werden. Darilber hinaus dienen die baum-
bestandensn, offentlichen Grinflachen als Immissionspuffer

zwischen den dstlich gelegenen Industriefldchen und den west-
lich anschliefenden Misch- bzw. Wohngebieten.

Der vorhandene slte Baumbestand im Ubergangsbereich der Grin-
verbindung zur Haid-und-Neu-Strafe wird erhalten und in den
offentlichen Grinbereich mit einbezogen.

Die offentlichen StraBenrdume innerhalb der Mischgebietsfls-
chen werden mit Bdumen mittlerer Grofenordnung bepflanzt.
Entlang der Kornblumenstrafe ist eine zweireihige Bepflanzung
mit groBkronigen Laubbaumen vorgesehen.

Der Bebauungsplan sieht vor, die z. Z. offenen Baubldcke durch
erganzende Bebauung im Osten zu schlieBen. Ziel der grinord-
nerischen MaBnahmen ist es, den durch alten Baumbestand ge-
préagten "grinen" Charaskter der Blockinnenhdfe auch im Bereich
der Neubebauung aufzunehmen. Die dort vorgesehenen Tiefgaragen
sollen dsher flichig begrint werden, dariber hinaus sind
Aussparungen fir groBkronige Laubbaume vorgesehen.

Umweltbelastungen

Schadstoffemissionen aus privaten Feuerst@tten sollten mog-
lichst reduziert werden. Es wird daher empfohlen, die Gebdude
an Bas- oder Ferpheizung anzuschlieBen.

Der Grinzug mit seiner abschirmenden Wirkung soll zur Redu-
zierung von evtl. auftretenden Schadstoff- und Larmemissionen
aus den Industriefléchen beitragen.

Verbesserungen werden durch die geplante, zwischen Industrie-
gebiet und Wohnbebauung geschobene Mischgebietsflache, mit
offentlicher Grinfléche eintreten.
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Statistik
Fléchenbilanz
Mischgebiet 1,10 ha 49 6 %
Verkehrsflachen
- Fahrbahn + Parkfléchen 0,43 ha 19.4 %
- Geh- und Radweg 0,31 ha 13,9 %
- Verkehrsgrin 0,38 ha 7.4 %
Gesamtfléche 2,22 ha 100 %
Geplante Bebauung

Wohneinheiten Einwohner
viergeschossige
Bebauung ca. 107 ca. 270
Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren gemaB BBauG ist nicht
erforderlich. Die vorgesehenen Grenzabsténde zwischen
den Grundstiicken Nr. 2204 und 6586 konnte u. U. im Wege
der Grenzregelung vorgenommen werden.

Grundsdtze fir soziale MaBnahmen

Die Verwirklichung des Bebauungsplans erfordert aller Vor-
aussicht nach keine Eingriffe in die persdnlichen Lebens-
umstande der im Gebiet wohnenden oder arbeitenden Men-
schen, die nachteilige Auswirkungen zur Folge haben konn-
ten. Mithin besteht keine Notwendigkeit, anl&flich der Auf-
stellung des Bebauungsplanes allgemeine Vorstellungen Uber
soziale MaBnahmen im Sinne des § 13 a BBaubG zu entwickeln.

Kosten (dberschlagig)

Beitragsféhige Erschlielungskosten

Erdbewegungs- und Freilegungskosten ca. 385 DOO DM
Fahrbahn Ca. 203 D00 DM
Entwdsserung ca. 64 000 DM
Bordsteine und Rinnenplatien ca. 74 000 DM
Geh- und Verbindungswege cd. 144 DOD DM
Radweg ca. J 000 DM
Parkierungsfléchen ' .ca. 69 00D DM
Verkehrsgrin ca. 69 000 DM
Einzelbdume ca. 40 000 DM
Beleuchtung ca. J6 000 DM
Gesamtkosten ca. 1 087 000D DM

80 % Rickersatz durch Anliegerbeitrdge ca. 978 300 DM
10 % stadtischer Anteil ca. 108 700 DM
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Sonstige Kosten zu Lasten der Stadt

Pflanzungen, Wege und Spielein-
richtungen im Grinzug
Wiederherstellung der Grinflachen
neben dem Grundstick Nr. 2204/1
Kosten fir Entsorgung/ErschlieBung
Vorflut Sanierung Edelsheim-/
Schonfeldstralie

Gesamtkosten

Stadtische Kosten insgesamt

Kosten nach Ziffer 8.1
Kosten nach Ziffer 8.2
Gesamtkosten

Finanzierung

ca. 240 00D DM
ca; 2 D00 DM
ca. 330 000 DM
ca. 300 00C DM
ca. 872 000 DM
ca, 108 700 DM
ca. 872 000 DM
ca. 98B0 700 OM

Die Kosten missen in der mittelfristigen Finanzplanung

1987 ff bereitgestellt werden.
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemiR & 9 BBauG und BauNVD
Art und MaB der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung

In den Mischgebieten sind Nutzungen geméB § 6 Abs. 2 Nr. 6
und 7 BauNV0 unzuldssig.

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplétze dirfen nur auf den im Bebauungsplan
festgesetzten Fldchen angelegt werden; dies gilt auch fur den
Bau der Tiefgaragen.

Garagen oder Uberdachte Stellpldtze werden bei der Ermittlung
der zul&dssigen GRZ nicht angerechnet, wenn sie begriint sind
(§ 21 s Abs. 3 Nr. 2 BauNVd)

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemsf § 14 Abs. 1 BauNV0, ausgenommen Kinder-
spielgerate, sind auf den nicht Uberbaubaren Bereichen un-
zulassig.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNV0 sind zul&ssig auch auf
nicht Oberbaubaren Grundsticksteilen.

Nutzungsabgrenzungen

Die Abgrenzungslinie unterschiedlicher Nutzungen im Bereich
der aneinander angrenzenden Grundsticke Flurstiick Nr. 2204 und
6586 kann ausnahmsweise als rdumlich um bis zu 2,0 m verscho-
ben zur Anwendung gelangen, wenn

a) mit dem Vorhaben der Blockrand im Bereich dieser Grund-
stUcke geschlossen oder dessen SchlieBung sichergestellt
wird,
und

b) allgemeine gestalterische Anforderungen an einen stoérungs-
freien Ubergang von der vier- zur fiinfgeschossigen Bebauung
bei vorhandenen Gebiuden gewahrt bleibt.

Bauweise

Bei den Grundstucken Flst.Nr. 6526, 2204, 2205 und 2204/1 gilt
die geschlossene Bauweise auch filr suBerhalb der Bauline bzw.
Baugrenze zu errichtenden Garagen.
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Anpflanzen von Bdumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBaubG

An den im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorten sind
groBkronige Laubbaumarten zu pflanzen. Geringfigige Abwei-
chungen von den eingetragenen Standorten kénnen in begrin-
deten Fallen (Zufahrt, lLeitungstrasse, Grenzverdnderung)
als Ausnahme zugelassen werden.

Fir die Uber den Tiefgaragen vorgeschriebenen grofikronigen
Baumen sind senkrechte Aussparungen von mindestens 3,0 m x
5,0 m in der Weise durch die Tiefgasrage zu filhren, daf das
Wurzelwerk der Bsume direkten Anschlufl an das Grundwasser
findet.

Die privaten VYer- und Entsorgungsleitungen sind in den Ein-
gangsbereich zu verlegen, damit die geplanten Béume im of-
fentlichen Strafenraum an den vorgesshenen Standorten ge-
pflanzt werden konnen.

Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG
Die Tiefgaragen sind Uber die D&cher der Wohngebdude zu ent-
luften.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaB & 73 LED
Gestaltungsvorschriften § 73 Abs. 1 LBO

Als Trauffléche im Sinne der zeichperischen Festsetzungen
gilt die Hohe zwischen der Gehweghinterkante und dem
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Bei den Neubauten entlang der Haid-und-Neu-StraBe ist die
Sockelhthe und das Matursteinsockelgeschol des Geb3udes Haid-
und-Neu-StraBe 5 zu lbernehmen.

Die Firsthihe der Gebdude an der Haid-und-Neuv-Strafie darf maxi-
mal 6,0 m uUber der o. g. Traufhohe liegen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Als Dachaufbauten sind nur Einzelgaupen zul@ssig, die von den
Giebeln mindestens 1,25 m entfernt sein missen. die Gesamt-
breite einer Baupe darf 1,50 m und die Stirnhohe 1,35 m nicht
iiberschreiten. Der Abstand der Gaupen untereinander muB min-
destens so breit sein wie die Gaupe selbst,

Die gemeinsame Anordnung von Dachsufbauten und Dachein-
schnitten auf einer Dachflache ist nicht zuldssig.

Dacheinschnitte dirfen maximal 3,0 m breit sein, insgesamt
jedoch nicht mehr als ein Drittel der Trauflange.
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2.1.3 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung hat in Anlehnung an die bei den hestehen-
den Gebauden verwendeten Formen und Materialien wie z. B.
Bieberschwanz, zu erfolgen.

2:1.4 Dachilberstand

Der Dachiiberstand ist beim Anbau an die vorhandenen Gebaude
von diesen zu dbernehmen. Ansonsten ist ein Dachiberstand
maximal bis zu 0,60 m zuléssig.

el Micht Uberbasubare Fl&chen § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBOD

2.2.1 Vorgérten

Vorgarten sind die Fldchen der Baugrundstiicke, die zwischen
dem ErschlieBungsweg und der Baugrenze/-linie liegen. Sie
sind als Grinfldchen oder gértnerisch anzulegen, mit stand-
ortgerechten Strauchern zu bepflanzen und zu unterhalten.
Die Benutzung als Arbeits-, Abstell- oder Lagerfléche ist
nicht zulassig.

2.2.2 Einfriedigungen

Einfriedigungen im Bereich der Vorgérten der Haid-und-Neu-
StraBe sind genehmigungspflichtig. Entlang der Haid-und-
Neu-Strafle sind Grundstiickseinfriedigungen bis zu einer
Hohe von maximal 1,4 m zuldssig. In den Obrigen Bereichen
sind Einfriedigungen ab einer Héhe von 0,20 m genehmi-
gungspflichtig.

€.2.3  Tiefgaragen-, Garagen- und Stellplatzilberdeckung

Die Decken der Tiefgaragen sind mit einer fiir Strauchpflan-
zungen ausreichenden Erdaufschiittung zu versehen und als
Gronfléachen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten,

Bei den Grundsticken an der Haid-und-Neu-StraBe Flst.Nr. B586,
2204, 2204/1 und 2205 sind die Garagendécher zu begriinen. So-
welt die zeichnerischen Festlegungen des Bebauungsplanes auf
den vorbezeichneten Grundsticken nicht ausdriicklich Stellplétze
vorsehen, durfen offene Stellpldtze ohne begrinte Uberdachung
nicht erstellt werden.

2.2.4 Abfallbeh&lterstandplatze

Die Abfallbeh&lterstandplétze sind, sofern sie nicht im Geb&ude
untergebracht werden, mit einem Sichtschutz zu versehen und

zu begrinen. Entlang der Haid-und-Neu-StraBe sind die Abfall-
behalter, sofern sie nicht im Geb&ude untergebracht werden,
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in die Grundstickseinfriedigung im Vorgarten zu integrieren
und mit einem Sichtschutz zu versehen.

Werbeanlagen § 73 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur innerhalb der ErdgeschoBzaone und nur
am Ort der Leistung zuldssig. Die Werbeanlagen sind als
Schriftbénder nur bis zu einer Héhe von 0,60 m ader bei
senkrechter Anbringung bis zu einer Breite von 0,60 m zu-
1&ssig. Einzelbuchstaben und Firmenzeichen sind bis zu 1,0 m
Hohe zuldssig.

Grofiflachenwerbetafeln mit der iblichen GréBe von 2,6 m x
3,6 m oder groBer sind nicht zuldssig. Als groBfléchige Wer-
bung sind insoweit nur Litfalsdulen, die dem allgmeinen
Plakatanschlag dienen, zuldssig.

Antennenanlagen § 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Pro Hauseinheit ist nur eine Antennenanlage zul&ssig.
Niederspannungsfreileitungen § 73 Abs, 1 Nr. 4 LEO

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Abstandsflachen

Es gelten die Vorschriften iber Abstandsfléchen des § 6 LBO mit
der MaBgabe, daf anstelle von 0,8 der Wandhohe gemiB & 6 Abs. 5
Satz 1 LBO nur 0,4 der Wandhohe erforderlich sind.
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Hinwedse

il FUr diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der ab dem 01.10.1877 gil-
tigen Fassung.

2 Ver- und Entsorgung

Fir Wasserversorgung, Stromversorgung, Entwdsserung und Ab-
fallbeseitigung sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe in der
jeweils geltenden Fassung zu beachten.

Die. Abfallbehalter sind nicht weiter als 15 m vom Fahrbahnrand
entfernt aufzustellen. Mit dem Bauantrag sind dem Amt fir Ab-
fallwirtschaft Plane Ober den Standplatz und den befestigten,
stufenlosen Transportweg der Abfallbehdlter zur Genehmigung
vorzulegen. Der Transportweg darf eine Steigung von maximal 5
% aufweisen.

3. Entwdsserung

Bei Ausbildung einer Sockelhohe von 0,30 m Gber der Gehweg-
hinterkante ist die Entwasserung der Gebdude ab dem Erdge-
schoB gewdhrleistet, Tieferliegende Gebdudeteile kénnen nur
dber Hebeanlagen entwdssert werden.

4. Regenwasserversickerung

Werden die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundsticke wie

Hofflachen und Flachen fir den ruhenden Verkehr befestigt,

so’ soll die Befestigung zur Verringerung der Flachenversie-
gelung weitgehend wasserdurchldssig ausgebildet werden.

B, Archdologische Funde

Grundsdtzlich besteht die Moglichkeit, daB bei der Durchfih-
rung der Planung bisher unbekannte Funde oder Fundplatze
entdeckt werden. Diese sind gemsf § 20 Denkmalschutzgesetz
(DschG) umgehend dem Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg,
AuBenstelle Karlsruhe, Referat 22, KarlstraBe 47, 7500
Karlstuhe 1, zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zu vier Werktagen nach der Meldung in unver&ndertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Ver-
kirzung dieser Frist zustimmt.
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6 Bodenverunreinigungen

Im Bereich des Plangebietes wurden bei Leitungsverlegearbei-
ten wiederholt Bodenverunreinigungen vorgefunden. Es ist des-
halb npicht auszuschlieBen, daB bei Briindungsarbeiten weitere
Bodenkontaminationen angeschnitten werden.

Aie Flughafen Karlsruhe
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Sektors II des Bau-
schutzbereiches des Flughafens Karlsruhe. Geb&uden oder Hin-
dernissen (z. B. Baukran) mit einer Hehe van iber 159,3 m
Uber NN (SBP = 114,3 m 0. NN + 45 m) dirfen nur mit Zustim-
mung der Luftfahrtbehdrde errichtet werden (§ 12 Abs. 2 und
3 i, V. m. § 30 Abs. 2 LuftVG).
Belastigungen durch den Flugbetrieb sind nicht auszuschlies-
sen. Abwehr- oder Entschadigungsanspriiche wegen Beeintrach-
tigungen durch den Flugbetrieb bestehen nicht.

8. Tiefgaragenbegrinung/Grinordnungsplan
Fir die sufzubringende Bodensubstratmenge iiber den Decken
der Tiefgaragen (vgl. Ziffer 2.2.3 der schriftlichen Fest-
setzungen) gelten die jeweils einzuholenden Empfehlungen des
Gartenbavamtes.

Dem Bauamtrag ist ein Begrinungsplan beizufiigen.

Stadtplanungsamt
Karlsruhe, 04.02.1985

Fassung wvom 11.12.1987

Dr. Martin



