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Der Auszug aus der Flurkarte stimmt fiir die im Be-
bauungsplanbereich dargestellten Flurstiicke mit dem
Liegenschaftskataster i{iberein. Hiervon abweichende
Grenzen laut Grundbuchstand sind wie folgt darge-
stellt:

@34*%%-#4*—-Zerlegung noch nicht im Grundbuch
durchgefiihrt

o---- Ver schmelzung noch nicht im Grundbuch
durchgefiithrt

Vermessungs— und Liegenschaftsamt

Karlsruhg, den 6. Aug. 1985
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ZEICHENERKLARUNG
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Gl “ Industriegebiet
1l Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
mit Bauhohenbeschrankung (siehe 2.1.1.
der schriftlichen Festsetzungen )
0.6 Grundflachenzahl
9.0 Baumassenzahl
g Geschlossene Bauweise
o} Offene Bauweise

1500 Mindestgrofe der Baugrundsticke

DNmax.22° Dachneigung maximal 22°

FD  Flachdach

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

— — —— Geplante Grundstiicksgrenzen

Fahrbahn

Gehweg

@1 Offentliche Parkplatze

Offentliche Griinflache , zweckgebundene
bauliche Anlagen sind zulassig

— Verkehrsgrin

— Parkanlage

Als Grunflachen anzulegende u. zuunter -
haltende private Baugrundstucksfiachen.
Sie darfen nicht als Arbeits -Lager.- oder

Parkierungsflachen genutzt werden.

“ Pflanzgebot fur flachenhafte Anpflanzung

@ @ zu erhaltende Baume

00000000  Pflanzgebot fur Hecken

Pflanzgebot fir Baume

E&schung

Bahnanlage,gep[ant und vorhanden — nachrichtliche Ubernahme

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

@ gepl. Trafostation

X 11280 Hohenangabe im Neuen System fertig

5 Wegfallende Bdume

O gepl.Gasregleranlage

Begrundung gemal § 9 Abs. 8 Baﬂgesetzbuch

L.

PlanungsanlaB

Der Bebauungsplan "Industriegebiet Bannwaldallbe und Unterreut" ist mit
der Bekanntmachung am 07.10.1988 in Kraft getreten. Die Bodenordnung
wurde mit Bekanntmachung des Umlegungsplanes am 14.07.1989 abgeschlos-
sen. Dabel wurden der Stadt Karlsruhe Grundsticke im Gewann "Unter-
schmallen" zugeteilt. Diese Grundsticke werden begrenzt durch die
Straflenbahnlinie Innenstadt-Oberreut im Norden, der Hauptbahn Landau in
der Pfalz-Karlsruhe im Westen, dem bestehenden Gewerbegebiet Unterwein-

gartenfeld bzw. der projektierten SchenkenburgstraBe entlang der GUterbahn

im Osten. Die Flache dieser Grundsticke betrdgt insgesamt ca. 26,5 ha.

Der rechtskraftige Bebauungsplans setzt fir das Gewann "Unterschmallen"
Industriegebiet (GI) fest und sieht auch die Moglichkeit eines Indu-
striegleises vor. Eine detaillierte Aussage, wie fir das nérdlich gele-
gene Gewann "Unterreut", daB nur produzierende und schienengebundene
Sektoren der Industrie anzusiedeln sind, enthalt die Begrindung zum Be-
bavungsplan (Ziffer 4.1) nicht.

Nach den Erkenntnissen des Amtes fir Wirtschaftsfdrderung existiert
derzeit kein Bedarf nach Grundsticken mit GleisanschluB. Dagegen ist
der Nachfragedruck nach stddtischen Grundsticken von expandierenden,
mittelstandischen Karlsruher Unternehmen derart groB, daB auf Bewerber,
die einen GleisanschluB wunschen, nicht gewartet werden kann. Aus die-
sem Grund ist eine Anderung des Bebauungsplans notwendig und zwar da-
hingehend, daB3 den Belangen der ansiedlungswilligen Firmen entsprochen
wird.

. Planungskonzept

Die Art und das MaB der Nutzung des rechtskraftigen Bebauungsplans wer-
den beibehalten. Lediglich das ErschlieBungskonzept fir das Anderungs-
gebiet wird modifiziert. So wird auf das Fahrtrecht "Industriegleis"
ganzlich verzichtet, ebensc auf das allgemeine Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht an der norddstlichen Ecke des Anderungsgebietes. Anstelle
des letztgenannten Geh-, Fahr- und Leitungsrechts tritt eine Erschlie-
BungsstraBe (0,5 m Schrammbord, 5,50 m Fahrbahn, 1 m Gehweg), die einen
KurzschluB zur SchenkenburgstraBe erhdlt. Durch diese RingerschlieBung
werden die Voraussetzungen fir eine flexiblere gewerbliche Nutzung des
Gesamtgrundstickes geschaffen.

Neben dem ErschliefBungskonzept muB auch die festgesetzte Mindestgrund-
stucksgroBe von 1.500 gm auf 1.100 gm reduziert werden, um auch kleine-
ren Betrieben die Maglichkeit der Ansiedlung zu bieten. Eine geringfi-
gige Verschiebung nach Siden erfdahrt auch der Standort der Trafostation
an der SchenkenburgstraBe, aufgrund der neuen Grundsticksaufteilung.
Die weiteren planerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans "Bannwaldallee und Unterreut" haben weiterhin Giltigkeit. '

. Eigentumsverhdltnisse

Das gesamte Anderungsgebiet befindet sich im Eigentum der Stadt Karls-
ruhe. Die Nevaufteilung des Gesamtgrundsticks wurde vom Amt fir Wirt-
schaftsforderung vorbereitet. Die kiUnftigen Eigentimer sind bereits
ausgewahlt. !

. Planrealisierung/Kosten

Die Nevaufteilung der Grundsticke erfolgt im MeBbriefverfahren. Bei der

vorgesehenen RingstraBe handelt es sich um eine beitragsfahige Er-
schlieflungsanlage. Die Kosten werden im wesentlichen (zu 90 %) durch
Anliegerbeitrage gedeckt.
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STADT KARLSRUHE

BEBAUUNGSPLAN

INDUSTRIEGEBIET
Bannwaldallee u. Unterreut!

- 1. Anderung -
2 =

M. 1: 1000

KARLSRUHE ,DEN 04.09.1989
DER OBERBURGERMEISTER: STADTPLANUNGSAMT:

“W gV

Ubersicht M.1:10000

Die vom Gemeinderat am 6.02.1990
beschlossene Anderung des Bebau-
ungsplans ist nach § 12 BauGB und
§ 73 LBO mit der Bekanntmachung
am 23.02.1990 in Kraft getreten.
Karlsruhe, 05.03.1990

ﬁarlsruhe
2

i Vodele
- StadtSyndikus

Die Bebauungsplananderung ist vom Gemeinderat am . 06.02.1990 gemaRl § 13 BauGB
als Satzung beschlossen worden. .
Sie wird hiermit ausgefertigt.

Karlsrghe, 1502,1990
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Oberbiurgermelsfler

In Kraft getreten (§ 12 BauGB,

§ 73 Abs. 6 LBO) mit der Bekannt-
machung am. £3.02.1990

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten
(§ 12 Satz 2 BauGB) ab 23.02.1990
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