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ErschlieBung

Offentlicher Personennahverkehr

Das Gebiet ist durch eine st#dtische Buslinie, an den &ffentlichen
Personennahverkehr der Stadt Ksrlsruhe angeschlossen.

Individualverkehr

Das Wohngebiet und der Nordzugang des geplanten Friedhofes ist Uber
die Mergelacker- und die KreuzackerstraBe an die SteinkreuzstraBe (B
3) und somit an das Uberértliche StraBennetz angebunden. Innerhalb
des Planbereiches erfolgt die Verkehrsfihrung iber die bestehenden
StraBen Kreuzacker- und MergelackerstraBe. Die GrundstraBe wird wegen
ihres geringen Querschnitts als verkehrsberuhigter Bereich (Zeichen
325/326 StV0)ausgewiesen. Sie gewdhrt den daran angrenzenden
Grundsticken eine ausreichende ErschlieBung.

Die ErschlieBung des Friedhofes von Siden aus erfolgt zunichst
provisorisch Uber Grundstick Nr. 21717 an die SteinkreuzstraBe. Im
Bebauungsplan ist diese Flache als Geh- und Radweg mit einem
Pflanzstreifen fiir B&ume ausgewiesen. Solange dieses Provisorium
bendtigt wird, wird das Baumpflanzgebot ausgesetzt.

Die endgiltige Sidzufahrt zum Friedhof ist im Bebauungsplan iber das
Grundstick Nr. 21714 (neben der Betriebsumfahrt zur BAB) an die
Steinkreuzstrafe vorgesehen. Da die momentane Verkehrsbelastung der
BundesstraBe 3 die Zufahrt an dieser Stelle nicht zulaBt, kann sie
erst gebaut werden, wenn die Verlegung der Bundesstrafe 3 - Ortsum-
gehung Wolfartsweier - durchgefilhrt ist.

Ruhender Verkehr

Die notwendigen privaten Stellplétze werden auf den Baugrundstiicken
angelegt. Fir die Friedhofsbesucher sind beim Siidzugang 24 Stell-
platze ausgewiesen. Innerhalb der StraBen und des verkehrsberuhigten
Bereiches kann wegen der geringen Querschnitte nur kurzzeitig angehal-
ten werden. Je nachdem wie sich das Verkehrsaufkommen und die Zahl

der parkenden Fahrzeuge dort entwickelt, behdlt sich die Polizei-
behdrde die Mdglichkeit vor, beidseitig dieser StraBen ein einge-
schréanktes Halteverbot anzuordnen.

Geh- und Radwege

Entlang der SteinkreuzstraBe verlduft ein Gehweg. Ein Geh- und Radweg
zum SuUdzugang des Friedhofes mindet gegeniiber der Schule in die Kreuz-
ackerstraBe (vgl. hierzu Ziffer 4.3.2 der Begriindung).

Ver- und Entsorgung

Im Planungsgebiet sind bereits Entwdsserungskandle sowie Strom- und
Wasserleitungen ausgelegt. Die durch den Bebauungsplan zusatzlich
moglichen Geb&ude konnen an die vorhandenen Ver- und Entsorgungslei-
tungen angeschlossen werden. Nur in der Mergelackerstrafe ist eine ge-
ringfigige Erweiterung des Leitungsnetzes erforderlich.

Grinordnung

Wolfartsweier liegt am FuB der meist bewaldeten Vorbergzone des
Schwarzwaldes. Bauliche Ver#@nderungen haben hier besonderes Gewicht
im Hinblick auf das Landschaftsbild.



4.4.1

4.5

Ziel der Grunordnung ist es, durch entsprechende PflanzmaBnahmen den
westlichen Ortsrand von Wolfartsweier mit dem Friedhof in den
vorhandenen Landschaftsraum einzubinden.

Die Durchgrinung des Friedhofs erfolgt durch groBkronige B&ume.
Entlang der freien Feldflur entsteht ein breiter Pflanzstreifen aus
standortgerechten Gehdlzen. Er findet als zu pflanzende Hekken seine
Fortsetzung im Wohnbaubereich.

Neben der Einbindung in den Landschaftsraum sollen die bewuBt starken
Baumpflanzungen zur L&rm- und Immissionsverminderung beitragen und
den Friedhof zu einem angemessenen Trauerraum gestalten.

Die vorhandenen Wohnbereiche sind in Teilen sehr gut durchgrint. Dies
soll in den restlichen Grundsticken ergénzt werden. Ebenso ist die
Durchgrinung der Gértnerei auf die neue Situation abzustimmen.

Kinderspielplatze

Eine besondere Ausweisung von &ffentlichen Kinderspielplitzen ist
nicht erforderlich, da ausreichende Angebote im benachbarten Wohn-
gebiet vorhanden sind.

Umweltbelastung, SchallschutzmaBnahmen

Sowochl das vorhandene Wohngebiet als auch der geplante Friedhof
liegen in unmittelbarer Nihe der Bundesautobahn A 8, die hier eine
Steilstrecke hat und auBerdem auf einem Damm verliuft.

Nach der geplanten Autobahnverbreiterung auf sechs Fahrspuren und der
fir das Jahr 1990 prognostizierten Verkehrsbelastung von 65,000
Kfz/24 h ist es erforderlich, L&rmschutzmaBnahmen vorzusehen, Das
Planungsbiro Obermeyer hat fir den Autobahnausbau A 8 Karlsruhe-
Minchen eine schalltechnische Untersuchung angestellt, die auch fir
das Planungsgebiet Aussagen trifft. Demnach sind die schalltechni-
schen Orientierungswerte an allen Orten (berschritten.Das Autobahnamt
beabsichtigt, in Verbindung mit der Verbreiterung L&rmschutzwadnde zum
Schutze der vorhandenen Wohnbebauung (Planungsgebiet und Ubriger
Ortsteil) zu errichten; dariber hinaus wertien aber noch Larmschutz-
maBnahmen an den Gebduden erforderlich sein, um die fir ein "Allge-
meines Wohngebiet" beim StraBenbau geltenden Grenzwerte 62 dB(A) tags
und 52 dB(A) nachts einzuhalten.

Beabsichtigt ist folgender Schallschutz:

a) 3 - 4 m hoher Wall

b) im Bereich der Betriebsumfahrt 4 m hohe Wand ,

c) auf der Brucke Uber die B 3 eine 4 m hohe Wand
und

d) anschlieBend eine 4 m hohe Wand, die in eine
Stitzwand einbindet.
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Statistik

Fldchenbilanz

Allgemeines lWohngebiet ca, 2,189 ha 32,7 %
Flache fur Gemeinbedarf mit

Nutzung Schule ca. 0,40 ha 6,0 %
Private Grinfldchen, Garten ca. 0,73 ha 10,9 %
sondergebiet - Gértnerei ca. 0,66 ha 8.2 %
Offentliche Grinfldche - Friedhof ca. 1,65 ha 24,7 %
Flache fiUr die Landwirtschaft . ca. 0,31 ha 4,6 %
Offentliche Verkehrsfliche s, RS 11.2%
Flache insgesamt 6,69 ha 100 %

]

Geplante und vorhandene Bebauung/Nutzung

Wohneinheiten Einwohner

34 Grundsticke mit vor-

handenen Wohngebauden 68 190
5 Grundsticke mit ge-
planten Wohngeb&duden 10 28
1 Grundstick fir
Gartnerei - 6
1 Schulgrundstick 1 =
43 Wohngebdude 81 227

Friedhof fir ca. 1.500 Graber

24 Pkw-Stellplatze im Friedhofsbereich

Bodenordnung

FUr Teile des Gebiets sind evtl. Grenzregelungsverfahren nach dem
Bundesbaugesetz oder private Regelungen durch Veranderungsnachweise
erforderlich, um die geplante Nutzung zu ermdglichen. -
Die noch erforderlichen Fldchen fir die ErschlieBungsanlagen sowie
die Flachen fir den Friedhof werden von der Stadt erworben.

Grundsétze fir soziale MaBnahmen, Sozialplan

Die Aufstellung eines Sozialplans ist nicht erforderlich, da sich die
beabsichtigten MaBnahmen nicht nachteilig auf die persénlichen Lebens-
umstande der in diesem Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen
auswirken (§ 13 a Abs, 1 BBauG).
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Kosten lberschlagig

Beitragsfahige ErschlieBungskosten

MergelackerstraBe - Westteil

. 4 719 OO0

Grunderwerb : ca. 20 000,00 DM

Freilegung und Erdbewegung ca. 30 000,00 DM

Fahrbahn ca. 50 000,00 DM

Entwasserungskosten ca. 12 000,00 DM

Bordsteine und Rinnenplatten ca. 15 000,00 DM

Gehwege ca. 5 000,00 DM

Verbindungswege ca. 18 000,00 D™

Saumsteine ca. 8 000,00 DM

Gesamtkosten ca. 158 000,00 DM

90 % Rickersatz durch

Anliegerbeitrage ca. 142 200,00 DM

10 % stadtischer Anteil ca. 15 800,00 DM

Gehwege in der MergelackerstraBe - Ostteil und Kreuz-

ackerstralie

Gehwege ca. 13 000,00 DM

Rickersatz nach § 8 der

ErschlieBungsbeitragssatzung ca. 11 700,00 DM

10 % Stadtanteil. A, 1 300,00 DM

Sonstige Kosten zu Lasten der Stadt

SteinkreuzstralBe

Geh- und Radweg ca. 56 000,00 DM

Einzelbaume ca. 23 000,00 DM

Parkflachen ca. 17 000,00 DM

Kanalverlangerung in der

MergelackerstraBe rd. 30 m ca. 25 000,00 DM
ca. 121 000,00 DM

Kosten im Bereich des Friedhofes

Bau des Friedhofs/AuBenanlagen

Grunderwerb ca. 460 000 DM

Anliegerbeitrége zu den

ErschlieBungskosten ca. 90 000 DM

Friedhofsflache einschl. Wege und

Grunflachen ca. 810 000 DM

Pkw-Stellplétze - 96 000 OM

Befestigung der Flachen im Kapellen-

bereich ca.” 150.000 DM

Einfriedigung ca. 113 000 DM

Stadtische Kosten ca DM



Aussegnungshalle 2
Kosten der Aussegnungshalle

einschl. Einrichtung ca. 730.000 DM
Stromversorgung ca. 7.000 DM
Wasserversorgung ca. 15.000 DM
Entwdsserung ca. 12.000 DM
Stadtische Kosten ca. /64.000 DM

Stadtische Kosten insgesamt

Kosten nach Ziffer B.1 ca. 17 100 DM
Kosten nach Ziffer 8.2 ca. 121 000 DM
Kosten nach Ziffer 8.3 ca. 2 483 000 DM
Gesamtkosten ca. 2 621 100 DM
Finanzierung

Die Kosten fUr die RealisierungsmaBnahmen, die alsbald nach Inkraft-
treten des Bebauungsplans erfolgen sollen, sind im Haushaltsplan vor-
gesehen. Der Kapellenbereich, die Parkierung und ein Teil der Neben-
wege werden erst langerfristig realisiert; die Kosten hierfir sind in
den Haushaltsplanungen der kommenden Jahre zu berucksichtigen.



rirtliche FEstaetzungen

Planungsrechtliche Feétsetzungen gemalB § 9 Abs. 1 BBauG und BauNV0
Art und MaB der baulichen Nutzung § 1 - 21 a BauNVO
Art der baulichen Nutzung

.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Es gilt § 4 BauNVO mit der MaBgabe, daB auch die Nutzungen gemaB § 4
Abs. 2 und Abs. 3 Nr. 6 BauNV0O (landwirtschaftliche Nebenerwerbs-
stellen und Stdlle fir Kleintierhaltung) allgemein zulassig sind.

.2 Sondergebiet Girtnerei (SO) gem. § 11 Abs. 1 BauNVvO
Das Sondergebiet dient der gewerblichen gartnerischen Nutzung

Zuldssig sind:

- Anlage einer Gartnerei mit Freilandfldchen, Gewdchshdusern und
Betriebsgebauden

- Nutzungen als Biiro und Laden fiir Gértnereierzeugnisse und Fried-
hofsbedarf '

- Wohngebdude fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter

.3 Private Grinflichen

Zulassig sind:
- die Nutzung der Fléche als Gartenland oder als Ziergarten

- die Errichtung einer Geschirrhiitte mit einer GrdBe von maximal
15 cbm umbauten Raumes, sofern das Grundstick eine MindestgroBe
von.600 gm hat.

.4 Offentliche Grinfliche - Friedhof

Die Graberfelder missen zu den mit Wohngebauden iiberbaubaren Flichen
einen Abstand von mindestens 25 m einhalten.

Garagen und Stellplétze, Grundstiickszufshrt

Garagen und Stellplétze dirfen auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflédche angeordnet werden, jedoch nicht im Vorgartenbereich
(vgl. Ziffer 2.2.1 der schriftlichen Festsetzungen). :

Je Baugrundstick ist nur eine Grundstickszufahrt mit einer Breite von
maximal 5,0 m zulédssig.
Nebenanlagen

Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulédssig, jedoch nicht im Vorgarten-
bereich (vgl. Ziffer 2,2.1 der schriftlichen Festsetzungen).

- Leerziffer -
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Anpflanzen von Biumen und Striduchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG

An den im Bebauungsplan ausgewiesenen bzw. vorhandenen Baumstandorten
sind groBkronige Laubbdume (Hochstamme) zu pflanzen. Geringfigige
Abweichungen von den eingetragenen Standorten kénnen in begrindeten
Féllen (Zufahrt, Leitungstrasse, Grenzverdnderung) als Ausnahme
zugelassen werden,

Je angefangene 300 gm Grundsticksfliche ist mindestens ein
groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Die im Bebauungsplan (zeich-
nerischer Teil) festgesetzten Baumpflanzgebote und die unter der
Ziffer 1.3.2 der schriftlichen Festsetzungen genannten Biume sind
darauf anzurechnen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 73 LBO

Gestaltungsvorschriften § 73 Abs. 1 LBO

Fir die Dacheindeckung sind Ziegel oder ziegelartige Formen in
dunklen, jedoch nicht schwarzen Farbténen zu verwenden. Ausgenommen
hiervon sind die Garagen und Nebengebiude an den Grundsticksgrenzen
und die Gewdchshé&user. :

Die Fassaden der Gebdude sind mit abgetdnten Farben zu behandeln,
Crelle und leuchtende sowie reinweiBe Farbtiine sind unzuldssig.

Nicht Gberbaute Fl&chen § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Vorgérten

Vorgarten sind die Flichen der Baugrundsticke, die Zwischen den
offentlichen StraBen und Wegen und der Baugrenze/-linie liegen. Sie
sind als Grinflédche oder gértnerisch anzulegen, zu bepflanzen und zu
unterhalten. Die Benutzung als Arbeits-, Abstell- oder Lagerfléche
ist nicht zulassig.

Einfriedigungen

Im Bereich der Vorgérten des "Allgemeinen Wohngebietes" und
"Sondergebietes - Girtnerei" sowie zur Abgrenzung der "privaten
Gronflachen" gegeniber den 6ffentlichen Wegen als Einfriedigung nur
Hecken bis zu einer HBhe von maximal 0,80 m zuldssig, in die ein
Maschendrahtzaun oder ein Metallzaun eingezogen werden kann.

An den Grenzen zur freien Landschaft sind nur freiwachsende Hecken
aus Gehtlzen wie z. B. Hainbuche, Feldahorn, Schneeball, HaselnuB u.
a. zulassig. Das Einziehen eines maximal 1,20 m hohen Maschendraht-
zaunes in diese Hecke ist zuldssig,

Im rickwdrtigen und seitlichen Grundsticksbereich, ausgenommen den
obengenannten Grenzen zur freien Landschaft, sind Einfriedigungen nur
in Form von Hecken, Pflanzstreifen, Holz-, Maschendraht- oder
Metallz&unen bis zu einer Hohe von maximal 1,80 m zuldssig.

Im "Friedhofsbereich" sind auBer den im 2. und 3. Absatz dieser
Ziffer 2.2.2 genannten Einfriedigungen auch Mauern bis 1,80 m Hohe
zuléassig, die mindestens zur H&lfte begrint werden missen.
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Werbeanlagen § 73 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulédssig.

Werbeanlagen an den Geb&duden sind nur als Schriftbinder bei
waagerechter Anbringung bis zu einer Hohe von 1,0 m oder bei senk-
rechter Anbringung bis zu einer Breite von 1,0 m zulassig. Einzelbuch-
staben und Firmenzeichen sind bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m
zulassig.

GroBflachenwerbetafeln mit der Ublichen GroBe von 2,6 mx 3.6 m oder
groBer dirfen nicht errichtet werden. Als grofiflachige Werbung sind
insoweit nur LitfaBs&ulen, die dem allgemeinen Plakatanschlag dienen,
zulassig.

Antennenanlagen § 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Pro Hauseinheit ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage zulassig.

e 34 50

Baunutzungsverordnung

Fir diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen der Baunutzungs-
verordnung (BauNV0) in der ab dem 01.10.1977 giltigen Fassung
(Bundesgesetzblatt Teil I vom 20.09.1977 Nr. 63 S. 1764).

Ver- und Entsargung

Fir Wasserversorgung; Entwdsserung und Abfallbeseitigung sind die
Jjeweils geltenden Satzungen der Stadt Karlsruhe zu beachten.

Die Abfallbehédlter sind nicht weiter als 15 m vom Fahrbahnrand
entfernt ebenerdig auf den Grundstiicken aufzustellen. Die .
Abfallbehdlter sind am Abholtag am Gehwegrand zur Abholung bereitzu-
stellen. Mit dem Bavantrag sind dem Amt fur Abfallwirtschaft Plane
Uber den Standort und den befestigten, stufenlosen Transportweg der
Abfallbehdlter zur Genehmigung vorzulegen. Der Transportweg darf eine
Steigung von maximal 5 % aufweisen.

Entwasserung

Bei Ausbildung einer SockelhShe von 0,30 m Ober der Gehweghinterkante
ist die Entwésserung ab dem ErdgeschoB gewahrleistet. Tieferliegende
Gebaudeteile kdnnmen nur Uber Hebeanlagen entwassert werden,
Regenwasserversickerung :

Werden die nicht Uberbauten Flichen der Baugrundsticke wie Hofflachen

‘und Flédchen fir den ruhenden Verkehr befestigt, so soll die Befesti-

gung zur Verringerung der Flachenversiegelung weitgehend wasser-
durchléassig ausgebildet werden.




Archaologische Funde

Grundsétzlich besteht die Moglichkeit, daB bei der Durchfihrung der
Planung bisher unbekannte Funde oder Fundpldtze entdeckt werden.
Diese sind gemaB § 20 Denkmalschutzgesetz umgehend dem landesdenk-
malamt Baden-Wirttemberg, AuBenstelle Karlsruhe, Referat 22, Karl-
strafe 47, 7500 Karlsruhe 1, zu melden. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zu vier Werktagen nach der Meldung in unveréndertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung
dieser Frist zustimmt.

Einfriedigungen zur landwirtschaftlichen Fliche

Mit festen Einfriedigungen gegeniber der mit Schleppern oder Gespann
bearbeiteten und bewirtschafteten landwirtschaftlichen Flachen ist
ein Abstand von 0,50 m von der Grenze gem. dem Nachbarrechtsgesetz
Baden-Wirttemberg einzuhalten.

Baumschutzverordnung :
Beziglich der Erhaltung der vorhandenen Biume wird avf die
Baumschutzverordnung der Stadt Karlsruhe vom 31.10.1980 verwiesen.

Immissionsschutz

Es muB mit L&rmemissionen der an das Gebiet angrenzenden Verkehr-
sanlagen - BundesstraBe 3 und Autobahn A 8§ - gerechnet werden. Die
Kosten fir notwendig werdende passive SchutzmaBnahmen missen von den
Bauherren dieses Gebiets getragen werden.

Als SchutzmaBnahmen gegen L&rm werden u.a. empfohlen:

- Grundrisse der Geb&dude allgemein so zu orientieren, daf Offnungen
der Aufenthaltsraume auf der vom Lirm abgewandten Seite liegen.

- Aufenthaltsraume mit Schallschutzfenstern zu versehen und
mindestens ein Fenster mit schallgedampften Liftungsvorrichtungen
auszustatten,

- Durch Bepflanzung der Hauswande und Mauern mit Strauchern und
Rankpflanzen sowie durch Vermeidung groBerer gepflasterter Flichen
sind die Schallreflexionen gering zu halten.

Schutzréume

Die Errichtung von Schutzriumen in allen zum Aufenthalt von Personen
geeigneten Gebduden wird empfohlen. Nihere Auskinfte, inshesondere
Uber die Gewdhrung von staatlichen Zuschiissen sowie uber
einzuhaltenden gesetzlichen und technischen Anforderungen, erteilt
das stadtische Amt fir Zivilschutz.



AufstellungsbeschluB gemaB § 2 %
Abs. 1 BBauG/BauGB am 19.05.1981

Billigung des Entwurfs durch den
Gemeinderat und Auslequngsbeschluf

gemall § 3 Abs. 2 BauGB, § 73
Abs. 6 LBO am 01.09.1987

Offentliche Auslegung des Bebauungs-

3 3 Abs, BauGB, Pk
oo s e B von 28.091987 .. 30.10.1987

....................

SatzungsbeschluB gemaR § 10 BauGB am .KLQ?JQ&Q

Anzeigeverfahren gemaR § 11 Abs. 2
BauGB ohne Beanstandung abgeschlossen
Regierungsprasidium Karlsruhe

Aktenzeichen 22-24/0218/169 am 06.09.1988

Der Bebauungsplan ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens als
Satzung beschlossen worden. Er wird hiermit ausgefertigt.

Karlsruhe, 16.05.1988

Professor Dr. Seiler
OberbUrgermeister

Rechtsverbindlich (§ 12 BauGB,
§ 73 Abs. 6 LBD) mit der Bekannt-
machung am 23.09.1988

Beim Stadtplanungsamt zy Jjeder-
manns Einsicht bereitgehalten
(§ 12 Satz 2 BauGB) ab .23.09.1988

----------



