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Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz (BBauG)
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‘Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplans ’

Die Planung sieht den Ausbasu einer stadtteilbezogenen Sport-
platzanlage mit dem Einzugsbereich Hohenwettersbach/Bergwald
vor. Durch die geplante Erweiterung der vorhandenen Sportan-
lage wird das aufgrund der jetzigen und kiinftigen Einwohner-
zahlen und aufgrund des Vereinsbedarfs bestehende Defizit an
Sportfléachen ausgeglichen und das Sportstattenangebot im ge-
nannten Bereich insbesondere bei den Sondersportstétten ver-
vollsténdigt. Die Anlage soll - wie bisher auch - weiterhin
vom Schulsport (Grundschule Hohenwettersbach und evtl. Grund-
schule Bergwald) genutzt werden. Damit wird das vorhandene
Vereinssportgelande zu einer allen Ansprichen gerechten
Sportanlage ausgebaut.

Vorbereitende Bauleitplanung
Der Bebauungsplan ist aus dem Gemeinsamen Flachennutzungsplan
des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe entwickelt und ent-
spricht den Zielen dieses Plans.
Bestandsaufnahme
R8umlicher Geltungsbereich
Das ca.-d,OB ha groBe Planungsgebiet wird begrenzt:
- im Norden und Osten von den Grundsticken Nr. 98377
und 97938

- im Siden durch das Weggrundstick Nr. 98382
- im Westen durch die Autobahn A 8

Naturréumliche und ckologische Situation, bestehende Nut-
zungen und Nutzungskonflikte

Das Planungsgebiet liegt in der Higelzone des westlichen
Pfinzgaus, die Hohenlage erstreckt sich von 250 - 260 m . NN.
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4.1

4.2

Der Charakter des Gebietes wird gepragt durch eine offene,
auf einer Kuppe gelegene Feldflur mit weiten Ausblickmoglich-
keiten in die Hugelzone und auf die Auslaufer des Schwarz-
waldes. Im Norden grenzen die Streuobstwiesen der Gewanne
Rotenbischle und Tagléhnergérten an, im Siden wird das Ge-
ldnde von der im Einschnitt gefihrten A B tangiert. Ein be-
reits bestehender Sportplatz wird von einer landschaftshild-
prégenden Pappelreihe eingefalt.

Die anstehenden Boden bestehen Uberwiegend aus LGB und L6B-
lehm mit Ackerzahlen zwischen 58 und 62. Aufgrund ihrer guten
Eignung fur die Landwirtschaft wurden diese als Vorrangflur
bewertet. Die potentielle natirliche Vegetation bilden
Buchenwalder,  Grundwasser steht in tieferen Schichten an.

Der vorhandene Sportplatz wurde durch Auffillung in das Ge-
lande eingefigt, an dessen Westseite entstand eine relativ
steile, landschaftsfremde Boschung.

Der Planungsbereich liegt im Immissionsfeld der A 8.
Bestand im Planungsgebiet

Ein Vereinsheim und ein Sportplatz.

Planungskonzept
Stadtebauliche Zielsetzungeﬁ

Der Bebauungsplan bericksichtigt die vorhandene topo-
graphische und landschaftliche Situation unter anderem durch
eine entsprechende Terrassierung der Sportflachen und eine
intensive Eingrinung. Mit der geplanten Sportanlage wird

ein ausreichender Abstand zum kinftigen Wohngebiet Tagloh-
nergarten/Raotenblischle eingehalten.

Nutzungen

Im Endausbau weist die Sportanlage folgendes Programm auf:

- 100 m-Bahn

- Hauptspielfeld (70 x 110 m)

- Trainingsplatz (60 x 90 m)

- Kleinspielfeld mit eingebundenen leichtathletischen Anlagen
fca. 30 x 70 m)

- 4 Tennisplatze

- Clubhaus fir Gesamtanlage

- Parkierung mit neuer Zufahrt zum Clubhaus

- notwendige LarmschutzmaBnahmen



4.3

4.4

Neu geplant sind dabei der Ausbau des Trainingsplatzes, der
Tennispldtze und der Parkplatze mit never Zufahrt zum Club-
haus.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Planbereichs erfolgt Ober einen AnschluB
an die KreisstraBe K 9652 im Bereich zwischen Friedhof und
Sportgeldnde. Ca. B3 offentliche Besucherparkpldtze sind ent-
lang der Zufahrt und beim Vereinsheim ausgewiesen.

Der Zufahrtsweg zum Sportgelénde dient auch dem landwirt-
schaftlichen Verkehr., Dieser Wirtschaftsweg wird entlang der
Autobahn weitergefihrt und erschlieft somit auch die land-
wirtschaftlichen Grundsticke.

Grunordnung

Vorgaben aus der Bauleit- und Landschaftsplanung

Der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan des Nachbar-
schaftsverbandes aus dem Jahre 1985 sehen eine Erhaltung der
vorhandenen Sportfl&chen und deren Erweiterung in Richtung
Gewann Rotenbischle vor.

Planungsauswirkungen auf die dkologische Situation

Durch die geplante Sportnutzung gehen wertvolle landwirt-
schaftlich genutzte Flachen verloren. Andererseits bewirken

.die vorgesehenen Pflanzungen aus standortgemdBen Strduchern

und Baumen eine Gliederung der ausgerdumten Feldflur und da-
mit eine Bereicherung der Landschaft mit Lebensriumen fiir
Flora und Fauna.

Die nutzungsbedingte ebene Lage der neuen Sportfelder fihrt
dariber hinaus zu einer Verdnderung der Topographie des Pla-
nungsgebietes. Durch geldndeangepaBte Terrassierungen bleiben
die Eingriffe jedoch relativ gering.
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MaBnahmen zur Grinordnung

Ziel der grinordnerischen MaBnahmen ist die Einbindung der
vorhandenen und geplanten Sportnutzungen in die Landschaft
und die Erhéhung der landschaftlichen Vielfalt durch stand-
orttypische Pflanzungen.

Im einzelnen sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

- Erhaltung der markanten Pappelreihe am bestehenden Sport-
platz

- Weitestgehende Bericksichtigung der vorhandenen Topographie
bei der Terrassierung der Sport- und Parkierungsfelder

- Anlage einer ca. 2 m hohen eingegrinten L&rmschutzwand ent-
lang des bestehenden Sportplatzes zur Reduzierung der L&rm-
und Abgasimmission entlang der Autobahn

- Freihaltung eines mit B&umen Uberstellten Abstandsstreifens
zur geplanten Wohnbebauung im Gewann Rotenblschle aus Grin-
den des Sicht- und Larmschutzes

- Gliederung der Sportfldchen und Ubergrinung der Parkie-
rungsfléchen mit groBkronigen Laubb&umen sowie Bepflanzung
der zur Landschaft hin orientierten Bdschungen mit stand-
orttypischen Baumen und Strauchern

- Reduzierung der befestigten Oberflachen auf das absolut
notwendige MaB, Ausbildung der Parkierungssténde mit was-
serdurchlassigen Belagen.

Klima und Umweltbelastung, SchallschutzmaBnahmen *

Im Hinblick auf die Verkehrslarmimmisionen der nahe gele-

genen Bundesautobahn A 8 sieht der Plan Larmschutzeinrich-
tungen (Wall und Wand) entlang der auBeren Abgrenzung der

Sportflachen vor, die den Verkehrslarm in der der Autobahn
am nachsten liegenden Zone des Sportgelénde von 73,5 dB(A)
auf 63,5 dB(A) reduzieren.

Statistik

Sportgelande £a. 3,29 ha
Grinanlage ca. 0,14 ha
Gesamtflache ca. 3,43 ha
Verkehrsflichen zur ErschlieBung des

Sportgelandes und zur Wohnbebauung ca. 0,60 ha
Gesamtflache : ca. 4.08 ha
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Badenordnung

Die fir die ErschlieBung des Sportgeldndes erforderlichen

Flachen werden in die Umlegung "Tagléhnergirten - Rotenbiischle I"

einbezogen. Fir die verbleibenden Flidchen ist ein Bodenord-
nungsverfahren gemaB BBauG nicht notwendig.

Die erforderlichen Fldchen werden durch die Stadt erworben.
Grundsatze fir soziale MaBnahmen

Ein Sozialplan ist fUr diesen Bebauungsplan nicht erforder-
Tigh. g

Kosten (iberschlégig)

Grunderwerbskosten , ca. 500 00DO DM
Grinanlagen ca. 22.500 DM

Die Kosten fir die ErschlieBungsstraBen sind im Bebau-
ungsplan Tagldhnergarten/Rotenbischle Teil I enthalten.

Finanzierung

Die Kosten sind aus den jeweiligen Jahresansitzen der kom-
menden Haushalte im Rahmen der mittelfristig verfiigbaren
Mittel zu finanzieren. -

ittt liche Fastesstzumgen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 BBauG und BauNV0O

Anpflanzungen und Erhaltung von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

An den im Bebauungsplan ausgewiesenen Standorten sind grofi-
kronige, standorttypische Laubb&ume als Hochstémme zu pflan-
zen. Geringfligige Abweichungen von den eingetragenen Baum-
standorten kdnnen in begrindeten Fadllen (Zufahrten, Leitungs-
trassen, Grenzverdnderungen) als Ausnahme zugelassen werden,

An den im Bebauungsplan ausgewiesenen Strsuchanpflanzungs-
flachen sind standorttypische Straucher wie HaselnuB, Hert-
riegel, Schneeball, Pfaffenhitchen, Liguster oder Wildrosen
zu pflanzen.



1.1.3 Die vorhandenen, im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot
gekennzeichneten Bdume sind zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang durch standorttypische Nachpflanzungen zu ersetzen.
Das Erhaltungsgebot gilt auch fir Baume, die entsprechend den
schriftlich bzw. zeichnerisch festgesetzten Pflanzgeboten ge-
pflanzt werden.

1.1.4 Zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung sind die Parkie-
rungsstdnde mit einem wasserdurchldssigen Belag zu versehen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 73 LBO
2.1 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 23 Abs. 1 LBO)

FUr das Vereinsgebdude gelten folgende Male:

- die Wandhdhe darf maximal 6,0 m betragen. Die Wandhthe ist das
MaBl zwischen der Hohe der Gehweghinterkante und dem Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut, gemessen in
Gebaudemitte,

- die Dachneigung darf maximal 180_i g hetragen.

Hinwedilse

15 Baunutzungsverordnung

FiOr diesen Bebauungsplan geltén die Bestimmungen der Bau-
nutzungsverordnung (BauNV0O) in der ab dem 01.10.1977 giltigen
Fassung.

2, Ver- und Entsorgung

FUr Wasserversorgung, Entwédsserung und Abfallbeseitigung sind
die jeweils geltenden Satzungen der Stadt Karlsruhe zu beach-
ten. Fir die Stromversorgung gelten die Satzungen der Baden-
werk AG.

3. Entwésserung

Bei Ausbildung einer Sockelhohe von 0,30 m (ber der héchsten
Gehweghinterkante des jeweiligen Grundsticks ist die Entwés-
serung der Geb&ude ab dem Erdgeschof3 gewdhrleistet. Tiefer-
liegende Gebdudeteile konnen nur Uber Hebeanlagen entwédssert
werden.

4, Regenwasserversickerung

Werden die Hoffléchen und Fléchen fir den ruhenden Verkehr
befestigt, so soll die Befestigung zur Verringerung der Ober-
fachenversiegelung weitgehend wasserdurchlédssig ausgebildet
werden. p

5. Baumschutzverordnung
Beziglich der Erhaltung der vorhandenen Bdume wird auf .die

Baumschutzverordnung der Stadt Karlsruhe vom 31.10.1980 ver-
wiesen.



BeschluBB des Gemeinderates
zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes (§ 2, Abs. 1 BBauG) am

Bebauungsplanentwurf vom Gemeinderat
gebilligt
(zugleich Auslegungsbeschluf3) am

Offentliche Auslegung des Bebauungs- -
planes gem. § 2 a, Abs. 6 BBauG vam

SatzungsbeschluB3 gemaB § 10 BBauG/BauGB am

Anzeigeverfahren gemall § 11 Abs. 2

BauGB ohne Beanstandung abgeschlossen
Regierungspréasidium Karlsruhe

Aktenzeichen 227 24/0218/43-3 am

11.09.1984

--------------------

..........

Der Bebauungsplan ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens als
Satzung beschlossen worden. Er wird hiermit ausgefertigt.

Professor Dr. Seiler
Oberbirgermeister

Rechtsverbindlich (§ 12 BauGB;
§ 73 Abs. 6 LBO) mit der Bekannt-
machung

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten
(§ 12 Satz 2 BauGB)

.......

-------



