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Begrindung geméB § 9 Abs. 9 Bundesbaugesetz (BBauG)

1.

3.1

3.2

Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bedarf einer land-
schaftsbezogenen, stédtebaulichen Neuordnung, da die Zer-
siedelung dieses AuBenbereiches mit Kleinbauten einen Grad
erreicht hat, der es erforderlich werden 1&Bt, diese Ent-
wicklung in geordnete Bahnen zu lenken. Die landschaftliche
Lage und die Ausstattung mit natirlichen Elementen weisen
diesen Landschaftsraum als einen wichtigen Naherholungs-
bereich fir Bulach aus. Die ausgewiesenen Nutzungen ent-
sprechen dem Bedarf an Gartenhausgrundstiicken und Klein-
gidrten, der sich aus der Néhe zu den Wohngebieten des
Stadtteils Bulach ergibt, Zudem werden dringend Sportfli-
chen fur einen Bulacher Sportverein benttigt, der von
seinem bisherigen Standort wegen dem Ausbau der SOdtangente
(IV. Abschnitt) verlagert werden muB3 und fUr den wegen der
rdumlichen N&he zu Bulach derzeit keine anderen Flachen zur
Verfigung stehen. Die Ausweisung der Sportflédchen richtet
sich auch nach der Bedarfsermittlung des Sportstattenleit-
planes Karlsruhe. Demnach besteht fUr Oberreut/Bulach
langerfristig ein Fehlbedarf an Sportanlagen, der zum Teil
durch den vorliegenden Planentwurf abgedeckt werden soll.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ist aus dem Gemeinsamen Fl&chennutzungs-
plan des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe, der auch das Ge-
biet der Stadt Karlsruhe umfaBt, entw1ckelt und steht in
Uber31nst1mmung mit dessen Zielen.

Bestandsaufnahme

Raumlicher Geltungsbereich
Das ca. 28,1 ha groBe Planungsgebiet im SUden von Bulach
wird begrenzt:

- Im Norden und Osten von der Hauptbahn Freiburg - Karlsruhe
und von der Giterbahn nach Ettlingen

- Im Siden von der ndrdlichen Waldgrenze der Forstlach

- Im Westen von dem Weggrundstick Nr. 21033 und der siid-
lichen Verléngerung der LitzenhardtstraBe Grundstiick Nr,
21639/2.

Baubestand im Planungsgebiet

Im Planbereich liegt die Freiluftschaltanlage der Bundes-
bahn, mehrere Clubgebaude verschiedener Vereine, ein paar
Wohngebdude und einige Gartenhauser.
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Naturrdumliche Gegebenheiten

Ein Teil des Planbereiches liegt im Landschaftschutzgeblet.
Die dort vargesehene Nutzung als Fliche fir die Landwirt-
schaft bzw. private Grinfliche steht aber zu dem Land-
schaftsschutzgebiet in keinem Widerspruch, da gemdB § 22
Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg eine ordnungsgemaBe Be-
wirtschaftung dieser Flachen im Regelfall zul#ssig ist.

Der bisher gemessene maximale Grundwasserstand in diesem Ge-
biet betrug 113,80 m U. NN. Aus diesem Grunde sind die

Straflen und insbesondere die Sportfléchen in bezug auf ihre
Dranagen entsprechend hoch anzulegen (mind. 114,00 m 4. NN).

Grundbesitz
Die Grundsticke befinden sich zum groﬁen Teil in Privatbe-
sitz und zu einem kleinen Teil in st&dtischer Hand.

Planungskonzept
Nutzungen

Sportanlagen (6ffentliche Grunfliche, S0, und SO.,)

Die geplanten Sportanlagen werden zu elngr stadt§311bezo—
genen Anlage zusammengefaft, Zus&tzlich zu dem vorhandenen
Sportclub werden Flachen fir den infolge des Siidtangenten-
ausbaus zu verlagernden Sportverein ausgewiesen. Jedem Ver-
ein soll dabei soweit als méglich ein umfassendes Spiel- und
Sportangebot fir seine Mitglieder ermbglicht werden. Die
Ausweisung orientiert sich dabei auch an den Realisierungs-
moglichkeiten und an den Einwohnern im Einzugsbereich. Die
vorhandenen und geplanten Tennispldtze werden Uber den
Stadtteil Bulach hinaus auch teilweise den Bedarf des Stadt-
teils Oberreut - nach Endausbau des kiinftigen Wohngebietes
"Feldlage TII" - mit abdecken. Zudem sind die geplanten
Tennisplatze und das Mehrzweckfeld fir den vorhandenen
Sportclub erst léngerfristig zu realisieren, da das in die-
sem Bereich vorhandene Normalspielfeld erst kirzlich neu
ausgebaut wurde und solange bespielt werden soll, bis der
geplante zweite Sportplatz angelegt ist.

Der Hundesportverein bleibt am vorhandenen Standort. Der
Pistolenschiefistand und der Hundedressurplatz der Deutschen
Budnesbahn.werden als Bestand Ubernommen.



4.1.2

4,1.3

Gartenhausgebiet (SO,) und Dauerkleingédrten (S0.)
Entsprechend der bisﬁerigen Nutzung und dem groEen Bedarf an
Gartenhausgrundstiicken und Kleingarten wurden im Planbereich
entsprechende Fléchen ausgewiesen. Im Bereich des geplanten
Gartenhausgebietes entstanden nach dem Krieg Einfachhduser
mit Wohnnutzung, die seinerzeit den dringendsten Bedarf mit
abdeckten. Nach den heutigen stadtplanerischen Zielvorstel-
lungen und unter Bericksichtigung der Grundsdtze einer ge-
ordneten stadtebavulichen Entwicklung, ist jedoch eine Wohn-
nutzung in diesem Bereich aus folgenden Grinden nicht mehr
zu vertreten:

- Entwicklung einer Splittersiedlung

Kein Zusammenhang mit der bebauten Ortslage des Stadtteils
- Bulach '

Fehlen eines Teils der Ver- und Entsorgungseinrichtungen
Belastung der landschaftlichen Situation

Diese Einfachhduser entsprechen nicht den heutigen Anfor-
derungen an gesundes Wohnen.

Aus diesen Grinden soll mittel- bis léngerfristig die noch
vorhandene Wohnnutzung zugunsten der Entwicklung des
geplanten Gartenhausgebietes aufgegeben werden. Um einer
Zersiedelung des Gebietes entgegenzuwirken, wird fir das
Gartenhausgebiet eine MindestgrundstucksgréBe von 650 gm
festgesetzt. Aufgrund der meist schmalen Grundsticke ist
eine Sonderbauweise vorgesehen, nach der die Gartenhauser
untereinander 15,0 m Abstand einhalten sollen.

t

Abweichend von der in der Planzeichenverordnung vorgesehenen
Darstellung wurde im Sondergebiet 5 nicht das Planzeichen

"Sondergebiet" verwendet, sondern wegen der besseren Dar-

stellung und zur leichteren Unterscheidung der Sondergebiete
untereinander, das Planzeichen "Gffentliche Grinflachen -
Dauverkleingdrten" angewandt. Genauso wurde beim Sonderge-
biet 4 mit dem Planzeichen "Flachen fiUr die Landwirtschaft"”
verfahren.

Fldchen fir die Landwirtschaft (S50,)

Die Flachen fiUr landwirtschaftliché Nutzung werden unter-
teilt in die dem Wald vorgelagerten Fléchen, die unter Land-
schaftsschutz gestellt sind, und die an das Gartenhausgebiet
und an die Bahnlinie angrenzenden Grundsticke, auf denen
neben der landwirtschaftlichen Nutzung auch eine beschrinkte
Tierhaltung erméglicht wird, Dies soll zu einer Bereicherung
des Naherholungsbereiches beitragen und gleichzeitig dem Be-
darf nach Kleintierhaltung entgegenkommen. In diesem
letztgenannten Teil wird eine Mindestgrundsticksgrofe von

1 000 gm festgesetzt,
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Des weiteren stehen der landwirtschaftlichen Nutzung, die
als private Grinfldche festgesetzten Wiesenflichen fir die
Weidewirtschaft zur Verfigung. Die Festsetzung "private
Grunfléche" ist aber auch noch dahingehend offen, daB sie
nicht zwingend der landwirtschaftlichen Nutzung zu dienen
braucht bzw. nicht ihr allein vorbehalten bleibt.

Bei der Moglichkeit, die Grundstiicke mit einer Einfriedigung
zu versehen, erfolgte eine allgemeine Beschrinkung auf 1,0 m
Hohe. Hierbei gehen die gestalterischen Zielsetzungen davon
aus, Einfriedigungen nur insoweit zuzulassen, daP sie im
Landschaftsbild so wenig wie méglich in Erscheinung treten.
Soweit bei der Haltung von GroBtieren auf den Grundstiicken
eine hohere Einfriedigung zugelassen wird, erfolgt dies in
der Erwartung, daB derartige Anlagen nicht ausschlieBlich im
gesamten Plangebiet verwirklicht werden.

Bundesbahnanlage .
Die Freiluftschaltanlage (angrenzend an die Haupthahn Frei-
burg - Karlsruhe) der Deutschen Bundesbahn wird als Bestand

- Ubernommen.

Grunordnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Teil der Kinzig-
Murg-Niederung mit ihren typischen feuchteren Niederungsbé-
den und der Pflanzengesellschaft der Hainbuchenwdlder auf
kalkarmeren Btiden,

Das Landschaftsbild wird durch den Waldrand der Forstlach
und die gartnerische und landwirtschaftliche Nutzung sowie
die Sportanlagen gepragt.

Als Belastung des Landschaftsbildes und auch des Natur- und
Landschaftshaushaltes miissen der Autowracksammelplatz und
ahnliche Nutzungen im siidlichen Teil angesehen werden. Diese
missen deshalb aufgegeben werden.

Die Boden, die gartnerisch und landwirtschaftlich genutzt
werden, haben Uberwiegend Bodenzahlen unter 50, sie gehen
sogar bis auf 38 herunter.

Durch seine Lage und naturrdumliche Ausstattung ist dieser
Landschaftsraum ein wichtiger Naherholungsbereich fiir Bu-
lach, und es ist deshalb Ziel der Grinordnung, die vorhan-
denen landschaftlichen Elemente wie Baumreihen, Hecken,
Waldrand zu erhalten und gemdB den Grundsitzen des Natur-
schutzgesetzes eine Ergdnzung vorzusehen.

Durch die Anlage des FuBweges am Wald wird dem Spaziergénger
unter Ausnutzung des positiven Randeffektes dieser Niede-
rungsteil erschlossen.
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ErschlieBung

FlieBender Verkehr

Die Erschliefung fUr den Kfz-Verkehr erfolgt von der ver-
langerten LitzenhardtstraBe aus Uber den Lohwiesenweg, der
bis zu den Stellplatzen der Sportanlagen ausgebaut wird. Die
weitere interne ErschlieBung wird Uber das bestehende Wege-
netz abgewickelt, das an einigen Stellen ergénzt werden muB.

Ruhender Verkehr

Zur Abdeckung des von den Sportfléchen einschlieBlich der
geplanten Gebdude ausgehenden Stellplatzbedarfs sind im Be-
reich der Grinflachen und teilweise im StraBenbereich insge-
samt ca. 185 Stellplatze ausgewiesen.

Geh- und Radwege

Der Planbereich ist an das Ful3- und Radwegenetz der Stadt
durch die Verbindungswege "Bulach - LitzenhardtstraBe - Ett-
lingen" und "Bulach - Bahnibergang am Petergraben" - Weiher-
feld-Dammerstock" gut angeschlossen. Das Plangebiet selbst
ist durch FuB- und Radwege durchzogen, die im Obrigen die
Verbindung zum angrenzenden Waldgebiet herstellen.

Ver- und Entsorgung

Der Sportbereich wird an das stiddtische Kanalnetz (Trenn-
system) angeschlossen. Fir das Gartenhausgebiet und die
Kleingartenanlage ist weder eine Epergie- und Wasserversor-
gung noch eine O6ffentliche Grundsticksentwédsserung vorge-
sehen., Das anfallende Oberflachenwasser soll soweit als mig-
lich zur Versickerung gebracht werden. Ansonsten wird das
abzuleitende Regenwasser dem Lohwiesengraben zugefiihrt, der
durch einen am Petergraben sténdig geschlossenen Schieber
als Riickhalteraum und Versickerungsmulde ausgebildet werden
muB. Der SchmutzwasserabfluB erfolgt zu dem in der ver-
léangerten LitzenhardtstraBe liegenden "Ettlinger Sammler".
Eine Wasser- bzw. Stromversorgung ist teilweise vorhanden.
Ein weiterer Ausbau des Versorgungsnetzes Uber den bis-
herigen Umfang hinaus ist nicht beabsichtigt.

Statistik

Flachenbilanz

Sondergebiet

- Gartenhausgebiet ce. 6,2bha 18,8%
- Hundedressurplatz ca.- 1.1 :he 3,8 %
- Pistolenschielistand ca. 0,7 ha 2,5 %
Ubertrag : ca. /,0ha 24,9%



Ubertrag: ca. 7,0 ha 24,9 %
Flachen fir die Landwirtschaft

- ohne Tierhaltung ga. 3.8 ha AT B
- mit Tierhaltung ca. 3.9 k8 13.0%
Privete Grunflache ca. 1.0 0 5.3 %
Flache fir Versorgungsanlagen ca. 2,8 ha 10,0%
Bundesbahnanlage ea. - 1,1 ha 0,4 %
Of fentliche Grinfléchen

-~ Dauerkleingarten ca. 0,7 ha 2ah %
- Sportanlagen ca. 7.,0ha 24,9 %
- Grinanlage ca. 0,2 ha 0,7 %
Offentliche Verkehrsflichen

einschlieflich Verkehrsgrin ca. 1,7 ha 6,0 %
O0ffentliche Wasserfléche ca. 0,2 ha 0,7 %
Gesamtflachs ca. 28,1 fa 100, 0%
Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren nach BBauG ist nicht beabsich-
tigt. Die fUr die geplanten MaBnahmen notwendigen Flachen

werden durch die Stadt erworben.

Grundsatze fur soziale MaBnahmen

Die im Planbereich varhandenen Kfz-Abschlepp- und Schrott-
lagerbetriebe entsprechen nicht den dort ausgewiesenen Nut-
zungen (dem Spiel und Sport dienende Grinflache). Die Be-
triebe mUssen daher verlagert werden. Die Stadt bemiht sich
derzeit um gleichwertige Ersatzgrundsticke. FUr den einen
Betrieb besteht evtl. in absehbarer Zeit die Mdglichkeit,
ein Grundstick im Rheinhafengehiet zu beziehen. Das gleiche
gilt fir die im Plangebiet vorhandenen Einfachhduser, die
den heutigen Anforderungen an gesundes Wohnen nicht mehr

entsprechen. Auch hier hat die Stadt bereits Kontakt aufge-
nommen und ist bemiht, geeignete Losungen zu finden.

Kosten (Uberschlagig)

Beitragsféhige Erschlieflungskosten
Erdbewegung und Freilegung

zu erwerbende Grundstiicksfldchen
Fahrbahn (hierin ca. 51.000 DM
Entwasserungsanteil)

Bordsteine und Rinnenplatten
Ubertrag ks

ca. 85.000 bM
ca. 67.000 DM

ca. 204,000 DM
ca., 60.000 DM
ca. 416.000 DM




B.2

Ubertrag:

Verbindungswege

10 Einzelbaume

Parkfléachen

Beleuchtung

Gesamt

10 % Stadtanteil

Ruckersatz durch Anliegerbeitrage

Auf stddtische Sportflichen entfallen ca.

Sonstige Kosten

Verlegung eines Regen- und
Schmutzwasserkanals auf rund

130 1lfdm.

Rampe im linken Damm des Petergrabens
Grunderwerb

Verkehrsgrin

Verbindungswege (Landwirtschaft)
Abbruchkosten

Gesamt

Finanzierung

ca.

ca.
ca.
ca,
ca.
Ca.
ca.
ca.

416.000 DM

277.000 DM
10.000 DM
58.000 DM
72.000 DM

-

83.000 DM

184.000 DM,

ca.
ca.
ca.

© Ca.

T
ca.
ca.

75,000 DM
10.000 DM
376.000 DM
139.000 DM
336.000 DM
277.000 DM

Die Kosten missen in der mittelfristigen Finanzplanung

1987 ff bereitgestellt werden.



sehriftliehe Feorstsetzuungen

Das Gartenhausgebiet dient der kleingértnerischen Nutzung
und Erholung. Zulassig ist pro Grundstick ein Gartenhaus

Gartenhduser sind Gebaude bis maximal 16 gm Grundfléche,
einschlieBlich Vordach und Uberdachter Terrasse, die der
Aufbewahrung von Gartengerdten und auch dem stundenweisen
Aufenthalt dienen, jedoch zur Ubernachtung nicht bestimmt

stUckes mit einer MindestgrdBe von 650 gm. Hiervon konnen
bei Einhaltung der sonstigen Festsetzungen Ausnahmen zuge-
lassen werden, wenn das Grundstick eine Grofie von mindestens

Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie das Aufstellen von
Campingwagen oder sonstigen Fahrzeugen ist nicht zulédssig.

Der Abstand benachbarter Gartenhaduser muB mindestens 15,0 m
betragen. Hiervon konnen Ausnshmen zugelassen werden, wenn
Abstande zu solchen Gebduden nicht eingehalten werden, die
bereits vor Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes vorhanden

Die GartenhduseraufBenwande sind in Holz zu erstellen und in

Fior die Dacheindeckung sind Ziegel, Dachpappe, Bitumenwell-
platten oder andere Materialien in dunkler Farbe (dunkelrot,

Ls Sondergebiet 1 - Gartenhausgebiet

i 1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG und
BauNVv0)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(weitere Gebaude sind nicht zuldssig).
sind. Gartenhauser dirfen keine Feuerstdtten enthalten.
Zur Erstellung eine Gartenhauses bedarf es eines Grund-
S00 gm hat und mindestens 9,0 m breit ist.

1.4 Garagen und Uberdachte Stellplatze

13 Besondere Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
waren,

2. Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

2.1 Gestaltungsvorschriften (§ 73 Abs. 1 LBO)

2:3.1
einem dunklen Holzfarbton zu behandeln.

I
dunkelbraun, anthrazit) zu verwenden.

"

Die maximale Wandhéhe darf 2,3 m und die maximale Gesamthohe
3,3 m betragen.



Als Wandhohe gilt die Hohe der AuBenmauer zwischen Oberkante
FuBboden und dem Beruhungspunkt mit der Dachhaut. Die Ober-
kante des FuBbodens darf nicht hdéher als 0,15 m Ober der

_Oberkante des HaupterschlieBungsweges liegen.

Auffillen, Aufschittungen und Abgrabungen sind nicht zu-

Als Einfriedigungen sind nur Maschendrahtzaune bis zu einer
Héhe von maximal 1,6 m ohne Stacheldraht mit Holz- oder

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG und

Art der baulichen Nutzung
Das Sondergebiet 2 dient der Hundedressur und SchieBibungen
im Rahmen der Bahnbetriebszwecke und der sportlichen Aus-

b) Gebdude mit Gemeinschaftsrdumen zum voribergehenden Auf-
enthalt sowie Rdume zur Unterbringung notwendiger Gerdt-

- schaften und Gegenstande

c) Hundedressuranlagen (z. B. Sprungwinde)

d) Hundezwingeranlagen zum voribergehenden Aufenthalt der

Uberbaubare Grundsticksfléche

Schieflsténde und Hundezwingeranlagen sind innerhalb der aus-
gewiesenen Baubereiche anzuordnen. Hundedressuranlagen, aus-
gencmmen Gebdude, sind auch auBerhalb der Baubereiche allge-

Das Aufstellen von Campingwagen oder sonstigen Fahrzeugen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBQO)

2.1.4
lassig.
2.1.5
Eisenpfosten zulassig.
i3 ot Sondergebiet 2
s 17
BauNVvQ)
s B |
Ubung. Zulassig sind:
a) SchieBstande
Hunde
1.2
mein zuldssig.
1.3
ist unzulassig.
2
i

Gestaltungsvorschriften (§ 73 Abs. 1 LBO)

Die Festsetzungen Uber die Gestaltung der Gartenhauser
(siehe Ziffer I.2.1 und folgende) sind auch fir die unter
Ziffer I1.1.1 b) genannten Gebiude bindend. -



111.

Sondergebiet 3

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG und

Das Sondergebiet 3 dient ausschlieBlich dem Hundedressur-

a) Gebdude mit Gemeinschaftsrdumen zum vaoribergehenden Auf-
enthalt sowie Rdume zur Unterbringung notwendiger Gerat-
schaften und Gegenstande

b) Hundedressuranlagen (z. B. Sprungwdnde)

c) Hundezwingeranlagen zum voriUbergehenden Aufenthalt der

Uberbaubare Grundsticksfléache
Das unter 1.1 a) genannte Gebdude und Hundezwingeranlagen
sind innerhalb des ausgewiesenen Baubereiches anzuordnen,

Hundedressuranlagen, ausgenommen Gebdude, sintl auch auBer-
halb des Baubereiches allgemein zuléssig.

Das Aufstellen von Campingwagen oder sonstigen Fahrzeugen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

Gestaltungsvorschriften (§ 73 Abs. 1 LBO)

Die Festsetzungen Uber die Gestaltung der Gartenhduser
(siehe Ziffer 1.2.1 und folgende) sind auch fir das unter
II1.1.1 a) genannte Gebaude bindend.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG und

1.
BauNVQ)
o 2 | Art der baulichen Nutzung
sport. Zuldssig sind:
Hunde
dek
2.3
ist unzulassig.
25
2.1
IV. Sondergebiet 4
1.
BauNV0)
- i

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet dient der landwirtschaftlichen Nutzung
sowie der nichtgewerblichen Tierhaltung. Auf einem Grund-
stick dirfen maximal zwei Grofitiere wie z. B. Pferde bzw.
zwei Kleintiere gehalten werden,



Zulassig sind:

a) Anlagen fiUr die landwirtschaftliche Nutzung, ausgenommen
Wohngebaude

b) pro Grundstiick ein Gebdude von max. 30 gm fir Tierhal-

tung. Die Futterlagerung ist innerhalb dieses Gebaudes
unterzubringen.

Zur Errichtung eines unter b) genannten Geb3udes bedarf es
eines Grundstickes mit einer Mindestgrdfe von 1 000 gm.

(siehe Ziffer I.2.1.1 bis 2.1.4) sind auch fir das unter
Als Einffiedigung gind nur maximal 1,0 m hohe Weidezaune

Bei Groftierhaltung sind ausnahmsweise Einfriedigungen bis

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Dauerklein-
gérten im Sinne des Bundeskleingartengesetzes vom 28.02.83
(BGBL I S. 210). Zulassig ist pro Kleingarten eine Garten-
laube (weitere Gebdude sind unzuldssig) bis maximal 12 gm
Grundflache, einschlieBilich Vordach und Uberdachter Terras-
se, das der Aufbewahrung von Gartengeraten und dem stunden-

Feuerstatten enthalten, Als Toilette ist nur ein Trocken-
klosett zulassig. Toiletten mit Abwassergruben sind unzu-

Das Aufstellen von Campingwagen oder sonstigen Fahrzeugen

it Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73‘LBD}

2.3 Gestaltungsvorschriften _
Die Festsetzungen Uber die Gestaltung der Gartenhduser
IV.1.1 b) genannte Geb&ude bindend.

S
chne Stacheldraht mit Holzpfosten zuldssig.
maximal 2,0 m Hohe zulassig.

V. Sondergebiet 5 - Dauerkleingarten

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 89 Abs. 1 BBauG und
BauNVO)

1.3 Art der baulichen Nutzung
weisen Aufenthalt dient. Die Gartenlauben dirfen keine
lissig.
Zur Errichtung einer Gartenlaube bedarf es eines Grund-
stickes mit einer MindestgrdBe von 250 gm.

1.2
ist unzulédssig,

1.3 Besondere Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Der Abstand benachbarter Gartenlauben muB mindestens 6 m,
von der jeweils vorgenommenen Parzellenabgrenzung mindestens
1,5 m betragen.



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)
Gestaltungsvorschriften (§ 73 Abs. 1 LBO)

Die AuBenwande der Gartenlauben sind aus Holz zu erstellen
und in einem dunklen Holzfarbton zu behandeln.

Fur die Dachdeckung sind dunkelfarbige Materialien zu ver-
Die maximale Wandhéhe darf 2,1 m betragen. Als Wandhdhe gilt
die Hohe AuBenmauer zwischen Oberkante FuBboden und dem Be-
rilhrungspunkt mit der Dachhaut. Die Oberkante des FuBbodens
darf nicht hdher als 0,15 m Uber der Oberkante des Haupter-

Auffiillungen und Abgrabungen sind nicht zulassig.

Als Einfriedigungen der Gesamtanlage ist nur Maschendraht
his 1,5 m Hohe ohne Stacheldraht mit Holz- oder Eisenpfosten

Sonstige Festsetzungen fir den gesamten Planbereich

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG)

Die im Bebauungsplan dargestellten vorhandenen Baume und Ge-

An den im Bebauungsplan festgesetzten Baumstandorten sind
groBkronige standortgerechte Laubgehdlze zu pflanzen. Ge-
ringfigige Abweichungen von den eingetragenen Baumstandorten
kénnen in begrindeten F8llen (Zufahrt, Grenzveranderung,
Leitungstrasse) als Ausnahme zugelassen werden.

An den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fur mehr-
reihige Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte Laubgehdlze

Im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) sind Flachen festge-
setzt, die von Bebauung freizuhalten sind (Waldabstandsfléa-
chen). Diese Festsetzung gilt nicht im Bereich der geplanten
100 m-Laufbahn und im Bereich der vorhandenen SchieBstande

as
2.1
2:3.1
i
wenden,
2.1.8
schlieBungsweges liegen.
2.1.4
£sda
zulassig.
N1
£s
1.1
holze sind zu erhalten.
1.2
1.3
zy pflanzen.
1.4
im Sondergebiet 2.
Nii. Ubergangsregelungen
1.

Auf dem Grundstick Flst. Nr. 21634 ist abweichend von den
zeichnerichen Festsetzungen der derzeit vorhandene Auto-
wracklager- und -verwertungsbetrieb zuléssig, solange dieser
vom derzeitigen Inhaber noch ununterbrochen weiter betrieben
wird.



Hinwedise

FUr diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der ab dem 01.10.1977 giltigen
Fassung.

Ver- und Entsocrgung

Fir Wasserversorgung, Entwdsserung und MOllabfuhr sind die
Satzungen der Stadt Karlsruhe zu beachten. Die Satzung der
Stadt Karlsruhe iber die Beseitigung von Abf&llen, insbeson-
dere § 6, ist zu beachten. Die MUllbehdlter sind innerhalb
der Grundstiicke nicht weiter als 15 m von einer befahrbaren
StraBe bzw. Weg entfernt aufzustellen. Die in den Garten-
hausgebieten und in den Dauerkleingérten anfallenden pflanz-
lichen Abfille sind auf den Grundstiicken zu verkompostieren.
Hausmillshnliche Abfalle sind in die den Wohngrundsticken
des jeweiligen Parzellenbenutzers zugeordneteten Hausmillge-
fife einzubringen. Mit dem Bauantrag sind dem Tiefbauamt
Pléne Uber Standplatz und den stufenlosen Transportweg der
Millbeh&lter zur Genehmigung vorzulegen.

Archaologische Funde

Bei der Durchfilhrung der Planung besteht die Médglichkeit,
daB bisher unbekannte Funde oder Fundplitze entdeckt werden.
Diese sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz (DschG) unverzig-
lich dem Landesdenkmalamt zu melden. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zu 4 Werktage nach der Meldung in unver-
indertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenk-
malamt einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt. Vorhandene
Flurdenkmale, wie z. B. Bildstdcke, steinerne Wegweiser und
landschaftspriagende Natursteinmavern sind an alter Stelle zu
helassen und vor Beschddigungen wdhrend der Bauarbeiten zu
schitzen. Geplante Ver#énderungen der Standorte sind mit dem
Landesdenkmalamt abzustimmen. Auf die Ordnungswidrigkeitsbe-
stimmungen des § 27 DschG wird hingewiesen.

Regenwasserversickerung

Werden die nicht (berbauten Fldchen der Baugrundsticke be-
festigt, so soll die Befestigung zur Verringerung der Fla-
chenversiegelung weitgehend wasserdurchléssig befestigt wer-
den. Bei Parkierungsfléchen und sonstigen untergeordneten
Wegen sollten miglichst Rasengitterstiene oder &hnliche Be-
festigungen verwendet werden.

Leitungen und Kabel im Planbereich

Innerhalb des Planbereiches befinden sich Frei- und Kabel-
leitungen der Badenwerk AG und der Deutschen Bundesbahn. Bei
Detailplanungen Uber die von den Leitungen betroffenen
Grundsticke und in deren Nachbarschaft und vor Beginn von
Tiefbavarbeiten und Baumpflanzungen missen die Badenwerk AG
und die Deutsche Bundeshbahn rechtzeitig hinzugezogen weden.



Beschlull des Planungscus-—
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Offentliche Auslegung des
Bebauungsplanes gem. § 2 a
Abs. 6 BBauG vom y&l@d???.bis

14.11.1985

Der Bebauungsplan ist unter Beachtung des vorstehenden Ver-
fahrens vom Gemeinderat am ,09.03.1986 & a1¢ Satzung (§ 10 BBauG)
beschlossen worden. Er wird hiermit ausgefertigt.
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