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Aufgabe und Notwendigkeit der Bebauungsplananderung

Der Bebauungsplan "ZiundhiUtle" ist seit dem 18,04,1980 rechts-
verbindlich. Grofe Bereiche dieses Baugebiets sind inzwischen
nach diesem Plan realisiert bzw. noch in der Ausfihrung begrif-
fen. Der zur Anderung anstehende Teilbereich des rechtsverbind-
lichen Bebauvungsplanes weist unter anderem Baubereiche fir ein-
bis zweigeschossige Einfamilienhausgruppen in Ketten- und
Winkelhausform mit Flachdach- und Pultdachaufbauten auf, die
bis heute noch nicht gebaut sind.

Die Anderung der Baubereiche WR 1 bis WR 5 und WR 8 mit ihren
fiir das Gesamtgebiet Uberdurchschnittlich groBen Grundsticken
wird aus folgenden stadtebaulichen Grinden erforderlich:

- derzeit besteht erhéhter Bedarf an kleineren, fir breitere
Bevilkerungsschichten erschwinglichen Einfamilienhausgrund-
sticken

- auf den Grundsticken soll kostenginstiges Bauen moglich
sein

- es besteht die Notwendigkeit der Wohnwertverbesserung (Ver-
ringerung der anfallenden Immissionen) bei den B 3-nahen
Gebduden durch verdanderte bauliche MaBnahmen,

Die Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan

- wie bisher -

Einfigung in bestehende Rechtsverhdltnisse

- wie bisher -

Planbereichsabgrenzung und Bestand

Das ca. 1,96 ha groBe Planungsgebiet im nordlichen Teil des
"Zondhutles" wird begrenzt:

- im Nordwesten und Nordosten durch den ausgefiUhrten Larmschutz-
wall entlang der BundesstraBe 3 bzw. entlanc der Zufahrts-
straBe zum Baugebiet

- im SUdosten durch die Grundsticke Nr, 22101, 22104 - 22106,
22108 und die StraBe "Am ZUndhUtle" und "Max-Born-StraBe"

- im Sldwesten durch die Grundsticke Nr. 22076 - 22078, 22136 -
22133, 22142 und 22143.

In diesem Bereich befinden sich jetzt 28 Baugrundsticke, die
bis auf 6 alle derzeit noch in st&dt. Eigentum sind. Die Grofie
dieser Grundsticke bewegt sich zwischen 390 gm und 714 gm, im
Mittel ca. 552 gm.

Die Anderungen im einzelnen ergeben sich aus den nachfolgenden
geanderten Ziffern 5, 6, 7, 8 und 10,



ErschlieBung und Versorgung

- AuBere und innere ErschlieBung wie bisher -

Private Stellpléatze:
Fir die neu geplanten 34 Gebadude ist je eine Garage im Haus

selbst vorgesehen,

Offentliche Stellplatze:
Im Plangebiet werden zu den bisher vorgesehenen 6ffentlichen
Parkplétzen weitere 4 entlang "Am ZUndhiUtle" angelegt.

AnschluB an Ver- und Entsorgungsanlagen:
Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind vollsténdig, die Er-
schlieBungsstrafien im Rohbau vorhanden.

GrundiUberlegungen zur Bebauung

Der Planbereich ist als Reines Wohngebiet ausgewiesen. Dabei
soll es auch verbleiben; jedoch ist es die Zielsetzung, die
Zahl der Baugrundsticke durch Verkleinerung der jeweiligen
Einheiten um 13 zu erhdhen, Dazu sind u. a., folgende Anderun-
gen vorgesehen:

a) Zur Erweiterung der erdgeschosgigen Wohnfldchen erhalten
die Gebaude im Bereich WR 2 30" geneigte, giebelsténdige
Satteldacher, die im Mittel nicht Uber die urspringlich
geplante Flachdachtraufe hinausgehen,

b) in den Bereichen WR 3, 3 a,%a.5 werden die Kettenhduser
parallel zur BundesstralBe 3 mit zusammenhangenden, tal-
seits geneigten Pultdachaufbauten zur effektiveren Ab-
schirmung des Verkehrslarms versehen;

t) die Gebdude im Bereich WR 1 und WR 5a(entlang des FuB-
weges Grundstick Nr. 22089) werden dem Hanggefalle ent-
sprechend abgestaffelt, um die Talsicht der davon ober-
halb liegenden Hauser nicht zu reduzieren;

d) in den Teilbereichen WR 6 und WR 7 wird unter Beibehal-
tung der bisherigen Baubereiche und in WR 8 das Errich-
ten eines Satteldaches ermoglicht;

e) ferner werden mit Ausnahme der Bereiche WR 6 und WR 7
die Baubereiche geringfiigig verandert und in der StralBe
"Am ZUndhUtle" werden zusatzlich 4 Besucherparkplatze
angelegt. Die Grinflache im Dreieckszwickel "Am Zind-
hitle" wurde infolge der veranderten ErschlieBung der
dort angrenzenden Grundsticlie etwas vergrofiert.

Insgesant gesehen kann davon ausgegangen werden, daB BUS
stddtebevlicher Sicht die klare Erlebbarkeit der ursprung-
lich geplanten freirdumlichen Sequenzen im offentlichen
ErschlizPungsbereich trotz geringfigiger Modifikation der



8.1

alten Baulinien und Baugrenzen gewahrt bleibt. Die besondere
landschaftliche Qualitat der Hangsituation wird durch die
geplanten Veranderungen in den o. g. Bereichen insgesamt ge-
stalterisch an Geschlossenheit und damit an stadtebaulicher

Homogenitat gewinnen.

Planungsstatistik
Bisheriger Plan Anderungsplan
Reines Wohngebiet 1,60 ha 1,54 ha
Offentliche Grinfléche
- Kinderspielplatz 0,05 ha 0,05 ha
Verkehrsflache
- Wohnwege 0,30 ha 0,34 ha
- Parkplatze 0,01 ha 0,03 ha
Gesamtflache 1,96 ha 1,96 ha
Bisheriger Plan Anderungsplan
Zahl der Gebaude gesamt 28 41
Zahl der Wohneinheiten 53 58
Zahl der Einwohner 122 133
Kosten

Durch die Neuplanung entstehender Aufwand

Verbindungswege ca. 34,000,00 DM
Saumsteine ca, 5.000,00 DM
Beleuchtung ca. 5.000,00 DM
Entwdsserung der Wege ca. 15.000,00 DM
Parkflachen ca. 9.000,00 DM
Grinflachen ca. 3.000,00 DM
Kinderspielplatz ca. 2.000,00 DM

ca. 73.000,00 DM
Rickersatz 90 % ca. 66,000,00 DM
Stadtanteil 10 % ca. 7.000,00 DM



8.2

10.

i1,

Durch Neuplanung entfallender Aufwand (Alter Bebauungs-
plan)

Parkfléachen ca. 2 000,00 DM
Grinfléchen ca. 2 000,00 DM
Einzelbaume ca. 5 000,00 DM
Spielplatz ca. 8 000,00 DM
ca. 1 i
Rickersatz 90 % ca. 15 000,00 DM
Stadtanteil 10 % ca. .

Gegenuberstellung der Kosten

Durch Anderung entstehender Aufwand ca. 73 000,00 DM
Ausbau alter Bebauungsplan

wegfallend ca. 17 000,00 DM
Mehrkosten ca. 56 000,00 DM
Rickersatz 90 % ca. 50 000,00 DM
Stadtdanteil 10 % ca. 6 000,00 DM
Finanzierung

Die Kosten fiUr die Plandnderung kdnnen aus laufenden
Haushaltsmitteln bestritten werden.

Folgeverfahren und Planverwirklichung

Die Grundsticke befinden sich bis auf 6 Stick im Eigen-
tum der Stadt. Die neue Aufteilung der Baugrundstiicke
erfolgt mittels Veranderungsnachweis.

Gestaltungsplan

Der Gestaltungsplan einschlieBlich der Schemaschnitte

ist zeichnerisch erlauternder Bestandteil der Begrin-

dung. Er enthdlt dariber hinaus verbindliche Festset-

zungen Uber Terassen auBerhalb der Baubereiche und der
Pultdachaufbauten (siehe Ziffer I. 7 und II. 1.5.2 der
schriftlichen Festsetzungen).



schriftlicthe Festuymsetzungen

: Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 BBauG
und BauNVO
Art der baulichen Nutzung

- wie bisher -

2 MaB der baulichen Nutzung
c.1-2.2 -~ wie bisher -
& Dem jeweils die GeschoBzahl betreffenden Schabloneneintrag

liegt die Definition Gber Vollgeschosse gemdB § 2 Abs. 5
LBO in der neuen Fassung vom 28,11,1983 zugrunde,

3= 0, - wie bisher -
6. Hohenlage der baulichen Anlagen
- wie bisher -

6.1 Hohenlage der baulichen Anlagen im Abschnitt WR 2

FUr die im Bereich WR 2 geplanten Gebdude sind die nach-
stehend aufgefihrten Wand- und Firsthohen zwingend ein-

zuhalten,

.1 ¢132,78 133,28
gf&:;m& R g 12825 128.75
N 22101 v 126,30 P a8

Westen;

: Grst.Nr. 22107
*Schmtipunkt der AuBenwand mit der Dachhaut

F - wie bisher -

Abweichend davon kdnnen jedoch die im Gestaltungsplan
dargestellten Terrassen auBerhalb der Baubereiche zuge-
lassen werden.

B, Garagen und Stellpléatze

Garagen und Stellplétze sind nur an den im Bebauungsplan
ausgewiesenen Standorten zu errichten.

83.-13. - wie bisher -

i R Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gemal
§ 73 LBO

1. Dachform

1.1-1.4 - wie bisher -



1.5.1

1:5.¢

1.9.4

III.

16.

15.

In dem Baugebiet WR 4 sind nur Flachdacher zuléssig. Pult-
dachformige Aufkantungen Ober max. 1/3 der Gesamtdach-
flache z., B. als Belichtungssheds sind erlaubt, Die Ne%—
gung der Pultdachaufkantungen derf zwischen 30~ und 45
betragen.

Die maximale Wandhéhe Uber dem zweiten VollgeschoB darf
maximal 0,75 m betragen, wobei als Wandhohe die Hohe der
AuBenmaver zwischen Oberkante RohfuBboden des letzten
Vollgeschosses und dem Schnittpunkt mit der Oberkante
Dachhaut gilt.

In den Gebieten WR 1, 3, 3a, 5 und 5a sind die Flach-
décher entsprechend der Darstellung im Gestaltungsplan
mit talseits geneigten PHltdachgufbauten abzuschlieBen,
Neigung des Pultdachs 30~ +/- 2°.

Die Tiefe der Pultdachaufbauten darf
- in den WR 1 und 5a max. 2,5 m
- in den WR 3, 3a und 5 max. 4,0 m

betragen, jeweils gemessen ab der talseitigen AuBen-
wandkante,

In den Baugebieten WR 3, 3a und 5§ gelten fir die Gebdude,
die parallel zu den StraBen "Am ZOndhiitle" und "Max-
Born-StraBe" angeordnet sind folgende Hohenfest-
setzungen:

- Hohe des ErdgeschoBrohfuBbodens 0,30 m Uber dem Niveau
der zugehorigen ErschlieBungsstraBe, gemessen in Gebdu-
demitte. &

- Zur ErschlieBungsstraBe hin eine Wandhéhe von maximal
3,0 m, gemessen von Oberkante ErdgeschoBrohfullboden bis
zum Schnittpunkt mit der Oberkante Dachhaut. :

- Talseits (gegeniber der rickwdrtigen Grundsticksgrenze)
eine Wandhthe von maximal 5,80 m, gemessen von der Ge-
léndeoherfldche bis zum Schnittpunkt mit der Oberkannte
Dachhaut, Dabei ist die von der Baurechtsbehorde festzu-
legende Geldndeoberfl&ache maBgebend.

wie bisher -
- wie bisher -

Im Ubrigen gelten die bisherigen Festsetzungen des seit
dem 18.04.1980 rechtskraftigen Bebauungsplanes "Z0ind-
hitle" unverandert fort.

Hinwedise
- wie bisher -

Es wird empfohlen, bei den an den Larmschutzwall der B 3
angrenzenden Grundsticken jeweils an der talseitigen
Grundsticksgrenze einen Betonsockel zu errichten, um den
AbfluB von Oberfléchenwasser auf das benachbarte Grund-
stuck zu verhindern.

Im Ubrigen verbleibt es bei den bisherigen Hinweisen des
Bebauungsplans.



Die Anderung des Bebauungsplanes wurde gemal § 13 BBauG vom
Gemeinderat am 10.06.1986 als Satzung beschlossen. Sie

wird hiermit ausgefertigt.

Karlsruhe, den 11.06.1986

N, 4324028 /5
Dullenkopf . .mlg! {(§ 11 EBauG, §' ?@ LBO)
Oberblirge i Karisruhs, dan : /‘/j ’(ﬁ(‘éj
Rmm..gapmsm

Kartsniha

Genehmigt durch das Regie-
rungsprasidium Karlsruhe
Gyl BBauG § 73 Abs, 6

5 LBO ter UJr,
.1?" QIO?,IB .51:11:1. S am .]§'.0.9; ‘.9.8.6. e

Rechtsverkindlich (§ 12

BBauGC und § 73 Abs. 6

Satz 1 LBO) mit der Be- .
kanntmachung am J?J?J??@.....

Beim Stadtplanungsamt zu
jedermann Einsicht bereit-
ehalten (§ 12 Satz 1 BBauG

h. F.) ab 1010986



