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Begrindung gemdB § 9 Abs.

8 Bundesbaugestz (BBauG)

Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplans

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt mit
der Absicht, Festsetzungen Uber die Art der bauli-
chen Nutzung innerhalb des bezeichneten Gebietes
zu treffen. Diese Festsetzungen bilden die Grund-
lage und den MaBstab fir die Beurteilung und Ge-

nehmigung von Bauantradgen und Antragen zur Nut-
zungséanderung.

Im Bereich der Sidstadt ist eine verstédrkte Aus-
breitung von Schank- und Speisewirtschaften fest-
zustellen. Die Zahl der Gaststatten in der Sud-
stadt hat seit 1959 um Uber ein Drittel zugenom-
men. Innerhalb desselben Zeitraumes ging jedoch
die Einwohnerzahl dieses Stadtteiles von ca.
20.000 auf ca. 15.000 zurick. Darunter befanden
sich Ende 1982 ca. 3.600 Ausléander. Die Zunahme
der Zahl der Gaststdttenbetriebe ist auf eine
milieubedingte Standortgunst zurickzufihren und
fohrt in wachsendem MaBe zu Konflikten mit der
Wohnnutzung. Diese Tendenz steht im Widerspruch
zu den Zielen der Stadtentwicklung und zu den im
Flachennutzungsplan enthaltenen Zielvorstellun-
gen, die eine Sicherung und qualitative Aufwer-
tung der Sidstadt als innenstadtnahes Wohngebiet
zum Inhalt haben. Die Stdrungen der Wohnnutzung
durch Gaststattenbetriebe haben in der Sidstadt
in der Vergangenheit dazu beigetragen, daB es zu
den beschriebenen Bevdlkerungsverlusten und den
damit einhergehenden nachteiligen Verdnderungen
der Bevdlkerungs- und Sozialstruktur kam. Diese
Strukturveradnderungen fihren ihrerseits mehr und
mehr zu einem stéddtebaulichen Qualitétsverlust
und zu einer Verschlechterung des Wohnwertes.

Um die beschriebenen Nutzungskonflikte in Grenzen
zu halten, ist es erforderlich, einen Bebauungs-
plan aufzustellen, der neben dem sonstigen Pla-
nungsinhalt insbesondere auch Festsetzungen Uber
die Zulassigkeit von Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie andere Nutzungsarten wie Beherbergungs-
betriebe, Vergnigungsbetriebe und Einzelhandels-

betriebe mit Uberwiegend pornographischen Arti-
keln trifft.

Weiter soll mit dem Ziel der Erhaltung der Wohn-
nutzung und der vorhandenen typischen Versorgungs-
situation der Gefahr begegnet werden, daB sich in
dem Gebiet Biro- und Geschédftsgebdude in nicht
vertretbarem Umfang und ungeeigneten Lagen nieder-
lassen, ebenso daB Anlagen fir zentrale Einrich-
tungen im Wohnquartier entstehen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ist aus dem Gemeinsamen Flachen-
nutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Karls-
ruhe, der auch das Gebiet der Stadt Karlsruhe um-
faBt, entwickelt und steht in Ubereinstimmung mit
dessen Zielen. :

Folgende st&édtebauliche Grinde erfordern die Auf-
stellung des Bebauungsplanes:

- Qualitative Aufwertung der Sidstadt als innen-
stadtnahes Wohngebiet.

- Sicherung der Wohnnutzung und damit Verminderung
nachteiliger Verdnderungen der Bevdlkerungs-
struktur.

-~ Erhaltung und Schaffung einer ausgewogenen Mi-
schung der Funktionen Wohnen und Arbeiten.

- Fernhalten von Vergnigungsbetrieben aus den
Wohnbereichen.

'Der Planbereich war friher von der stadtischen

inzwischen durch Zeitablauf auBer Kraft getreten.

Im Bereich der Uhlandschule besteht noch ein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 301 "Sdd-
stadt - im Bereich der Uhlandschule" vom 17.01.
1964. Dessen Gebietsfestsetzung wird durch den
neuen Bebauungsplan "Sidstadt" geandert.

Radumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich wird begrenzt:

- Im Norden durch die Baumeisterstralle

- im Osten durch die RUppurrer StraBe

- im SiUden durch die Rippurrer StraBe
- im Westen durch die 6stlichen Grundsticksgrenzen
der Grundsticke entlang der Ettlinger StraBe.

Planungsziele

Wie bereits unter Punkt 1 "Aufgabe und Notwendig-
keit des Bebauungsplanes" ausgefihrt, haben sich
im Bereich der Sidstadt in den zurickliegenden

Jahren verstadrkt Gaststdtten niedergelassen. Eine
weitere Zunahme und Ausbreitung dieser und ver-
wandter Nutzungsarten wirde zu erheblichen Beein-

trachtigungen der Wohnnutzung und der Wohnqualitéat
fohren.

Durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes hinsichtlich der Art der baulichen Nut-
zung soll gesichert werden, daB Schank- und
Speisewirtschaften sowie Beherbergungsbetriebe in
den bezeichneten Baugebieten nur noch ausnahms-
weise zugelassen werden. Vergnigungsstdtten sowie
der Handel mit Uberwiegend pornographischen Arti-
keln werden fir die Zukunft ausgeschlossen.

Anlagen fUr zentrale Einrichtungen der Verwaltung
sind kinftig nicht zuldssig und Geschédfts- und
Birogebaude nur ausnahmsweise zugelassen.

In diesem Zusammenhang ist es auch erforderlich,
die Gebiete hinsichtlich der Art der zuldssigen

Nutzung nach MaBgabe der Baunutzungsverordnung
neu auszuweisen:
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Durch die nur ausnahmsweise Zulassung von Schank-
und Speisewirtschaften sowie von Beherbergungsbe-
trieben in den im einzelnen aufgefihrten Baugebie-
ten wird vor allem angestrebt, daB in Bereichen,
in denen die entsprechenden Nutzungen noch nicht
vorgedrungen sind, die dortige Bevdlkerung, die
Bevdolkerungsstruktur und die Sozialstruktur erhal-
ten bleiben. Eine Durchmischung dieser Gebiete

mit Schank- und Speisewirtschaften und Beherber-
gungsbetrieben wirde der Zielsetzung, in der Sid-
.stadt vorrangig die Entwicklung der Wohnnutzung

zu sichern, entgegenstehen.

Der vollige AusschluBB von Vergnigungsstatten und
Einzelhandelsgeschaften mit Uberwiegend porno-
graphischen Artikeln soll dariber hinaus verhin-
dern, daB die vorhandene Wohnmutzung noch mehr

als bisher verdrédngt und die Bevdlkerungswande-
rung erhdht wird.

Die Einschrédnkungen, die durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans vorgenommen werden, beeintrach-
tigen nicht die allgemeine Zweckbestimmung der
Baugebiete. Einer aus stadtentwicklungspoliti-
schen und staddtebaulichen Grinden durchaus winsch-
baren Belebung der Siudstadt steht insbesondere

die nur ausnahmsweise Zulassung von Schank- und
Speisewirtschaften und von Beherbergungsbetrieben
grundsatzlich nicht entgegen.

Das gleiche gilt fiur die Ansiedlung von Biro- und
Geschaftsgebduden sowie fir Anlagen zentraler Ein-
richtungen der Verwaltung. Evtl. neue Biro- und
Geschaftsgebdude sind nach Gesichtspunkten einer
geeigneten Lage im Quartier zu beurteilen. Dabei
ist vor allem auch der jeweilige Umfang der MaB-
nahme in ihrer funktionalen und gestalterischen

Vertretbarkeit zur umgebenden Situation zu berick-
sichtigen. Die Streulage der vorhandenen Einrich-
tungen des Handels, des Handwerks und der Dienst-
leistungen ist typisches Merkmal der quartiersbe-
zogenen Versorgung der SiUdstadt. Ein neuer Dienst-
leistungsschwerpunkt auBerhalb des Werderplatzes
wirde auch allgemeinen stadtebaulichen Zielen
widersprechen. Das Quartier Sidstadt mit einer
Mischstruktur, jedoch mit Uberwiegender Wohnnut-
zung, ist kein Standort fiir zemtrale Einrichtun-
gen der Verwaltung. Zu erwahnen ist vornehmlich
das Ziel, der Verdrangung vorhandenen Wohnraums
entgegenzuwirken. Die engen vorhandenen Wohnstra-
Ben sind-auch nicht in der Lage, zuséatzlichen
flieBenden und ruhenden Verkehr aufzunehmen; sie
sind heute schon stark Uberlastet, was zu besonde-
ren verkehrsregelnden MaBnahmen fihrte. Bei den
BUro- und Geschaftsnutzungen soll der quartiers-
bezogene Eigenbedarf vorrangig um den Werderplatz
konzentriert werden; die gleichen Einrichtungen
mit einem dariber hinaus reichenden Einzugsgebiet

sollen an den angrenzenden HauptstraBen angesie-
delt werden.

oo s e EroZ oo e

Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1
BBauG und BauNVO

In den durch diesen Plan - zeichnerischer Teil -
abgegrenzten Bereichen werden die bisher gelten-
den Bebauungsplanvorschriften - soweit sie Fest-
setzungen zur jeweils zulassigen Nutzungsart
treffen - durch die im Plan ndher bezeichneten

Baugebiete und nach MaBgabe der nachfolgenden
Vorschriften ersetzt.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Schank-
und Speisewirtschaften werden in allen ausgewiese-
nen Gebieten (Besonderes Wohngebiet, Allgemeines
Wohngebiet, Mischgebiet) aus dem Katalog der all-
gemeinen zulassigen Nutzungen (soweit zutreffend)

herausgenommen, Sie kdnnen ausnahmsweise zugelas-
sen werden.

Nicht zugelassen sind in allen ausgewiesenen Ge-
bieten:

- Vergnigungsstéatten

- Gewerbebetriebe, die den Verkauf oder den Ver-

leih pornographischer Artikel zum Gegenstand
haben.

Im "Besonderen Wohngebiet" und im "Mischgebiet"
sind BlUro- und Geschaftsgebdude nur ausnahmsweise
zulassig, zentrale Einrichtungen der Verwaltung
sind ausgeschlossen.

Die Ubrigen planungsrechtlichen Festsetzungen und
oértlichen Bauvorschriften der bisher rechtskrafti-
gen Bebauungsplédne bleiben unveradndert giltig.

gtm-p

Fir diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen
der Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der ab dem

01.10.1977 gultigen Fassung (BGBL Teil 1 vom
28,09, 1977, 5. 1764},

STADT

KARLSRUHE

BEBAUUNGSPLAN

SUDSTADT

Diese FFertigung stimmt mit
dem ausgefertigten Original
des Behauungsplanes iiberein.

M. 1:2000

KARLSRUHE,DEN 24.04.1985

DER OBERBURGERMEISTER:

gez. i.V. Prof. Dr. Seiler

Erster

STADTPLANUNGSAMT:

Ghae

Biirgermeister

GEANDERT: 15.7.85/12.12.85

Beschlul3 des Gemeinderats

zur Aufstellung
eines Bebauungsplanes
(§ 2 Abs. 1 BBauG)

02.07.1985

Bebauungsplanentwurf wvom
Gemeinderat gebilligt
(zugleich Auslegungsbe-

schluB)

, am 02.07.1985

Offentliche Auslegung des

Bebauungsplanes gem. § 2 a
6 BBauG

Abs,

29.07.85

.ooc--..cb

06.09.1985

vom

Der Bebauungsplan ist unter Beachtq?g des vorstehenden Ver-

fahrens vom Gemeinderat am .18.02
beschlossen worden.

Karlsruhe,

Prof. Dr. Seiler

den . 2102988

29% . als Satzung (§ 10 BBauG
Er wird hiermit ausgefertigt.

e e e e LRI

Erster Burgermeister

Genehmigt durch das Regie-
rungsprasidium Karlsruhe
(8 11 BB=auG, § 73 dbs, 6

Sat 2. 1LBO : o Nr.
YA AL N

Rechtsverbindlich (§ 12
BBauG und § 73 Abs. 6
Satz 1 LBO) mit der Be-

kanntmachung

am- SLUIONE

Beim Stadtplanungsamt zu
jedermann Einsicht bereit-
gehalten (§ 12 Satz 1 BBauG

e Eo)

ab SIS

Zeichenerklarung

WA

wB

Mi

Allgemeines Wohngebiet
Besonderes Wohngebiet

Mischgebiet

Offentliche  Griinfliche : [

Verkehrsflache
Abgrenzung dnterséhiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches



