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Begriindung gemdfl §9 Abs.8 BBauG
1. .  Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplans

Das Gewann "Fritschlach", im Tiefgestade sidwest-
lich von Daxlanden und westlich der Rheinstrand-
siedlung gelegen, wird iiberwiegend gidrtnerisch,
im Nordosten auch teils von Sportvereinen, teils
fiir Wwohnnutzung und zum kleinen Teil fiir Gewerbe-
zwecke genutzt. Um die vorhandene Nutzung pla-
nungsrechtlich zu sichern und die erforderliche
BErschlieflung wvornehmen zu kénnen, ist der Bebau-
ungsplan erforderlich.

2. Vorbereitende Bauleitplanung

Ein genehmigter Fldchennutzungsplan liegt nicht
vor, da die Entwurfsfassung der Stadt von 1982,
die zur Zeit den Trdgern 6ffentlicher Belange
zur Anhorung vorliegt, laut Nachbarschaftsver-
bandsgesetz nur im Rahmen des Gemeinsamen Fli-
chennutzungsplans des Nachbarschaftsverbandes
verfahrenamdBig weiter bearbeitet werden kann.

Daher handelt es sich um einen sogenannten "vor-
zeitigen Bebauungsplan" (§ 8 Abs. 4 BBauG), des-
sen Aufstellung aus folgenden dringenden stiadte-
baulichen Griinden erforderlich wird:

- Dringender Bedarf an kurzfristig erschliel-
barem Gelinde fiir Sportvereine, Kleintier-
zucht und Kleingartenverein.

Der Bebauungsplan steht in Ubereinstimmung mit
den Zielvorstellungen des Flachennutzungsplan-
entwurfs {(vgl. Kap. III - 4.1.6 und Karte III -

21 .2
3. Bestandsaufnahme
e e | Réumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet umfaBt eine Fliache wvon ca.
31,86 ha und wird begrenzt

- im Osten vom Hochgestade (Rheinstrandsiedlung)
im Norden von der Hermann-Schneider-»Allee

— im Westen vom Hochwasserdamm

- im Siiden von landwirtschaftlicher Fliche baw.
von den Weggrundstiicken Nr, 18112 und 17754.

Gegeniiber dem Aufstellungsbeschlull ist der Gel-
tungsbereich um die Sportfldchen entlang der
Hermann-Schneider-Allee und das Geldndes des
Kleintierzuchtvereins erweitert und um den im
Westen gelegenen Hochwasserdamm und eine Wegver-
bindung "Im Jagdgrund" zur Rheinstrandallee (zwi-
schen Falterweg und Libellenweg) sowie der siid-
lich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flache verkleinert worden.
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4.1

4.1.1

Naturrdumliche Gegebenheiten

Der Landschaftsrahmen der Fritschlach ist durch
seine Lage in der Rheinniederung, das Hochge-
stade, die naturnahen Feuchtbiotope und die
Hochwasserddmme gepragt, Er entspricht als ehe-
maliger Mianderbogen des Rheins teilweise noch
dem urspriinglichen Gesamtbild der Rheinauen und
zeigt Reliktelemente der urspriinglichen Landschaft
des Oberrheingrabens. Die wertvollen Pflanzenbe-
stinde, die Lebensraum fiir vom Aussterben bedrohte
Tier- und Pflanzenarten bieten, sind im Anschlufl
an den Geltungsbereich des Bebauungsplans als
Landschaftsschutzgebiet in einer Neufassung der
Landschaftsschutzvercrdnung 1975 ausgewiesen. Die
erste Ausweisung erfolgte bereits 1962. Durch

ihre Lage in der Rheinniederung ist die Fritsch-
lach frither oft iiberschwemmt worden. Der Bau des
Hochwasserdamms 1923 schrinkte dies zwar ein,

aber auch heute ist dieser Landschaftsteil noch
Uberschwermungsgebiet.

Fiir das gesamte Gebiet ist mit einem maximalen
Grundwasserstand von rund 105,50 m iiber NN =zu
rechnen. Daraus ergibt sich, daB das Sport- und
Vereinsgelinde mindestens auf eine Hohe von
106,00 m iiber NN angehoben werden muf3,

Detaillierte Ausfilhrungen zu den naturrdumlichen
Gegebenheiten der Fritschlach in bezug auf Boden,
Vegetation und Hydrologie sind in dem Grundlagen-
teil des Entwurfs des Landschaftsplans (Mittei-
lungen des Baudezernats LP 2) sowie in der Bro-
schiire Mitteilungen des Baudezernats Landschafts-
planung Nr., 29 enthalten.

Planungskonzept
Nutzungen

Sportanlagen und Naherholung

Aufgrund ihrer stadtnahen Lage dient die Fritsch-
lach schon lange der Naherholung, besonders fiir

die angrenzenden Wohngebiete. Hier soll das Ange-
bot fiir verschiedene Freizeitaktivitdten attrak-
tiver gestaltet werden. Zum Spielen, Lagern, Son=-
nen und Aussicht genieBlen werden mehrere Sitz--
pldtze mit einfachem Spielgerdt angelegt (kein
Riickersatz, da ibertrtlicher Einzugsbereich bzw.
Naherholungsgebiet). Die in der Fritschlach an-
gesiedelten Daxlander Sportvereine bendtigen Er-
weiterungsflichen (Sportstattenleitplan). Der eine
verbleibt am bisherigen Standort zwischen Federbach
und Hermann-Schneider-Allee, der andere erhdlt Fla-
chen und Baubereiche siidwestlich des Weges Im Jagd-
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grund, wo auch die Sportanlagen fiir die Gehor-
losen (iiberdrtlicher Einzugsbereich) angelegt
werden. Fiir den an der Hermann-Schneider-Allee
ansissigen Reitsportclub ist eine Erweiterung

in Richtung Westen, entlang der Hermann-Schnei-
der-Allee geplant. Im Anschlufl an den Turnier-
platz sind Parkierungsflichen ausgewiesen, die
lediglich bei Turnieren zur Verfiigung stehen.
Simtliche Sportflichen und -bauten sind behutsam,
in den Landschaftsraum einzufiigen und zu begriinen.

Kleingarten |

Die bereits vorhandenen Kleingdrten liegen im

Norden am auslaufenden Hochgestade und beider-
seits des Federbaches im Landschaftsschutzge-

biet. Die Anlage muB saniert und dabei in den

Landschaftsraum integriert werden. Die Pappeln

sollen nach ihrem Abgang durch Silberweiden,
Eschen und Erlen ersetzt werden.

Kleintierzuchtanlage

Die Kleintierzuchtanlage hat nach dem derzeitigen
Ausbau ihre Endgrofle erreicht. Wegen ihrer Lage
am Eingang zur Fritschlach wird sie wirkungsvol-
ler eingegriint.

Wohnnut zung

Die vorhandene Mischnutzung entlang des Fritsch-
lachweges und am Beginn des Weges Im Jagdgrund
so0ll erhalten werden. Die Bauvorschriften wurden
fiilr Neu- oder Erweiterungsbauten in Anlehnung an
Bestand und Landschaft erlassen.

Erschliefung

Offentlicher Personennahverkehr

An den tffentlichen Personennahverkehr der Stadt
Karlsruhe ist das Planungsgebiet durch eine ca.
220 m von der Federbachbriicke entfernte Straflen-
bahnhaltestelle angeschlossen.

Individualverkehr

Die Erschliefung fiir die Nutzungen des Bebauungs-

-plangebietes erfolgt iiber den Fritschlachweg

(verlingerte PfarrstraBe). Die Anlage einer wei-
teren Zufahrt fiir Pkw's ist iiberpriift worden,
148t sich aber aus technischen Griinden nicht rea-
lisieren. Hinzu kommt, daB die Sportanlagen bis
auf den Bereich der Gehdrlosen iiberwiegend stadt-
teilbezogen genutzt werden.



Am Fritschlachweg sind 27 Sffentliche Parkplitze
ausgewiegen. Fiir die Sportanlagen entlang der
Hermann-Schneider-Allee stehen aullerhalb des Gel-
tungsbereiches, im Bebauungsplan Nr., 553 "Waid-
weg", 72 Stellplitze zur Verfiigung, die zusammen
mit dem Festplatz genutzt werden (Doppelnutzung).
Fiir die Sportfldchen entlang "Im Jagdgrund" sind
ca. 110 private Stellplitze ausgewiesen.

Radwege .

Die Fritschlach ist an drei Stellen an das Fahr-
radwegenetz der Stadt angeschlossen und von Rad-

‘wegen durchzogen.

Ver- und Entsorgung

Strom-, Frischwasserversorgung und Entwidsserung
sind fiir die Sportflichen und das Mischgebiet vor-
gesehen. Fiir die Entsorgung der vorhandenen Wohn-
bebauung und der vorgesehenen Bauten filir das
Sportgelinde wird in der StraBe "Im Jagdgrund”
und am "Fritschlachweg" ein Regenwasser- und
Schmutzwasserkanal in folgenden Teilstrecken ver-
legt: i
a) "Im Jagdgrund" 2zwischen Fritschlachweg und
Birkenhof

und

b) Fritschlachweg zwischen Federbach und Schiitzen-
verein,

Fiir die Regenwasservorflut wird der bestehende

offene Graben nordlich des Birkenhofs verwendet,

wiahrend fiir den Schmutzwasserabflull am Endpunkt

des bereits vorhandenen Kanals, silidlich des Bir=-

kenhofes, die Vorflut besteht.

Der Bau der ErschlieBungskandle hat den vollstan-
digen Aufbruch der vorhandenen StraBen zur Folge
und erfordert daher den sofortigen StraBenbau im
Anschluf} an den Kanalbau. Da insbesondere die

neue StraBe "Im Jagdgrund" bis zu maximal 0,70 m
angehoben werden muB, werden auch Anderungen in
den Einfahrts~- und Vorgartenbereichen der beste-
henden Wohnhduser notwendig.

An die Frischwasserversorgung konnen auch der
Kleintierzuchtverein und die Kleingiarten ange-

~schlossen werden.

Die Kanalplanung ist im Benehmen mit dem Tiefbau-
amt aufzustellen, Fiir Einleitungen in Gewidsser be-
darf es der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Oberflichenentwidsserung der Wege erfolgt wie
bisher seitlich ins Gelidnde oder - soweit vorhan-
den - in die parallel zu den Wegen verlaufenden
Graben.



Im Gebiet Fritschlach besteht seit Jahren eine
teilweise Stromversorgung. Zur sicheren Versor-
gung und zum Schutz der vorhandenen Stromkunden
in diesem Gebiet haben die Stadtwerke vorgesehen,
am Fritschlachweg eine Transformatorenstation zu
erstellen und die vorhandenen Niederspannungs-
freileitungen daran anzubinden.

Im Fritschlachweg und in der StraBle Im J agdgrund
werden Erdkabel verleqgt.

Flidchenbilanz (iiberschliagig)

Mischgebiet einschl. privater Griin-

und Wasserflachen ca. 3,33 ha
Dorfgebiet - - ‘ca. 1,10 ha
Fldche fiir die Landwirtschaft ca. 2,54 ha

Sondergebiet - Kleintierzuchtanlage ca. 0,87 ha
Offentliche Griinfliache

- Dauerkleingirten _ ca. 0,78 ha
- Sportanlagen ' ca.l4,55 ha
- Grinanlagen - ca. 5,78 ha
Offentl. Verkehrsflichen einschl.

Verkehrsgriin ca. 2,51 ha
Offentl. Wasserfliche (Federbach) ca. 0,40 ha
Gesamtflache ] ca.31,86 ha

- Bodenordnung

Der Grundbesitz ist iiberwiegend in stddtischem Be-
sitz. Ein Bodenordnungsverfahren erfolgt nicht.
Soweit Fliachen fiir 6ffentliche Zwecke (Erschlie-
Bung) bendtigt werden, erwirbt diese die Stadt.

Sozialplan

Der am Fritschlachweg 15 vorhandene Schrottlager-
und Verwertungsbetrieb entspricht nicht den dort
ausgewiesenen Nutzungen (Mischgebiet und offent-
liche, dem Spiel und Sport dienende Griinfliche).
Eine Verlagerung dieses Betriebes ist mittelfri-
stig nicht zu erreichen. Die Betriebsanlagen sol-
len daher bis zu einer sich bietenden Verlagerungs-
moglichkeit Bestandsschutz genieBen, d. h. die Ge-
meinde hat mittelfristig nicht die Absicht, dm
Wege von Abbruchgeboten und dergleichen den Wegzug
des Betriebes bzw. die Betriebsaufgabe zu erzwin-
gen. Hinsichtlich der Betriebsflichen, die in die
ausgewiesene Griinfldche fallen, gilt dies jedoch
nur so lange, bis diese Flichen zur Anlage der
vorgesehenen Spiel- und Sporteinrichtungen bend-—
tigt werden. Insoweit w3iren die Betriebseinrich-
tungen (Lagerhalle, Lagerplatz) im dort ausgewie-
senen Baubereich der Mischgebietsflache unterzu-



bringen. Letzteres ist dem Betrieb ohne besonder
SozialmaBnahmen zuzumuten. Evtl. wdre dann eine
Teilverlagerung erforderlich.

Kosten (iiberschligiqg)

StraBe "Im Jagdgrund" und "Fritschlachweg" bis
Sportbereichsgrenze

=

Grunderwerb ca. 45.000,~ DM
Fahrbahn ] ca. 413.000,- DM
Entwidsserung der Fahrbahn ca. - 138.000,- DM
Bordsteine ca. 153.000,- DM
Gei'lwege ca. 186.000,~ DM
Parkfl&chen ca. 64.000,- DM
Fahrbahn Parkplatz ca. 20.000,- DM
Entwidsserung der Fahrbahn ca. 6.000,- DM
Bordsteine Parkplatz =8, 7.000,- DM
Beleuchtung ca. 40.000,- DM
Griinflichen (Verkehrsgriin) ca. 100,000,- DM
Einzelbiume ca. 44,000,- DM
Freilegung und Erdbewegung

"Im Jagdgrund" Ca. 270.000,- DM
Kinderspielplatz ' ca. 75.000,~- DM
Bolzplatz ca. 8%.000,- DM
Gesamt : ca. 1.650.000,- DM
10 % Stadtanteil ca. 165.000,- DM
Riickersatz ca. 1.485.000,- DM

Der griBte Teil (ca. 1.075.000,- DM) des Riicker-
satzes geht zu Lasten der Stadt fiir Sportfléachen
Nur fir die noch zu bildenden Erbbaugrundstiicke

der Sportvereine sowie filir die Wohnbebauung ist

ein Riickersatz (ca. 410.000,- DM) méglich.

Ubriger Bereich

Parkfldchen Saumweg ca. 29.000,- DM
Kinderspielplatz Saumweg ca. 76.520,- DM
Ca. 105'520"’ DM

Fir diese Kosten ist kein Riickersatz méglich, da
sie dem iiberdrtlichen Einzugsbereich dienen bzw.
fiir das Naherholungsgebiet sind (siehe Begriindun
4.1.1 Sportanlagen und Naherholung).

g



Ausbaukosten

Kosten fiir Regen- und Schmutz-
wasserkanal auf eine Liange von

rd. 600 m ca. 600.000,- DM
Erweiterung des Grabensystems ca. 120.000,~ DM
Exrneuerung der Federbachbriicke

wegen unzureichender Trag-

fahigkeit ca. 600.000,~- DM
Gesamtkosten ca. 1.320,000,~ DM

3.4 Auffiillkosten fiir Sportflichen DJK ca. 450.000,- DM

9. Finanzierung
Von den Gesamtkosten in Hohe von 3,0 Mio. DM ist
in der mittelfristigen Finanzplanung 1983 bis 1987
lediglich der ErschlieBungsaufwand in Hohe von rd.
1,7 Mio. DM erfafit. Der Bebauungsplan kann daher
erst realisiert werden, wenn fiir die vorausgehen-
den Ausbaumalnahmen entsprechende Haushaltsmittel
bereitgestellt werden konnen. Uber die Finanzierung
der nachfolgenden Ausbau- und AuffiillmaBnahmen mufB
ebenfalls nocht entschieden werden.

Schy it 1lieche Festsetzungen

8 4 Mischgebiet

e Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1
BBauG und BauNVO)

T 2y Art der baulichen Nutzung (§ 1 - 15 BauNVO)
Ausnahmen gemiB § 6 Abs. 3 BauNVO sind zulissig.

o Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

9.1 Gestaltungsvorschriften (§ 73 Abs. 1 LBO)

21,1 Der Kniestock, gemessen von der Oberkante Roh-

decke bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Unterkante der Dachhaut, darf maximal 0,50 m be-
tragen.



Es Slnd Satteldidcher mit einer Dachneigung wvon
30° + 2° vorgeschrieben. Als Dacheindeckung sind
dunkelfarbige Ziegel oder Dachsteline zu verwen-
den.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind auf dersel-
ben Dachfliche nicht zuldssig. Dachgaupen sind nur
als Einzelgaupen zuldssig. Breite maximal 1,4 m,
lichte Hoche 1,2 m. Abstand von Gaupe zu Gaupe min-
destens 1,0 m. Die Dacher der Gaupen sind als flach-
geneigtes Satteldach auszubilden.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Im Vorgartenbereich sind Rabatte bis zu einer Hdhe
von 0,30 m, im riickwdrtigen Gartenbereich ein
Maschendrahtzaun von maximal 1,80 m Hohe =zulissig.

Die Vorgidrten sind als Ziergarten anzulegen und zu
unterhalten.

Dor fgebiet
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)
Gestaltungsvorschriften (§ 73 Abs. 1 LBO)

Der Kniestoék, gemessen von Oberkante Rohdecke
bis zum Schnittpunkt der Aullenwand mit der Unter-
kante der Dachhaut darf maximal 0,50 m betragen.

Es 31nd Satteldicher mit einer Dachneigung wvon
30° + z7 vorgeschrieben,. Als Dacheindeckung sind
dunkelfarbige Ziegel oder Dachsteine zu verwen-
den.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind auf dersel-
ben Dachfliache nicht zuldssig. Dachgaupen sind nur
als Einzelgaupen zuldssig. Breite maximal 1,4 m,
lichte Hohe 1,25 m, Abstand Gaupe zu Gaupe minde-
stens 1,0 m, Die Dacher der Gaupen sind als flach-
geneigtes Satteldach auszubilden.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Im Vorgartenbereich sind Rabatte bis zu einer Hohe
von 0,30 m, im riickwartigen Gartenbereich ein
Maschendrahtzaun von maximal 1,8 m Hohe =zulidssig.
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Sportanlagen

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1
BBauG und BauNVOQ)

Die Sportanlagen sind zu begriinen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BBauG).

Der Turnierparkplatz ist an den im Plan eingetra-
genen Standorten durch Absperrpfosten zu versehen
und darf nur wdhrend der Turniere benutzt werden.

Bei Turnieren sind die vorhandenen Obstbaume durch
Absperrungen so zu sichern, dal keine Beschddigun-
gen am Astwerk und an den Stdmmen entstehen.,

Falls die Rasennarbe im Bereich der ausgewiesenen
Zufahrten der Verkehrsbelastung nicht standhidlt,
ist diese als Schotterrasen auszubilden, Die Fl&-
che des Turnierparkplatzes ist in seinem derzei-
tigen Zustand als Wiese 2u belassen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

_Gestaltungsvorschriften (5§ 73 Abs. 1 LBO)

Die Stallungen sind wahlweise aus Holz, Sicht-
mauerwerk, verputztem oder geschlammtem Mauerwerk
zu erstellen.

Die maximale Traufhche der Stallungen darf 2,5 m
und die maximale Gesamthdhe dieses Gebiudes darf
3,5 m nicht iberschreiten.

Unter Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Unter-
kante Dachhaut mit der Aullenwand des Gebiudes zu
verstehen.

Die Dachausbildung der Stallungen igt als Sattel-
dach mit einer Neigung von 10° - 35° und einer
dunkelfarbigen Dachdeckung vorzunehmen.

Kleingartenanlage

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs., 1
BBauG und BauNV0D)

Art der baulichen Nutzung (§ 1 - 15 BauNVO)

Zulassig sind Gartenhduser zur Aufbewahrung von
Gartengeridten und zum stundenweisen Aufenthalt.
Sie diirfen keine Feuerstitten enthalten.



Ma} der baulichen Nutzung (§ 16 - 21 a BauNVO)

Pro Kleingarten darf nur ein Gartenhaus errichtet
werden mit einer Grundfl3che von maximal 9 gm.

_Bauweise (§ 22 und 23 BauNVO)

Die Gartenhiuser sind mit einem Abstand von 1,0 m
von der nirdlichen Parzellengrenze zu bauen. Der
Abstand der Gartenhduser untereinander mul3 minde-
stens 6,0 m betragen.

Bepflanzung (§ 9 Abs, 1 Nr. 25 BBauG)

Der im Bebauungsplan gekennzeichnete, erhaltens-
werte vorhandene Baumbestand ist zu erhalten und
ggf. zu erset=zen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)
Gestaltungsvorschriften (§ 73 Abs. 1 LBO)

Die Traufhohe darf 2,1 m und die Gesamthche 3,0 m
nicht iiberschreiten.

Unter Traufhohe ist der Schnittpunkt der Unter-
kante Dachhaut mit der AuBBenwand des Gebdudes zu
verstehen.

Die Gartenhausauflenwinde sind aus Holz: zu erstel-
len und in einem dunklen Holzfarbton zu behandeln,

Die Dachausbildung igt als Satteldach mit einer
Neigung von 10° - 30° und die Dacheindeckung mit
dunkelfarbigem Material zu erstellen.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr, 5 LBO)

Zulidssig ist nur Maschendraht mit einer Hohe wvon
maximal 1,5 m. »

Kleintierzuchtanlage

Die Nutzung der einzelnen Parzellen ist nur zum
Zwecke der Kleintierhaltung in beschrianktem, nicht
gewerblichem Umfang zuldssig.

Die Kleintierzuchtanlage ist durch eine durchge-
hende Hecke entlang der Gebietsgrenze abzupflanzen.
Die Anlagen sind einzugriinen.

Die Kleintierzuchtanlage darf nur zum Fritschlach-
weg hin Zugdnge und Zufahrten aufweisen. Die Ein-
friedigung darf eine Hohe von maximal 2,0 m nicht
iiberschreiten und ist aus Maschendraht ohne durch-
gehendes Fundament zu errichten.
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Pro Parzelle darf nur ein Gebiude errichtet wer-
den. Zulidssig ist das Erstellen eines Kleintier-
hauses, das auch einen Raum zum stundenweisen
Aufenthalt aufweisen kann. Die Grundfliche fiir
das Kleintierhaus darf einschlieBlich etwaiger
liberdachter Sitzterrasse maximal 30 gm betragen.

Die Kleintierhduser sind wahlweise aus Holz,
Sichtmauerwerk, verputztem oder geschlammtem
Mauerwerk zu erstellen,.

Die Gebdudehthe darf 3,2 m iiber Stichwegniveau
nicht iiberschreiten. Dle Dachausblldung ist als
Pultdach mit einer Neigung bis =zu 22° und einer
dunkelfarbigen Dachdeckung vorzunehmen.

Garagen und iiberdachte Stellpldtze sowie das Auf-
stellen von Campingwagen und dergleichen slnd
nicht zulissig.

Allgemeine Vorschriften fiir das Gesamtgebiet
Bauordnungsrechteliche Festsetzungen (§ 73 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind unzuliassig.
Ausnahmsweise konnen bei bestehenden Freileitun-

gen kleinere notwendige Netzzusammenschliisse er-
folgen.

e is8e

Fiir diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen
der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der ab dem
01.10.1977 gliltigen Fassung.

Ver- und Entsorgung

Flir Wasserversorgung, Entwdsserung und Millabfuhr
sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe zu beach-
e,

Die Miillbehilter sind an den im Bebauungsplan aus-
gewiesenen Standpldtzen bzw. innerhalb der Grund-
stlicke nicht weiter als 15 m von einer befahrbaren
Stralle bzw. Weg entfernt aufzustellen.



Die Satzung der Stadt Karlsruhe iiber die Beseiti-
gqung von Abfillen, insbesondere § 6, ist zu be-
achten.

Die im Kleingartengebiet und im Sondergebiet an-
fallenden pflanzlichen Abfdlle sind auf den Grund-
stiicken zu verkompostieren, Hausmiilldhnliche Ab-
fille sind in die den Wohngrundstiicken des jewei-
ligen Parzellenbenutzers zugeordneten Hausmiill-
gefiBe einzubringen.

Mit dem Bauantrag sind dem Tiefbauamt Pline iber
Standplatz und Transportweg der Millbehdlter zur
Genehmigung wvorzulegen.

Notschornsteine

In Wohnungen chne Einzelfeuerstellen fiir feste
oder fliissige Brennstoffe sollte fiir den Notfall
der AnschlufBl mindestens einer Feuerstdtte an einen
Rauchschornstein méglich sein.

Regenwasserversickerung

Werden die nicht iiberbauten Flichen der Baugrund-
stiicke wie Hofflichen und Flichen fiir den ruhen-
den Verkehr befestigt, so soll die Befestigung
zur Verringerung der Flichenversiegelung weit-
gehend wasserdurchldssig befestigt werden.

Sockelhsche

Die an die Entwiasserung anzuschlieflenden Gebdude
missen eine Sockelhohe, gemessen von Gehweghinter-—
kante in der Mitte des Grundstiicks bis zur Ober-
kante der Rohdecke des Erdgeschosses, von minde-~
stens 0,30 m aufweisen.

Landschaftsschutzgebiet

Die Sportflachen entlang der Hermann-Schneider-
Allee, die 6ffentlichen Parkpldtze und der Klein-
tierzuchtverein liegen im Landschaftsschutzgebiet.
Auffiillungen sind nur mit Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehdrde méglich.

Sportstatten

Die Ausweisung der Sporteinrichtung erfolgt nach
den kiinftigen Richtlinien des derzeit in Aufstel-
lung befindlichen Sportstdttenleitplans, die Aus-
bildung gemid den Richtlinien der Deutschen Olym-
pischen Gesellschaft - Kommunale Spitzenverbidnde -
zum "Goldenen Plan".

Im Planbereich muB mit Uberschwemmungen gerechnet
werden. Maximaler Grundwasserstand 105,50 m iliber

NN,



10.

11.

12

23

Die Aufteilung der Verkehrsflichen im Planungsge-
biet ist unverbindlich.

Die Fliche des Bebauungsplanbereiches liegt inner-
halb der  Schutzzone III des geplanten Wasserwerkes
"Kastenwort". Bei BaumaBnahmen sind dessen Schutz-
bestimmungen einzuhalten,

Uber das Gebiet fijhren von der Umspannanlage Dax-
landen her Hochst- und Hochspannungsfreileitungen
in siidlicher und siiddstlicher Richtung. Bei Arbei-
ten innerhalb der Schutzbereiche dieser elektri-
schen Freileitungen sind die besonderen Sicher-
heitsbestimmungen der Badenwerk AG zu beachten.

Der Grinordnungsplan ist in den Bebauungsplan ein-
gearbeitet,

Bei Gebiet IV und V diirfen keine Flichen iiber 25
qm durch Beton, Bitumen, Verbundpflaster u., i.
befestigt werden. Zufahrten innerhalb des Grund-
stiicks diirfen héchstens mit Mineralbeton befe-
stigt werden.

----------------------------------

Karlsruhe, den ...a7.Q%.. 1285

Regierungspréasidium
Karlsruhe
im Auftizg

Karlsruhe, dan = 8. OKT. 85,

Stadtplanungsamt
. A,

Die Ubereinstimmung mit
dem Orlginal wird bestétigt:



Der durch BeschluB des Gemeinderats

vom 99.10..8%4 als Satzung beschlossene
Bebauungeplanistnach § 12BBauGu.§73
Abs. 8 der LBO 5.t der Bekanntmachung
| am 22:9%..85rschisverbindlich geworden.

— Isruhe
»{ﬁg; Sta Karls ‘

M.A
Schmitt

/ Stadtsyndikus i

Beschlull des Planungsaus-
schusses zur Aufstellung
eines Bebauungsplanes

(§ 2 Abs. 1 BBauG)

Bebauungsplanentwurf vom
Gemeinderat gebilligt
(zugleich Auslegungsbe-
schluB)

Offentliche Auslegung des
Bebauungsplanes gem., § 2 a
Abs. 6 BBauG

Vom Gemeinderat als Satzung
(§ 10 BBauG) beschlossen

Genehmigt durch das Regie-
rungsprasidium Karlsruhe
(§ ol | BBauG § 73 Abs. 6

atz LBO unter Nz.
1?5- 2&/0218/35

- -

Rechtsverbindlich (§ 12
BBauG und § 73 Abs, 6
Satz 1 LBO) mit der Be-
kanntmachung

Beim Stadtplanungsamt zu
jedermann Einsicht bereit-
gehalten (§ 12 Satz 1 BBauG
ar.)

ap 22,031985

am 24.04.1975

a8 & v 2 & s a9 s s a B

am .15-05.19

84

am .2.?.' 9.2

-'.---t-

18.07.1984

- 4 ® " "0 e s



