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Naturrdumliche Gegebenheiten

Der bisher maximal gemessene Grundwasserstand
liegt bei ca. 110,85 m i, NN (HShen im alten
System).

Grundbeszsitz

Das Gelidnde befindet sich derzeit im Eigentum der
Stadt und eines Privateigentiimers.,

Planungskonzept

Anderungen gegeniiber dem Bebauungsplan "Biirger-
straBe"

- Die Parkierungsfldchen treten gegeniiber den
StraBenfronten =zurilick. Vorgesetzt sind andere
Nutzungen, z. B. auf StraBenebene ldngs der
Birger- und AmalienstrafBe Ldden, Gaststdtten,
Biiros (teilweise zweigeschossig).

- Reduzierung von bisher ca. 330 auf ca. 290 Ein-
stellplatze.

- Die bisherige Wohnfliche von ca. 2100 gm wurde
auf ca. 5800 gm (incl. Kelleranteil) erhght.
Durch die Zuriickstaffelung der Wohngeschosse
ergibt sich vor jeder Wohnung eine bepflanzte
Dachterrasse, deren Winde und Dicher begriint
werden sollen,

-~ Gegeniiber den bisher mdglichen Zu- und Ausfahr-
ten zur Biirger- und AmalienstrafBle ist nur noch
eine gemeinsame Zu- und Ausfahrt des Parkhauses
direkt an der Amalienstralle geplant.

- Beibehaltung von der Bebauung bisher eingehal-
tener Bauflucht,

- Erweiterung der Fullgdangerzone Ludwigsplatz iiber
die BlumenstrafBle in die Biirgerstrale.

Nutzungen

Im geplanten Kerngebiet sind neben der Ausweisung
von Parkierungsflidchen vermehrt Fldchen filir Laden
und Wohnungen festgesetzt. Durch eine giinstige
Lage zwischen Ludwigsplatz, KarlstraBe und sidli-
cher WaldstraBe erscheint die Planung von Einzel-
handelsfldchen sinnvoll. Auf StraBenebene sind
langs der Blirger— und Amalienstrafle Laden ausge-
wiesen, Die zweigeschossigen Ladenbauten konnen
im Mittelteil der BiirgerstraBle unabhdngig wvon

der Parkhauskonstruktion nachtraglich errichtet
werden.



Das bisherige Planungskonzept einer zweigeschos-
sigen Wohnbebauung auf dem Dach des Parkhauses
wurde beibehalten. Allerdings sind die vorgege-
benen Hohen des Bebauungsplans "BirgerstraBle"
deutlich unterschritten (OK Decke auf 16,50 m
und 15,22 m anstatt 17,15 m).

In Verbindung mit den vorhandenen und denkbaren,
passageartigen Blockdurchdringungen wie etwa die
"Blumenpassage" und die Passage innerhalb der
Neubebauung am Ludwigsplatz und in Verbindung
mit den FuBgianger- und verkehrsberuhigten Zonen
in der ndheren Umgebung des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes kann die Dominante Kaiser-
straBe erweitert und die innerstddtische Erleb-
nisvielfalt vergrcBert werden.

Der Bebauungsplan sieht im Bereich des Kerngebie-~
tes eine Erhchung der Geschofifldchenzahl gegen-—-
iiber der in § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzten GFZ
vor, Diese Uberschreitung ist gemiB § 17 Abs. 9
BauNVO zuldssig, da in vorliegendem Falle st&dte-
bauliche Griinde dies rechtfertigen und sonstige
pffentliche Belange nicht entgegenstehen. Ziel

des Bebauungsplanes ist es, in diesem Bereich fiir
innerstddtischen Handel geniigend grofB3e Riume in
einer Ebene zu schaffen und vermehrt Wohn- und
Parkraum in der Innenstadt bereitzustellen, Auller-
dem soll die zu ilberbauende Fldche als Bindeglied
zwischen der Hauptgeschdftsachse und der Amalien-
und ndrdlichen KarlstraBle aufgebaut sowie aufgrund
der Standortgunst eine starke Funktionsmischung
erreicht werden. Dies ware bei Einhaltung der
Hochstgrenze des § 17 Abs, 1 BauNVO nicht in be-
friedigendem MaBe zu erreichen, wobei zu beriick-
sichtigen bleibt, daB die Grundstiicksfldchen
letztlich durch die Ausweisung von ¢ffentlich zu-
gdnglichen Stellpldtzen im Parkhaus reduziert wer-
den. Gute Wohn- und Arbeitsverhdltnisse bleiben
durch die Begriinung der Terrassen, Widnde und
Dicher gewdhrleistet.

ErschlieBung

Offentlicher Personennahverkehr

An den Sffentlichen Personennahverkehr der Stadt
Karlsruhe ist das Plangebiet durch die ca. 200 m
entfernt liegende StraBlenbahnhaltestelle "Europa-
platz" angeschlossen.



FlieBender Verkehr

Die Zu- und Ausfahrt zum Parkhaus erfolgt vom
Karlstor iiber die siidliche HerrenstralBe in die
MmalienstraBle. Geplant ist auBerdem, zusdtzlich
die Zufahrt aus Richtung Karlstralle und west-
liche AmalienstrafBle ins Parkhaus zu ermdglichen.
In die geplante Fuligdangerzone in der Biirgerstralle
bleibt fiir die Anwohner und Anlieferer weiterhin
eine Zufahrt mdglich.

Ruhender Verkehr

Durch die Reduzierung der Stellpldtze von bisher
ca. 330 auf ca. 290 wurde ein guter Kompromill ge-
funden, einerseits die Innenstadt durch mehr Woh-
nungen zu beleben und den Blockrand anspruchsvoll
zu gestalten und andererseits das innerstadtische
Parkraumdefizit weiter zu mildern. Die Stellpldtze,
davon ca. 90 fiir die Neubebauung, werden auf dem
Baugrundstiick im 1. - 4. GeschoB bereitgestellt.
Sofern es technisch und wirtschaftlich vertretbar
ist, besteht noch die Mdglichkeit, im Tiefkeller
weitere 40 Stellpl&tze anzulegen.

Geh- und Radwege

Die BiirgerstraBe zwischen Amalien- und Blumen-
straBe wird zur FuBgingerzone umgebaut. Damit
entsteht eine ungestdrte FuBgdngerverbindung vom
Ludwigsplatz iiber die BlumenstrafBle in die siidli-
che BiirgerstraBe zum Parkhaus. Die geplante Full-
gidngerzone Birgerstraflle gestattet nur noch Be-
rechtigten und Anlieferern (und dies nur zu be-
stimmten Zeiten) die Ein- und Ausfahrt. Besucher-
parkplitze sind im Parkhaus nachzuweisen.

Die Verringerung des Parkierungsdruckes ist auBer-
dem verkehrliche Voraussetzung filir die Realisierung
der iiber die ErbprinzenstrafBe filhrenden innerstad-
tischen Radwegeachse ebenso wie fiir die spatere
Einbeziehung des gesamten Biirgerviertels in eine
groBzligig erweiterte Fufigangerzone.

Ver- und Entsorgung

Der Planbereich ist mit Gas, Wasser und Strom voll
versorgt.



D Statistik
< e Flachenbilanz
Bisheriger Plan Anderungsplan
Kerngebiet ca. 0,24 ha/ 68,6 % ca. 0,29 ha/ 69,0 %
Verkehréfléche ;
- Fahrbahn c¢a. 0,10 ha/ 28,6 % c¢ca. 0,02 ha/ 4,8 %
- Gehweg ca, 0,01 ha/ 2,8 % ca, 0,11 hay 26,23
Gesamt ca. 0,35 ha/100 % ca. 0,42 ha/100 %
Bl Geplante Bebauung
Bisheriger Plan Anderungsplan
BruttogeschoBflache
Wohnen ca, 2 099 gm ca. 5 521 gn
Ldden, Biiros ca, 1 392 gm ca. 1 508 gm
Parkierung ca. 10 593 gm ca, 8 842 gm
ca. 14 084 gm ca, 16 171 gm
G, Bodenordnung
Ein Bodenordnungsverfahren nach BBauG ist nicht
erforderlich.
T Kosten
Durch die Planidnderung entstehen keine zusatzli-
chen Kosten.
S22 hr it tohe Festsetzungen
: 18 Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs, 1
BBauG und BauNVQ
2:% Art und MaB der baulichen Nutzung
Tedal Entlang der Fassaden zur Blumen-, Blrger- und

Amalienstrafie sind gem,

§ 9 Abs.

3 BBauG und § 7

Abs. 4 BauNVO im Erdgeschofl nur Nutzungen gem,

§ 7 Abs. 2 Nr-

1 - 4 BauNVO zugelassen:




Nr. 1 R&ume fiir Geschifts-, Biiro~ und Verwal-
tungszwecke

Nxr., 2 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes

Nr. 3 Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

Nr. 4 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke

Nr. 5 entfzallt

Im Gebdudeinnern sind entsprechend der im Plan
eingetragenen Nutzungsabgrenzungslinie ausschlieB-
lich Parkierungsfldchen festgelegt. Das gleiche
gilt fir das Kellergeschof3, vorbehaltlich der Er-
fiillung der bauvordnungsrechtlichen Voraussetzun-
gen. :

Im 1., 2. und 3, Obergeschof3 sind zusadatzlich zu
den unter Ziffer 1.1.1 genannten Nutzungen zulds-
sig: § 7 Abs. 2 Nr, 6 und 7 BauNVO,

Nr. 6 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter und

Nr. 7 sonstige Wohnungen

Im Gebidudeinneren gind entsprechend der im Plan
eingetragenen Nutzungsabgrenzungslinie einschlief3-
lich Parkierungsflachen festgelegt, §

Im 4, und 5. ObergeschoBl sind nur sonstige Woh-
nungen gemaB § 7 Abs. 2 Nr, 7 BauNVO zulidssig.

PSS

Die Parkierungsflichen sind iiber die Diacher der
Wehngebidude zu entliiften.

Das MafBl der baulichen Nutzung ist durch Baulinien
und Baugrenzen (Baubereiche), durch die Zahl der
Vollgeschosse und die im Plan eingetragenen Trauf-
hohen festgelegt.

Unter Traufhdhe versteht man den Schnittpunkt der
Unterkante Dachhaut mit der AuBenwand des Gebiau-
des.

Flir die Ermittlung der Gebiudehthe ist die Ober-
kante der Gehweghinterkante maBgebend. Die Gesamt-
hthe der Gebdude wird mit 17,00 m festgesetzt.



Hinw

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltungsvorschriften § 73 LBO

Die geneigten Dicher sind mit Ziegeln zu decken.
Die Flachddcher sind mit einer fiir Strauchpflan-~
zungen ausreichenden Erdaufschiittung zu versehen

und mit Gehdlzen und Grasern zu bepflanzen.

Die DachgeschoBfassaden und Trennwande der Dach-
terrassen sind mit Rankgewdchsen zu begriinen.

Es sind nur Einzelgaupen zulissig.

e i s e

Baunutzungsverordnung und Landesbauordnung

Fiir diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen’
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der ab dem
01.10.1977 gliltigen Fassung (BGBL Teil I vom
20.09.1977, 5. 1764) und der Landesbauordnung
(LBO) in der ab dem 01.04.1984 giiltigen Fassung
(BGBL vom 28.11.,1983, S. 770).

Ver~- und Entsorgung

Flir Wasserversorgung, Entwidsserung und Millabfuhr
sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe zu beach-
ten., Auf die Satzung iiber die Beseitigung von Ab-
fdllen, insbesondere § 6, wird verwiesen.

Die Millbehdlter milssen auf den Baugrundstiicken,
nicht weiter als 15 m vom Fahrbahnrand entfernt,
aufgestellt werden. Mit dem Bauantrag sind dem
Tiefbauamt Pline iiber die Standplitze und den
befestigten, stufenlosen Transportweg der Mill-
behdlter zur Genehmigung vorzulegen, Der Trans-
portweg darf eine Steigung von maximal 5 % auf-
weisen.



6.

Entwasserung

Fiir eine ordnungsgemifBle Entwidsserung ist eine
Sockelh8he von mind. 0,30 m iiber der Gehweghinter-
kante notwendig. Tieferliegende Gebdudeteile kon-
nen nur iber Hebeanlagen entwdssert werden.

Grundwasserabsenkung

Socllte fiir den Bau des Kellergeschosses eine
Grundwasserabsenkung notwendig werden, ist recht-
zeitig vor Baubeginn ein wasserrechtliches Erlaub-
nisverfahren einzuleiten,

Dem Bauantrag ist jeweils ein Griingestaltungsplan
beizufiigen.

Fiir die aufzubringende Bodensubstratmenge iiber den
Flachddchern (vgl. Ziffer 2.1.2 der schriftlichen
Festsetzungen) gelten die jeweils einzuholenden
Empfehlungen des stiddtischen Gartenbauamtes.,

Denkmalschutz

Das Anwesen BlumenstraBe 21, Ecke Biirgerstrafe,
ist Baudenkmal im Sinne des § 8 Denkmalschutz-
gesetz (DschG). Der Ladeneingang (Portal und Fen-
stereinfassung) am Gebiude AmalienstraBle 10 ist
erhaltenswert.

Bei der Durchfiihrung der Planung besteht die Mog-
lichkeit, daB bisher unbekannte Funde odexr Fund-~
plitze entdeckt werden. Diese sind gemdB § 20
DschG unverziiglich dem Landesdenkmalamt zu melden.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zu 4 Werk-
tagen nach der Meldung in unverdndertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt
einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt. Auf die
Strafbestimmungen in § 33 DschG wird verwiesen.

Die Fassade des Neubaus entlang der Blumen-,
Biirger- und AmalienstraBie ist als Lochfassade
auszubilden (vergleiche Isometrie) und zu ver-
putzen. ;

Nr. .19-24 /oz18. /1.
Genehmigt (§ 11 BBauG, § 73 LBO)

Karlsruhe, den .11..92..1985........
Regierungsprasidium




Isometrie “ Neubau BitgerstraBe

-~



Beschluﬁ des Gemeinderats
zur Anderung des Bebauungs-
planes (§ 2 Abs. 1 BBauG)

Vom Gemeinderat als Satzung
(§ 10 BBRauG) keschlossen

Genehmigt durch das Regie-
rungsprasidium Karlgruhe
(21 BBauG E I8 Rbs, 6

Satz LEBO unter MNr.
13- 24!0213!19

*> a & b

Rechtsverbindlich (§ 12
BBauG und § 73 Abs. 6
Satz 1 LBO) mit der Be-
kanntmachung

Beim Stadtplanungsamt zu
jedermann Einsicht bereit-
gehalten (§ 12 Satz 1 BBauG
n, ¥.l

ab

11.02,1985

CRE O B I I B R B N

0103.1985_,

0103.1985. .

Die durch Beschlufl3 des Gemeinderates vom

als Satzung beschlossene Bebauungsplananderung
ist nach §§ 12, 13 BBauG und § 73

Abs, 6

Satz 1 LBO mit der Bekanntmachung am

rechtsverbindlich gew“rden.
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